&= INnformator ==
25" SPC = X
i SPOEDZIELCZY 60U

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU ~ 4 °

Walne Zgromadzenie Czlonkow SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
, . . = b . /ARZEDZ!

Spodtdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu i

w dniu 25 czerwca 2018 r.

—1958-2018 —

Porzadek obrad na str. 32

Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Swarzedzu

ul. Kwasniewskiego 1
62-020 Swarzedz

tel. +48 61 817 40 11

tel. +48 61 817 40 61

fax +48 61 817 40 93
zarzad@sm-swarzedz.pl
www.sm-swarzedz.pl

poniedziatek - 7.00-17.00
wtorek-czwartek - 7.00-15.00
piatek - 7.00-13.00

Administracja Swarzedz
Potudnie

Os. E. Raczynskiego 20
62-020 Swarzedz

tel. +48 61 817 52 69

tel./fax +48 61 817 59 15
raczynskiego@sm-swarzedz.pl

Administracja Swarzedz
Péinoc

ul. Gryniéw 6

62-020 Swarzedz

tel. +48 61 817 43 22

tel./fax +48 64 69 252
gryniow@sm-swarzedz.pl

Informator Spdidzielczy

tel. +48 61 64 69 257
informator@sm-swarzedz.pl

Zdalny Dostep

tel. +48 61 64 69 254
zdalnydostep@sm-swarzedz.pl

Centrum Monitoringu

tel. +48 61 817 36 15
tel. +48 61 64 69 251
czynne 24 h




SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2017

SPRAWOZDANIE ZARZADU

1. DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

1. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW:

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni jest najwyz-
szym organem Spétdzielni.

W 2017 r. odbyto sie jedno Walne Zgromadzenie Cztonkoéw.

WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW
Z DNIA 26 CZERWCA 2017 ROKU:

Na 6202 uprawnionych cztonkéw obecne byty 74 osoby,
co stanowito 1,19% ogotu uprawnionych.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw z dnia 26 czerwca 2017 r.
zostato zwotane prawidtowo i podjeto na nim uchwaty
w sprawie:

1. Wyboru delegata Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarze-
dzuijego zastepcy na VIl Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyj-
nego Spotdzielni Mieszkaniowych RP.

2. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdziel-
ni za 2016 rok.

3. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni za
2016 rok.

4. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za
2016 rok.

5. Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty.

6. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

7. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spét-
dzielnia moze zaciggna¢ w okresie od 01.07.2017 roku
do 30.06.2018 roku.

Na zakoriczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spétdzielni protokét Komisji Wnio-
skowej zawierajacy 8 przyjetych wnioskéw. Informacja
o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym
opracowaniu na str. 25-26.

2. RADA NADZORCZA

Zgodnie z § 115 Statutu Rada Nadzorcza sprawuje kontrole
i nadzo6r nad dziatalnoscia Spétdzielni.

Rada Nadzorcza dziata poprzez:

1. Posiedzenia plenarne.

2. State komisje Rady (rewizyjna, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, inwestycyjna, spoteczno-kulturalng oraz
spoteczno-mieszkaniowaq) opierajac sie na przepisach Sta-
tutu, regulaminéw Rady Nadzorczej oraz Regulaminu Pre-
zydium Rady Nadzorczej, zatwierdzonych przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw Spotdzielni lub przez Rade Nad-
zorcza.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni
znajduje sie w niniejszym opracowaniu na str. 26-27.

3. ZARZAD SPOLDZIELNI

Zgodnie z § 128 Statutu Zarzad kieruje dziatalnoscig Spot-
dzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Dziatalno$¢ Zarza-
du opiera sie na przepisach Statutu i Regulaminu zatwier-
dzonego przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spotdzielni dziatat w roku sprawozdawczym w na-
stepujacym sktadzie:

= Prezes Zarzadu — mgr Pawet Pawtowski
Dyrektor Spoétdzielni,

= Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr Pawet Biatas
Z-ca Dyrektora ds. Technicznych,

= Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr Maria Kantorska
Z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji — do 30.06.2017 r.

= Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Jacek Lewandowicz,
Z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji — od 1.07.2017 .

W 2017 roku Zarzad odbyt 52 posiedzenia, w ktérych
brata udziat réwniez kadra kierownicza oraz pracownicy
Spétdzielni, tj. Gtdwna Ksiegowa i jej zastepca, kierownik
Dziatu Ksiegowosci, Gtéwny Ekonomista, kierownik Dziatu
Ekonomiczno-Innowacyjnego, kierownicy osiedli, kierow-
nik Dziatu Stuzb Pracowniczych, kierownik Dziatu Tech-
nicznego, kierownik Dziatu Obrotu Mieszkaniami i Nieru-
chomosciami, kierownik Dziatu Windykacji, radca prawny,
specjalista ds. ochrony danych osobowych i informatycz-
nych, specjalista ds. nieruchomosci niemieszkalnych, spe-
cjalista ds. samorzadowych i inni pracownicy Spétdzielni.

II. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Przecietne zatrudnienie w 2017 roku wyniosto ogoétem
91 etatéw.

1. Pion Prezesa Zarzadu
- 43 etaty w nastepujacych komérkach
organizacyjnych:
= finansowo-ksiegowej,
= ekonomiczno-innowacyjnej,

= spraw mieszkaniowych,

= windykacji naleznosci,

= pracowniczej,

= prawnej,

= samorzadowo-organizacyjnej,
= marketingowej,

= BHP.
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2. Pion zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Technicznych
- 7 etatow w Dziale Technicznym.

3. Pion zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji
- 41 etatow w nastepujacych stuzbach:

= odbioréw technicznych zasobéw mieszkaniowych,

= administracji zasobéw mieszkaniowych,
= gospodarzy domoéw,
= remontowo-konserwacyjnej.

Na nastepnej stronie znajduje sie schemat struktury
organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu - Struktura Organizacyjna —

Uchwata Rady Nadzorczej nr 02/09/2015

zdnia 17 wrzesnia 2015 r.

Ill. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

llos¢ cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej - stan z 31 grudnia 2017 r.

Ogotem
W tym:
= Zamieszkali

= Wspétczionkowie

7234

5703
842

= Oczekujacy

615

= Czlonkowie na lokale uzytkowe

74

Liczba oséb, ktére nie sg cztonkami,
stanzdn.31.12.2017r.

125

0s. Zygmunta Il Wazy — remont balkon6w

Liczba os6b wykluczonych z cztonkostwa,
stanzdn.31.12.2017 r. 22

Struktura lokali mieszkaniowych w 2017 r.

Odrebna wtasnos¢ lokali mieszkalnych 835
Wtasnosciowe prawo do lokalu 4596
Lokatorskie prawo do lokalu 403
Najem 61

0s. Dabrowszczakéw 20




WALNE ZGROMADZENIE
CZLONKOW SPOLDZIELNI

Struktura Organizacyjna
Spétdzielni Mieszkaniowej RADA
w Swarzedzu NADZORCZA

ZARZAD
SPOLDZIELNI

Prezes Zarzadu
Dyrektor Spétdzielni

W-ce Prezes Zarzadu
Z-ca Dyr. ds. Eksploatadji

W-ce Prezes Zarzadu
Z-ca Dyr. ds. Technicznych

Gtowny Glowny

ekonomista ksiegowy

Kierownik Dziatu Kierownik Dziatu/Petnomocnik Kierownik Dziatu : ;i I-a Administracja Administracja
._.._._ Technicznego _Zﬂ_ Zarzadu ds. mieszkalnictwa _ Ekonomiczno-Innowacyjnego _ NA mwﬁwmwﬂ_ﬁwmﬂﬂmﬂrﬂv _m_ﬁ_ Gtownego ksiegowego 19_5_1».“_ Pétnoc d
Swarzedz Potudnie, Poznar, Swarzedz Pétnoc,
Stanowisko ) s_wmﬂﬁ_._:%s S Kornik, Czerwonak, Lubori Kostrzyn
— ..JEE_\@.E*QH aniowy ND| ds. ochrony danych osobowych Kierownik | [
Wiasnosciowyd > o iinformatycznych Dziatu ksiegowosci Kierownik Kierownik
ion ion inistraci inistracii
T | o | | sowman | T G T I
H—] inwestycj, remontéw windykagji T T NW. ds. wspdtpracy Dziat
imodenizadj Sanowisko Sanowisko 2 wladzami samorzadowymi ksigowosci
Stanowisko techniczne ds. kalkulagji | Lmdy . NN.EQQ
| | Stanowisko U/ ds. ieruchomosci ds. innowacyjnosci stawek i Administratorzy i Administratorzy
ds. umow i rozliczen i Radca prawn! :
niemieszkalnych _ _ p Y Dziat Pac
- Stanowisko Stanowisko Gospodarze Gospodarze
Stanowisko ds. informatycznych ds. rozliczania ciepta doméw domow
| | .%. przygotowania Stanowisko - -
inwestygji, remontow ds. sadowych ._A_ma,\,s_x~
imodenizagj Stanowisko Driatu aynszow Pracownicy Pracownicy
ds. ekonomicznych - techniczni techniczni
Stanowisko ds. mmacﬁ_m_:m ) .
| terenowo-prawnych - stanowisko BHP Dziat czynszow
Stanowisko ds.
gospodarki odpadami
Kierownik
ds. pracowniczych

Sekretariat

Utrzymanie
czystosci

Stanowisko

ds.drennikarsich Zatqcznik do uchwaty nr 02/09/2015
— Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
4 graicanych zdnia 17.09.2015 .
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IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI

1. Sprawozdanie finansowe Spodtdzielni za rok 2017 zostalo zatwierdzone uchwaitg
Rady Nadzorczej nr 01/04/2018 z dnia 19.04.2018 r. na podstawie opinii biegtego
rewidenta i zawiera:

bilans obejmujacy aktywa i pasywa w kwocie 185.976.386,55 zt
rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1.01.2017 r.do 31.12.2017 .

zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1.01.2017 r.do 31.12.2017 r.

rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1.01.2017 r.do 31.12.2017 .

wykazujacy zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 164.265,50 zt
= wprowadzenie do sprawozdania finansowego

= informacje dodatkowa oraz ksiegi rachunkowe, na podstawie ktérych sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone.

2. Aktywa trwate

Na dzierr 31.12.2017 r. wartos¢ aktywow trwatych netto wyniosta 180.091.320,61 zt
i dotyczyta:

= rzeczowych aktywoéw trwatych 131.780.332,90 zt
= inwestycji dtugoterminowych 79.050,00 zt
= dlugoterminowych rozliczerh miedzyokresowych 48.231.937,71 zt
2.1. Srodki trwate:

Obroty wg ewidencji ksiegowej na 31.12.2017 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

= stanz 1.01.2017 r. wartos¢ brutto 202.827.769,20 zt
= przychody w 2017 r. 81.722,36 zt
= rozchody w 2017 . 803.291,69 zt
= stan srodkéw trwatych wg wartosci poczatkowej na 31.12.2017r. 201.106.199,87 zt
2.2, Srodki trwate w budowie na 31.12.2017r. 3.279.990,66 zt
= Nakfady z B.O. 2.685.937,02 zt
= Poniesione w 2017 r. 877.984,64 zt
= Przeniesione na $rodki trwate 58.392,08 zt
= Sprzedane 225.538,92zt
2.3. Inwestycje dlugoterminowe: 79.050,00 zt
Dotycza udziatéw w:

= Telewizji STK Sp. z o.0. 79.000,00 zt
= Zwigzku Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP 50,00 zt
2.4. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 48.231.937,71 zt
dotycza:

= skapitalizowanych odsetek rozliczanych w czasie 17.724.909,21 zt
= nierozliczonego funduszu remontowego 30.500.367,43 zt
= kosztéw komorniczych 6.661,07 zt

3. Stan funduszy Spdtdzielni na dzien 31.12.2017 r. ksztattowat sie nastepujgco:
3.1. Fundusze podstawowe:

= udziatowy 1.208.720,78 zt
= zasobowy 30.081.452,24 zt
= wktadéw zaliczkowych 1.084.676,49 zt
= wktadéw mieszkaniowych 18.737.406,07 zt
= wktadéw budowlanych 144.986.645,94 zt
= wktadéw na lokale uzytkowe 5.569.240,74 zt
RAZEM 201.668.142,26 zt
= zmniejszenie z tyt. umorzen majatku trwat. 71.906.099,69 zt
Stan kapitatéw na dzien 31.12.2017 . 129.762.042,57 zt
3.2. Fundusze specjalne:

= zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych 272.906,53 zt
= remontowy 9.530.401,18 zt
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4. Koszty ogodlnej dziatalnosci Spotdzielni
W 2017 r. koszty ogdlnej dziatalnosci Spétdzielni wyniosty 6.180.983,61 zt

5. Zalegtosci w optatach za lokale:

W badanym okresie zadtuzenie z tytutu optat eksploata-

LOKALE LOKALE .
MIESZKALNE UIYTKOWE cyjnych, bez spraw sagdowych, wzrosto w stosunku do roku
poprzedniego o kwote 11.824,37 zt. Zalegte optaty facznie
Czynsz 1.031.096,57 135.472,40 z dochodzonymi na drodze sagdowej na dziert 31.12.2017 r.
Kredt 16.070.58 wynosity 2.225.597,12 zt, co stanowi 5,08% wymiaru rocz-
y i nego oraz 62,92% wymiaru miesiecznego optat.
Smiedi 96.442,09 12.656,81 . . )
Poréwnujac zalegtosci do rocznego wymiaru optat, wyno-
RAZEM 1143609,24 148129,21 qu onew ostatnich 5 |atach:
Podziat czasowy naleznosci od lokatoréw: = 2013-6,86 %
= 2014 -6,85 %
LOKALE LOKALE . 2015 - 5400
MIESZKALNE UZYTKOWE . 2016 - 5.24%
biezace 314.347,02 12.631,48 = 2017 -5,08 %
30-90 dni 523.816,04 79.269,51 Spotdzielnia podejmuje rézne starania w celu wyegzekwo-
90-180 di 136.175,68 B412,40 wania zalegtych opfat.
180-365 dni 6417427 19.707.48 W 2017 r. skierowano do sadu 88 spraw na kwote:
315.685,18 zt
powyzej 365 dni 105.096,23 13.108,34
Zakonczono postepowania w 80 sprawach na kwote:
RAZEM 1.143.609,24 148.129,21 468.191,30 zt
Lalegte naleznociz podziatem analitycznym: Na dzier 31.12.2017 r. pozostaty do zakoriczenia
llos¢ Srednia kwota 243 sprawy, w tym:
s Kwota . .
duznikéw na 1 dtuznika = komorniczych ..... 125
= sadowych ............ 118
LOKALE
MIESZKALNE 1867 1.143.609,24 612,54
LS 267 148.129,21 554,79

UZYTKOWE

Fot. JBK
Fot. JBK

0s. Cegielskiego 6 05. EeéielskiegoS
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V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. ZASOBY MIESZKANIOWE

Wielkos¢ zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu wg stanu na dzieri 31.12.2017 roku przedstawia tabela.

Mieszkania Mieszkania ) JBudy:ﬂfi ) Zalsoby
Lp. LOKALIZACJA wiasnosciowe lokatorskie najem odrebna wiasnos¢ ogétem 'na gruncie SM ogétem
szt. m? szt. m szt. m? szt. m szt. m? szt. m? szt. m
ul. Poznariska 21 1042,00 0 0,00 0 0,00 2 118,07 23 1160,07 23 1160,07
os. Wiadystawa IV 77 339588 1 47,719 0 0,00 12 548,49 90 3992,16 90 3992,16
os. Zygmunta Il Wazy m 9120,19 4 171,60 0 0,00 34| 153328 249 | 10825,07 249 10 825,07
os. Dabrowszczakéw 681 | 38880,40 22 | 132470 0 0,00 170 | 9753,50 873 | 49958,60 873 49 958,60
os. Czwartakow 652 | 3399935 25 | 1270,60 0 0,00 159 | 8392,10 836 | 43662,05 4 464,30 840 44126,35
ul. Gryniow 166 | 1110590 8 489,80 0 0,00 37| 242570 211 | 14021,40 21 14.021,40
os. Kosciuszkowcow 809 | 46059,85 37| 2083,70 0 0,00 209 | 12227,85 | 1055 | 60371,40 1055 60371,40
os. Raczyniskiego 381 | 2314240 158 | 9724,00 0 0,00 72 | 437163 611 | 37238,03 8| 103180 619 38269,83
os. Cegielskiego 644 | 34146,65 0 0,00 0 0,00 10 574,96 654 | 3472161 654 34721,61
os. Dziatynskiego 18 6231,90 27 | 1159,82 2 89,60 28 | 142476 175 8906,08 2 265,20 177 9171,28
os. Mielzyriskiego 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Antoninek n7 6813,70 90 | 5183,40 0 0,00 26 | 1561,00 233 | 13558,10 233 13 558,10
ul. Gteboka 4 2021,49 0 0,00 0 0,00 0 0,00 4 2021,49 4 2021,49
ul. Rybaki 4 189,03 3 135,74 0 0,00 3 113,19 10 437,96 10 437,96
Kostrzyn 78 4456,61 24 | 134382 0 0,00 44 | 264566 146 8446,09 146 8446,09
Kornik 59 3459,88 0 0,00 5 255,80 8 471,18 72 4186,86 1 176,70 73 4363,56
ul. Nieszawska 0 0,00 0 0,00 38 665,13 0 0,00 38 665,13 38 665,13
ul. Gowna 4 1596,66 2 85,69 0 0,00 3 95,34 47 1777,69 47 1777,69
ul. Matachowskiego 81 3555,62 1 46,03 3 117,86 7 364,04 92 4083,55 92 4083,55
ul. Warszawska 3] 1920,55 0 0,00 0 0,00 2 97,69 45 2018,24 45 2018,24
ul.Tomickiego M 1847,24 0 0,00 1 60,52 2 95,48 44 2003,24 44 2003,24
Lubon 19 5614,87 0 0,00 5 179,24 2 85,00 126 5879,11 126 5879,11
Czerwonak 139 5853,55 1 53,91 3 119,54 5 218,42 148 6 245,42 148 6 245,42
ul.Chwaliszewo 36 151491 0 0,00 4 150,63 0 0,00 40 1665,54 40 1665,54
ul. Niedziatkowskiego 2 1128,44 0 0,00 0 0,00 0 0,00 21 1128,44 21 1128,44
0GOLEM 4581 | 247097,07 403 | 23120,60 61 | 163832 835 | 47117,34 | 5880 | 318973,33 15| 193800 | 5895 | 32091133

W roku 2017 w odrebng wiasnos¢ przeksztatconych zostato tacznie 17 lokali. Przeksztatcenia te dotyczyty:
2 lokali wtasnosciowych oraz 15 mieszkan lokatorskich.
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2. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Kwoty kosztéw i przychoddéw w 2017 roku w poszczegdlnych dziedzinach dziatalnosci Spotdzielni przedstawia tabela:

Lp. RODZAJ DZIALALNOSCI Koszty Przychody Wynik
Eksploatacja z odpisem na fundusz remontowy i kosztami Zarzadu 23359176,70 23868 854,89 509 678,19
Gospodarka cieplna 10302 521,55 10302 521,55 0,00
Diwigi 107 039,37 8232148 -24717,89
Woda i kanalizacja 5457501,93 5826 080,63 368 578,70
Dostawa gazu 663 091,95 860412,86 19732091
Wywoz Smieci 1978 098,60 1978 098,60 0,00
Konserwatorzy 184 376,92 118 510,63 -65 866,29
Dziatalnosc spoteczno-kulturalna 36 412,00 0,00 -36412,00
Obstuga Inwestydji 664 902,61 664 902,61 0,00
Transport wiasny 195 296,72 106 027,80 -89268,92
System Informagji (STK i Informator) 920126,50 28365,20 -891761,30
Razem dziatalno$¢ podstawowa 43 868 544,85 43 836 096,25 -32 448,60
Koszty i przychody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej 784755,03 1113757,12 329002,09
Koszty i przychody finansowe 249789,24 152901,44 -96 887,80

15 | Ogétem 44903 089,12 45102754,81 199 665,69

16 | Podatek dochodowy 18132,00

17 | Saldo po rozliczeniu podatku 181533,69
Saldo rozliczer miedzyokresowych na dzier 31.12.2016r. 7168893 71688,93
Saldo rozliczers miedzyokresowych rozliczen na dzieri 31.12.2017r. 253 222,62 253 222,62

Koszty i przychody z dziatalnosci Spétdzielni w 2017 roku (w tys. zt, dane bilansowe)

Wynik finansowy na dziatalnosci opodatkowanej tzn., na dziatalnosci niezwigzanej z gospodarka zasobami mieszka-
niowymi, wynidst w 2017 roku - 77.300,25 zt. Wyniki na dziatalnosci zwolnionej i opodatkowanej zarachowano tacznie
na rozliczenia miedzyokresowe.

POROWNANIE STRUKTURY | POZIOMU KOSZTOW W LATACH 2013-2017

PRZEDSTAWIAJA TABELE:
WYSZCZEGOLNIENIE 2013 2014 2015 2016 2017
PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %
Koszty dziatalnosci operacyjnej  WEZESIAEIEN 97,68 | 3918465572 97,06 | 4180183379 9739 | 4321540038 97,26 | 43868544,385 97,70
Pozostate koszty operacyjne 540 965,68 141 90493889 224 | 88419125 206 | 94686102 213 | 78475503 175
Koszty finansowe 352752,15 092 | 28150785 070 | 23503237 055 | 27149547 061 | 24978924 056
0gotem koszty 3845137413 100,00 | 4037110246 100,00 | 4292105741 100,00 | 4443375687 100,00 | 44903089,12 100,00

Zestawienie kosztéw wedtug sktadnikéw — analiza struktury
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WSKAZNIKI DYNAMIKI
WYSZCZEGOLNIENIE
2014/2013 2015/2014 2016/2015 2017/2016
Koszty dziatalnosci operacyjnej 104,33% 106,68% 103,38% 101,51%
Pozostate koszty operacyjne 167,28% 97,711% 107,09% 82,88%
Koszty finansowe 79,80% 83,49% 115,51% 92,00%
Ogotem koszty 104,99% 106,32% 103,52% 101,06%

Analiza dynamiki kosztéw i ich sktadnikéw

Analiza kosztéw dziatalnosci ukazuje, ze koszty dziatalnosci operacyjnej w roku 2017 stanowig 97,7% kosztéw ogoétem
i wzrosty w poréwnaniu do roku 2016 o kwote 653.144,47 zt tj. 0 1,5%.

B 2013 2014 2015 2016 2017
WYSZCZEGOLNIENIE
PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %

Koszty dziatalnosci operacyjnej 37557656,30 | 100,00 | 3918465572 | 100,00 | 41801833,79 | 100,00 | 43215400,38 | 100,00 [ 4386854485 | 100,00
1. Amortyzacja 200501,28 0,53 197 031,63 0,50 252 380,88 0,60 243 487,91 0,56 242 294,56 0,55
2. Zuzycie materiatu i energii 1374831491 36,61 | 13671620,27 34,89 | 1388564287 33,22 | 1465643783 33,91 | 14261026,10 32,51
3. Ustugi obce 4915 499,62 13,09 | 3962334,66 10,11 | 4491603,43 10,74 | 410979831 9,51 | 4057798381 9,25
4. Podatki i opfaty 3347870,24 891 | 5006346,83 12,78 | 613110648 14,67 | 642617977 14,87 | 624034658 14,3
5. Wynagrodzenia 6732808,34 17,93 7348157,76 18,75 7418586,95 17,75 7252810,38 16,78 7702853,50 17,56
6. Ubezpieczenia spoteczne

B : 1084 570,93 2,89 | 115357334 294 | 1169464,43 2,80 | 126644071 293 | 122781503 2,80

iinne Swiadczenia
7. Pozostate 7528090,98 20,04 7845591,23 20,02 8453 048,75 20,22 9260 245,47 21,43 | 10136410,27 231

Koszty rodzajowe wedtug sktadnikéw

Najwieksza pozycje w ramach kosztéw rodzajowych stanowi zuzycie materiatéw i energii, ktérych udziat, podobnie jak
w latach ubiegtych, wynosi ok. 33%. W roku 2017 nastapito ich zmniejszenie 0 2,7% tj. o kwote 395.411,73 zt. Obnizeniu
ulegty réwniez podatki i optaty, ustugi obce, ubezpieczenia spoteczne oraz w niewielkim stopniu amortyzacja.

Wzrost kosztéw nastapit z kolei w ramach wynagrodzen oraz pozostatych gtéwnie w zakresie odpiséw na Fundusz
Remontowy.

W 2017 ROKU ZMIANIE ULEGLY NIEKTORE OPLATY CZYNSZOWE:

FUNDUSZ REMONTOWY:
Od dnia 1.11.2017 roku nastapita podwyzka optat na fundusz remontowy.

Dla budynkéw objetych programem termomodernizacyjnym stawka wzrosta o 0,25 zt/m?/m-c. Wyjatek stanowi budynek
przy ul. Gdynskiej 122 w Czerwonaku, dla ktérego taczna stawka funduszu remontowego jest i tak rekordowa w catych
zasobach mieszkaniowych Spétdzielni i wynosi 5,04 zt/m?2

Dla budynkéw pozostatych, nieobjetych programem termomodernizacji, podwyzka wyniosta od 0,25 z/m?*/m-c - 3,34 zt/
m?/m-c. Wzrost stawki fundusz remontowego o 0,25 zt/m?*m-c wynika z potrzeb remontowych, jakie beda realizowane
w przysztosci. Ze wzgledu na wiek budynkéw w Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu budynki te wymagajg ogromnych
naktadéw finansowych w celu przeprowadzenia potrzebnych prac modernizacyjnych (modernizacja uktadéw drogowych,
terenéw zielonych i matej architektury, kompleksowg modernizacje lub wymiane instalacji wewnetrznych, od$wiezenie
elewacji). Nieznacznie podniesiony odpis na funduszu oznacza rozpoczecie gromadzenia srodkéw na ww. prace, ktére beda
wykonywane w przysztosci. Niewysoka na dzien dzisiejszy stawka funduszu remontowego w tych zasobach nie jest wystar-
czajaca na pokrycie kosztéw ww. prac. Dlatego wzrost stawki funduszu jest uzasadniony.
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W nieruchomosciach, w ktérych juz zostaty wykonane modernizacje lub zostaty one zaplanowane na najblizsze lata, stawka
funduszu wzrosta odpowiednio o:

= 1,00 zt/m?/m-c dla nieruchomosci przy ul. Niedziatkowskiego 23, 23A w Poznaniu, z tytutu modernizacji podwoérza;

®* 3,34 z/m*m-c dla nieruchomosci przy ul. Sremskiej 24 w Kérniku, z tytutu kompleksowej wymiany wewnetrznych
instalacji wod.-kan., c.o., c.w., elektrycznej oraz modernizacji gazowej;

= 1,40 zt/m?/m-c dla nieruchomosci przy ul. Kolonia PZNNF 1,2,3,4 i Armii Poznan 51 w Luboniu, z tytutu wykonywania
nowych przyfaczy kanalizacji sanitarnej do nowo wybudowane;j sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej przez Miasto
Lubon.

W zwiazku z catkowita sptata kredytéw na wymiane wind w budynkach wysokich (wiezowcach), dla lokali mieszkalnych,
ktore byly obcigzone dodatkowa stawka w wysokosci 0,20 zt/m?/m-c z ww. tytutu, od dnia 1.03.2017 r. nastapita redukcja
opfaty na fundusz remontowy w wys. 0,20 zt/m?*/m-c.

OPLATA EKSPLOATACYJNA:

Od lutego 2017 roku obnizona zostata opfata za gaz wykorzystywany w kuchenkach gazowych na osiedlach ze zbiorczymi
licznikami gazu. Optata z 8,50 zt/osobe/miesiac brutto spadfa do 8,00 zt/osobe/miesiagc brutto.

Od marca 2017 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita wprowadzenie bonifikaty w wysokosci 5,00 zt brutto/miesigc w optacie
czynszowej dla oséb korzystajacych z ustugi,Zdalny dostep’, ktére jednoczesnie zrezygnowaty z otrzymywania blankietéw
czynszowych w formie papierowe;j.

Z dniem 1.03.2017 r. zmianie ulegty optaty za korzystanie z dZzwigéw osobowych (wind), zgodnie z ponizszga tabela.

BUDYNEK Kondygnacja Stawka obowigzujaca do 28.02.2017 . Stawka obowiazujaca od 1.03.2017 r.
parter 1,50 1,50
Dabrowszczakéw 5 (zt/0s./m-c)
. i | pietro 5,50 3,50
liczha osob 96
pozostate pietra 8,50 7,00
parter 7,00 1,50
Dabrowszczakow 6 (zt/0s./m-c) i
| pietro 15,50 7,00
liczba oséb 103
pozostate pietra 23,50 14,00
parter 2,50 1,50
Dabrowszczakéw 7 (zt/0s./m-c) -
. i | pietro 8,50 7,00
liczba oséb 107
pozostate pietra 14,50 14,00
parter 3,00 1,50
Czwartakow 19 (z}/0s./m-c) i
. i | pietro 10,00 7,00
liczba oséb 99
pozostate pietra 16,00 14,00
parter 2,50 1,50
Czwartakow 20 (z#/0s./m-c)
. i | pietro 6,50 3,50
liczba oséb 105
pozostate pietra 10,00 7,00
parter 2,00 1,50
Kosciuszkowcow 22 (zt/0s./m-c) )
. i | pietro 2,50 3,50
liczba oséb 102
pozostate pietra 9,00 7,00
parter 1,50 1,50
Kosciuszkowcow 23 (zt/0s./m-c) -
. i | pietro 5,50 3,50
liczba os6b 102
pozostate pietra 9,00 7,00
Rybaki 1A (zt/m*/m-¢) parter 0,50 0,55
pow. uz. 437,96 pozostate pietra 1,00 1,10

10
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W tabeli przedstawione zostaty wptywy i wydatki funduszu remontowego w latach 2015-2017.

RODZAJ WPLYWOW/WYDATKOW

I. | Stansrodkéw na poczatku roku -15 086 779,41 zt -18662 197,69 zt -20 275 289,40 -20918 098,08
Il. | Wplywy 7575716,39 zt 8357970,01 z¢ 9012 805,72 9977 512,12
1| Odpisy na fundusz 675382061z 7395766,91 2t 8198 896,41 9038512,22
2 | Inne wptaty (w tym na docieplenia) 496 930,77 zt 63952744t 493 676,20 572 460,02
3 | Legalizacja licznikéw 314416,18 z4 314137,80 315629,26 315251,06
4 | Regresy ubezpieczeniowe 10548,83 zt 8537,86zt 4603,85 51288,82
lll. | Wydatki -11151134,67 zt -9971061,72 zt -9655 614,40 -10 029 380,29
1 | Roboty murarskie -307 389,84 24 -213331,26 2t -106 656,19 -161914,79
2 | Roboty dekarskie -506 044,04 zt -400 822,73 zt -243 199,94 -529077,88
3 | Roboty malarskie -76 741,56 2 -146 583,64 2t -34.260,95 -53584,54
4 | Roboty elektryczne -4697,88 zt -46 154,32 7t -14589,71 -68 496,04
5 | Roboty instalacyjne -2148224,62 7t -1380137,93 -1643 458,99 -1839819,79
6 | Roboty stolarskie, szklarskie, Slusarskie -86 907,85 zt -5739,94 74 -21329,48 -138182,62
7 | Roboty zieleniarsko-drogowe -543 887,52 7t -500 578,07 z4 -111523,24 -331511,92
8 | Docieplenie cian -6477 346,78 7t -6 355 208,47 zt -6410 695,66 -5945 568,72
9 | Wymiana okien -3415,00z4 -1667,98 zt -8028,28 -3379,83
10 | Konserwatorzy 0,00z 0,00z 0,00 0,00
11 | Remont dZzwigéw -13892,48 74 -7186,22 7t -14715,25 0,00
12 | Przeglady instaladji 0,00 zt 0,00 zt 0,00 0,00
13 | Inne koszty remontowe -982587,10z¢ 913 651,16 2t -1047 156,71 -957 844,16
IV. | Wynik -3575418,28 zt -1613091,71zt -642 808,68 zt -51868,17 zt
V. | Stan srodkéw na koniec roku -18 662 197,69 zt -20 275 289,40 zt -20 918 098,08 zt -20 969 966,25 zt

Zdecydowanie najwyzsza pozycje wpltywow stanowig odpisy na fundusz remontowy, ktére wzrosty w poréwnaniu
do roku 2016 o kwote 836.615,81 zt.

Najwieksze wydatki funduszu to niezmiennie prace termomodernizacyjne, ktére w roku 2017 opiewaty na kwote
5,9 mIn zk Kolejna znaczaca pozycje stanowia roboty instalacyjne w wysokosci prawie 1,5 mln zt. taczna suma wydatkéw
funduszu remontowego wyniosta 10.029.380,29 zt.
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3. GOSPODARKA CIEPLNA

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI CIEPLNEJ

Koszty gospodarki cieplnej w 2017 roku wyniosty 10.302.521,55 zt i ulegty zmniejszeniu w poréwnaniu do roku 2016
(10.398.968,48 z) 0 1,1%.

Koszty zakupionej energii z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni zasilajacej budynki przy ulicy Stonecznej zamknety sie kwo-
tg 9.367.461,42 zt, co oznacza minimalny wzrost w poréwnaniu do roku 2016 o 0,3% (9.340.065,61 zf). Niewielki przyrost
kosztow zakupu energii cieplnej wynika z nieco wyzszych cen ciepta przy zachowaniu poréwnywalnych warunkéw pogo-
dowych.

W zakresie kosztéw wytworzenia energii cieplnej na potrzeby CO i CW w kottowniach wtasnych, réwniez odnotowano spa-
dekazo 11,7%. W roku 2017 koszty te uksztattowaty sie na poziomie 935.060,13 zt, natomiast w roku 2016 - 1.058.902,87 zt.
Taki stan rzeczy wynika z wynegocjowania znacznie korzystniejszych warunkéw cenowych z dostawca paliwa gazowego
oraz z przeprowadzonych w latach ubiegtych prac termomodernizacyjnych i instalacyjnych. W grupie budynkéw docieplo-
nych, zasilanych z kottowni lokalnych, bezposrednio rzutujacych na koszty ogrzewania w roku 2017, znalazty sie nierucho-
mosci przy ul. Sremskiej 32a (rok 2016) oraz ul. Sremskiej 32 (rok 2017). Ponadto w okresie letnim ub. roku przeprowadzono
kompleksowy remont bud. nr 24 przy ul. Sremskiej, w ramach ktérego wymieniono wszystkie instalacje wewnetrzne w tym
instalacje CO wraz z kottownia i grzejnikami w mieszkaniach. Prace te przyniosty nadzwyczaj pozytywny efekt w postaci
oszczednosci za IV kwartat 2017 w wysokosci 50%.

Sredni koszt ogrzania Tm? powierzchni uzytkowej zasobéw zasilanych z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni wyniést 2,17 zt
brutto (spadek 0 0,02 zt) i taki sam wynik osiggnieto w przypadku zasobdw zasilanych z kottowni gazowych (spadek 0 0,28 zt).

Zasady rozliczenia kosztow gospodarki cieplnej w roku 2017 nie ulegty zmianie. Koszty energii cieplnej rozliczane sa
w ramach wezta cieplnego lub kottowni. Nadwyzka kosztéw jest pokrywana dodatkowymi wptatami od uzytkownikéw
lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, natomiast jezeli wptywy z optat sa wyzsze od kosztéw w danym okresie,
to nastepuje zwrot nadptat.

Wielkos¢ zasobdw z dostarczana energig cieplng z poszczegdlnych zrédet w roku 2017 nie ulegta zmianie, nadal rozliczenia
dokonywane sa w zdecydowanej wiekszosci na podstawie wskazan podzielnikéw ciepta. W pieciu budynkach zasilanych
z kottowni lokalnych znajduja sie indywidualne liczniki energii cieplnej oraz jeden budynek jest rozliczany ryczattowo
na podstawie powierzchni ogrzewane;j.

REALIZACJA PROGRAMU DOCIEPLEN

Od rozpoczecia kompleksowego programu termomodernizacyjnego w grudniu 2009 r. do korica 2017 r. Spétdzielnia ocie-
plita tacznie 92 ze 163 budynkdw. W roku 2017 docieplonych zostato 10 blokdéw, a koszt inwestycji wynidst 4.449.875,00 zt.
Natomiast catkowity koszt brutto termomodernizacji do dnia 31.12.2017 roku stanowi 36.598.162,00 zt. Wartos¢ kredy-
téw zaciggnietych na docieplenia wyniosta 26.297.900,00 zt (3.291.000,00 zt w roku 2017). Spétdzielnia korzysta réwniez
z dofinansowania projektéw termomodernizacyjnych w postaci premii z Banku Gospodarstwa Krajowego, ktérych war-
tos¢ w roku 2017 wyniosta 403.561,78 zt. Premia termomodernizacyjna uzyskana w efekcie wymiany instalacji i kottowni
w budynku przy ul. Sremskiej 24 wyniosta 56.200,00 zt.

Wykonane prace dociepleniowe wptywajg znaczaco na obnizenie zuzycia ciepta. Ponadto we wszystkich budynkach
docieplanych nastepuje zmiana mocy zamoéwionej, przez co koszt jednostkowy za zuzycie ciepfa takze spada, a to wptywa
na zmniejszenie kosztéw ogrzewania dla lokatoréw.

T—

Fot. JC

ul. Gryniéw

ul. Gryniéw
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4. REALIZACJA ZADAN KONSERWACYJNO-REMONTOWYCH W 2017 R.
ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLNOC

1.

SWARZEDZ, 0S. KOSCIUSZKOWCOW

Remont dachu budynku nr 37 w technologii
HYDRONYLON.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej wod.-kan.,
co.icw.

Malowanie oznaczen poziomych (pasy, koperty, drogi
pozarowe).

Naprawa balkonéw - kapinosy — 4 szt.

Naprawy pokry¢ dachowych.

Wymiana piasku w piaskownicach.

Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.

Ocieplenie $cian i stropodachéw w budynkach nr: 19, 21.

Remonty dachéw budynkach nr: 19, 21.

Remont dachéw wiatrotapéw w budynkach nr: 19, 21.
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw nr: 19, 21.
Wymiana okien piwnicznych i na klatkach schodowych
w budynkach nr: 19, 21.

Malowanie klatek schodowych, piwnic, suszarni i pralni
w budynkach nr: 9, 10, 11, 19, 21.

Remont posadzek loggii w budynkach nr: 19, 21.
Podwyzszenie balustrad loggii w budynkach nr: 19, 21.
Wymiana opaski budynku na kostke brukowa

w budynkach nr: 19, 21.

Wymiana rur spustowych i rynien w budynkach nr: 19, 21.

Montaz ekranéw balkonowych w budynkach nr: 19, 21.

Wymiana bramofonéw w budynkach nr:9, 10, 11, 19, 21.

Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
budynkoéw nr: 9,10, 11, 19, 21.

Wymiana oswietlenia klatek schodowych budynkach
nr:19,21.

Remont instalacji gazowej budynku nr: 29.

Wymiana czesci uszkodzonego pionu instalacji
kanalizacyjnej w budynkach nr: 35 36.

Drobne prace ogélnobudowlane.

Uszczelnienie szczelin miedzyptytowych w budynkach
nr: 35, 36, 37.

Wymiana wodomierzy w budynkach

nr: 32, 35, 36, 37, 38, 39.

Wymiana odcinka poziomu kanalizacyjnego oraz
odbudowa $cianek komérek piwnicznych w budynku
nr: 5.

Remont loggii — 4 szt.

Przeglad instalacji gazowej i przewodéw kominowych.
Konserwacja zieleni.

2. SWARZEDZ, 0S. CZWARTAKOW

Remont chodnikéw wokét budynkéw nr: 3,4, 51 6.
Naprawa elewacji budynku nr: 19.

Wymiana centrali systemu oddymiania w budynku nr: 19.

Drobne prace ogélnobudowlane.
Naprawy pokry¢ dachowych.

Malowanie oznaczen poziomych jezdni (pasy, koperty,
drogi pozarowe).

Remont loggii — 4 szt.

Naprawa loggii — kapinosy — 6 szt.

Naprawa ogrodzenia placu zabaw.

Przeglad instalacji gazowej i przewoddw kominowych.
Konserwacja zieleni.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej wod.-kan.,
c.o.icw.

Wymiana piasku w piaskownicach.

Wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego w budynkach
nr: 14,16, 21.

Naprawa uszkodzonego rurociggu w obrebie budynkéw
nr: 2-7.

Wymiana odcinka pionu instalacji zimnej wody, cieptej
wody uzytkowej w budynku nr: 5.

Wymiana wodomierzy w budynkach

nr:10,11,12, 14,19, 20.

Remont instalacji gazowej budynkéw nr: 19, 20.
Rozbidrka spalonej altany smietnikowej przy budynkach
nr: 6-7.

Naprawa opaski przy budynku nr: 17.

Remont $ciany bocznej loggii budynku nr: 14.

3. SWARZEDZ, 0S. DABROWSZCZAKOW

Naprawy pokry¢ dachowych.

Wymiana obrébek blacharskich i czeciowe naprawy
dachu budynkéw nr:5i 6.

Malowanie oznaczen poziomych jezdni (pasy, koperty,
drogi pozarowe).

Remont loggii — 1 szt.

Naprawa balkonéw - kapinosy — 1 szt.

Ocieplenie $cian i stropodachéw budynku nr: 20.
Remont dachu budynku nr: 20.

Remont dachéw wiatrotapéw budynku nr: 20.
Wymiana drzwi wejsciowych do budynku nr: 20.
Wymiana okien piwnicznych w budynku nr: 20.
Malowanie klatek schodowych, piwnic, suszarni i pralni

w budynku nr: 20.

Remont posadzek loggii w budynku nr: 20.
Podwyzszenie balustrad loggii w budynku nr: 20.
Wymiana opaski budynku na kostke brukowa

- budynek nr: 20.

Wymiana rur spustowych i rynien - budynek nr: 20.
Montaz ekranéw balkonowych w budynku nr: 20.
Wymiana bramofonéw w budynku nr: 20.

Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
budynku nr: 20.

Wymiana o$wietlenia klatek schodowych w budynku
nr: 20.

Wymiana piasku w piaskownicach.
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= Drobne naprawy chodnikéw.

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Naprawa rurociggu przy budynku nr: 7.

= Uszczelnienie szczelin miedzyptytowych w budynku
nr: 27.

= Okresowe prace kontrolno-pomiarowe instalacji
i urzadzen elektrycznych w budynkach nr: 1-4i 9-27.

= Remont instalacji gazowej w budynku nr: 7.

= Remont wejscia do wiatrotapu w budynku nr: 1.

= Wymiana centrali systemu oddymiania w budynku nr: 7.
= Przeglad instalacji gazowych i przewoddw kominowych.

= Konserwacja zieleni.
= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.0.icw.

4. SWARZEDZ, 0S. ZYGMUNTA Ill WAZY

= Remont kapitalny 20 ptyt balkonowych w budynku nr 3
od strony ul. Cieszkowskiego.

= Remont kapitalny dachéw budynkéw nr: 11 3.

= Naprawy pokry¢ dachowych.

= Przeglad instalacji gazowych i przewoddw kominowych.

= Konserwacje zieleni.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.

= Wymiana piasku w piaskownicy.

= Drobne prace ogdlnobudowlane.

= Malowanie oznaczen poziomych (pasy, koperty, drogi
pozarowe).

5. SWARZEDZ, UL. POZNANSKA

= Przeglad instalacji gazowej i przewodéw kominowych.
= Konserwacje zieleni.
= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.
= Drobne prace ogélnobudowlane.
= Postawienie dwéch nowych kominéw (wentylacyjny

i spalinowy).

6. SWARZEDZ, UL. GRYNIOW

= Przeglad instalacji gazowej i przewodéw kominowych.

= Konserwacje zieleni.

= Konserwacje instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

= Wymiana piasku w piaskownicach.

= Naprawy pokry¢ dachowych.

= Drobne prace ogdlnobudowlane.

ul. Gryniéw

Ocieplenie $cian i stropodachéw w budynkach nr: 1 2.
Remonty dachéw budynkéw nr: 11 2.

Remont dachéw wiatrotapéw w budynkach nr: 11 2.
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw nr: 11 2.
Malowanie klatek schodowych, piwnic, suszarni i pralni
w budynkach nr: 1i 2.

Remont posadzek loggii w budynkach nr: 11 2.

Remont balustrad w budynkach nr: 11 2.

Wymiana opaski budynku na kostke brukowa

w budynkach nr: 1 2.

Remont balustrad w budynkach nr: 11 2.

Remont podestéw wejsciowych do budynku nr: 1.
Wymiana rur spustowych i rynien w budynkach nr: 1 2.
Wymiana bramofonéw w budynkach nr: 1 2.
Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
budynkéw nr: 1 2.

Wymiana o$wietlenia klatek schodowych w budynkach
nr:1i2.

Wymiana okien bocznych wiatrotapéw w budynkach
nr:1i2.

Uszczelnienie szczelin miedzyptytowych w budynkach
nr:6,9,11.

7. SWARZEDZ, 0S. WLADYSLAWA IV

Remont instalacji gazowej w budynkach nr: 1, 2, 4.
Czesciowa naprawa izolacji pionowej w budynku nr: 1.
Wymiana uszkodzonej sciany bocznej kompleksu
garazowego.

Przeglad instalacji gazowej i przewodoéw kominowych.
Konserwacja zieleni.

Naprawy pokry¢ dachowych.

Konserwacja instalacji elektrycznej gazowej, wod.-kan.
i co.

Wymiana piasku w piaskownicy.

Drobne prace ogélnobudowlane

8. KOSTRZYN, UL. PIASTA 2, 3,4, 6
| UL. WIELKOPOLSKA 28

Wymiana drzwi we wszystkich budynkach bedacych

w zasobach Spoétdzielni w Kostrzynie.

Wymiana modutu w sterowniku nakottowym

- kottownia w budynku przy ul. Piasta 4.

Wymiana zaworéw w kottowni gazowej przy ul. Piasta 2.
Chemiczne czyszczenie kotta wraz z pracami
instalacyjnymi — ul. Piasta 2.

Awaryjna wymiana cztonu srodkowego w kotle

- ul. Piasta 2.

Naprawy pokry¢ dachowych.

Przeglad instalacji gazowej i przewodéw kominowych.
Konserwacje zieleni.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
coicw.

Konserwacja kottowni gazowych.

Wymiana piasku w piaskownicach.

Drobne prace ogélnobudowlane.
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ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLUDNIE

. SWARZEDZ, 0S. EDWARDA RACZYNSKIEGO

Ocieplenie $cian i stropodachéw budynkéw nr: 21 i 22.
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw nr: 21 i 22.
Wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach
w budynkach nr: 21 22.

Malowanie klatek schodowych i piwnic w budynkach
nr:21i22.

Remont posadzek loggii w budynkach nr: 21 22.
Wymiana opasek budynkéw nr: 211 22.

Wymiana rur spustowych i rynien w budynkach
nr:21i22.

Montaz ekranéw balkonowych w budynkach nr: 21 i 22.
Wymiana centrali domofonowych w budynkach
nr:21i22.

Wymiana oswietlenia wewnetrznego wiatrotapow

i klatek schodowych na o$wietlenie energooszczedne
w budynkach nr: 21 22.

Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
budynkéw nr: 2122

Uszczelnianie dylatacji pomiedzy ptytami
konstrukcyjnymi.

Montaz siatek ochronnych na kominach.

Montaz nasad kominowych, obrotowych typu
TURBOWENT.

Montaz kratek wentylacyjnych w przestrzeni
stropodachu.

Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.
Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana wodomierzy, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych itd.).
Wymiana piasku w piaskownicach.

2. SWARZEDZ, 0S. HIPOLITA CEGIELSKIEGO

Ocieplenie scian i stropodachéw budynkéw nr: 5 6.
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw nr: 5 6.
Wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach
w budynkach nr:5i 6.

Remont podestéw wejsciowych do budynkéw nr: 5i 6.
Malowanie klatek schodowych w budynkach nr: 5 i 6.
Remont posadzek loggii w budynkach nr: 5i 6.
Wymiana opasek budynkéw nr:5i 6.

Wymiana rur spustowych i rynien w budynkach nr: 5i 6.
Montaz ekranéw balkonowych w budynkach nr: 5 6.
Wymiana centrali domofonowych w budynkach nr: 5i 6.
Wymiana os$wietlenia wewnetrznego wiatrotapéw

i klatek schodowych na oswietlenie energooszczedne
w budynkach nr:5i 6.

Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
budynkéw nr: 5 6.

Remont schodéw wejsciowych na rampe sklepowa
przy budynku nr: 31.

Renowacja dachu w technologii HYDRONYLON

w budynku nr: 33

Uszczelnianie dylatacji pomiedzy ptytami
konstrukcyjnymi.

Montaz siatek ochronnych na kominach.

Montaz kratek wentylacyjnych w przestrzeni
stropodachu.

Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.
Montaz nasad kominowych typu: TURBOWENT.
Montaz zestawow spustowo-napetniajacych na instalacji
c.0. w budynkach nr: 1-22 i 30-34.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).
Wymiana piasku w piaskownicach.

3. SWARZEDZ, 0S. TYTUSA DZIALYNSKIEGO

Prace konserwacyjne kottowni w budynkach nr: 1B i 1E.
Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

Remont czesci balkonéw w budynkach nr: 1E.
Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.
Montaz siatek ochronnych na kominach.

Wymiana piasku w piaskownicach.

4. POZNAN-ANTONINEK

Remont czesci chodnikéw przy budynkach: ul. Leszka 66
i ul. Mscibora 67.

Remont urzadzenia do uzdatniania wody.

Modernizacja instalacji domofonowych w budynkach
nr: 64 i 68.

Montaz zestawdw spustowo-napetniajacych na instalacji
c.0. w budynkach: ul. Leszka 66 i ul. Mscibora 67

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.
Montaz nasad kominowych typu: TURBOWENT.
Wymiana piasku w piaskownicach.

. KORNIK-BNIN

Naprawy pokry¢ dachowych.
Wymiana piasku w piaskownicy.
Ocieplenie $cian i stropodachu budynku nr: 32.
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= Wymiana opaski budynku nr: 32.

= Wymiana drzwi wejsciowych do budynku nr: 32.

= Remont dachu budynku nr: 32.

= Remont posadzek loggii wraz z montazem ekranéw
balkonowych w budynku nr: 32.

= Wymiana rur spustowych na budynku nr: 32.

= Modernizacja o$wietlenia klatek schodowych
w budynkach nr: 24 32.

= Malowanie klatek schodowych i pomieszczen
piwnicznych w budynkach nr: 24 i 32.

= Czesciowa wymiana instalacji odgromowej w budynku
nr:32.

= Modernizacja kottowni w budynkach nr: 24.

= QOcieplenie stropodachu w budynku nr: 24

= Wymiana instalacji wodnej, kanalizacyjnej, gazowej,
centralnego ogrzewania i elektrycznej w budynku nr: 24.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

6. POZNAN, UL. GLEBOKA 4

= Prace konserwacyjne pokrycia dachu.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

7. POZNAN, UL. RYBAKI 1A

= Naprawa i konserwacja urzagdzen dZzwigowych.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
wodociggowej oraz kanalizacyjne;j.

= Prace konserwacyjne kottowni.

8. POZNAN, UL. WARSZAWSKA 81-83-85

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej).

9. POZNAN, UL. GEOWNA 55, 55A, 59, 59A

= Modernizacja instalacji domofonowych.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

10. POZNAN, UL. MALACHOWSKIEGO 4 i 6

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

= Montaz nasad kominowych.

= Wymiana piasku w piaskownicy.

11. POZNAN, UL. TOMICKIEGO 29, 31, 33, 35

= Przeglad i konserwacja pokrycia dachowego.

= Wymiana piasku w piaskownicy.

= Modernizacja instalacji domofonowych.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

12. POZNAN, UL. NIESZAWSKA 7

= Dalsza rozbiérka budynku.

13. POZNAN, UL. CHWALISZEWO 17, 19, 21, 23

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

= Przeglad, konserwacja i drobne naprawy dachu wraz
Z czyszczeniem rynien.

= Wymiana piasku w piaskownicy.

= Prace konserwacyjne kottowni.

14. POZNAN, UL. NIEDZIALKOWSKIEGO 23, 23A

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).
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= Remont podwdrza wraz z utworzeniem miejsc
parkingowych.
= Prace konserwacyjne kottowni.

15. CZERWONAK

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych itp.).

= Usuniecie awarii instalacji wodociggowej przed
budynkiem na ul. Gdynskiej 122.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

16. LUBON, UL. ARMII POZNAN 51,
UL. KOLONIA PZNF 1,2, 3, 4,5, 6, 7,
UL. DWORCOWA 23

= Budowa przytaczy do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych itp.).

= Remont czesci pokrycia dachéw budynkéw nr: 511 2.

17. LUBON, UL. ASNYKA 5, 6, 7

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
gazowej, wodociaggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

18. LUBON, UL. ARMII POZNAN 81, 83, 85

= Przeglad i konserwacja dachéw.

= Wymiana piasku w piaskownicach.

= Malowanie fawek parkowych.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej).

Fot. Marta Adamczyk

Niezaleznie od wymienionych wyzej prac
remontowych, wykonywane byty:

= wymiany licznikéw wody i licznikéw ciepta.

= przeglady okresowe budynkéw, instalacji gazowej,
instalacji elektrycznej i odgromowej oraz instalacji
kominowej (wraz z czyszczeniem), wynikajace
z obowiazkéw natozonych przez prawo budowlane.

= deratyzacje, dezynsekcje i dezynfekcje piwnic,
stropodachoéw i poddaszy.

= pielegnacja zieleni w tym takze wycinka drzew
i krzewdw oraz wykonywanie nasadzen zastepczych. 0s. Raczyriskiego 21
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5. OBIEKTY NIEMIESZKALNE | LOKALE UZYTKOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada w swoich zasobach
obiekty nieprzeznaczone do zamieszkania oraz lokale
uzytkowe bedace wiasnoscig Spotdzielni, oséb fizycznych
i prawnych. Stanowia one wazny element dla funkcjonowa-
nia catej lokalnej spotecznosci. Czesto jako jedyne zapew-
niajg dostep do ustug, ktérych brakuje na terenie miasta.
Na szczegdlna uwage zastuguje tutaj osrodek Stowarzy-
szenia Przyjaciét Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka Grajka,
w ktérym znalazty opieke, miejsce aktywnosci i udziatu
w zyciu spotecznym, dzieci i osoby, ktére bez tego rodza-
ju osrodka mogtyby zy¢ na marginesie spoteczenstwa.
Z lokali Spoétdzielni korzystaja tez inne organizacje po-
mocowe, takie jak np. Polski Komitet Pomocy Spotecznej
czy Klub Honorowych Dawcéw Krwi PCK przy Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Wsréd wiascicieli lokali uzytkowych jest 150 cztonkéw
Spétdzielni oraz 41 czlonkéw wspédtmatzonkéw. Liczby
te ulegly znacznemu wzrostowi na skutek nowelizacji
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktéra ustalita
obligatoryjne cztonkostwo dla posiadacza oraz wspétmat-
zonka — spétdzielczego prawa do lokalu niemieszkalnego.

Réznorodnos¢ branz, zaréwno handlowych, jak i ustu-
gowych, jest duza, trudno wszystkie wymieni¢. Poza tym
istnieje ruch w zakresie zmian uzytkownikéw, a co za tym
idzie nastepuja zmiany rodzajéw ustug i branz handlowych.
Nalezy zauwazy¢, ze nastapita zmiana przeznaczenia nie-
wielkich lokali piwnicznych - dotychczas wynajmowanych
na cele handlowe - obecnie prawie wytgcznie przeznaczo-
nych na drobne ustugi, biura czy magazyny. Ze wzgledu
na to, ze okoliczne budownictwo deweloperskie naj-
czesdciej nie posiada piwnic, kilka lokali wynajetych jest
na komérki lokatorskie.

Spotdzielnia na tamach ,Informatora Spétdzielczego”
okresowo informuje o dostepnych w lokalach ustugach,
a takze stwarza dla przedsiebiorcéw mozliwos¢ reklamy
prowadzonych dziatalnosci i oferowanych ustug. Na stronie
internetowej Spotdzielni oraz w Informatorze umieszczane
sg aktualizowane informacje o mozliwosciach lokalizacyj-
nych wynajecia lokali uzytkowych.

PODSTAWOWE PLACOWKI WRAZ
Z POWIERZCHNIAMI LOKALI:

=» Lokale uzytkowe petnowartosciowe bedace
wihasnoscia Spotdzielni, wynajmowane:

= Placowki Poczty S.A., os. Dgbrowszczakéw 25
0 pow. 148 m? oraz przy ul. Mscibora 67 o pow. 47 m2.
= Orange S.A., 0s. Kosciuszkowcéw 15 o pow. 63 m?
- bezobstugowa automatyczna centrala telefoniczna.
= Warsztaty Terapii Zajeciowej uzytkowane przez
Stowarzyszenie Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka
Grajka, os. Kosciuszkowcow 13.
= Swietlica socjoterapeutyczna Osrodka Pomocy
Spotecznej, Swarzedz os. Kosciuszkowcdw 26.

= Kluby prowadzone przez Osrodek Pomocy Spotecznej,
Swarzedz os. Czwartakéw 14i18 oraz os. H. Cegielskiego 34.

» Lokale piwniczne:

= 112 z wejsciem z zewnatrz, w tym sze$¢ o statusie
odrebnej nieruchomosci oraz jeden, ktérego wihasciciel
posiada spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

= 84 z wejsciem z korytarza piwnicznego — w tym jeden
mieszczacy sie na os. Raczynskiego 31, w ktérym NETIA
operator telekomunikacyjny umiescit bezobstugowa
centrale telefoniczna.

= Trzy komorki piwniczne zostaty wyodrebnione
na zasadach odrebnej wtasnosci nieruchomosci.

= Pie¢ lokali piwnicznych udostepnionych harcerzom
ZHP i ZHR.

Kilka lokali w piwnicach okresowo zostaje bez uzytkownika
- dotyczy to gtéwnie lokali z wejsciem z korytarza piwnicz-
nego.
» Lokale wiasnosciowe petnowarto$ciowe

w parterach budynkéw wielorodzinnych:

= 51 otgcznej powierzchni 4.552 m?, w tym 6 lokali
o powierzchni 475,08 m? wyodrebnionych na zasadach
odrebnej wiasnosci wraz z utamkowa czescig gruntu.

W lokalach prowadzone sg dziatalnosci z bardzo szeroka
gama oferty ustug: sklepy spozywcze, drogerie, banki, ga-
stronomia, apteki itd.

=» Kioski:

= 11 szt. oraz 2 szt. stragany.

» Pawilony:

= 49, catkowicie uwifaszczone, facznie z terenem bedacym
w przesztosci terenem Spétdzielni.

®» (Garaze:

= 119 szt., o ré6znym statusie wiasnosci, w tym 18 garazy
na os. Wtadystawa IV bedacych wiasnoscig Spétdzielni,
przeznaczonych na wynajem.

=» Powierzchnie dachowe wynajmowane:

= 4 szt., dziatajace na rzecz catej spotecznosci
bezobstugowe stacje bazowe i instalacje antenowe
sieci telefonicznych T-Mobile, Orange i NETIA.

=» Lokale uzytkowe bedace we wiadaniu Spétdzielni:

= biurowiec Spétdzielni Mieszkaniowej,
ul. Kwasniewskiego 1, pow. 563 m?,

= Administracja, ul. Gryniéw 6, pow. 221 m?,

= Administracja, os. Raczynskiego 20, pow. 166 m?,

= biura Dziatu Technicznego, os. Kosciuszkowcow 26,
pow. 167 m?,

= pomieszczenie Administracji, ul. Warszawska 83, pow. 15m?,

= budynki i lokale techniczne mieszczace wezly cieplne,
przylacza instalacji wodnych, kanalizacyjnych
i gazowych.
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=» Lokale bedace we wiadaniu Spétdzielni,

przeznaczone na dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna:

Zygmunta lll Wazy 5 — Harcéwka

Czwartakéw 6 — Klub filatelistyczny

Czwartakow 7 — Polski Zwiazek Wedkarski
Czwartakéw 14118 — Osrodek Pomocy Spotecznej
Czwartakoéw 22 - Harcéwka

Kosciuszkowcdéw 9 — Klub Honorowych Dawcéw Krwi

SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2017

Kosciuszkowcodw 26 — Polski Komitet Pomocy Spotecznej
Kosciuszkowcédw 39 — TKKF

Raczynskiego 32 — Harcéwka

Raczynskiego 33 - Harcéwka

Cegielskiego 13 - Harcowka

Cegielskiego 34 — Osrodek Pomocy Spotecznej

ul. Leszka 66, Poznan - Polski Zwigzek Wedkarski

ul. Sremska 34, Kérnik - Swietlica osiedlowa

ul. Stoneczna 3, Czerwonak - Najemca - Klub,, Stoneczko”

VIi. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

NIEZALEZNIE OD ZADAN WYMIENIONYCH W TABELI NA NASTEPNYCH
STRONACH, PODAJEMY WYKAZ DZIALAN PODEJMOWANYCH W 2017 ROKU:

Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
mozliwosci przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczy-
stego w prawo wiasnosci nieruchomosci potozonych
na osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych w Swa-
rzedzu.

Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
przekazania terenéw potozonych na obszarze osiedli
mieszkaniowych Swarzedz-Potudnie i Swarzedz-Pétnoc.
Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
realizacji inwestycji ogélnomiejskich na terenach osiedli
mieszkaniowych zlokalizowanych w Swarzedzu.
Wspotpraca z Gming Swarzedz przy realizacji inwestycji
drogowych na terenie osiedli mieszkaniowych Swarzedz-
-Pétnoc.

Ugodowe zakonczenie sporéw sadowych i pozasado-
wych dotyczacych opfaty za uzytkowanie wieczyste,
toczacych sie pomiedzy Gming Swarzedz a Spétdzielnia
Mieszkaniowa w Swarzedzu.

Kontynuowanie dziatah majacych na celu przeprowa-
dzenie rewitalizacji obiektéw zabytkowych potozonych
w Luboniu przy ul. Kolonia PZNF nr 1, 2, 3, 4 i ul. Armii
Poznan nr 51.

Ztozenie projektow do Lokalnego Programu Rewitalizacji
Swarzedza na lata 2017-2023.

Kontynuowanie rozméw z Miastem Lubon na temat wy-
miany terenéw potozonych w Luboniu przy ul. Hibnera
i ul. Armii Poznan.

Kontynuowanie prac zwigzanych z uregulowaniem
spraw terenowo-prawnych na obszarach potozonych
w Poznaniu przy ul. Chwaliszewo.

Kontynuowanie rozméw, z wtascicielami lokali stano-
wigcych odrebng wtasnos¢ i wspotuzytkownikami wie-
czystymi nieruchomosci potozonych w Poznaniu przy
ul. Matachowskiego i ul. Tomickiego, w sprawie ztozenia
whniosku o przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczy-
stego w prawo wiasnosci.

Realizacja wnioskéw o ustanowienie odrebnej wtasno-
$ci lokali mieszkalnych i uzytkowych na terenach osiedli
mieszkaniowych bedacych we wtadaniu Spétdzielni.
Kontynuowanie kompletowania materiatéw niezbed-

nych do prowadzenia spraw spornych z firmami ENEA,
PGNiG S.A., Gming Swarzedz oraz osobami fizycznymi.
Kompletowanie materiatéw niezbednych do ustanowie-
nia stuzebnosci przesytu na czas eksploatacji sieci ciepl-
nych, sieci kanalizacji deszczowej, sieci energetycznych,
sieci telekomunikacyjnych i sieci gazowych, prawa uzyt-
kowania pomieszczen Spétdzielni zajetych przez urza-
dzenia stuzace do obstugi ww. sieci, a zlokalizowanych
na nieruchomosciach potozonych w Swarzedzu oraz
w Poznaniu, Czerwonaku, Koérniku-Bninie, Luboniu
i Kostrzynie.

Opiniowanie nowych lokalizacji przeznaczonych pod
budowe pawilonéw handlowych i ustugowych w poro-
zumieniu z Administracjami Osiedli.

Wspétpraca z administracjami w zakresie biezacej eks-
ploatacji budynkoéw.

Kontynuowanie rozbidrki budynku mieszkalnego zloka-
lizowanego w Poznaniu przy ul. Nieszawskiej nr 7.
Rozpoczecie remontu i modernizacji podwérza zlokali-
zowanego na nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy
ul. Niedziatkowskiego 23-23a.

Przeprowadzenie kompleksowego remontu instalacji
wewnetrznych wod.-kan., gaz, c.0., c.w., elektrycznych
w budynku potozonym w Kérniku-Bninie przy ul. Srem-
skiej nr 24.

Podejmowanie dziatan majacych na celu przyznanie
dofinansowania ze $rodkéw Funduszu Spéjnosci w ra-
mach Programu Operacyjnego ,Infrastruktura i Srodowi-
sko na lata 2014-2020" na kompleksowg termomoderni-
zacje budynkéw wielorodzinnych Spétdzielni Mieszka-
niowej w Swarzedzu.

Kontynuowanie procedury majacej na celu dokonanie
podziatu nieruchomosci potozonej w Swarzedzu na osie-
dlu mieszkaniowym przy ul. Gryniéw.

Zakonczenie procedury dotyczacej przeksztatcenia pra-
wa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dla
nieruchomosci potozonej w Poznaniu ul. Gtéwna 55-55a,
59-59a.

Zakonczenie sporu w sprawie przebiegu granic nierucho-
mosci potozonej w Poznaniu przy ul. Rybaki 1a.
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1. BUDOWNICTWO WIELORODZINNE — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

Il. PRACE TERMOMODERNIZACYJNE

TERMIN
LP.  ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKtADY PONIESIONE REALIZACJI
1. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 31 Opracowanie dokumentacji technicznej na docieplenia 72000,00 zt (netto) | 2017 rok
2. Swarzedz, os. Raczynskiego budynkéw, audytéw energetycznych i charakterystyk
nr25,29,30,31,32 energetycznych, kosztorysow inwestorskich.
3. Swarzedz, os. Cegielskiego nr 15
4. Swarzedz, ul. Gryniéw nr7
5. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 20, 21 Opracowanie Swiadectw charakterystyk energetycznych. 7000,00 zt (netto) 2017 rok
6. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 20
7. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 19, 21
8. Swarzedz, ul. Grynidw nr 1,2
9. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 5, 6
10. Kérnik-Bnin, ul. Sremska 32
11. Swarzedz, ul. Kwasniewskiego 1A Opracowanie projektu technicznego zagospodarowania 243700,00 z4 2017 rok
nieruchomosci potozonej w Swarzedzu (netto)
przy ul. Kwasniewskiego 1A.
12. Poznan, ul. Gtéwna nr 55-55a,59-59a | Opracowanie oceny stanu technicznego, inwentaryzacji 30500,00 zt (netto) | 2017 rok
oraz projektu modernizacji instalacji wod.-kan., gaz,
.0, C.W.U., elektr.

I11. PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYINE ZASOBOW SPOLDZIELCZYCH

TERMIN

LP.  ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKADY PONIESIONE REALIZAC)I
1. Administragja, ul. Gryniéw DOCIEPLENIA BUDYNKOW: 2384468,00 zt 2017 rok

1. Swarzedz, os. Dabrowszczakow nr 20 (brutto)

2. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 19, 21

3. Swarzedz, ul. Grynidw 1,2
2. Administracja, os. Raczyriskiego DOCIEPLENIA BUDYNKOW: 2065 407,00 zt 2017 rok

1. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 20, 21 (brutto)

2. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 5, 6

3. K6rnik-Bnin, ul. Sremska 32

na terenie nieruchomosci potozonej w Swarzedzu
na os. Czwartakéw nr 2-7

TERMIN
LP.  ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZAC)I
1. Administraja, ul. Gryniéw 1. Remont i modernizacja uktadéw komunikacyjnych Fundusz remontowy | 2017 rok
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2. Administracja, os. Raczyriskiego 1. Remont i modernizacja podwdrza na nieruchomosci potozonej Fundusz remontowy | 2017 rok
w Poznaniu, przy ul. Niedziatkowskiego nr 23-23a. + dotacje budzetowe
2. Kompleksowy remont instalacji wod.-kan., c.o., cw.u., gazowej, elektrycznej
w budynku potozonym w Kémiku-Bninie przy ul. Sremskiej nr 24.
3. Wymiana pokrycia dachowego od strony zachodniej,
Lubon, ul. Kolonia PZNF nr 2.
4. Wymiana pokrycia dachowego od strony zachodniej,
Lubon, ul. Armii Poznan nr 51.
5. Budowa przytaczy kanalizacji sanitarnej, Lubon
ul. Kolonia PZNF nr 1-7, ul. Armii Poznan nr 51.

IV. SPRZEDAZ GRUNTOW | LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH ODREBNA WEASNOSC

ORAZ PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

LP.  ZADANIE INWESTYCYJNE POWIERZCHNIA GRUNTU PRZYCHOD TERMIN

1. Sprzedaz nieruchomosci 264,00 m? 52478,63 zt (brutto) | 2017 rok

2. Przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo whasnosci
nieruchomosci potozonej w Poznaniu
przy ul. Gtdwnej 55-55a, 59-59a

1275,00 m? - 2017 rok

V. UWLASZCZENIA — LOKALE MIESZKALNE

LP. LOKALIZACJA 1LOSCZAKONCZONYCH SPRAW SADOWYCH NI(I;('I)':;I:I{TN(;:’H TERMIN
1. Poznan, ul. Mécibora nr 67, ul. Leszka nr 66 - 1 2017 rok
2. Poznan, ul. Mscibora nr 62-72 - 2 2017 rok
3. Poznan, ul. Warszawska nr 81, 83, 85 - 1 2017 rok
4. Kostrzyn, ul. Piasta nr 2 - 1 2017 rok
5. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 5-12 - 1 2017 rok
6. Swarzedz, os. KoSciuszkowcow nr 14-21 - 1 2017 rok
7. Swarzedz, os. Kosciuszkowcoéw nr 35-39 - 1 2017 rok
8. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 10-11 - 1 2017 rok
9. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 12-13 - 1 2017 rok
10. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 14-17 - 1 2017 rok
11. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 23-25 - 1 2017 rok
12. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 29-32 - 2 2017 rok
13. Swarzedz, os. Czwartakéw nr 2-7 - 1 2017 rok
14. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 9-13 - 1 2017 rok
15. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 14-19 - 1 2017 rok
16. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 20-24 - 2 2017 rok
17. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 25-26 - 1 2017 rok
18. Swarzedz, os. Zygmunta Il Wazy - 1 2017 rok
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VIl. DZIALALNOSC WINDYKACYJNA

Zgodnie z postanowieniem Statutu Spétdzielni Mieszkanio-
wej, cztonek jest zobowigzany uiszczac optaty za uzywanie
lokalu mieszkalnego badz uzytkowego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku - zadtuzenie
z tytutu opfat naleznych na rzecz Spétdzielni wynosito
2225597,12 zt.

Dziat Windykacji prowadzi zintegrowany system zarzadza-
nia, monitorowania windykacji wierzytelnosci, komplek-
sowo prowadzi windykacje naleznosci przy zachowaniu
wysokich standardéw etycznych, rygorystycznym prze-
strzeganiu zasad dobrych praktyk i dziataniu scisle w grani-
cach prawa. Poczynajac od etapu polubownego, czyli tzw.
negocjacji z dtuznikiem, siegajac do niekonwencjonalnych
metod (np. poprzez indywidualne podejscie do kazdego
klienta), czy tez dziatania spoteczne typu: kierowanie po
pomoc celowa do Osrodkéw Pomocy Spotecznej, Powiato-
wego Centrum Pomocy Rodzinie, urzedéw miast — celem
whnioskowania o tzw. dodatek mieszkaniowy, a takze kiero-
wanie do organizacji charytatywnych niosacych pomoc np.
Polskiego Komitetu Pomocy Spotfecznej - celem uzyskania
pomocy zywnosciowej, odziezy itp.

W stosunku do uporczywych dtuznikéw prowadzone sa
procedury od wykluczenia z cztonkostwa Spoétdzielni po-
przez weryfikacje majatkowa dtuznika, az po kierowanie
spraw, w przypadkach uzasadnionych ekonomicznie,
na droge sadowa i egzekucyjng z dochodéw lub majatku
dtuznika. W celu likwidowania zadtuzen stosowane tez
sg procedury doprowadzajace do zamiany, zdawania lub
sprzedazy zadtuzonych lokali.

STATYSTYKA WINDYKACYJNA

B'LA::: g;:"i'akc"‘ ZADLUZENIE Spgzﬁmﬁ'f:“
-/ +
31.12.2012. 2206276,38 2t - 871184224
31.12.2013r. 25832357724 +376959,39 24
31.12.2014r. 2662198332t + 78962562t
31.12.2015r. 2239379412 -422818922
31.12.2016. 2249039,18 2t +9659,77 24
31.12.2017r. 2225597,122 -23442,06 2t

Vill. GOSPODARKA ODPADAMI

Gospodarka odpadami komunalnymi w ostatnich
trzech latach (maj 2015 r. - kwiecien 2018 r.).

Liczba zadeklarowanych mieszkancéow w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu spadta z 13 938 os6b w maju
2015 roku do 13 460 oséb w kwietniu br. Spadek liczby
0s6b w ciggu trzech ostatnich lat wynidst zatem 478 oséb,
co stanowi niespetna 3,5% wszystkich zadeklarowanych
mieszkancow.

W zakresie kosztéw poniesionych na gospodarke odpa-
dami, wyraznym wzrostem charakteryzuje sie miesiac
kwiecien 2018 r. Wartos¢ optat na rzecz Smieci wzrosta
z 157.286,60 zt w grudniu 2017 r. do 180.955,30 zt
w kwietniu br. Nastapit wiec wzrost ponoszonych kosztéw
0 23.668,70 zt, co stanowi ok. 15% dodatkowych kosztéw
w odniesieniu do grudnia 2017 roku. Wzrost optaty za
$mieci podyktowany jest wprowadzeniem opfaty kom-
pensacyjnej za gospodarowanie odpadami komunalnymi
na rzecz ZM,GOAP” oraz Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik.

LICZBA ZAEWIDENCJONOWANYCH MIESZKANCOW W OSTATNICH TRZECH LATACH (MAJ 2015 — KWIECIEN 2018)
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WYKAZ KOSZTOW PONIESIONYCH NA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI W OSTATNICH TRZECH LATACH (MAJ 2015 - KWIECIEN 2018)
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wrzesien 2015 grudzier 2015  marzec 2016 czerwiec 2016 wrzesien 2016  grudzien 2016 marzec 2017  czerwiec 2017  wrzesier 2017  grudzien 2017  kwiecien 2018

180 955,30 zt

15948020zt  158720,80zt  158397,00zt 157 683,40zt

IX. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

W roku 2017 przeprowadzono szkolenia dla pracowni-
kow, podczas ktérych oméwiono praktyczne przypadki
z zakresu ochrony danych osobowych oraz wprowadzono
w zagadnienia dotyczace zmian wynikajacych z unijnego
Rozporzadzenia o Ochronie Danych Osobowych.

Podczas catego roku sprawozdawczego na biezaco
wdrazano postanowienia wynikajace z obowigzujacych
przepiséw.

Szanowni Panstwo,

zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamen-
tu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobod-
nego przeptywu danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/
WE (zwanej: Ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych)
informujemy, ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu
jako Administrator Paristwa danych osobowych, spetniajac
obowiazek informacyjny podaje, co nastepuje:

1. Dane dotyczace Administratora:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu, ul. Kwasniew-

skiego 1,62 -020 Swarzedz, wpisana jest do Rejestru Przed-

siebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego

przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Po-

znaniu pod numerem KRS: 0000153296, NIP: 7770020657,

REGON: 000488792.

2. Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych Osobo-

wych: iod@sm-swarzedz.pl

3. Panstwa dane osobowe przetwarzane beda zgodnie

z 0go6lnym rozporzadzeniem o ochronie danych w celu:

= zbierania odrebnie zgdd, ktére beda przechowywane
do czasu cofniecia zgody.

= wykonania umowy, maksymalnie przez okres 10 lat
od dnia zakoniczenia wykonania umowy.

= wykonania obowiazkéw prawnych, cigzacych na Admi-
nistratorze (np. Prawo Spoétdzielcze, Ustawa o Spotdziel-
niach Mieszkaniowych oraz Statut Spétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedz), ktére beda przechowywane przez
okres wynikajacy ze wzajemnych stosunkéw prawnych.

= wykonania prawnie uzasadnionych intereséw realizowa-
nych przez Administratora, a w zakresie zwigzanym
z ustaleniem, dochodzeniem lub obrong roszczen - do
czasu prawomocnego zakornczenia postepowan maja-
cych na celu wyegzekwowanie tychze roszczen.

4. Administrator moze przechowywa¢ dane osobowe dtu-

zej, ale stanie sie tak wytacznie z uzasadnionych powodéw

oraz jezeli prawo zezwala na takie przechowywanie.

5. Painstwa dane osobowe przekazujemy podmiotom,

z ktérymi wspotpracujemy na potrzeby swiadczenia ustug,

np. podmiotom wykonujacym ustugi pocztowe, ksiegowe,

prawne, informatyczne, a takze firmom zapewniajacym

prawidtowa eksploatacje i utrzymanie wtasciwego stanu

technicznego zasobow Spétdzielni.

6. Panstwa dane osobowe nie beda przekazywane do

panstw trzecich lub organizacji miedzynarodowych.

7. Przystuguje Panstwu, w odniesieniu do Panstwa danych

osobowych, prawo do:

= 7adania od Administratora dostepu do danych osobowych,

= 7adania od Administratora sprostowania danych osobwych,

= zadania usuniecia danych przetwarzanych bezpodstawnie,

= 7adania ograniczenia przetwarzania danych,

= whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych oso-
bowych,

= 7adania przenoszenia danych do innego administratora
danych lub do panstwa,
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= whniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych w razie uznania, ze przetwarzanie Painstwa
danych osobowych narusza przepisy o ochronie danych.

= cofniecia zgodny w dowolnym momencie bez wptywu
na zgodnos¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokona-
no na podstawie zgody przed jej cofnieciem.

8. Painstwa dane osobowe nie beda przetwarzane w spo-
sOb automatyczny (w tym poprzez profilowanie).

9. W zaleznosci od celéw wymienionych w pkt. 3. podanie
przez Panstwa danych osobowych moze by¢ wymogiem
ustawowym, warunkiem zawarcia umowy, oraz dobrowol-

X. TELEWIZJA STK

Rok 2017 dla Telewizji STK byt okresem, w ktérym Spétka
potwierdzita swoja jakos$¢ i pozycje na rynku telewizyj-
nym w powiecie poznarnskim. Ponadto, z poczatkiem roku,
Zarzad podjat decyzje o kolejnej juz rozbudowie bazy
technicznej, ktéra wprowadzita znaczne zmiany w zakresie
usprawnienia organizacji i realizacji produkcji. Jednocze-
$nie na przetomie trzeciego i czwartego kwartatu 2017 r.,
z petnym sukcesem przeprowadzono testy w zakresie trans-
misji na zywo. W ocenie kierownictwa Spotki, w roku 2018
odsetek programéw realizowanych i emitowanych na zywo
bedzie sukcesywnie wzrastat.

Waznym osiggnieciem spotecznym i organizacyjnym byto
utworzenie stanowiska pracy dla osoby niepetnosprawnej,
wspotfinansowanego przez Panstwowy Fundusz Reha-
bilitacji Oséb Niepetnosprawnych. Wéréd 12 etatowych
pracownikéw (wg stanu na dzier 31.12.2017 r.), az trzy sta-
nowia wiasnie osoby niepetnosprawne.

Przedmiot dziatalnosci Spoétki w roku 2017 obejmowat:

= Realizacje programoéw telewizyjnych na zlecenie Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w ramach systemu
informacji dla cztonkéw Spoétdzielni zamieszkujacych
jej zasoby.

= Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie samo-
rzadoéw w tym: Gminy Swarzedz Gminy Kostrzyn, Gminy
Pobiedziska.

= Realizacje programoéw telewizyjnych na zlecenie Powia-
tu Poznanskiego, jako telewizja akredytowana.

= Realizacje produkgji filmowych, w tym dla Muzeum
Narodowego Rolnictwa i Przemystu Rolno-Spozywcze-
go w Szreniawie oraz Wojewodztwa Wielkopolskiego.
W roku 2017 wraz z Muzeum w Szreniawie ponownie
zrealizowano projekt,epszczoty’, dzieki ktéremu widzo-
wie mogli na zywo sledzi¢ zycie ula.

= Produkcje i montaz telewizyjnych materiatéw informa-
cyjnych dla kontrahentéw zewnetrznych.

= Dziatalnos¢ reklamowo-promocyjna w zakresie produk-
¢ji i emisji reklam na kanale STK.

= Wiasne programy o réznorodnej tematyce w tym:,Serwis

d

Informacyjny’, ,Przeglad Wiadomosci Tygodnia” emito-

nym, jednak ich niepodanie uniemozliwi realizacje zadan
Administratora.

Nowy system weryfikacji:

Informujemy, ze pracownicy Spotdzielni moga weryfi-
kowa¢ Panstwa tozsamo$¢ po indywidualnym numerze
konta czynszowego. Prosimy o zapoznanie sie z pierw-
szymi dwoma cyframi tego numeru. Numer ten znajdzie-
cie Paistwo na blankietach czynszowych oraz w ustudze
Zdalny Dostep (Rachunki bankowe).

wane o statych godzinach w ramoéwce dobowe;j.
Ponadto w dalszym ciggu Telewizja STK produkuje
i emituje programy o charakterze publicystycznym,
spotecznym i sportowym. Wszystkie programy STK emi-
towane w sieci telewizji kablowej dostepne sg réwniez
na witrynie internetowej www.telewizjastk.pl. W dal-
szym ciggu obserwujemy rosnace zainteresowanie pro-
gramami STK za posrednictwem sieci internetowej.

= Pasek informacyjny emitowany w ramach wspétpracy
ze Swarzedzkim Centrum Zarzadzania Kryzysowego,
dotyczacy przede wszystkim informacji alarmowych.

= Realizacje materiatéw informacyjnych, emitowanych
na monitorach komunikacji publicznej, w tym w skta-
dach Kolei Wielkopolskich oraz autobusach transportu
publicznego Gminy Swarzedz.

Telewizja STK niezmiennie dostepna jest w sieci Inea
na kanale nr 24.

Nasze materiaty dostepne s3 réwniez na witrynie
internetowej
www.telewizjastk.pl
oraz w mediach spotecznosciowych Facebook.

Siedziba Spoétki miesci sie
przy ul. Granicznej 55 w Swarzedzu.

Zarzad STK
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1) Podja¢ dziatania majace na celu ,wyjscie” Gminy
Swarzedz ze Zwigzku Miedzygminnego ,GOAP".
W powigzaniu ze spalarnig $mieci w Poznaniu
i biokompostownia w Suchym Lesie nalezy stworzy¢
wiasny system zbierania i segregowania odpadow.
Organizatorem ww. systemu bytby Zaktad Komunalny
w Swarzedzu i Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu.

Opisany wyzej proces jest caty czas aktualny. Na wniosek

wielu polskich spétdzielni mieszkaniowych, w tym réwniez

Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu, Zwigzek Rewi-

zyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w dniu 13 marca br.

wystapit do Ministra Srodowiska z prosba o zainicjowanie
prac legislacyjnych w sprawie zmiany przepiséw Ustawy

o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Wyjscie

Gminy Swarzedz ze Zwigzku Miedzygminnego GOAP

i samodzielne podjecie zadan zwigzanych z wywozem

i segregacjg odpadéw w obecnym stanie prawnym, byto-

by bardzo trudne. Spétdzielnia czeka az zakoncza sie prace

nad projektem zmian do ustawy. Po wejsciu w zycie nowe-
lizacji, ktéra ma wptyna¢ na polepszenie sytuacji w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci w gminach, bedzie mozna
rozwazy¢ ewentualne dalsze kroki w celu stworzenia wta-
snego, gminnego systemu wywozu odpadéw, w oparciu

o spalarnie i biokompostownie, a bez powigzan organiza-

cyjnych z ZM GOAP.

2) Intensyfikowac dziatalno$¢ remontowa w budynkach,
ktore maja ponad 30 lat. Nalezy stworzy¢ fundusz
drogowy oraz program wymiany instalacji
wewnatrzbudynkowych.

W 2017 r. Spétdzielnia wykonata kapitalng modernizacje
budynku przy ul. Sremskiej 24, gdzie wykonano wymiane
instalacji wewnetrznych w budynku, kottownie oraz szereg
innych prac budowlanych. Podobne zadanie, wraz z wy-
miang wszystkich instalacji wewnetrznych, Spétdzielnia
rozpoczeta w kwietniu 2018 r. w budynku przy ul. Warszaw-
skiej 81, 83, 85 w Poznaniu.

Zarzad Spétdzielni planuje stworzenie funduszu drogowe-
go w momencie, kiedy proces termomodernizacji bedzie
zblizat sie do zakonczenia (nastapi to w 2025 r.). Obecnie
Spétdzielnia wykonuje modernizacje drég przy dociepla-
nych budynkach i w poblizu inwestycji drogowych pro-
wadzonych przez Gmine, wydajac na ten cel rocznie okoto
200-300 tys. zt. Szerszy zakres inwestycji drogowych oraz
utworzenie oddzielnej pozycji optat na ten cel moze by¢
wprowadzony najwczes$niej za okoto 3 lata.

3) Kontynuowac proces rewitalizacji zasobow Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Poczawszy od 2009 r. Spétdzielnia realizuje program ter-
momodernizacji okoto 10 budynkéw rocznie (wczesniej,
rocznie docieplane byty 3-4 budynki). Proces jest perma-
nentnie realizowany. Mozliwe jest znaczne przyspieszenie
procesu docieplen od przysztego roku. Spétdzielnia ztozyta

bowiem 8 maja 2018 r. wniosek w programie ,JESSICA 2"
na termomodernizacje 26 budynkéw w latach 2019-2020
z Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego.
Z unijnym programem, JESSICA 2" wigzane sg duze nadzieje
na szybsza realizacje prac i spore dofinansowania.

4) Doprowadzi¢ do samodzielnego rozliczania wody
przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa w Swarzedzu
na wszystkich jej zasobach.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu posiada 13 736
wodomierzy radiowych zainstalowanych w mieszkaniach
i lokalach uzytkowych. Sg to urzadzenia dwoéch firm: Te-
chem (ktéry jednoczesnie wykonuje rozliczenia) i BMeters
(ktére obstugiwane sg przez pracownikéw Spoétdzielni).
Samodzielne rozliczanie wody jest wiec przez Spétdzielnie
czesciowo realizowane, a docelowo bedzie jedyna metoda
rozliczen. Kiedy tylko konczy sie legalizacja wodomierza
Techem, w jego miejsce montowany jest wodomierz
BMeters. Po wymianach w 2017 r. w Spétdzielni funkcjo-
nowato jeszcze 8849 wodomierzy Techem i 4887 BMeters.
Udziat ten bedzie sie sukcesywnie zmieniat — zmniejszat
w przypadku wodomierzy Techem i zwiekszat w przypad-
ku wodomierzy BMeters.

5) Doprowadzi¢ do likwidacji szamb w zasobach
potozonych w Luboniu przy ul. Kolonia PZNF 1-7
i przy ul. Armii Poznan 51 oraz doprowadzi¢
do podtaczenia ww. zasobdw do centralnej magistrali
Sciekowej.
W 2018 r. do kanalizacji zostaly podtaczone wszystkie
wymienione we wniosku nieruchomosci w Luboniu: przy
ul. Kolonia PZNF 1-7 oraz ul. Armii Poznan 51.

6) Doprowadzi¢ do pozbycia sie obiektow
zdekapitalizowanych, takich jak nieruchomos¢
potozona w Poznaniu przy ul. Nieszawskiej 7, ktére
generuja dodatkowe koszty dla SM w Swarzedzu.

Od kilku lat trwa proces ,oprézniania” zniszczonego bu-
dynku socjalnego przy ul. Nieszawskiej. Z kilkudziesie-
ciu rodzin, ktére mieszkaty tam kilka lat temu, pozostato
5 rodzin. Kazda z nich posiada tytut wykonawczy i czeka
na przyznanie lokalu socjalnego lub tymczasowego.
W momencie, kiedy z cze$ciowo rozebranego juz budynku
wyprowadzi sie ostatnia osoba, zostanie on wyburzony,
a Spotdzielnia podejmie starania w celu sprzedazy gruntu.

7) Stworzy¢ w strukturze organizacyjnej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu dziat obstugi
informatycznej i wdrozenia systemoéw, opartych
o swiatlowody. Dostosowac strukture organizacyjna
do proceséw elektronizacji Spétdzielni.

Z roku na rok system informatyczny Spétdzielni jest coraz
bardziej rozwijany. Trwa sukcesywna wymiana sprzetu in-
formatycznego. W 2017 r. mocno promowany byt system
Zdalny Dostep, umozliwiajacy mieszkaricom elektroniczny
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podglad danych ksiegowych lokalu. Wprowadzona zo-
stata réwniez bonifikata w wysokosci 5 zt miesiecznie dla
0s0b, ktdre korzystajac ze Zdalnego Dostepu, zrezygnuja
z papierowych drukéw czynszowych. Obecnie z elektro-
nicznego dostepu korzysta 1227 oséb (stan na 31.12.2017),
co stanowi 21% catych zasobdéw Spétdzielni.
Jednym z wazniejszych zadan informatycznych, przed
ktérym stoi Spétdzielnia w 2018 r., jest skojarzenie elektro-
nicznego systemu Spoétdzielni ze zmianami wynikajgcymi
z wdrozenia ustawy o ochronie danych osobowych.
8) Rozwijac¢ Telewizje STK i system informacji

w Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.
W rozdziale X niniejszego opracowania znajdg Panstwo
informacje na temat dziatalnosci Telewizji STK w 2017 r.,

gdzie najwazniejszymi zagadnieniami s m.in. wprowa-
dzenie tzw. programoéw ,na zywo’, czyli bezposredniej
emisji w momencie zdarzenia, podpisanie umoéw na reali-
zacje programéw z nowymi podmiotami, czy utworzenie
stanowiska dla 0séb niepetnosprawnych. W poprzednim
punkcie opisaliSmy natomiast rozwoj systemu Zdalny
Dostep i wynikajacych z niego korzysci dla mieszkancéw,
zwigzanych z oszczednoscig czasu i pieniedzy. System
informacji Spoétdzielni jest stale udoskonalany, czego
efektem jest wyréznienie w Il Ogélnopolskim Konkursie
im. dr R. Jajszczyka ,za wybitne osiggniecia w prowadzo-
nej dziatalnosci i propagowanie pozytywnego wizerunku
spotdzielczosci mieszkaniowej’, ktére otrzymata Spot-
dzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu w 2017 r.

Xil. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

W dniach od 30 maja do 7 czerwca Jasinski Maciej Osiewicz Piotr
2016 roku cztonkowie Spoétdzielni Kaczmarek Maria Rothe Andrzej
Mles?kamowej w Swarzedzu zgroma- Kaptur Zbigniew = Przewodniczacy Rady Nadzorczej
dzeni na czastkowych Walnych Zgro- Kobza Teresa .

. 3 - X - Kochanowski Tomasz
madzeniach Cztonkéw wybrali na Kochanowski Tomasz .

. . R .. = Z-ca Przewodniczacego Rady
trzyletnia kadencje 15-osobowa Rade Konieczny Maciej Nadzorczei
Nadzorcza Spétdzielni w sktadzie: Kucharska Barbara . )

. Kui ka Jol - Dobski Marek

Dobski Marek ujaws 'a ° a‘nta‘ . = Sekretarz Rady Nadzorczej
Dymek Przemysiaw MOdrzejeWsk' WO]CIeCh _ Osiewicz Piotr
Gruszczewska-Gonet Izabela Najderek Maciej

KOMISJE RADY NADZORCZEJ

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Gruszczewska-Gonet Izabela - Przewodniczgca Komisji
2. Konieczny Maciej — Cztonek Komisji

3. Najderek Maciej - Cztonek Komisji

4. Osiewicz Piotr — Cztonek Komisji

Komisja Spoteczno-Kulturalna

1. Rothe Andrzej - Przewodniczacy Komisji
2. Kaczmarek Maria — Cztonek Komisji

3. Kucharska Barbara - Cztonek Komisji

Komisja Inwestycyjna

1. Modrzejewski Wojciech — Przewodniczacy Komisji
2. Dymek Przemystaw — Cztonek Komisji

3. Jasinski Maciej - Cztonek Komisji

Komisja Rewizyjna

1. Kaptur Zbigniew - Przewodniczacy Komisji

2. Kobza Teresa — Cztonek Komisji

3. Kujawska Jolanta — Cztonek Komisji

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

Komisja dorazna, jest powotywana w razie potrzeby,
w przypadku konfliktéw miedzysasiedzkich badz rozwia-
zywaniu kwestii zwigzanych z zalegtosciami.
Przewodniczacy komisji problemowych, Przewodniczacy
Rady, Zastepca Przewodniczacego oraz Sekretarz Rady

tworza Prezydium Rady Nadzorczej koordynujace prace
Rady Nadzorczej, opiniujgce przedtozone projekty uchwat
i przyjmujace informacje o pracach Zarzadu Spoétdzielni.
Posiedzenia Prezydium odbywajg sie przed posiedzeniami
plenarnymi Rady Nadzorczej.

W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM RADA NADZORCZA OBRADOWALA
NAD NASTEPUJACYMI ZAGADNIENIAMI:

1. W zakresie spraw GZM:

= zatwierdzano wysokosci opfat na rzecz Spoétdzielni,

= zatwierdzono plan rzeczowo-finansowy remontéw
na 2017 rok,

= zatwierdzono zakres rzeczowy planu docieplen
budynkéw na 2018 rok,

= analizowano koszty eksploatacyjne osiedli,

= ustalono opfaty za korzystanie z dZwigéw osobowych
w budynkach potozonych na terenie Swarzedza
i Poznania,

= zatwierdzono bonifikate w optacie czynszowej dla oséb
korzystajacych z ustugi,Zdalny Dostep”, ktére
jednoczesnie zrezygnowaty z otrzymywania blankietéw
czynszowych w formie papierowej,

= wyrazono zgode na zaciggniecie oraz zabezpieczenie
kredytu inwestycyjnego na sfinansowanie prac
instalacyjnych i ogélnobudowlanych w budynku
przy ul. Sremskiej 24 w Kérniku,
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= zatwierdzono korekty stawki funduszu remontowego
dla lokali mieszkalnych,

= zatwierdzono obnizki optat zaliczkowych za energie
cieplnag pobierang z miejskiej sieci cieplnej na potrzeby
przygotowania cieptej wody uzytkowej,

= zatwierdzono zmiany opfat za gaz w zasobach
ze zbiorczymi licznikami gazu,

= analizowano zmiany wywotane nowelizacjg ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

= dazono do zmniejszenia ilosci dewastacji w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,

= obserwowano prace dotyczace termomodernizowania
budynkéw,

= ustanawiano stuzebnosci gruntowe na rzecz oséb
prawnych.

2. W zakresie spraw ogolnych:

= analizowano wyniki dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu,

= akceptowano tres¢ pism kierowanych do mieszkancéw,

= rozpatrywano indywidualne wnioski mieszkancow
skierowane do Rady Nadzorczej,

= rozpatrywano skargi mieszkancéw dotyczace
naruszania przez wspétlokatoréw ,Regulaminu

porzadku domowego obowigzujgcego w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

podejmowano uchwaty w sprawie wykreslenia oséb
z rejestru cztonkédw SM w Swarzedzu,

obserwowano dziatania rzadu, Trybunatu
Konstytucyjnego i sadéw dotyczace ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych i ustawy Prawo spétdzielcze,
obserwowano strukture zadtuzenia czynszowego
wobec Spoétdzielni,

kontrolowano realizacje wnioskéw uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni,
zatwierdzano zmiany w Wykazie optat na rzecz
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,
rekomendowano wnioski o dotacje z funduszu
spoteczno-kulturalnego Spétdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu,

powotano ,Komitet Honorowy Obchodéw Jubileuszu
60-lecia Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu’,
przestano odpowiedz do Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych RP na zalecenia
polustracyjne,

wyrazono zgode na udziat Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu w Ogdlnopolskim Konkursie Spétdzielni
Mieszkaniowych im. dr Ryszarda Jajszczyka.

PROTOKOL
KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU
z oceny protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia CztonkéwSpétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu odbytego w dniu 26 czerwca 2017 roku

KOMISJA REWIZYJNA W SKLADZIE:
Przewodniczacy:

Czlonkowie:

- Zbigniew Kaptur

-Teresa Kobza
- Jolanta Kujawska

stwierdza, ze protokot z ostatniego Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni, ktére odbyto sie dnia 26 czerwca 2017 roku zostat napisany prawidtowo.
Protokét odzwierciedla catoksztatt spraw omawianych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw Spdtdzielni.
Protokdt byt udostepniony do wgladu przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.
Komisja wnioskuje o przyjecie protokotu bez odczytywania na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Podpisy:
Zbigniew Kaptur

Informator Spoétdzielczy
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INFORMACJA

KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

O KONTROLACH PRZEPROWADZONYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU
MIEDZY 10 KWIETNIA 2017 ROKU A 10 KWIETNIA 2018 ROKU

W okresie sprawozdawczym przeprowadzono cztery kontrole:

1.0d 4 lipca 2017 roku do 8 wrzesnia 2017 roku Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie przeprowadzit lustracje petng dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu za okres

od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2016 roku.

Zalecenia polustracyjne zostaty zawarte w piSmie Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP

zdnia 15.09.2017 roku.

2.W dniu 9 pazdziernika 2017 roku Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Poznaniu przeprowadzita
kontrole, w zwigzku z interwencja dotyczaca zalegania odpadéw wielkogabarytowych przy altanie Smietnikowe;j

na osiedlu Kosciuszkowcoéw 11 w Swarzedzu.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

3. W dniu 15 listopada 2017 roku PKO Bank Polski S.A., Centrum Operacji, Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych,
Zespot Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Poznaniu przeprowadzit kontrole prawidtowosci prowadzenia przez
Spétdzielnie Mieszkaniowa w Swarzedzu ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytéw mieszkaniowych.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

4.W dniu 28 listopada 2017 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla powiatu poznanskiego
przeprowadzit kontrole przewodéw wentylacyjnych w jednym z lokali mieszkalnych, w budynku nr 29

na osiedlu Kosciuszkowcéw w Swarzedzu.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Zbigniew Kaptur

Xlll. REGULAMIN OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W SWARZEDZU

I. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni

dziatajagcym na podstawie:

a) przepisow art. 36 — 42 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 .
Prawo Spoétdzielcze / jedn. tekst Dz. U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848 z pézn. zm., (zwanej dalej ustawa),

b) przepiséw art. 8 3 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdziel-
niach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 z p6zn. zm.),

¢) niniejszego Regulaminu.

§2

1. Zakres kompetencji i rodzaj spraw nalezacych do wytacz-
nej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia okresla art. 38
§ 1 ustawy.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

3. Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza.

§3

1. Cztonek moze brac udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko
osobiscie.
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2. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu
tylko na jednej czedci Walnego Zgromadzenia.

3. Osoby ubezwifasnowolnione i osoby matoletnie biora
udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opieku-
néw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne
przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Petno-
mocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka
- osoby prawne;j.

§4

Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilos¢ posia-
danych udziatéw.
§5

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gto-
sem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spétdziel-
czej oraz Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona, a takze zaproszeni przez Rade Nadzorczg lub
Zarzad goscie.
§6

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz
w roku, w terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku.

Il. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO
ZGROMADZENIA
§7
. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzadu
Spoétdzielni lub inny upowazniony przez Zarzad cztonek
Zarzadu.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest
odrebne prezydium w skfadzie co najmniej: przewod-
niczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybér
prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

3. Dla realizacji prawidtowego przebiegu zebrania nadzér
organizacyjno-porzadkowy sprawuje Zarzad Spoétdzielni
poprzez wyznaczonych pracownikéw lub inne wskazane
osoby. Do czasu wyboru komisji obliczania gtoséw pod-
czas trwania zebrania dokonuje obstuga zebrania
wyznaczona przez Zarzad Spétdzielni.

§8

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walne-
go Zgromadzenia zarzadza gtosowanie w sprawie przyje-
cia proponowanego porzadku obrad. Walne Zgromadze-
nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ je do nastepnego Zebrania, a takze zmieni¢
kolejnos¢ w porzadku obrad. Wprowadzenie nowych
spraw do porzadku obrad nie jest dopuszczalne.

§9

1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu
jawnym wybierane sa nastepujace komisje:
a) mandatowo-skrutacyjna (w sktadzie 3 oséb),
b) wnioskowa (w sktadzie 3 os6b),
¢) inne komisje — w razie potrzeby.

2. W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wybo-
réw do organdw Spoétdzielni, kazda z czesci Walnego

—_

Zgromadzenia wybiera komisje wyborcza w skfadzie
3 oséb.
3. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

a) prawdzenie, czy posiedzenie czesci Walnego Zgroma-
dzenia zostato zwotane zgodnie z postanowieniami
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkéw
obecnych na posiedzeniu,

¢) obliczanie wynikéw gtosowania.

4. Do zadan komisji wyborczej nalezy:

a) przedstawienie alfabetycznej listy kandydatéw do
organéw Spétdzielni i przekazanie jej komisji manda-
towo-skrutacyjnej.

5. Do zadan komisji wnioskowej nalezy rozpatrywanie
wnioskéw zgtoszonych w toku obrad.

§10

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczace-
go, zastepce przewodniczacego i sekretarza. Uchwaty ko-
misji zapadaja zwykta wiekszoscig gtoséw. Cztonek komisji
ma prawo zgtosi¢ odrebne zdanie z prawem uzasadnienia
swego stanowiska wobec zebrania.

§11

Z czynnosci komisji sporzadza sie protokoty. Protokoty
podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza komi-
sji, przekazuje sie Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy komisji lub ich zastepcy sktadaja Walne-
mu Zgromadzeniu protokét z czynnosci komisji.

§12

1. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong
w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej czesci
Walnego Zgromadzenia przedstawia protokét stwier-
dzajacy prawidtowosc zwotania Walnego Zgromadzenia
oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady czesci Walnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do ktore-
go kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona
przez Zarzad Spétdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy czesci Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje.

5. Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
udziela gtosu w dyskusji, wedtug kolejnosci zgtoszen.
Przewodniczacy moze odméwic¢ gtosu osobie, ktdra
w tej samej sprawie zabierafa juz gtos dwukrotnie. Poza
kolejnoscig Przewodniczacy kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia udziela gtosu: Przewodniczacemu Rady
Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy
bedacej przedmiotem dyskusji, radcy prawnemu,
przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spot-
dzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Radzie Spétdziel-
czej. Poza kolejnoscig Przewodniczacy kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia udziela takze gtosu w sprawie
formalnej.
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Za sprawe formalna uwaza sie wniosek o:

a) przerwe w obradach,

b) ograniczenie czasu przemowien,

¢) zamkniecie listy méwcoéw w danej sprawie,

d) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadze-
nie gtosowania,

e) przeprowadzenie gtosowania tajnego,

f) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych
mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad oraz
gtosowania.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych

moga zabrac gtos jedynie dwaj méwcy: jeden za i jeden

przeciw wnioskowi.

6. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz
oswiadczenia do protokotu moga by¢ sktadane na rece
Sekretarza Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia
i nazwiska — w przypadku petnomocnika osoby prawnej
- statutowej nazwy reprezentowanego cztonka.

§13

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania

uchwat bez wzgledu na ilo$¢ obecnych na nim cztonkéw.

2. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie pod gtosowanie na
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Gtosowanie nad
projektami uchwat odbywa sie w ten sposoéb, ze naj-
pierw poddaje sie pod gtosowanie poprawki, w pierwszej
kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami. Poprawki przyjmowanie
sg zwykta wiekszoscia gtoséw.

3. Gtosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddziel-
nie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu.

4. Uchwate uwaza sie za podjety, jezeli byta poddana pod
gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,
a za uchwata wypowiedziata sie¢ wymagana w ustawie
lub statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczest-
niczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Uchwaty podejmowane s3a zwykta wiekszoscig gtosdw.
Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu
Spotdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwota-
nia cztonka Rady Nadzorczej,

¢) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potacze-
nia Spoétdzielni,

d) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwida-
cji Spotdzielni,

6. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majat-
ku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwido-
wanej Spoétdzielni konieczne jest, aby w posiedzeniu
wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta
co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do
gtosowania. W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia
zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyj-
nej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni.

—_

§14

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw
cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérych wybiera sie w gtoso-
waniu tajnym. Na zadanie 2/5 liczby cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu, Przewodniczacy zarzadza
gtosowanie tajne w sprawach objetych porzadkiem obrad.

§15

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej.

2. Liczbe mandatéw cztonkéw Rady Nadzorczej, ktére sg
do obsadzenia z nieruchomosci obejmujacych dana
cze$¢ Walnego Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza,
biorac za podstawe liczbe cztonkéw danej czesci Walne-
go Zgromadzenia w stosunku do liczby cztonkéw Spét-
dzielni.

3. Prawo zgtaszania kandydatur na cztonkéw Rady Nad-
zorczej przystuguje cztonkom Spétdzielni oraz jej orga-
nom. Zgtoszenie winno nastapi¢ w terminie do 15 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadze
nia. Do zgtoszenia winno by¢ dotgczone oswiadczenie
kandydata wyrazajagce zgode na kandydowanie oraz
na przetwarzanie swoich danych osobowych, wedtug
zatwierdzonego wzoru. Zgtoszona kandydatura musi
mie¢ poparcie przynajmniej 30 cztonkéw Spétdzielni.

4. Kandydatury na cztonkéw Rady Nadzorczej zostaja pod
dane pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgro-
madzenia.

5. Wybory dokonywane sg spos$réd nieograniczonej liczby
kandydatow.

6. Weryfikacji listy zgtoszonych kandydatéw dokonuje
Rada Nadzorcza Spétdzielni. Na poszczegdinych
czesciach Walnego Zgromadzenia komisja wyborcza
przekazuje uszeregowang alfabetycznie liste kandyda-
téw komisji mandatowo-skrutacyjnej.

7. Listy kandydatéw zostang opublikowane 15 dni przed
terminem pierwszej czes$ci Walnego Zgromadzenia na
witrynie internetowej Spétdzielni (www.sm-swarzedz.pl),
na tablicach informacyjnych w siedzibie Spoétdzielni
oraz w siedzibach Administracji.

8. Gtosowanie w wyborach do organéw Spétdzielni doko-
nywane jest na ostemplowanych pieczecig Spétdzielni
kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu, do
ktérego przeprowadzane s3 wybory. Karty powinny
zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw
w kolejnosci alfabetycznej nazwisk ustalonej na liscie
kandydatéw. Uprawnieni do gtosowania skreslaja
nazwisko kandydata, na ktérego nie gtosuja. Jezeli
gtosujacy skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢ wybra-
nych to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna
ustali¢ na kogo gtosujacy oddat gtos lub na karcie znaj-
duja sie dopisane inne osoby niz przedstawione przez
komisje mandatowo-skrutacyjna. Jezeli na karcie do
gtosowania skreélona jest rowna lub wieksza liczba
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kandydatéw niz ma by¢ wybrana karta jest wazna,
a gtosy zalicza sie tym kandydatom, ktérzy nie zostali
skreslani.

9. Karty do gtosowania wrecza cztonkom komisja manda-
towo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy czesci
Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie
tych kart.

10. Po zakonczeniu oddawania gtoséw komisja mandato-
wo-skrutacyjna otwiera urne, ustala liczbe wrzuconych
kart, co stanowi liczbe gtosujgcych, w tym liczbe kart
niewaznych, liczbe gtoséw oddanych ogétem na wszyst-
kich kandydatéw i liczbe gtosdw na poszczegdinych
kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow
wybranych. Wybrani w poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia zostajg ci sposréd kandydatow,
ktérzy uzyskali w kolejnosci najwieksza liczbe gtosow
stanowiaca sume gtoséw oddanych na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia, z uwzglednieniem
zasad zawartych w §15 pkt. 2. Jezeli dwdch lub wiecej
kandydatéw otrzyma taka sama liczbe gtoséw, co
powodowatoby przekroczenie liczby cztonkéw organu,
do ktérego odbywaja sie wybory, mandat pozostaje
nieobsadzony. Mandaty nie zostana obsadzone, jezeli
w czesci Walnego Zgromadzenia nie zgtosi sie kandydat
do Rady Nadzorczej.

lll. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nieobjete niniej-
szym regulaminem rozstrzyga Prezydium kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogdlnie
zasadami obradowania.

§17

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w po-
rzadku obrad Przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

§18

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporza-
dza sie protokdt, ktéry podpisuja Przewodniczacy
i Sekretarz kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie
poszczegdlne protokoty wszystkich jego czesci.

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podpisuja wszyscy
przewodniczacy kazdej z czesci Walnego Zgromadze
nia, na podstawie protokétéw sporzadzonych w po-
szczeg6lnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad Spétdzielni w terminie 7 dni od dnia odbycia
posiedzenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
organizuje posiedzenie wszystkich przewodniczacych
kazdej z cze$ci Walnego Zgromadzenia.

4. Z posiedzenia sporzadza sie protokdt, ktéry zawiera
taczne wyniki gtosowan oraz wykaz uchwat podjetych
przez Walne Zgromadzenie.
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5. Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spoétdzielni.
Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej
przez 10 lat. Przy uchwatach nalezy podawac liczbe
oddanych gtoséw za uchwatyg i przeciw uchwale.
Teksty podjetych uchwat oraz lista obecnosci stanowig
zatacznik do protokétu.

§19
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 17.05.2010 .
§20

Niniejszy Regulamin obowigzuje do czasu zatwierdzenia
nowego statutu Spoétdzielni.

0s. Kosciuszkowcow 21i 19

0s. Kosciuszkowcow 19
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PORZADEK OBRAD WZ

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SWARZEDZU

SWARZEDZ, 25 CZERWCA 2018 ROKU, GODZ. 17:00
ZESPOL SZKOL NR 1 IM. POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH
0S. MIELZYNSKIEGO 5A, 62-020 SWARZEDZ

PORZADEK OBRAD:

1. Otwarcie zebrania.

2. Wybér prezydium zebrania.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spétdzielni, ktdre odbyto sie w dniu 26 czerwca 2017 roku
(wydrukowano w ,Informatorze Spdtdzielczym”).

5. Wybory komisji (wedtug requlaminu):

a) mandatowo — skrutacyjnej (w sktadzie 3 os6b),
b) wnioskowej (w sktadzie 3 0s6b),
@) inne komisje — w razie potrzeby.

6. Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni:

a) z dziatalnosci w 2017 roku (wydrukowano w,Informatorze
Spdtdzielczym”).

b) z realizacji uchwat i wnioskéw z ubiegtorocznego Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni (wydrukowano

w ,Informatorze Spdtdzielczym”).

7. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni
(wydrukowano w ,Informatorze Spdtdzielczym”).

8. Zapoznanie sie z opinig lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni za okres
0d 1.01.2013 r. do 31.12.2016 r., przeprowadzonej przez Zwiazek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

9. Ocena realizacji wnioskéw pokontrolnych za okres od 10.04.2017 .
do 10.04.2018 r. (wydrukowano w ,Informatorze Spdtdzielczym”).

10. Dyskusja nad tematami przedstawionymi w punktach: 6, 7, 8, 9.

11. Podjecie uchwat w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2017 rok
(wydrukowano w ,Informatorze Spdtdzielczym”),

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2017 rok
(wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”),

¢) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2017 rok
(wydrukowano w,Informatorze Spétdzielczym”),

= Wiceprezesowi Zarzadu Marii Kantorskiej
(za okres 1.01.2017 - 30.06.2017),
= Wiceprezesowi Zarzadu Jackowi Lewandowiczowi
(za okres 1.07.2017 — 31.12.2017),
= Wiceprezesowi Zarzadu Pawtowi Biatasowi
(za okres 1.01.2017 — 31.12.2017).
f) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzar jaka Spétdzielnia moze
zaciggna¢w okresie od 1.07.2018 roku do 30.06.2019 roku,
g) wyrazenia zgody na dochodzenie przez Zarzad wszelkich roszczen
cywilnoprawnych od przedsigbiorstw przesytowych, w szczegdlnosci
w zwiazku z korzystaniem przez te przedsiebiorstwa bez tytutu
prawnego z nieruchomosci bedacych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu, jak réwniez na ustanowienie
ograniczonego prawa rzeczowego, w szczegdlnosci w postaci
stuzebnosci przesytu na nieruchomosciach lub prawie
uzytkowania wieczystego bedacych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu, na rzecz tych przedsiebiorstw
za wynagrodzeniem, przed wszystkimi organami oraz sadami
(i to zaréwno co do spraw, ktore sa w toku, jak rowniez tych, ktére
zo0stang wszczete),
h) udzielenia petnomocnictwa Zarzadowi do zawierania uméw, ktdrych
przedmiotem beda wszelkie kwestie zwigzane z korzystaniem przez
przedsiebiorstwa przesytowe bez tytutu prawnego z nieruchomosci
bedacych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,
w szczeg6Inosci wynagrodzenie z tytutu korzystania przez
te przedsiebiorstwa bez tytutu prawnego z nieruchomosci bedacych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu, jak rdwniez
ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego, w szczegdlnosci
w postaci stuzebnosci przesytu na nieruchomosciach lub prawie
uzytkowania wieczystego bedacych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu.

d) zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowej,
e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:
= Prezesowi Zarzadu Pawtowi Pawtowskiemu
(za okres 1.01.2017 — 31.12.2017),

12. Wolne gtosy i wnioski.
13. Uchwalenie wnioskéw z Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
14. Zakoriczenie zebrania.

Z materiatlami dotyczacymi sprawozdania finansowego, wnioskami pokontrolnymi
oraz protokotem z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni mozna sie zapoznac
w budynku Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w godzinach pracy,
przy ul. Kwasniewskiego 1, 62-020 Swarzedz, pokoj 208 (Dziat samorzadowy).
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