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SPRAWOZDANIE ZARZADU

1. DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

1. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW:
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni jest najwyz-
szym organem Spétdzielni.

W 2019 roku odbyty sie cztery czastkowe Walne Zgroma-
dzenia Cztonkdw.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 1 z dnia
14 czerwca 2019 roku:

Obejmowato zasoby zlokalizowane na terenie Swarzedza
-Pétnoc (os. Dgbrowszczakéw, ul. Grynidw, os. Zygmunta lll
Wazy, os. Wtadystawa IV, ul. Poznariska).

Na 1969 uprawnionych cztonkéw obecne byly 34 osoby,
co stanowito 1,73% ogétu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 1 z dnia
14 czerwca 2019 roku zostato zwotane prawidtowo i podje-
to na nim uchwaty w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spétdzielni za 2018 rok.
2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni
za 2018 rok.
3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2018 rok.
4. Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty.
5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.
6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac w okresie
od 1.07.2019 roku do 30.06.2020 roku.
Na zakoniczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spétdzielni protokét Komisji
Whnioskowej zawierajacy 4 przyjete wnioski. Informacja
o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym opra-
cowaniu na str. 24.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Czlonkow nr 2 z dnia
17 czerwca 2019 roku:

Obejmowato zasoby zlokalizowane na terenie Swarzedza
-Pdtnoc (os. Kosciuszkowcdw, os. Czwartakow).

Na 2601 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 46 oséb,
co stanowito 1,77% ogétu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 2 z dnia
17 czerwca 2019 roku zostato zwotane prawidtowo i podje-
to na nim uchwaty w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spoétdzielni za 2018 rok.

2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni
za 2018 rok.

3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2018 rok.

4, Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty.
5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.
6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan

jaka Spoétdzielnia moze zaciaggnac w okresie

od 01.07.2019 roku do 30.06.2020 roku.
Na zakonczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spétdzielni protokédt Komisji
Whnioskowe]j zawierajacy 4 przyjete wnioski. Informacja
o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym opra-
cowaniu na str. 24-25.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Czlonkow nr 3 z dnia
18 czerwca 2019 roku:

Obejmowato zasoby pozaswarzedzkie (Czerwonak, Poznan,
Kostrzyn, Lubon, Kérnik-Bnin).

Na 1475 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 11 0séb,
co stanowito 0,75% ogotu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 3 z dnia
18 czerwca 2019 roku zostato zwotane prawidtowo i pod-
jeto na nim uchwaty w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spotdzielni za 2018 rok.
2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni
za 2018 rok.
3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2018 rok.
4. Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty.
5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.
6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan
jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac w okresie
od 01.07.2019 roku do 30.06.2020 roku.
Na zakoriczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spétdzielni protokét Komisji
Whnioskowej zawierajacy 8 przyjetych wnioskéw. Informa-
cja o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym
opracowaniu na str. 25.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Czlonkow nr 4 z dnia
19 czerwca 2019 roku:

Obejmowato zasoby zlokalizowane na terenie Swarze-
dza-Potudnie (os. E. Raczynskiego, os. H. Cegielskiego,
os. T. Dziatyniskiego, os. M. Mielzyniskiego, ul. Armii Poznan
— Swarzedz) i cztonkdw oczekujacych Spétdzielni Mieszka-
niowej w Swarzedzu.

Na 2677 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 45 oséb,
co stanowito 1,68% og6tu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 4 z dnia
19 czerwca 2019 roku zostato zwotane prawidtowo i pod-
jeto na nim uchwaty w sprawie:
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1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spétdzielni za 2018 rok.
2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni
za 2018 rok.
3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2018 rok.
4. Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty.
5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.
6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spoétdzielnia moze zaciaggnac w okresie
od 01.07.2019 roku do 30.06.2020 roku.
Na zakonczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spétdzielni protokédt Komisji
Whnioskowej zawierajacy 1 przyjety wniosek. Informacja
o realizacji tego wniosku znajduje sie w niniejszym opra-
cowaniu na str. 25-26.
tacznie na wszystkich czastkowych Walnych Zgromadze-
niach Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
na 8722 uprawnionych cztonkéw obecnych bylo 136
0s06b, co stanowito 1,56% og6tu uprawnionych. Podczas
wszystkich spotkan cztonkowie ztozyli do Komisji Wnio-
skowych tacznie 24 wnioski, z czego przyjetych zostato
17 wnioskdéw. Informacja o realizacji tych wnioskéw znaj-
duje sie w niniejszym opracowaniu na str. 24-26.

2. RADA NADZORCZA:

Zgodnie z § 115 Statutu Rada Nadzorcza sprawuje kontrole
i nadzor nad dziatalnosciag Spétdzielni.

Rada Nadzorcza dziata poprzez:

1. Posiedzenia plenarne.

2. State komisje Rady (rewizyjna, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, inwestycyjna, spoteczno-kulturalng
oraz spoteczno-mieszkaniowg) opierajac sie na przepi-
sach Statutu, regulaminéw Rady Nadzorczej oraz Regula-
minu Prezydium Rady Nadzorczej, zatwierdzonych przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Spétdzielni lub przez
Rade Nadzorcza.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni
znajduje sie w niniejszym opracowaniu na str. 26-27.

3.ZARZAD SPOLDZIELNI

Zgodnie z § 128 Statutu Zarzad kieruje dziatalnoscig Spot-
dzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Dziatalno$¢ Zarza-
du opiera sie na przepisach Statutu i Regulaminu zatwier-
dzonego przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spoétdzielni dziatat w roku sprawozdawczym w na-
stepujacym sktadzie:
a) Prezes Zarzadu - mgr Pawet Pawtowski,
Dyrektor Spétdzielni,
b) Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr Pawetl Biafas,
Z-ca Dyrektora ds. Technicznych,
¢) Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Jacek Lewandowicz,
Z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji.

W 2019 roku Zarzad odbyt 52 posiedzenia, w ktérych brata
udziat réwniez kadra kierownicza oraz pracownicy Spoét-
dzielni, tj. Gtéwna Ksiegowa i jej zastepca, kierownik Dziatu
Ksiegowosci, Gtéwny Ekonomista, kierownik Dziatu Eko-
nomiczno-lnnowacyjnego, Doradca Zarzadu, kierownicy
osiedli, kierownik Dziatu Stuzb Pracowniczych, kierownik
Dziatu Technicznego, kierownik Dziatu Obrotu Mieszkania-
mi i Nieruchomosciami, kierownik Dziatu Windykacji, radca
prawny, inspektor ochrony danych, specjalista ds. nieru-
chomosci niemieszkalnych, specjalista ds. samorzadowych
i inni pracownicy Spoétdzielni.
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II. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Przecietne zatrudnienie w 2019 roku wyniosto ogétem
85 etatow.

1. Pion Prezesa Zarzadu - 41 etatow w nastepujacych
komérkach organizacyjnych:
= finansowo-ksiegowej,
= ekonomiczno-innowacyjnej,
= spraw mieszkaniowych,
= windykacji naleznosci,
= pracowniczej,
= prawnej,
= samorzgdowo-organizacyjnej,
= marketingowej,

= ochrony danych,
= BHP.

2, Pion zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Technicznych
- 7 etatow w Dziale Technicznym.

3. Pion zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji
- 37 etatéw w nastepujacych stuzbach:
= administracji zasobéw mieszkaniowych,
= gospodarzy domoéw,
= remontowo-konserwacyjnej.

Na nastepnej stronie znajduje sie schemat struktury organizacyjnej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu — Struktura Organizacyjna —
Uchwata Rady Nadzorczej nr 01/12/2019 z dnia 19 grudnia 2019 .




WALNE ZGROMADZENIE

Struktura Organizacyjna CZLONKOW SPOLDZIELNI
Spétdzielni Mieszkaniowej RADA
w Swarzedzu NADZORCZA

ZARZAD ORADCA ZARZADU
SPOLDZIELNI SPOLDZIELNI

Prezes Zarzadu
Dyrektor Spétdzielni

Stanowisko
ds. dziennikarskich

Zatqcznik do uchwaty nr01/12/2019
Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
zdnia 19.12.2019rr.

W-ce Prezes Zarzadu W-ce Prezes Zarzadu
Z-ca Dyr. ds. Technicznych oy T Z-ca Dyr. ds. Eksploataji
ekonomista E ksiegowy
1 —1
T :mas_,__ Dziatu NC Kierownik ae\_i__oaog_x _A_.mss:; Dziatu ) Samodzielne stanowisko NK1 I Administracja Administracja
Technicznego Zarzadu ds. mieszkalnictwa Ekonomiczno-Innowacyjnego NA ds. samorzadowych Gtownego ksiegowego Potudnie Pétnoc
Swarzedz Potudnie, Poznari, Swarzedz Pétnoc,
Tastepca Kierownika Dziat spraw Kérnik, Czerwonak, Lubori Kostrzyn
[ | DziatuTechnicznego mieszkaniowych ND QHLH%MMMAW”<A:  Kierownik _ [
Pion Pion Deia kegowoi Mamenle Kerownik
Stanowisko Dziat _ innowacyjny _ _ ekonomiczny _ ER >~__ﬂ=rmie_ EG >H_3_‘=_m5n__
[—  ds. przeksztatcen windykadii - udnie Pétnoc
whasnosciowych | | Radca prawny Dziat
Stanowisko Stanowisko ksiegowosci
Daiat .ﬁa::mn__.m o ds. kalkulagji I_ N&ﬁma _swass;m. _ l_ NEE.E ierownika
@ &,, ___m.:_n:oso& ds. innowacyjnosci stawek Stanowisko Administracji Potudnie Administracji Patnoc
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— Stanowisko Stanowisko Zarzadey Zarzadey
o Stanowisko ds. informatycznych ds. rozliczania ciepta  Administratorzy i Administratorzy
o~ | ds.uméwi rozliczen Samodzielne —
stanowisko BHP _Amas:_r
e Stanowisko Dziatu czynszéw
Stanowisko ds. ekonomicznych Gospodarze Gospodarze
m ds. przygotowania Kierownik doméw domdw
< Pracownicy Pracownicy
N techniczni techniczni
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Illl. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

llos¢ cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej - stan z 31 grudnia 2019 r.

Ogoétem 8797  Liczba oséb wykluczonych z cztonkostwa,

W tym: stanzdn.31.12.2019r. 15

" Zamieszka.ﬂi - . - 5728 struktura lokali mieszkaniowych w 2019 .

) Cz’fonkc?me wspotmatzonkowie 2314 = Odrebna wtasnos¢ lokali mieszkalnych 911

= Oczekujacy 608 L

+ Czlonkowie na lokale uzvikow 147 = Wiasnosciowe prawo do lokalu 4568
onkowie na fokale uzytkowe = Lokatorskie prawo do lokalu 351

Liczba osdb, ktére nie s cztonkami, = Najem 22

stan z dn. 31.12.2019 r. 95 = Wiasne 37

IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI

1

. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2019 zostato zatwierdzone uchwatg

Rady Nadzorczej nr .../.../2020 z dnia 00.00.2020 r. na podstawie opinii biegtego

rewidenta i zawiera:

bilans obejmujacy aktywa i pasywa w kwocie 244.572.581,32 zt
rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1.01.2019 r. do 31.12.2019 . 0,00 zt
zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1.01.2019r.do 31.12.2019 .

rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1.01.2019r.do 31.12.2019r.

wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote

6.566,80 zt

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego

= informacje dodatkowa oraz ksiegi rachunkowe, na podstawie ktérych sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone.

2. Aktywa trwate
Na dzierr 31.12.2019 r. wartos¢ aktywow trwatych netto wyniosta

i dotyczyta:
= rzeczowych aktywoéw trwatych

= inwestycji dtugoterminowych

239.358.849,38 zt

159.555.077,11 zt
79.050,00 zt

= dtugoterminowych rozliczerr miedzyokresowych

79.724.722,27 zt

2.1. Srodki trwate:

Obroty wg ewidencji ksiegowej na 31.12.2019 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

= stan z 1.01.2019 r. wartos¢ brutto

= przychody w 2019 .

196.389.103,55 zt
41.343.646,88 zt

= rozchody w 2019r.

6.724.531,12 zt

= stan srodkéw trwatych wg wartosci poczatkowej na 31.12.2019-r.

2.2. Srodki trwate w budowie na 31.12.2019 .
= Nakfady z B.O.

231.008.219,31 zt

4.430.605,08 zt
3.975.255,39 zt

= Poniesione w 2019r.

794.509,36 zt

= Sprzedane

339.159,67 zt

2.3. Inwestycje dlugoterminowe:
Dotycza udziatéw w:
= Telewizji STK Sp. z 0.0.

79.050,00 zt

79.000,00 zt

= Zwigzku Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP

50,00 zt

2.4. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
dotycza:
= skapitalizowanych odsetek rozliczanych w czasie

39.638.802,68 zt

695.052,45 zt

= nierozliczonego funduszu remontowego

38.943.750,23 zt

= grunty wiasne do rozliczenia

40.085.919,59 zt




SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2019

3. Stan funduszy Spétdzielni na dzien 31.12.2019 r. ksztattowat sie nastepujaco:
3.1. Fundusze podstawowe:

= udziatowy

1.153.694,69 zt

= zasobowy

66.361.522,79 zt

= wktadéw zaliczkowych

RAZEM

774.389,91 zt

= wktadéw mieszkaniowych 16.546.964,19 zt
= wktadéw budowlanych 143.418.688,19 zt
= wktadéw na lokale uzytkowe 4.989.582,22 zt
233.244.841,99 zt
= zmniejszenie z tyt. umorzen majatku trwat. 74.879.202,10 zt
Stan kapitatéw na dzien 31.12.2019 r. 158.365.639,89 zt
3.2. Fundusze specjalne:
= zakladowy fundusz swiadczen socjalnych 252.306,40 zt

= remontowy

11.850.225,74 zt

4., Koszty ogdlnej dziatalnosci Spoétdzielni
W 2019 r. koszty ogdlnej dziatalnosci Spétdzielni wyniosty 6.235.268,71 zt.

5. Wynik finansowy

Dziatalnos$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w roku 2019 zamkneta sie wynikiem finansowym w wysokosci
+430.016,24 zt.

6. Zalegtosci w opfatach na dzien 31.12.2019 . za lokale:

LOKALE LOKALE
MIESZKALNE UZYTKOWE
(zynsz 805.492,00 129.295,83
Kredyt 1.759,94
Smieci 56.019,04 12.677,00
RAZEM 863.270,98 141.972,83
Podziat czasowy naleznosci od lokatoréw:
LOKALE LOKALE
MIESZKALNE UZYTKOWE
biezace 492.102,30 48.141,88
30-90 dni 180.918,06 33.888,26
90-180 dni 82.054,94 13.992,88
180-365 dni 35.530,02 13.475,77
powyzej 365 dni 72.665,66 32.474,04
RAZEM 863.270,98 141.972,83
Zalegte naleznosci z podziatem analitycznym:
llos¢: Kwota Srednia kwota
dtuznikow na 1 dtuznika
Mltggll(\kENE 1612 863.270,98 535,53
N 210 141.972,83 676,06

UZYTKOWE

W badanym okresie zadtuzenie z tytutu opfat eksploata-
cyjnych, bez spraw sgdowych, zmalato w stosunku do roku
poprzedniego o kwote 94.181,24 zt. Zalegte optaty facznie
z dochodzonymi na drodze sagdowej na dzieh 31.12.2019 .
wynosity 1.783.619,07 zt, co stanowi 3,94% wymiaru rocz-
nego oraz 47,32% wymiaru miesiecznego optat.

Poréwnujac zalegtosci do rocznego wymiaru optat, wyno-
szg one w ostatnich 5 latach:

= 2015 -5,40%
= 2016 -5,24%
= 2017 - 5,08%
= 2018 -4,55%
= 2019 -3,94%

Spotdzielnia podejmuje rézne starania w celu wyegzekwo-

wania zalegtych optat.

W 2019r. skierowano do sadu 110 spraw na kwote:
269.506,06 zt

Zakoniczono postepowania w w 67 sprawach na kwote:
368.009,15 zt

Na dzien 31.12.2019 r. pozostaty do zakoriczenia

224 sprawy, w tym:

= komorniczych ..... 119
= sadowych ............. 105
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V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1.ZASOBY MIESZKANIOWE

Wielkos$¢ zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu wg stanu na dziet 31.12.2019 roku przedstawia

tabela.
Mieszkania Mieszkani ) Budynlfi . Zasoby
) jednorodzinne mieszkaniowe
S| LOKALIZAGA wiasnosciowe lokatorskie najem odrebna wiasnos¢ wiasne ogétem na gruncie SM ogdtem
szt m? szt. m szt. m? szt m szt m? szt. m? szt m? szt. m?

1| ul.Poznariska 21 1042,00 0 000 | 0 0,00 2 118,07 0 0,00 23 1160,07 23 1160,07
2 | os.Whadystawa IV 77 3395,88 1 4779 0 0,00 12 548,49 0 0,00 20 3992,16 90 3992,16
3 | os.Zygmunta lll Wazy m 9120,50 4 17160 | 0 0,00 | 34 1533,28 0 0,00 249 10825,38 249 10825,38
4 | os. Dabrowszczakéw 676 38615,50 19 115180 | 0 0,00 [ 178 | 1019130 0 0,00 873 49958,60 873 49 958,60
5 | os. Czwartakéw 645 3362835 7 106260 | 0 0,00 | 170 8971,10 0 0,00 836 43662,05 | 3 355,60 839 44017,65
6 | ul Gryniow 165 11032,40 7 42600 | 0 0,00 | 39 2559,60 0 0,00 m 14018,00 m 14018,00
7 | os. Kosciuszkowcow 805 45823,15 32 1807,70 | 0 0,00 | 217 | 12680,45 1 60,40 | 1055 60371,70 1055 60371,70
8 | os.Raczyriskiego 379 23000,10 | 143 876910 | 0 0,00 | 89 5456,83 0 0,00 611 37226,03 5 729,30 616 37955,33
9 | os.Cegielskiego 644 34 146,65 0 000 0 0,00 10 574,96 0 0,00 654 34721,61 654 34721,61
10 | os. Dziayriskiego 17 6202,05 23 996,09 1 4560 | 34 1662,34 0 0,00 175 8906,08 1 140,40 176 9046,48
11| os. Mielzydskiego 0 0,00 0 000 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
12 | Antoninek 17 681370 [ 71 407470 | 0 0,00 | 45 2669,70 0 0,00 233 13558,10 233 13558,10
13 | ul.Gleboka / 2021,49 0 000 0 0,00 0 0,00 0 0,00 My 2021,49 4 2021,49
14 | ul.Rybaki 4 189,03 3 13574 | 0 0,00 3 113,19 0 0,00 10 437,96 10 437,96
15 | Kostrzyn 78 4456,61 22 121980 | 0 0,00 | 46 2769,68 0 0,00 146 8446,09 146 8446,09
16 | Komik 58 3388,96 0 000 | 5 255,80 9 542,10 0 0,00 72 4186,86 72 4186,86
17 | ul.Nieszawska 0 0,00 0 000 | 3 45,20 0 0,00 35| 61993 38 665,13 38 665,13
18 | ul.Gléwna L) 1596,66 2 8569 0 0,00 3 95,34 0 0,00 47 1777,69 47 1777,69
19 | ul. Matachowskiego 81 3555,62 1 46,03 3 117,86 7 364,04 0 0,00 92 4083,55 92 4083,55
20 | ul.Warszawska L) 1859,12 0 000 | 0 0,00 3 163,62 0 0,00 45 2022,74 45 2022,74
21 | ul.Tomickiego My 1847,24 0 000 | 1 60,52 2 95,48 0 0,00 44 2003,24 44 2003,24
22 | Lubort 19 5614,87 0 000 | 4 157,92 2 85,00 1 2132 126 58791 126 58791
23 | Czerwonak 139 5853,55 1 53,91 2 73,44 6 264,52 0 0,00 148 6245,42 148 6245,42
2 | ul.Chwaliszewo 36 151491 1 3979 3 110,84 0 0,00 0 0,00 40 1665,54 40 1665,54
25 | ul.Niedziatkowskiego 21 1128,44 0 000 0 0,00 0 0,00 0 0,00 Al 1128,44 il 1128,44

0GOLEM 4559 | 245846,78 | 351 | 20088,34 | 22 867,18 | 911 | 51459,09 37 | 701,65 | 5880 | 318963,04 | 9 | 122530 | 5889 | 32018834

W roku 2019 w odrebnq wtasnos¢ przeksztatcone zostaty 52 lokale mieszkalne, w tym 16 lokali wtasnosciowych i 34 lokatorskich
oraz 2 lokale w najmie.
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2. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Kwoty kosztéw i przychoddéw w 2019 roku w poszczegdlnych dziedzinach dziatalnosci Spoétdzielni przedstawia tabela:

Lp. RODZAJ DZIALALNOSCI Koszty Przychody Wynik
Eksploatacja z odpisem na fundusz remontowy i kosztami Zarzadu 25004,1 25589,2 585,1
Gospodarka cieplna 9745,1 9745,1 0,0
Diwigi 97,6 102,9 53
Woda i kanalizacja 57715 58258 543
Dostawa gazu 506,4 770,1 263,8
Wywoz Smieci 2162,4 2365,8 203,4
Konserwatorzy 169,2 13,4 55,8
Dziatalnosc spoteczno-kulturalna 27,2 0,0 -27,2
Obstuga Inwestyji 651,9 651,9 0,0
Transport wiasny 162,8 76,1 -86,7
System informadji (STK i Informator) 889,7 34 -886,3
Razem dziatalno$¢ podstawowa 45188,0 45243,7 55,7
Koszty i przychody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej 705,2 16323 927,1
Koszty i przychody finansowe 951,1 1040,2 89,0

15 | Ogétem 46 844,3 47916,2 1071,9

16 | Podatek dochodowy 0,0 0,0 21,5

17 | Saldo po rozliczeniu podatku 0,0 0,0 1050,4

Saldo rozliczen miedzyokresowych na dzien 31.12.2018 r. 620,3 0,0 -620,3

19 | Saldo rozliczers miedzyokresowych rozliczen na dzier 31.12.2019r. 0,0 1050,4 430,0

Koszty i przychody z dziatalnosci Spétdzielni w 2019 roku (w tys. zt, dane bilansowe)

Wynik finansowy na dziatalnosci opodatkowanej, tzn. na dziatalnosci niezwigzanej z gospodarka zasobami mieszkaniowy-
mi, wyniost w 2019 roku 1.792,33 zt. Wyniki na dziatalnosci zwolnionej i opodatkowanej zarachowano tacznie na rozliczenia
miedzyokresowe.

POROWNANIE STRUKTURY | POZIOMU KOSZTOW W LATACH 2015-2019

PRZEDSTAWIAJA TABELE:
WYSZCZEGOLNIENIE 2015 2016 2017 2018 2019
PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %
Koszty dziatalnosci operacyjnej  JEIKUE::NE 97,39 | 4321540038 97,26 | 4386854485 97,70 | 4577612394 91,78 | 4518799562 96,46
Pozostate koszty operacyjne 884191,25 2,06 946 861,02 213 784755,03 175 | 383611978 7,69 70521147 1,51
Koszty finansowe 23503237 0,55 27149547 0,61 249789,24 0,56 265991,15 0,53 951118,77 2,03
0gotem koszty 4292105741 100,00 | 44433756,87 100,00 | 44903 089,12 100,00 | 4987823487 100,00 | 4684432586 100,00

Zestawienie kosztéw wedtug sktadnikéw — analiza struktury
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WSKAZNIKI DYNAMIKI

WYSZCZEGOLNIENIE

2016/2015 2017/2016 2018/2017 2019/2018
Koszty dziatalnosci operacyjnej 103,38% 101,51% 104,35% 98,72%
Pozostate koszty operacyjne 107,09% 82,88% 488,83% 18,38%
Koszty finansowe 115,51% 92,00% 106,49% 357,58%
0gotem koszty 103,52% 101,06% 111,08% 93,92%

Analiza dynamiki kosztéw i ich sktadnikéw

Analiza kosztéw dziatalnosci ukazuje, ze koszty dziatalnosci operacyjnej w roku 2019 stanowig 96,5% kosztéw ogoétem
i ulegty zmniejszeniu w poréwnaniu do roku 2018 o kwote 588.128,32 zt tj. 0 1,3%.

2015 2016 2017 2018 2019
WYSZCZEGOLNIENIE
PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %
Koszty dziatalnosdi operacyjnej 4180183379 | 100,00 | 4321540038 | 10000 | 4386854485 | 100,00 | 4577612394 | 100,00 | 4518799562 | 100,00
1. Amortyzaga 25238088 | 060 | 24348791 | 056 | 24220456 | 055 | 25319067 | 055| 32283278 | 071
2. Zuzycie materiatéw i energii 1388564287 | 3322 | 1465643783 | 3391 | 1426102600 | 3251 | 1473859601 | 3220 | 1402060501 | 31,03
3. Ustugi obce 449160343 | 1074 | 410979831 | 951 | 405779881 | 925 | 431608284 | 943 | 443680007 | 982
4. Podatki i optaty 613110648 | 1467 | 642617977 | 1487 | 624034658 | 1423 | 622342243 | 1360 | 627949400 | 1390
5. Wynagrodzenia 741858695 | 1775 | 725281038 | 1678 | 770285350 | 1756 | 797646352 | 1742 | 769731937 | 17,03
6. Ubezpieczenia spoteczne 116946443 | 280 | 126644071 | 293 | 122781503 | 280 | 124877194 | 273 | 119212002 | 264
iinne swiadczenia
7. Pozostate 845304875 | 2022 | 926024547 | 2143 | 1013641027 | 23,11 | 1101959653 | 2407 | 1123882427 | 2487

Koszty rodzajowe wedtug sktadnikéw

Najwieksza pozycje w ramach kosztéw rodzajowych stanowi niezmiennie zuzycie materiatéw i energii, ktérych udziat
wynosi ok. 31%. W roku 2019 pozycja ta ulegta zmniejszeniu o 4,9% tj. o kwote 717.991,00 zt. Spadek nastapit réwniez
w ramach kosztéw wynagrodzen, pozostate pozycje utrzymaty sie na podobnym poziomie.

W 2019 ROKU ZMIANIE ULEGLY NIEKTORE OPLATY CZYNSZOWE:

OPLATA ZA PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY UZYTKOWE)J

Od 1 listopada 2019 r. nastapita podwyzka optaty za przygotowanie cieptej wody uzytkowej w zasobach zasilanych z miej-
skiej sieci cieplnej. Podstawa podwyzszenia ceny byto wprowadzenie przez Veolie Poznan S.A. wyzszych stawek za ciepto
sieciowe dla réznych grup taryfowych.

Dla grupy taryfowej E/SW1/WG, obejmujacej zasoby w Swarzedzu i Poznaniu, poza budynkami na os. Czwartakéw 2-18
oraz Dabrowszczakéw 1-4 i 27, wzrost ceny netto za podgrzanie wody za 1m?3 wynioést 2,4%, co stanowi wzrost o 0,35 zt/m?
(z 14,45 do 14,80 zt/m?3).

Dla grupy taryfowej E/SW1/WI, obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Czwartakéw 2-18 oraz Dabrowszczakéw 1-4i 27,
wzrost ceny netto za podgrzanie wody za 1m?* wyniost 3,4%, co stanowi wzrost 0 0,51zt/m? (z 14,91 do 15,42 z{/m3).

Dla grupy taryfowej E/SW1/WI, obejmujacej zasoby w Czerwonaku przy ul. Stonecznej 1-5, wzrost ceny netto za podgrzanie
wody za Tm? wynidst 8,5%, co stanowi wzrost o 1,28 zt/m? (z 15,05 do 16,33 zi/m3).

Od 1 grudnia 2019 r. nastapit takze wzrost ceny za przygotowanie cieptej wody uzytkowej dla nieruchomosci w Poznaniu
przy ul. Warszawskiej 81, 83, 85 0 23,02%, co stanowi 3,55 zt/m? (z 15,42 zt/m?* do 18,97 zt/m?3).
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OPLATA EKSPLOATACYJNA:

Od 1 maja 2019 r. zmianie ulegta stawka eksploatacyjna dla wiekszosci zasobéw mieszkaniowych w Spétdzielni. Stawka
wzrosta przecietnie od 0,15 zt/m?* m-c do 0,20 zt/m?*/m-c. W kilku nieruchomosciach nastapit wzrost rzedu 0,25 zt/m?/m-c,
0,30 zt/m*/m-c lub 0,50 zt/m?*/m-c. Korekta stawki wynikata ze wzrostu cen materiatéw i ustug, ptacy minimalnej oraz energii
elektrycznej. W niektérych nieruchomosciach stawka eksploatacyjna nie ulegta zmianie badz zostata zmniejszona.

FUNDUSZ REMONTOWY 2016-2019

W tabeli przedstawione zostaty wplywy i wydatki funduszu remontowego w latach 2016-2019

RODZAJ WPLYWOW/WYDATKOW
I. | Stan srodkéw na poczatku roku -20275 289,40 -20918 098,08 -20 969 966,25 -22 621 066,54
Il. | Wplywy 9012 805,72 9977 512,12 10749 225,70 10669 516,70
1 | Odpisy na fundusz 8198 896,41 9038512,22 9904 527,92 10128250,14
2 | Inne wptaty (w tym na docieplenia) 493 676,20 572 460,02 515735,70 216 245,35
3 | Legalizacja licznikéw 315629,26 315 251,06 31443718 315016,02
4 | Regresy ubezpieczeniowe 4603,85 51288,82 14524,90 10005,19
. | Wydatki -9655 614,40 -10 029 380,29 -12.400 325,99 -15141 974,65
1 | Roboty murarskie -106 656,19 -161914,79 -1649 354,77 -139351,03
2 | Roboty dekarskie -243199,94 -529077,88 -179 536,40 -212100,16
3 | Roboty malarskie -34260,95 -53 584,54 -82561,23 -80615,00
4 | Roboty elektryczne -14589,71 -68 496,04 -101394,10 -17 046,29
5 | Roboty instalacyjne -1643 458,99 -1839819,79 -2254601,91 -664 841,45
6 | Roboty stolarskie, szklarskie, slusarskie -21329,48 -138182,62 -109137,39 -3448,64
7 | Roboty zieleniarsko-drogowe -111523,24 -331511,92 -415817,72 -55672,87
8 | Docieplenie $cian -6 410 695,66 -5945 568,72 -6254033,30 -10016 543,03
9 | Wymiana okien -8028,28 -3379,83 -163529,80 -11438,33
10 | Konserwatorzy 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Remont dZwigéw -14715,25 0,00 0,00 0,00
12 | Przeglady instalacji 0,00 0,00 0,00 0,00
13 | Inne koszty remontowe -1047 156,71 -957 844,16 -1190359,37 -3940917,85
IV. | Wynik -642 808,68 zt -51868,17 zt -1651100,29 zt -4 472 457,95 zt
V. | Stansrodkéw na koniec roku -20918 098,08 zt -20 969 966,25 zt -22 621 066,54 zt -27 093 524,49 zt
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Zdecydowanie najwyzsza pozycje wptywow stanowia odpisy na fundusz remontowy, ktére wzrosty w poréwnaniu
do roku 2018 o kwote 223.722,22 zt. Odnotowano ponadto spadek wptywéw z tytutu dociepler o prawie 300 tys. zt
w zwigzku ze zmiang Zrédta finansowania tychze prac. Do roku 2018 wigcznie, docieplenie finansowane byty kredytami
z wyptatami premii termomodernizacyjnych, natomiast od roku 2019 Spoétdzielnia korzysta z pozyczek Jessica 2. W roku
2019 otrzymano premie termomodernizacyjng tylko za jeden budynek tj. tytutem prac termomodernizacyjnych w nieru-
chomosci przy ul. Warszawskiej za roboty wykonane w roku 2018.

Najwieksze wydatki funduszu to niezmiennie prace termomodernizacyjne, ktére w roku 2019 opiewaly na kwote
10 min zt. Wzrost wydatkéw w tym zakresie wynika z jednej strony z wiekszej ilosci docieplonych budynkéw, z drugiej
za$ ze znacznego wzrostu kosztow robocizny i materiatow. Laczna suma wydatkéw funduszu remontowego wyniosta
15.141.974,65 zt.

3. GOSPODARKA CIEPLNA

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI CIEPLNEJ

Koszty gospodarki cieplnej w 2019 roku wyniosty 9.769.281,85 zt i w poréwnaniu do roku 2018 (10.029.999,12 zf) ulegty
zmniejszeniu o 2,6%. Procentowy wskaznik spadku kosztéw utrzymat sie zatem na tym samym poziomie jak w roku 2018.
Na ten stan rzeczy wptyw maja prowadzone corocznie prace termomodernizacyjne oraz sprzyjajace warunki pogodowe.
Koszty zakupionej energii z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni zasilajacej budynki przy ulicy Stonecznej zamknely sie kwota
8.930.976,13 zt, co oznacza spadek w poréwnaniu do roku 2018 0 2,2% (9.129.763,48 zt).

W zakresie kosztéw wytworzenia energii cieplnej na potrzeby CO i CW w kottowniach wiasnych, odnotowano spadek
az 0 9,6%. W roku 2019 koszty te uksztattowaly sie na poziomie 814.092,59 zt, natomiast w roku 2018 - 900.235,64 zt. Nalezy
podkresli¢, iz znaczne obnizenie kosztéw zuzycia ciepta w budynkach zasilanych z kottowni lokalnych, byto mozliwe gtéw-
nie dzieki przeprowadzonym w latach ubiegtych pracom remontowym dotyczacych docieplenia $cian, wymiany okien,
kottowni, prac instalacyjnych. Jednoczesnie Spétdzielnia aktywnie dziata w zakresie monitorowania zapotrzebowania
na paliwo gazowe, co korzystnie przekfada sie na pézniejsze negocjacje w zakresie podpisanych uméw z dostawca.
Sredni koszt ogrzania Tm? powierzchni uzytkowej zasobdw zasilanych z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni, pomijajac
koszty rozliczenia, wyniést 1,91 zt brutto (1,98 zt w roku 2018) i zasobéw zasilanych z kottowni gazowych 1,45 zt (1,86 zt
w roku 2018).

Zasady rozliczenia kosztéw gospodarki cieplnej w roku 2019 nie ulegty zmianie. Koszty energii cieplnej rozliczane sa
w ramach wezta cieplnego lub kottowni. Nadwyzka kosztéw jest pokrywana dodatkowymi wptatami od uzytkownikow
lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, natomiast jezeli wptywy z optat sg wyzsze od kosztéw w danym okresie,
to nastepuje zwrot nadptat.

Wielkos¢ zasobdw z dostarczang energig cieplna z poszczegolnych zrédet w roku 2019 nie ulegta zmianie, nadal rozliczenia
dokonywane sa w zdecydowanej wiekszosci na podstawie wskazan podzielnikéw ciepta. W pieciu budynkach opomiaro-
wanie odbywa sie na podstawie indywidualnych licznikéw energii cieplnej.

REALIZACJA PROGRAMU DOCIEPLEN

Od rozpoczecia kompleksowego programu termomodernizacyjnego w grudniu 2009 r. do kornca 2019 r. Spétdzielnia
ocieplita tacznie 116 ze 163 budynkdw. W roku 2019 docieplonych zostato 14 blokéw, a catkowity koszt inwestycji wynidst
facznie 10 458 063,51 zt. Laczny koszt brutto wszystkich termomodernizacji, wraz z pracami dodatkowymi, przeprowadzo-
nymi od roku 2009 do dnia 31.12.2019 roku wyniést 53 077 054,51 zt. Do korica 2018 r. prawie wszystkie docieplone budynki
finansowane byly kredytami zwigzanymi z wyptata przez BGK premii termomodernizacyjnej. W roku 2019 Spoétdzielnia
skorzystata z finansowania ze srodkéw funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Wielkopolskiego Regionalne-
go Programu Operacyjnego Jessica 2. Program ten zaktada mozliwos¢ uzyskania pozyczki na tzw. koszty kwalifikowane
na korzystnych warunkach, jakimi sa: 20 letni okres sptaty pozyczki oraz bardzo niskie oprocentowanie na poziomie 0,4%
w skali roku.

Po wykonanych dociepleniach uzytkownicy lokali odczuwajg znaczacy wzrost komfortu cieplnego i spadek zuzycia ciepta,
co przekfada sie na nizsze optaty za centralne ogrzewanie. Jednoczesnie wraz z poprawa wygladu nieruchomosci wzrasta
wartos¢ rynkowa lokali.

11



SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2019

4, REALIZACJA ZADAN KONSERWACYJNO-REMONTOWYCH W 2019 R.
ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLNOC

1. SWARZEDZ, 0S. KOSCIUSZKOWCOW

= Drobne naprawy chodnikéw i podestow wejsciowych.

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

= Montaz instalacji domofonowych - wg zgtoszen.

= Konserwacja zieleni.

= Konserwacja i naprawy urzadzen dzwigowych -
bud. 22 23.

= Malowanie klatek schodowych, piwnic, suszarni i pralni
- bud. nr: 28, 29, 30.

= Montaz ekranéw balkonowych - bud. nr: 28, 29, 30.

= Montaz zabezpieczen przeciw gotebiom na parapetach
okien klatek schodowych - bud. nr 28, 29, 30.

= QOcieplenie scian i stropodachéw - bud. nr: 28, 29, 30.

= Podwyzszenie balustrad loggii - bud. nr: 28, 29, 30.

= Remont dachéw wiatrofapéw — bud. nr: 28, 29, 30.

= Naprawa balkonéw — wg zgtoszen.

= Remont podestéw wejsciowych — bud. nr: 28, 29, 30.

= Montaz nasad kominowych typu Turbowent — bud.
nr: 28, 29, 30.

= Remont posadzek loggii — bud. nr: 28, 29, 30.

= Remonty dachéw - bud. nr: 28, 29, 30.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wykonanie podestéw z kostki brukowej oraz montaz
stojakéw rowerowych przy budynkach nr: 7, 28, 29, 30.

= Wymiana bramofondéw - bud. nr: 28, 29, 30.

= Wymiana drzwi wejsciowych - bud. nr: 28, 29, 30.

= Wymiana listew poreczowych PCV na klatkach
schodowych - bud. nr: 28, 29, 30.

= Wymiana okien piwnicznych i na klatkach schodowych
- bud. nr: 28, 29, 30.

= Wymiana opasek budynkéw na kostke brukowa
- bud. nr: 28, 29, 30.

= Wymiana o$wietlenia klatek schodowych, wiatrotapéw
i piwnic na energooszczedne - bud. nr: 28, 29, 30.

= Wymiana rur spustowych i rynien — bud. nr: 28, 29, 30.

= Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
- bud. nr: 28, 29, 30.

= Wymiana wytazéw dachowych - bud. nr: 19, 28, 29, 30, 35.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom — wg zgtoszen.

= Posadowienie nowej altanki $mietnikowej przy bud.
nr 23 (facznie z budowa podestu z kostki betonowej).

= Oznakowanie budynkéw nr 28, 29, 30.

2. SWARZEDZ, 0S. CZWARTAKOW

= Czesciowa naprawa izolacji pionowej w budynku nr: 10.

= Drobne naprawy chodnikéw i podestow wejsciowych.

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.0.icw.

Konserwacja zieleni.

Konserwacja i naprawy urzadzen dzwigowych -
bud. 19 20.

Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Naprawa ogrodzenia placu zabaw.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.
Wykonanie podestéw z kostki brukowej i montaz
stojakéw rowerowych przy budynkach
nr:5,11,14,15,16, 21, 22.

Montaz wodomierzy z odczytem radiowym,

bud. nr: 21, 22.

Montaz nasady typu Turbowent na przewodzie
kominowym - bud. nr 3.

Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom — wg zgtoszen.

3. SWARZEDZ, 0S. DABROWSZCZAKOW

Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
Drobne prace ogélnobudowlane.

Renowacja kanalizacji sanitarnej metoda Brawoliner
-bud. nr 4.

Remont schodéw do lokalu uzytkowego - bud. nr 23.
Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

Konserwacja zieleni.

Konserwacja i naprawy urzadzen dzwigowych -
bud.5,6,7.

Malowanie klatek schodowych, piwnic, suszarni i pralni
w budynkach nr: 22, 23, 24.

Montaz ekranéw balkonowych — bud. nr: 22, 23, 24.
Montaz nasad kominowych typu Turbowent

- bud. nr: 22, 23, 24.

Ocieplenie $cian i stropodachu - bud. nr: 22, 23, 24.
Podwyzszenie balustrad loggii - bud. nr: 22, 23, 24.
Remont dachéw wiatrofapéw - bud. nr:22, 23, 24.

= Remont dachu budynkéw nr: 22, 23, 24.

= Remont posadzek loggii — bud. nr: 22, 23, 24.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Uszczelnienie szczelin miedzyptytowych wg zgtoszen

- bud. nr: 27.

Wykonanie podestéw z kostki brukowej i montaz
stojakow rowerowych przy budynku nr: 22, 23, 24.
Wymiana bramofonéw - bud. nr: 22, 23, 24.

Wymiana drzwi wejsciowych do budynku nr: 22, 23, 24,
Wymiana listw poreczowych PCV na klatkach
schodowych - bud. nr: 22, 23, 24.

Wymiana okien piwnicznych w budynku nr: 22, 23, 24.
Wymiana opaski budynku na kostke brukowg

-bud. nr: 22, 23, 24.

Wymiana o$wietlenia klatek schodowych, wiatrotapéw
i piwnic na energooszczedne - bud. nr: 22, 23, 24.
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= Wymiana rur spustowych i rynien — bud. nr: 22, 23, 24.

= Wymiana tablic ogtoszeni list lokatoréw w wiatrotapach
bud. nr: 22, 23, 24.

= Remont podestu wejsciowego do bud. nr: 22, 23, 24.

= Wymiana wytazéw dachowych w bud. nr: 22, 23, 24,

= Oznakowanie budynkéw nr 22, 23, 24.

= Montaz wodomierzy z odczytem radiowym,
bud. nr: 1-4, 5-7, 9-27.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom — wg zgtoszen.

4, SWARZEDZ, 0S. ZYGMUNTA Ill WAZY

= Drobne naprawy chodnikéw i podestéow wejsciowych.
= Drobne prace ogélnobudowlane.
= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.
= Konserwacje zieleni.
= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.
= Montaz wodomierzy z odczytem radiowym,

bud. nr: 1-3, 5-7.

5. SWARZEDZ, UL. POZNANSKA

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.

= Konserwacje zieleni.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wymiana bramofonéw w dwdch klatkach schodowych.

= Montaz nasady typu Turbowent na przewodzie
kominowym.

6. SWARZEDZ, UL. GRYNIOW

= Drobne prace ogélnobudowlane oraz naprawy
chodnikéw.

= Konserwacje instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

= Konserwacje zieleni.

= Malowanie klatek schodowych, piwnic, suszarni i pralni
w budynku nr: 4, 5.

= QOcieplenie $cian i stropodachu - bud. nr: 4,5

= Remont balustrad loggii — bud. nr: 4, 5.

= Remont dachéw wiatrotapow - bud. nr: 4, 5.

= Remont dachu - bud. nr: 4, 5.

= Remont podestéw wejsciowych — bud. nr: 4, 5.

= Remont posadzek loggii - bud. nr: 4, 5.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wymiana bramofondéw - bud. nr: 4, 5.

= Wymiana drzwi wejsciowych - bud. nr: 4, 5.

= Wymiana listew poreczowych PCV na klatkach
schodowych - bud. nr: 4, 5.

* Wymiana okien bocznych wiatrotapéw - bud. nr: 4, 5.

= Wymiana opaski budynku na kostke brukowa
-bud.nr:4,5.

= Wymiana o$wietlenia klatek schodowych, wiatrotapéw
i piwnic na energooszczedne - bud. nr: 4, 5.

= Wymiana rur spustowych i rynien — bud. nr: 4, 5.

= Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
-bud.nr:4,5.

Wymiana wytazu dachowego - bud. nr: 4, 5.
Montaz nasad kominowych typu Turbowent
—bud. nr: 4, 5.

Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przed
ptakami — wg zgtoszen

Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Wykonanie remontu instalacji gazowej — bud. nr 7.
Montaz wodomierzy z odczytem radiowym

-bud. nr: 1-9.

Oznakowanie budynkéw nr 4, 5.

7. SWARZEDZ, 0S. WLADYSEAWA IV

Remont nakryw kominowych w budynkach nr 1 do 5.
Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan. i c.o.
Konserwacja zieleni.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

8. KOSTRZYN, UL. PIASTA 2, 3, 4, 6
| UL. WIELKOPOLSKA 28

Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
Drobne prace ogdlnobudowlane.

Wykonanie remontu instalacji gazowej w bud. nr 3.
Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
coicw.

Konserwacja kottowni gazowych.

Konserwacja zieleni.

Montaz wodomierzy z odczytem radiowym

we wszystkich budynkach.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Montaz 2 nasad typu Turbowent na przewodach
kominowych - bud. nr 2.

Wymiana pompy cyrkulacyjnej i zaworu tréjdrogowego
w kottowni gazowej — bud. nr 4.
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ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLUDNIE

. SWARZEDZ, 0S. EDWARDA RACZYNSKIEGO

Ocieplenie scian i stropodachéw budynkéw nr: 23, 24, 25.
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw nr: 23, 24, 25.
Wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach
w budynkach nr: 23, 24, 25.

Malowanie klatek schodowych i piwnic w budynkach
nr: 23, 24, 25.

Remont posadzek loggii i balkonéw w budynkach

nr: 23, 24, 25.

Wymiana rur spustowych i rynien w budynkach

nr: 23, 24, 25.

Montaz ekranéw balkonowych w budynkach

nr: 23, 24, 25.

Wymiana centrali domofonowych w budynkach

nr: 23, 24, 25.

Wymiana oswietlenia wewnetrznego wiatrofapéw,
klatek schodowych i piwnic na oswietlenie energo-
oszczedne w budynkach nr: 23, 24, 25.

Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
budynkéw nr: 23, 24, 25.

Remont pokrycia dachu w budynkach nr: 23, 24, 25.
Remont daszkéw nad wejsciami do budynkéw

w budynkach nr: 23, 24, 25.

Remont/naprawa podestéw i nawierzchni dojs¢

do budynkéw nr: 23, 24, 25.

Remont opaski budynkéw nr: 23, 24, 25.

Montaz siatek ochronnych na kominach.

Montaz obrotowych nasad kominowych typu
Turbowent.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach

c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej

(w tym: wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.0., wymiana wodomierzy,

wymiana podejs$¢ pod wodomierze, uszczelnianie
instalacji gazowej, wymiana zaworéw podpionowych,
udraznianie instalacji kanalizacyjnej itd.).

2. SWARZEDZ, 0S. HIPOLITA CEGIELSKIEGO

Ocieplenie $cian i stropodachéw budynkéw nr: 13, 14, 15.
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw nr: 13, 14, 15.
Wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach
w budynkach nr: 13, 14, 15.

Remont podestéw wejsciowych do budynkunr: 13, 14, 15.
Malowanie klatek schodowych w budynkach nr: 13, 14, 15.
Remont posadzek loggii w budynkach nr: 13, 14, 15.
Wymiana opasek budynkéw nr: 13, 14, 15.

Wymiana rur spustowych i rynien w budynkach

nr: 13,14, 15.

Montaz ekranéw balkonowych w budynkach nr: 13, 14, 15.
Wymiana centrali domofonowych w budynku nr: 13, 14, 15.
Wymiana os$wietlenia wewnetrznego wiatrofapéw,
klatek schodowych i piwnic na o$wietlenie
energooszczedne w budynkach nr: 13, 14, 15.

= Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach

budynkoéw nr: 13, 14, 15.

Montaz siatek ochronnych na kominach.

Montaz obrotowych nasad kominowych

typu Turbowent.

Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.
Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach

c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej

(w tym: wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

3. SWARZEDZ, 0S. TYTUSA DZIALYNSKIEGO

Prace konserwacyjne/remontowe kottowni

(os. Dziatyniskiego 1 A, B, C): wymiana pompy CWU.
Prace konserwacyjne/remontowe kottowni

(os. Dziatynskiego 1 D, E): wymiana naczynia
wzbiorczego i usuniecie wyciekow.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej

(w tym: wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).
Montaz obrotowych nasad kominowych

typu Turbowent.

Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

os. Cegielskiego

0s. Raczyniskiego
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4. POZNAN-ANTONINEK

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(w tym: wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

= Montaz obrotowych nasad kominowych
typu Turbowent.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

5. KORNIK-BNIN

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(w tym: wymiana zaworéw przedlicznikowych,
wymiana odpowietrznikéw c.o., wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

6. POZNAN, UL. GLEBOKA 4

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(w tym: wymiana zawordéw przedlicznikowych,
wymiana podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie
instalacji gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).
= Wymiana podjesc¢ i zaworéw pod cieptomierze.

7. POZNAN, UL. RYBAKI 1A

= Konserwacja urzadzen dzwigowych.

= Prace remontowo/naprawcze kottowni - wymiana
naczynia wzbiorczego i zaworu bezpieczenstwa.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej.

= Prace konserwacyjne kottowni.

8. POZNAN, UL. WARSZAWSKA 81-83-85

= Prace konserwacyjne na instalacjach c.0., gazowej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej.

9. POZNAN, UL. GLOWNA 55, 55A, 59, 59A

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(w tym: wymiana zaworéw przedlicznikowych,
wymiana podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie
instalacji gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

10. POZNAN, UL. MALACHOWSKIEGO 4 i 6

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(w tym: wymiana zaworéw przedlicznikowych,
wymiana podej$¢ pod wodomierze, uszczelnianie
instalacji gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

11. POZNAN, UL. TOMICKIEGO 29, 31, 33, 35

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(w tym: wymiana zawordéw przedlicznikowych,
wymiana podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie
instalacji gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

12. POZNAN, UL. NIESZAWSKA 7
= Dalsza rozbiérka budynku.

13. POZNAN, UL. CHWALISZEWO 17,19, 21, 23

= Prace remontowe kottowni: wymiana modutu
automatyki, ptukanie zasobnika CWU.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(w tym: wymiana zaworéw przedlicznikowych,
wymiana podejs$¢ pod wodomierze, uszczelnianie
instalacji gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

14. POZNAN, UL. NIEDZIALKOWSKIEGO 23, 23A

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(w tym: wymiana zaworéw przedlicznikowych,
wymiana podejs$¢ pod wodomierze, uszczelnianie
instalacji gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).
= Prace konserwacyjne kottowni.

15. CZERWONAK, ]
UL. SLONECZNA 1-5, UL. GDYNSKA 122

= Wymiana os$wietlenia zewnetrznego wejs¢
do budynkéw przy ul. Stoneczne j 1,2, 3,4i5.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
c.0., gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(w tym: wymiana zawordéw przedlicznikowych,
wymiana odpowietrznikéw c.o., wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zawordéw podpionowych itp.).

16. LUBON, UL. ARMII POZNAN 51,
UL. KOLONIA PZNF 1,2, 3, 4,5, 6, 7,
UL. DWORCOWA 23

= Czesciowy remont dachu budynku przy ul. Kolonia PZNF 1.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych itp.).

N =
2
o
<
=
©
E

N =
(<))
o
5]
<

8o
5
L

1

Lubon, Kolonia PZNF 1




SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2019

17. LUBON, UL. ASNYKA 5, 6, 7

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

18. LUBON, UL. ARMII POZNAN 81, 83, 85

= Przygotowanie dokumentacji projektowej dotyczacej
podfaczenia budynkéw do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

5. OBIEKTY NIEMIESZKALNE | LOKALE UZYTKOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada w swoich zasobach
obiekty nieprzeznaczone do zamieszkania oraz lokale
uzytkowe bedace whasnoscia Spétdzielni, oséb fizycznych
i prawnych. Stanowia one wazny element dla funkcjonowa-
nia catej lokalnej spotecznosci. Czesto jako jedyne zapew-
niajg dostep do ustug, ktérych brakuje na terenie miasta.
Na szczegdlna uwage zastuguje tutaj osrodek Stowarzy-
szenia Przyjaciét Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka Grajka,
w ktérym znalazty opieke, miejsce aktywnosci i udziatu
w zyciu spotecznym, dzieci i osoby, ktére bez tego rodza-
ju osrodka moglyby zy¢ na marginesie spoteczenstwa.
Spotdzielnia Mieszkaniowa wraz z wkadzami Gminy czyni
starania o zdobycie mozliwosci na dalsze zmiany w prze-
znaczeniu lokali w czesci niskiej Kosciuszkowcow 13. Zwia-
stunem ozywienia dziatalnosci obiektu moze by¢lokalizacja
i uruchomienie w poczatku roku 2020 - Akademii Tanca
Wertykalnego w dawniejszym lokalu restauracji Filmowa.

Z lokali Spétdzielni korzystaja rowniez inne organizacje
pomocowe, takie jak np. Polski Komitet Pomocy Spotecz-
nej czy Klub Honorowych Dawcéw Krwi PCK przy Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

54
o
o
&
<
[
©
Lo

NIEZALEZNIE OD WYMIENIONYCH WYZE)J

PRAC REMONTOWYCH, WYKONYWANE

BYLY:

= wymiany licznikéw wody i ciepta

= przeglady okresowe budynkéw, instalacji gazowej,
instalacji elektrycznej i odgromowej oraz instalacji komi-
nowej (wraz z czyszczeniem), wynikajace z obowiazkéw
natozonych przez prawo budowlane.

= deratyzacje, dezynsekcje i dezynfekcje piwnic,
stropodachéw i poddaszy.

= pielegnacja zieleni, w tym takze wycinka drzew
i krzewbw oraz wykonywanie nasadzen zastepczych.

Wsréd wiascicieli lokali uzytkowych jest 147 cztonkéw
Spétdzielni oraz 38 cztonkdéw wspdtmatzonkow.

Nalezy zauwazy¢, ze nastgpita zmiana przeznaczenia
niewielkich lokali piwnicznych - dotychczas wynajmo-
wanych na cele handlowe - obecnie prawie wytacznie
przeznaczonych na drobne ustugi, biura, czy magazyny.
Ze wzgledu na to, ze okoliczne budownictwo deweloper-
skie najczesciej nie posiada piwnic, kilka lokali wynajetych
jest na komorki lokatorskie.

Spotdzielnia na tamach ,Informatora Spétdzielczego”
okresowo informuje o dostepnych w lokalach ustugach,
a takze stwarza dla przedsiebiorcéw mozliwosé reklamy
prowadzonych dziatalnosci i oferowanych ustug. Na stronie
internetowej Spétdzielni oraz w Informatorze umieszczane
sg aktualizowane informacje o mozliwosciach lokalizacyj-
nych wynajecia lokali uzytkowych.

PODSTAWOWE PLACOWKI
WRAZ Z POWIERZCHNIAMI LOKALI:

=» Lokale uzytkowe petnowartosciowe bedace
wiasnoscia Spétdzielni, wynajmowane:

= Placowki Poczty S.A., os. Dabrowszczakéw 25
o pow. 148 m? oraz przy ul. Mscibora 67 o pow. 47 m2,

= Orange S.A., os. Kosciuszkowcdw 15 o pow. 63 m?
- bezobstugowa automatyczna centrala telefoniczna.

= Warsztaty Terapii Zajeciowej uzytkowane przez
Stowarzyszenie Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka
Grajka, os. Kosciuszkowcéw 13.

= Swietlica socjoterapeutyczna Osrodka Pomocy
Spotecznej, Swarzedz os. Kosciuszkowcodw 26.

= Kluby prowadzone przez Osrodek Pomocy Spotecznej,
Swarzedz os. Czwartakéw 14i 18
oraz os. H. Cegielskiego 34.
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=» Lokale piwniczne:

= 112 z wejsciem z zewnatrz, w tym sze$¢ o statusie
odrebnej nieruchomosci oraz jeden, ktérego wiasciciel
posiada spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

= 84 z wejsciem z korytarza piwnicznego — w tym jeden
mieszczacy sie na os. Raczynskiego 31, w ktérym NETIA
operator telekomunikacyjny umiescit bezobstugowa
centrale telefoniczna.

= Trzy komorki piwniczne zostaty wyodrebnione
na zasadach odrebnej wtasnosci nieruchomosci.

= Piec lokali piwnicznych udostepnionych harcerzom
ZHP i ZHR.

Nieznaczna ilos¢ lokali w piwnicach okresowo zostaje

bez uzytkownika — dotyczy to gtéwnie lokali z wejsciem

z korytarza piwnicznego.

=» Lokale wlasnosciowe pelnowartosciowe
w parterach budynkow wielorodzinnych:

= 51 o facznej powierzchni 4.552 m?, w tym 6 lokali
o powierzchni 475,08 m? wyodrebnionych na zasadach
odrebnej whasnosci wraz z utamkowa czescig gruntu.
W lokalach prowadzone sa dziatalnosci z bardzo szeroka
gamg oferty ustug: sklepy spozywcze, drogerie, banki,
gastronomia, apteki, biblioteki itd.

=» Kioski:

= 11 szt. oraz 2 szt. stragany.

=» Pawilony:

= 49, catkowicie uwlaszczone, facznie z terenem bedacym
w przesztosci terenem Spétdzielni.

» (Garaze:

= 117 szt., o r6znym statusie wtasnosci, w tym 18 garazy
na os. Wiadystawa IV bedacych wtasnosciag Spétdzielni,
przeznaczonych na wynajem.

= Powierzchnie dachowe wynajmowane:

= 4 szt., dziakajgce na rzecz catej spotecznosci
bezobstugowe stacje bazowe i instalacje antenowe
sieci telefonicznych T-Mobile, Orange i NETIA.

=» Lokale uzytkowe bedace we wiadaniu Spétdzielni:

= biurowiec Spétdzielni Mieszkaniowej,
ul. Kwasniewskiego 1, pow. 563 m?,

= Administracja, ul. Gryniéw 6, pow. 221 m?,

= Administracja, os. Raczynskiego 20, pow. 166 m?,

= biura Dziatu Technicznego, os. Kosciuszkowcédw 26,
pow. 167 m?,

= pomieszczenie Administracji, ul. Warszawska 83,
pow. 15 m?,

= budynki i lokale techniczne mieszczace wezty cieplne,
przyfacza instalacji wodnych, kanalizacyjnych
i gazowych.

= Lokale bedace we wtadaniu Spétdzielni,
przeznaczone na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna:

= Zygmunta lll Wazy 5 - Harcéwka

= Czwartakéw 6 — Klub filatelistyczny

= Czwartakdéw 7 — Polski Zwigzek Wedkarski

= Czwartakéw 14i 18 — Osrodek Pomocy Spotecznej

= Czwartakéw 22 — Harcowka

= Kosciuszkowcédw 9 - Klub Honorowych Dawcéw Krwi

= Kosciuszkowcow 26 - Polski Komitet Pomocy Spotecznej

= Kosciuszkowcow 39 — TKKF

= Raczynskiego 32 - Harcéwka

= Raczynskiego 33 — Harcéwka

= Cegielskiego 13 - Harcéwka

= Cegielskiego 34 - Osrodek Pomocy Spotecznej

= ul. Leszka 66, Poznan - Polski Zwigzek Wedkarski

= ul. Sremska 34, Kérnik — Swietlica osiedlowa

= ul. Stoneczna 3, Czerwonak - Najemca - Klub,,Stoneczko”

VIi. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

NIEZALEZNIE OD ZADAN WYMIENIONYCH W TABELI ZNAJDUJACEJ SIE NA KOLEJNYCH
STRONACH, PODAJEMY WYKAZ DZIALAN PODEJMOWANYCH W 2019 ROKU:

= Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
przekazania terenéw potozonych na obszarze osiedli
mieszkaniowych Swarzedz-Potudnie i Swarzedz-
-Pétnoc.

= Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
realizacji inwestycji ogélnomiejskich na terenach
osiedli mieszkaniowych zlokalizowanych w Swarzedzu.

= Wspotpraca z Gming Swarzedz przy realizacji inwestycji
drogowych na terenie osiedli mieszkaniowych
Swarzedz-Pétnoc.

= Kontynuowanie dziatarh majacych na celu
przeprowadzenie rewitalizacji obiektéw zabytkowych
potozonych w Luboniu przy ul. Kolonia PZNF
nr1,2,3,4iul. Armii Poznan nr51.

= Kontynuowanie rozméw z Miastem Lubon na temat
przekazania na rzecz Miasta Lubon terenu potozonego
w Luboniu przy ul. Armii Poznan.

= Kontynuowanie prac zwigzanych z uregulowaniem
spraw terenowo-prawnych na obszarach potozonych
w Poznaniu przy ul. Chwaliszewo.

= Realizacja wnioskéw o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych
na terenach osiedli mieszkaniowych bedacych
we wihadaniu Spoétdzielni.

= Kontynuowanie kompletowania materiatéw
niezbednych do prowadzenia spraw spornych
z firmami ENEA, PGNIG S.A. oraz osobami fizycznymi.

= Kompletowanie materiatéw niezbednych
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do ustanowienia stuzebnosci przesytu na czas
eksploatacji sieci cieplnych, sieci kanalizacji
deszczowej, sieci energetycznych, sieci
telekomunikacyjnych i sieci gazowych, prawa
uzytkowania pomieszczen Spétdzielni zajetych
przez urzadzenia stuzgce do obstugi ww. sieci,
a zlokalizowanych na nieruchomosciach potozonych
w Swarzedzu oraz w Poznaniu, Czerwonaku, Kérniku-
-Bninie, Luboniu i Kostrzynie.

= Opiniowanie nowych lokalizacji przeznaczonych
pod budowe pawilonéw handlowych i ustugowych
w porozumieniu z Administracjami Osiedli.

= Wspodtpraca z administracjami w zakresie biezacej
eksploatacji budynkéw.

= Kontynuowanie rozbiérki budynku mieszkalnego
zlokalizowanego w Poznaniu przy ul. Nieszawskiej nr 7.

Przygotowanie i przeprowadzenie kompleksowych
dziatarh majacych na celu pozyskanie srodkéw
finansowych w ramach Instrumentéw Finansowych
wdrazanych w ramach Wielkopolskiego Regionalnego
Programu Operacyjnego na lata 2014-2020 (WRPO
2014+) na termomodernizacje 10 budynkéw
wielorodzinnych bedacych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Przygotowanie i przeprowadzenie procedury majacej
na celu wykreslenie obciazen hipotecznych z ksiag
wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci
bedacych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu.

Kontynuowanie dziatah majacych na celu uregulowanie
stanu prawnego nieruchomosci potozonej w Swarzedzu
na os. Kosciuszkowcoéw nr 13.

I. BUDOWNICTWO WIELORODZINNE — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYINE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZAC)I
1. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 33, 34, 35, 36 Opracowanie dokumentacji technicznej na termomodernizacje | 254 700,00 zt (netto) | 2019 rok
2. Swarzedz, os. Cegielskiego nr 20, 21, 22, 23, 24, 25, budynkéw, audytéw energetycznych, charakterystyk
26,27,28,29,30,31,32,33,34 energetycznych, kosztorysow inwestorskich, ofertowych,
3. Swarzedz, ul. Gryniéw nr 10, 11 przedmiar6w robot.
4. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 27 Aktualizaga audytéw energetycznych, charakterystyk 18000,00 zt (netto) | 2019 rok
5. Swarzedz, ul. Gryniéw nr9 energetycznych, kosztorysow inwestorskich.
6. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 35
7. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 29, 30, 31, 32
8. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 18, 19
9. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 23, 24, 25 Opracowanie Swiadectw charakterystyk energetycznych. 9800,00 zt (netto) 2019 rok
10. Swarzedz, os. Dabrowszczakow nr 22, 23, 24
11. Swarzedz, os. KoSciuszkowcdw nr 28, 29, 30
12. Swarzedz, ul. Gryniéw nr 4, 5
13. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 13, 14, 15
14. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 32 Opracowanie opinii chiropterologicznej. 4500,00 zt (netto) 2019 rok
15. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 2, 3, 4 Opracowanie dokumentagji technicznej na termomodernizacje | 36 000,00 zt (netto) | 2019 rok
budynkéw, audytéw energetycznych, charakterystyk
energetycznych, kosztorysow inwestorskich, ofertowych,
przedmiardw robét.
16. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 2, 3, 4 Opracowanie projektu modernizaji instalacji wod.-kan., 87000,00 zt (netto) | 2019 rok
gaz, ¢.0., Cw.u., elektr. wraz z kosztorysem inwestorskim,
ofertowym i przedmiarem robét.
17. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 1-4 Opracowanie opinii ornitologicznej. 8925,00 zt (netto) 2019 rok
18. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 18, 19 Opracowanie opinii ornitologicznej (wstepnej i ostatecznej). 36125,00 zt (netto) | 2019 rok
19. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 35, 36, 37, 38, 39
20. Swarzedz, os. Raczyniskiego 29, 30,31, 32, 33,34, 35,36
21. Poznan, ul. Tomickiego nr 29-35 Opracowanie koncepdji parkingu oraz terenéw zielonych. 4000,00 zt (netto) 2019 rok
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TERMIN
ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZACII
22. (zerwonak, ul. Stoneczna nr 1-5 Opracowanie inwentaryzagji zieleni i koncepcji 1500,00 zt (netto) 2019 rok
zagospodarowania terenu.
23. Lubon, ul. Armii Poznan nr 81, 83, 85 Opracowanie projektu technicznego dla remontu wewnetrznej | 16 100,00 (netto) 2019 rok
kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami, wraz z kosztorysem
inwestorskim, ofertowym i przedmiarem robét.

1. PRACE TERMOMODERNIZACYJNE | REMONTOWE

TERMIN

ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZACJI
1. Administraja, ul. Gryniéw DOCIEPLENIA BUDYNKOW: 6505213,13z4 2019 rok

1. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 22, 23, 24 (brutto)

2. Swarzedz, os. Kosciuszkowcdw nr 28, 29, 30

3. Swarzedz, ul. Gryniéw 4, 5
2. Administracja, os. Raczyriskiego DOCIEPLENIA BUDYNKOW: 3802271,40 2019 rok

1. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 23, 24, 25 (brutto)

2. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 13, 14, 15

I11. PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYINE ZASOBOW SPODZIELCZYCH

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZACI
1. Administraja, ul. Gryniéw 1. Remont uktadéw komunikacyjnych na os. Kosciuszkowcow | Fundusz remontowy | 2019 rok
2. Administracja, os. Raczyniskiego 1. Wymiana pokrycia dachowego od strony potudniowej, Fundusz remontowy | 2019 rok
Lubon, ul. Kolonia PZNF nr 1. + dotacje budzetowe

IV. SPRZEDAZ GRUNTOW I LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH ODREBNA WEASNOSC ORAZ PRZEKSZTALCENIE PRAWA

UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

ZADANIE INWESTYCYINE

POWIERZCHNIA GRUNTU

PRZYCHOD

TERMIN

Administracja os. Raczynskiego — przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wfasnosci:

1. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 5-36

2. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 1-34

3. Swarzedz, os.T. Dziatyriskiegonr 1A, B, C, D, E

4. Czerwonak, ul. Sfonecznanr 1,3, 4, 5, ul. Gdynska nr 122
5. Poznan, ul. Chwaliszewo nr 17-23

6. Poznan, ul. Matachowskiego nr 4-6

7. Poznan, ul. Tomickiego nr 29 -35

8. Lubon, ul. Asnyka nr 5-7

9. Lubon, ul. Armii Poznan nr 81, 83, 85, 51

10. Lubon, ul. Kolonia PZNF nr 1,2, 3,4,5,6,7

11. Lubon, ul. Dworcowa 23

190277,11m?

2019 rok
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ZADANIE INWESTYCYJNE POWIERZCHNIA GRUNTU PRZYCHOD TERMIN

Administracja ul. Grynidw — przeksztatcenie prawa 130631,16 m? 2019 rok
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci:

1. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 1-7, 9-27

2. Swarzedz, os. Czwartakow nr 2-7, 10-22, 14-18, 19-20
3. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 5-12, 14-21, 22-32, 35-39
4. Swarzedz, os. Zygmunta Il Wazy nr 1-7

5. Swarzedz, os. Wiadystawa IV nr 1-5

6. Swarzedz, ul. Gryniow 1-11

7. Swarzedz, ul. Poznariska nr 33

8. Kostrzyn, ul. Piastanr 2, 4, 6

9. Kostrzyn, ul. Piasta 3, ul. Wielkopolska nr 28

Sprzedaz nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci 653,94 m? 244 897,25 2019 rok
wspdlinej (brutto)

V. UWEASZCZENIA LOKALI

LOKALIZACJA 1L0SC ZAKONCZONYCH SPRAW SADOWYCH NI(I;('I)':;I‘I\\II(.TN(;‘:Z’H TERMIN
1. Poznan, ul. Mscibora nr 67, ul. Leszka nr 66 - 8 2019 rok
2. Poznan, ul. Mscibora nr 62-72 - 6 2019 rok
3. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 5-12 - 3 2019 rok
4. Swarzedz, os. KoSciuszkowcow nr 14-21 - 2 2019 rok
5. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 22-32 - 2 2019 rok
6. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 35-39 - 2 2019 rok
7. Swarzedz, os. Czwartakow nr 2-7 - 5 2019 rok
8. Swarzedz, os. Czwartakow nr 10-22 - 2 2019 rok
9. Swarzedz, os. Czwartakow nr 14-18 - 1 2019 rok
10. Swarzedz, os. Czwartakéw nr 19-20 - 1 2019 rok
11. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 1-4 - 3 2019 rok
12. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 5-7 - 1 2019 rok
13. Swarzedz, os. Dabrowszczakdw nr 14-19 - 1 2019 rok
14. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 25-26 - 1 2019 rok
15. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 27 - 2 2019 rok
16. Swarzedz, ul. Gryniow nr 1-11 - 3 2019 rok
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LOKALIZACJA 1L0SC ZAKONCZONYCH SPRAW SADOWYCH I:;('I)':glll‘\ﬂ?(vH TERMIN

17. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 5-9 - 1 2019 rok
18. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 12-13 - 1 2019 rok
19. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 14-17 - 2 2019 rok
20. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 18-22 - 3 2019 rok
21. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 29-32 - 7 2019 rok
22. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 33-36 - 3 2019 rok
23. Swarzedz, os. T. Dziatyriskiego nr 1A, B, C - 1 2019 rok
24. Swarzedz, os.T. Dziatyriskiego nr 1D, E - 2 2019 rok
25. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 30-34 - 1 2019 rok
26. (zerwonak, ul. Stoneczna nr 3-5 - 1 2019 rok
27. Kostrzyn, ul. Piasta nr 4, 6 - 2 2019 rok
28. Poznan, ul. Warszawska nr 81-85 - 1 2019 rok

VIl. DZIALALNOSC WINDYKACYJNA

Zgodnie z postanowieniem Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej, cztonek jest zo-
bowigzany uiszcza¢ optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego badz uzytkowego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku - zadtuzenie z tytutu optat naleznych
na rzecz Spétdzielni wynosito 1 783 619,07 zt.

Dziat Windykacji prowadzi zintegrowany system zarzadzania, monitorowania
windykacji wierzytelnosci, kompleksowo prowadzi windykacje naleznosci przy
zachowaniu wysokich standardéw etycznych, rygorystycznym przestrzeganiu
zasad dobrych praktyk i dziataniu $cisle w granicach prawa. Poczynajac od eta-
pu polubownego, czyli tzw. negocjacji z dtuznikiem, siegajac do niekonwen-
cjonalnych metod (np. poprzez indywidualne podejscie do kazdego klienta),
czy tez dziatania spoteczne typu: kierowanie po pomoc celowg do Osrodkéw
Pomocy Spotecznej, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, urzedéw miast
- celem wnioskowania o tzw. dodatek mieszkaniowy, a takze kierowanie
do organizacji charytatywnych niosacych pomoc np. Polskiego Komitetu
Pomocy Spotecznej - celem uzyskania pomocy zywnosciowej, odziezy itp.

W stosunku do uporczywych dtuznikéw prowadzone sg procedury majace
na celu weryfikacje majatkowa dtuznika, kierowanie spraw na droge sadowa
w celu wykluczenia z cztonkostwa, a takze na droge egzekucyjna z dochodéw
lub majatku dtuznika. W celu likwidowania zadtuzen stosowane tez s3 pro-
cedury doprowadzajace do zamiany, zdawania lub sprzedazy zadtuzonych
lokali.

STATYSTYKA
WINDYKACYJNA

o
OTWARCIA ZADLUZENIE ZADLUZENIA
NA DZIEN
ST
31.12.2012r. | 220627638z | -87118,42z
31.12.2013r. | 258323577z | +376 959,39zt
31.12.2014r. | 266219833z | +78962,56 7t
311220151 | 223937941z | -42281892z
311220161, | 2249039187 | +9659,77 7
31122017r. | 2225597,127 | -23442,06
31.12.2018r. | 2025256,04zt | -200341,08 zt
31.12.2019r. | 1783619,07z | -241636,97 zt
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Vill. GOSPODARKA ODPADAMI

Ponizej przedstawiony zostat wykres obrazujacy gospodarke odpadami na terenach Spétdzielni w latach 2017-2019.

Srednia wartos¢ opfaty za $miedi oraz $rednia liczba 0sob w latach 2017-2019

250 000,00 zt

200 000,00 zt

158 204,92 z4

190 738,072
173310,78 2t

150 000,00 zt

100 000,00 zt

50000,00 zt

0,00
13601 0s6b w 2017

Nietrudno zauwazy¢, ze podobnie jak w latach poprzed-
nich, liczba mieszkarcéw nieprzerwanie maleje a wysokos¢
kosztéw nieustannie rosnie. W roku 2017 $rednia liczba
zadeklarowanych oséb réwna byfa 13 601, natomiast $red-
nia wysokos¢ optat zwigzanych z gospodarowaniem odpa-
damiwynosita 158 204,92 zt miesiecznie. Biorgc pod uwage
rézna wysokos¢ optaty $mieciowej, na terenach obstugi-
wanych przez ZM ,GOAP’, Kérnik oraz Lubon, usredniony
koszt jednostkowy przypadajacy na mieszkanca wynidst
11,63 zt za osobe. W roku 2018, na skutek wprowadzenia
obowigzku segregacji bioodpadéw nastgpit wzrost kosz-
téw o 15 105,86 zt do poziomu 173 310,78 zt. Jednocze-
$nie liczba mieszkancéw spadta o 235 do poziomu 13 366,
co spowodowato, ze jednostkowy koszt przypadajacy
na osobe wynidst 12,97 zt i byt tym samym wyzszy o 11,5%
od jednostkowego kosztu w roku ubiegtym.

W ostatnim z omawianych okreséw doczekalismy sie licz-
nych podwyzek. Zmiane opfaty $mieciowej w 2019 roku
wprowadzity kolejno wiadze gminy Kérnik, dwukrotnie

13 366 0s6b w 2018 13 041 0s6b w 2019

wiadze Miasta Lubon, a takze ZM,GOAP”. W wyniku znacz-
nego wzrostu stawek, usrednione koszty w roku 2019
uksztattowaty sie na poziomie 190 738,07 z, co oznacza
zwyzke o 17 427,29 zt. Z kolei liczba lokatoréw spadfa
0 325 0s6b do poziomu 13 041. Jednostkowy koszt przy-
padajacy na osobe w roku 2019 wzrdst o 12,8% w stosunku
do roku poprzedniego i znalazt sie na poziomie 14,63 zt.

Wydarzenia z ostatnich trzech lat jednoznacznie pokazu-
ja, ze system gospodarowania odpadami jest coraz droz-
szy i nie zanosi sie na to, by wzrost ten miat wyhamowac.
Potwierdza to zrealizowana na poczatku roku 2020 przez
Gmine Koérnik kolejna podwyzka za $mieci o przeszio
60%! Niestety, wraz ze wzrostem kosztéw gospodarowa-
nia $mieciami mieszkancy nie doswiadczaja poprawy
jakosci ustug, ktére wciaz pozostawiaja wiele do zyczenia.
W 2020 r. ZM ,GOAP” zmienia regulamin i przystapit
do wytonienia w wyniku przetargu publicznego firm ko-
munalnych zajmujacych sie odbiorem odpadéw. Pytanie,
czy bedzie to miato wptyw na poprawe jakosci ustug?

IX. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Od 2018 roku, gdy weszto w zycie Rozporzadzenie Par-
lamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w spra-
wie swobodnego przeptywu danych oraz uchylenia dyrek-
tywy 95/46/WE, na biezaco aktualizowano dokumentacje
z zakresu ochrony danych. Przeprowadzono liczne szkole-
nia omawiajace szereg procedur, jakimi kierowac sie majg

pracownicy Spoétdzielni m.in. w kontaktach z mieszkanca-
mi. W 2019 roku, zgodnie z zasadg prywatnosci, w fazie
projektowania (privacy by design) wspélnie z dziatem Kadr
opracowano nowy kodeks pracy, obowigzujacy od stycznia
2020 roku w SM w Swarzedzu. Wypracowano takze zasady,
jakimi bedzie sie kierowa¢ Spétdzielnia na potrzeby przy-
sztych rekrutacji do pracy.
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X. TELEWIZJA STK

Dziatalnos¢ Telewizji STK w roku 2019 prowadzona byta
na terenie powiatu poznanskiego. Jako$¢ merytoryczna i
techniczna nadawanych programéw, a takze zapotrzebo-
wanie okolicznych gmin na wiadomosci lokalne spowodo-
waly, iz Spétka nawigzata wspétprace z kolejnymi podmio-
tami samorzadowymi. Obstuga kolejnych gmin miata swéj
poczatek od Il kwartatu ub. roku i w zwiazku ze zdobytym
uznaniem bedzie kontynuowana w roku 2020. Majac wy-
pracowane schematy dziatania, STK zamierza obja¢ obstu-
ga telewizyjna kolejne gminy powiatu. Program nadawa-
ny jest wedtug powszechnie obowiazujacych standardéw
HD, a archiwa zostaty zunifikowane tak, aby w przysztosci
mozna je bylo w prosty sposéb przetwarza¢ na dowolny
format.

Telewizja STK wg stanu na dzien 31.12.2019 roku zatrud-
niata 14 oséb tytutem uméw o prace, z czego trzy to osoby
niepetnosprawne.

Przedmiot dziatalnosci Spétki w roku 2019 obejmowat:

= Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w ramach systemu
informacji dla cztonkéw Spoétdzielni zamieszkujacych jej
zasoby.

= Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie samo-
rzadéw. W roku 2019 w dalszym ciggu Spoétka obstugi-
wata Gmine Swarzedz oraz Kostrzyn, a takze rozpoczeto
wspotprace z gminami: Tarnowo Podgoérne, Czerwonak,
Komorniki, Kérnik, Puszczykowo, Steszew i Kleszczewo.
Wstrzymana zostata wspétpraca z Gming Pobiedziska.

= Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie Powia-
tu Poznanskiego, jako telewizja akredytowana.

» Produkcje i montaz telewizyjnych materiatéw informa-
cyjnych dla kontrahentéw zewnetrznych.

» Transmisje na zywo obrad Rady Miasta i Gminy Swarzedz
oraz Samorzadu Powiatu Poznanskiego.

= Dziatalno$¢ reklamowo-promocyjng w zakresie produk-
¢ji i emisji reklam na kanale STK.

SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2019

= Wiasne programy o réznorodnej tematyce w tym:
.Serwis Informacyjny”,,Przeglad Wiadomosci Tygodnia’,
emitowane o statych godzinach w raméwce dobowe;j.
Ponadto w dalszym ciggu Telewizja STK produkuje i emi-
tuje programy o charakterze publicystycznym, spotecz-
nym i sportowym. Wszystkie programy STK emitowane
w sieci telewizji kablowej dostepne sg réwniez na wi-
trynie internetowej www.telewizjastk.pl. W dalszym
ciagu obserwujemy rosnace zainteresowanie programa-
mi STK za posrednictwem sieci internetowe;j.

= Pasek informacyjny emitowany w ramach wspétpracy
ze Swarzedzkim Centrum Zarzadzania Kryzysowego,
dotyczacy przede wszystkim informacji alarmowych.

= Realizacje materiatéw informacyjnych, emitowanych
na monitorach komunikacji publicznej, w tym w skfa-
dach Kolei Wielkopolskich oraz autobusach transportu
publicznego Gminy Swarzedz.

Plany rozwojowe Telewizji STK na kolejne lata skupiajg sie
przede wszystkim na rozszerzeniu dotychczasowej wspot-
pracy z samorzadami oraz objeciu w obstuge kolejnych
gmin powiatu poznanskiego, a nawet lezacych poza jego
granicami. Kilkuletnie doswiadczenie na rynku lokalnych
telewizji kablowych, wykwalifikowana kadra oraz odpo-
wiednie zaplecze sprzetowe powoduja, ze Telewizja STK
jest postrzegana jako solidny partner w zakresie lokalnej
promocji gmin.

Telewizja STK niezmiennie dostepna
jest w sieci Inea na kanale nr 24.
Nasze materiaty dostepne sg rdwniez na witrynie
internetowej www.telewizjastk.pl
oraz w mediach spotecznosciowych Facebook.
Siedziba Spotki miesci sie
przy ul. Granicznej 55 w Swarzedzu.

Zarzad STK
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ZEBRANIE NR 1

» Swarzedz-Péinoc: os. Dagbrowszczakéw,
os. Zygmunta lll Wazy, os. Wiadystawa IV,
ul. Gryniéw, ul. Poznanska

1. Rozpoczac¢ kompleksowa modernizacje budynkow
i rewitalizacje terenu nieruchomosci
na os. Dabrowszczakow 1-4. W pierwszym etapie
zaczac od remontu balkonéw budynkéw nr 2i 3
oraz kompleksowej modernizacji budynku nr 1.

W marcu br. odbyt sie przetarg na realizacje remontéw 11
pionéw balkonéw, znajdujacych sie w najgorszym stanie
technicznym. Przetarg wygrata firma 1ZOBUD. W 2020 r.
wyremontowane zostang balkony na os. Dagbrowszczakéw
2 i 3 oraz na os. Czwartakéw 10. Pozostate 24 piony bal-
konéw remontowane beda w latach 2021-2022. Na dzien
16 marca, tj. w dniu udzielania odpowiedzi na wniosek,
Zarzad Spoétdzielni skierowat do mieszkancéw parteréw
budynkéw zapytania dotyczace udzielenia upowaznien
na remont balkonéw i przebudowe. Po zrealizowaniu
strony formalnej, Spétdzielnia przystapi do wykonania
remontow.

2. Wspélnie z wkadzami Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz rozpocza¢ kompleksowa modernizacje
uktadéw drogowych na os. Dagbrowszczakéw.

Na poczatku 2020 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa wystapi-
ta do Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz z pytaniem, jakie
osiedlowe drogi wewnetrzne Gmina planuje zrealizowac
w tym roku. W planach jest kilka drog, m.in. na os. Dabrow-
szczakéw, lecz nie bedg one realizowane w roku biezgcym,
tylko w latach pdzniejszych. Jak tylko Gmina podejmie
dziatania na osiedlowych drogach miejskich, Spétdzielnia
bedzie wykonywac prace réwnolegte na drogach i chodni-
kach spétdzielczych.

3. Podpisa¢ umowe z VEOLIA o catoroczne dostarczanie
ciepta do mieszkan.

Po przeprowadzeniu rozméw z firmg Veolia oraz po eko-
nomicznej analizie tego zagadnienia, Spétdzielnia podjeta
decyzje, ze nie podpisze umowy na catoroczne dostarcza-
nie ciepta. Natomiast w 2019 r. zostat zmieniony sposéb
uruchamiania instalacji centralnego ogrzewania, wraz
z okresem przejSciowym grzania wstepnego jesienig
i koncowego wiosng na nizszych parametrach, po to by
zachowa¢ odpowiedni komfort cieplny, a jednoczesnie
zapobiega¢ wttaczaniu niepotrzebnych ilosci energii ciepl-
nej w okresie jesiennym i wiosennym.
4. Wniosek o nadzdr nad porzadkiem w altankach

Smietnikowych oraz pomieszczeniach wézkarni

oraz o zwiekszenie ilosci pojemnikéow na odpady.

Pracownicy Spétdzielni zostali poinformowani o konieczno-
$ci dbatosci o porzadek w altanach $mietnikowych i wéz-

karniach i dokfadaja staran, aby ten porzadek utrzymac.
Jednoczednie, w porozumieniu z firma wywozaca $mieci,
w niektérych gniazdach na odpady zwiekszona zostata ilos¢
pojemnikéw. We wrzesniu 2020 r. w zycie wejdzie nowy
regulamin, opracowany przez ZM GOAP w zwigzku z nowe-
lizacjg ustawy ,$mieciowej”, ktéry w zatozeniu ma systema-
tyzowac ilosci pojemnikéw w altanach (w porozumieniu
z wihascicielami i zarzadcami nieruchomosci) oraz wptynac
na lepszy poziom segregacji odpadoéw.

ZEBRANIE NR 2

®» Swarzedz-Péinoc: os. Kosciuszkowcow,
os. Czwartakow

1. Wspdlnie z Bankiem Gospodarstwa Krajowego
kontynuowac kolejne etapy programu
modernizacyjno-rewitalizacyjnego JESSICA 2,
wg zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza
harmonogramoéw.

W 2019 r. Spétdzielni udato sie uzyskac pozyczke z banku
BGK w ramach unijnego programu JESSICA 2 na termo-
modernizacje 26 budynkéw w latach 2019-2020. W jego
ramach docieplilismy 14 budynkéw w roku 2019, a proces
inwestycyjny na kolejnych 12 budynkach rozpoczat sie

w marcu 2020 r. i nadal trwa. Drugg umowe z bankiem

BGK udato sie podpisa¢ 13 marca 2020 r. Jest to réwniez

pozyczka z programu JESSICA 2 z atrakcyjnym 0,4%

oprocentowaniem. W ramach drugiej umowy docieplo-

nych bedzie 10 nastepnych budynkéw w terminie
do 2021 r. (program ruszy juz pod koniec 2020 r. i bedzie
kontynuowany w roku kolejnym). tacznie przy wyko-
rzystaniu $rodkéw unijnych Spétdzielnia dociepli wiec

36 budynkow.

2. Podjac dzialania majace na celu pozbycie sie
wszystkich nieprzydatnych gruntéw oraz
nieruchomosci, ktore generuja koszty
dla Spétdzielni. Kontynuowac przekazywanie
niepotrzebnych terenéw do Gminy Swarzedz
oraz sprzedaz podmiotom, zainteresowanym
nabyciem nieruchomosci od Spétdzielni.

Caly czas trwajg rozmowy i ustalenia z UMIG Swarzedz
zwigzane z przejeciem przez Gmine ostatnich niepotrzeb-
nych Spoétdzielni terenéw. Czekamy na finalizacje tych
ustalen. Spétdzielnia wystawita na sprzedaz nierucho-
mos¢ zabudowang znajdujaca sie przy ul. Nieszawskiej 7
w Poznaniu, na ktérej znajduje sie stary budynek hotelu
robotniczego, do ktérego kiedys kierowani byli dtuznicy
Spétdzielni. Spoétdzielnia wystawita réwniez na sprze-
daz nieruchomos¢ niezabudowang na os. Czwartakéw
w Swarzedzu z przeznaczeniem pod ustugi oswiatowe lub
zdrowotne. Na dzier 16 marca br. nie doczekalismy sie po-
waznych ofert, ktére pozwolityby sfinalizowac transakcje.
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3. Zobowigzac Zarzad Spétdzielni do uporzadkowania
sprawy odpadéw komunalnych, doktadniej
do zwiekszenia wywozoéw ze strony GOAP-u.

Zarzad Spoétdzielni regularnie uczestniczy w obradach sesji
miejskich zwigzanych z problematyka $mieciowa. Ma kon-
takt zarébwno z wtadzami Swarzedza, ZM GOAP, jak i firma
wywozacg Smieci. W 2020 r. udato sie, po wielu latach,
uzyska¢ szczegdtowy harmonogram wywozu odpadéw
wielkogabarytowych z naszych osiedli. Ich spis podali-
$my na tamach styczniowego IS i publikujemy na stronie
internetowej. Od wrzesnia 2020 r. nastgpig zmiany w go-
spodarce $mieciowej, spowodowane wprowadzeniem
nowelizacji ustawy, nowego regulaminu ZM GOAP (do kt6-
rego spotdzielnie mieszkaniowe wprowadzity kilkanascie
uwag) oraz wyborem w przetargu nowe;j firmy wywozacej
odpady. Wszystkie te zmiany sg przez Spétdzielnie bacznie
obserwowane.

4. Zobowiazac Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
do opracowania nowego, racjonalnego regulaminu
rozliczania kosztéw CO.

Dziat Ekonomiczny analizuje zasadnos$¢ uwag mieszkancow
i pracuje nad wprowadzeniem zmian w regulaminie rozli-
czania kosztéw CO. Wprowadzone zmiany beda poddane
pod gtosowanie Rady Nadzorczej Spétdzielni.

ZEBRANIE NR 3

®» Zasoby pozaswarzedzkie: Czerwonak, Kostrzyn,
Kornik-Bnin, Lubon, Poznan

1. Wspélnie z wladzami Gminy Czerwonak
doprowadzi¢ do uporzadkowania terenéw
zielonych przylegajacych do osiedla Spétdzielni,
zlokalizowanego przy ul. Stonecznej. Teren ten
nalezy wyposazy¢ w kosze na odpady, tawki
i oSwietlenie parkowe oraz uporzadkowac stan
drzew i krzewéw.

W tym zakresie odbyty sie spotkania przedstawicieli Spo6t-
dzielni i wladz Gminy Czerwonak. Teren zostat cze$ciowo
uprzatniety przez Gmine. Trwaja rozmowy w zakresie prac
projektowych.

2. Wspolnie z wlkadzami Urzedu Miasta Luboni
doprowadzi¢ do podtaczenia spétdzielczych
nieruchomosci przy ul. Armii Poznan, do kanalizacji
sanitarnej, ktora zostata wykonana w poblizu osiedli
Spétdzielni, a jej generalnym inwestorem byt Urzad
Miasta Lubon.

Whniosek jest w trakcie realizacji. Zostata wykonana do-
kumentacja techniczna na przytgczenie budynkéw przy
ul. Armii Poznar 81, 83 i 85 w Luboniu do kolektora sanitar-
nego Wirskiego. Przygotowano i rozstrzygnieto dwa prze-
targi. Jeden na wykonanie przytaczy kanalizacji do istnie-
jacego kolektora i drugi na wykonanie rob6t drogowych.
Prace rozpoczynajg sie w kwietniu br.

3. Rozpoczgé program wymiany kotlowni w Kostrzynie.
W 2020 roku wymieni¢ kotlownie w najgorszym
stanie technicznym. Docelowo, rozliczenie ciepta
w Kostrzynie ma zostac przejete przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa w Swarzedzu.

Od 2022 r. rozliczanie ciepta w Kostrzynie odbywac sie be-
dzie na bazie podzielnikéw on-line, ktére Spétdzielnia ob-
stuguje samodzielnie. Podzielniki te maja by¢ zamontowa-
ne w Kostrzynie w 2021 r. Przeprowadzone zostato badanie
techniczne kottowni, jak réwniez kontrola Urzedu Dozoru
Technicznego. Stan techniczny kottowni w Kostrzynie zo-
stat okreslony jako dobry. Nie ma jeszcze pilnej potrzeby
wymiany kottowni.

4. Rozliczenie kredytow na termomodernizacje
na poszczegolne mieszkania, tak by mieszkancy
mieli mozliwos¢ splaty przypadajacej raty kredytu
i nieptacenia odsetek od kredytu.
Kredyty sg rozliczane na poszczegdlne lokale i taka moz-
liwos¢ istnieje od wielu lat. Kazdy mieszkaniec ma alter-
natywe jednorazowej sptaty kredytu lub spfaty w ratach.
Obstuga spraw kredytowych zajmuje sie Dziat Ekonomiczny
Spétdzielni.
5. Zakup oraz dostarczenie tawek na osiedle Antoninek
w Poznaniu.

Mimo ujemnego salda na funduszu remontowym nie-
ruchomosci zlokalizowanych w Antoninku, Spétdzielnia
zamontuje tawki w okresie wiosenno-letnim 2020 r.

6. Zakup oraz dostarczenie stojakéw rowerowych
na osiedle Antoninek w Poznaniu.

Mimo ujemnego salda na funduszu remontowym nie-
ruchomosci zlokalizowanych w Antoninku, Spétdzielnia
zamontuje stojaki rowerowe w okresie wiosenno-letnim
2020r.

7. Wnioskuje o systematyczne przycinanie krzewow,
drzewek, gatezi, poniewaz od kilku lat nastapit
niekontrolowany rozrost zieleni, zaré6wno w pionie,
jak i w poziomie. Niektdre krzewy na dziko
rozrosly sie, ograniczajac znacznie teren zieleni
w Kostrzynie.

Na terenach bedacych wiasnoscia Spétdzielni prowadzone
sg systematyczne prace zieleniarskie, nadzorowane przez
inspektora ds. zieleni. Spétdzielnia nie odpowiada nato-
miast za tereny zielone przylegajace do osiedlii posiadajace
inny status wtasnosci.

8. Spotkanie wszystkich cztonkéw w Kostrzynie
w IV kwartale 2019 .

Spotkanie z mieszkaricami wszystkich trzech nieruchomo-
$ci w Kostrzynie odbyto sie 29 pazdziernika 2019 r. Usta-
lono, ze prace zwigzane z remontami nawierzchni drég
i chodnikéw zostang przeprowadzone przez Spoétdzielnie
w 2022 r., po wykonaniu remontu ul. Piasta przez Urzad
Miasta (remont ten planowany jest na 2021 r.). Do tego
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czasu gromadzone sg $rodki na funduszu remontowym,
ktére postuza jako wkiad wiasny potrzebny do zaciggniecia
kredytu na zrealizowanie inwestycji.

ZEBRANIE NR 4

» Swarzedz-Poludnie: os. Raczynskiego,
os. Cegielskiego, os. Dziatynskiego,
os. Mielzynskiego, ul. Armii Poznan-Swarzedz,
cztonkowie oczekujacy

1. Prosze o rozwazenie wydluzenia okresu grzewczego
ze wzgledu na wydtuzajace sie chtody wiosenne.

Jesienig 2019 r. zostat zmieniony sposéb uruchamiania
instalacji centralnego ogrzewania, wraz z okresem przej-
$ciowym grzania wstepnego jesienia i korncowego wiosna
na nizszych parametrach, po to by zachowa¢ odpowiedni
komfort cieplny, a jednoczesnie zapobiega¢ wttaczaniu
niepotrzebnych ilosci energii cieplnej w okresie jesiennym
i wiosennym.

Xil. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

W dniach od 14 do 19 czerwca 2019 roku
cztonkowie Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu, zgromadzeni na czastko-
wych Walnych Zgromadzeniach Cztonkdw,
wybrali na trzyletnia kadencje 15-osobo-
wa Rade Nadzorczg Spotdzielni w sktadzie:

Dobski Marek
Gaudyn Janusz
Jasinski Maciej

KOMISJE RADY NADZORCZE)

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Semmler Marian - Przewodniczacy Komisji
2. Konieczny Maciej — Cztonek Komisji

3. Lijewski Jozef — Cztonek Komisji

4., Strama Beata — Cztonek Komisji

Komisja Spoteczno-Kulturalna

1. Rothe Andrzej - Przewodniczacy Komisji
2. Kucharska Barbara — Cztonek Komisji

3. Strama Beata - Cztonek Komisji

4, Karwat Agnieszka - Cztonek Komisji

Komisja Inwestycyjna

1. tabedzki Przemystaw — Przewodniczacy Komisji
2. Modrzejewski Wojciech — Cztonek Komisji
3. Jasinski Maciej — Cztonek Komisji

Komisja Rewizyjna
1. Purol Ireneusz - Przewodniczacy Komisji

2. Gaudyn Janusz - Cztonek Komisji
3. Wawrzyniak Stawomir — Cztonek Komisji

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

Komisja dorazna, jest powotywana w razie potrzeby,
w przypadku konfliktéw miedzysasiedzkich badz
rozwigzywaniu kwestii zwigzanych z zalegtosciami.

Przewodniczaca Rady, Zastepca Przewodniczacej, Sekre-
tarz Rady oraz przewodniczacy komisji problemowych
tworzg Prezydium Rady Nadzorczej koordynujgce prace
Rady Nadzorczej, opiniujgce przedtozone projekty uchwat
i przyjmujace informacje o pracach Zarzadu Spétdzielni.

Karwat Agnieszka
Klosowska Aleksandra
Konieczny Maciej
Kucharska Barbara
Lijewski Jozef
tabedzki Przemystaw
Modrzejewski Wojciech
Purol Ireneusz

Rothe Andrzej

Semmler Marian
Strama Beata
Wawrzyniak Stawomir

= Przewodniczaca Rady Nadzorczej
- Klosowska Aleksandra

= Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
- Dobski Marek

= Sekretarz Rady Nadzorczej
- Modrzejewski Wojciech

W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM RADA
NADZORCZA OBRADOWALA NAD
NASTEPUJACYMI ZAGADNIENIAMI:

1. W zakresie spraw GZM:

= zatwierdzano wysokosci opfat na rzecz Spoétdzielni,

= analizowano koszty eksploatacyjne osiedli,

= zatwierdzono plan rzeczowo-finansowy prac remonto-
wych na 2019 rok,

= zatwierdzono plan rzeczowo-finansowy prac remonto-
wych na 2020 rok,

= upowazniono Zarzad Spoétdzielni do wdrozenia dziatarh
dotyczacych likwidacji na state piecow weglowych zain-
stalowanych w lokalach mieszkalnych w zasobach Spét-
dzielni,

= zatwierdzono zakres rzeczowy planu dociepler budyn-
kéw na lata 2020 2021,

= zatwierdzono zasady w zakresie finansowania termomo-
dernizacji 10 budynkéw w zasobach Spétdzielni w roku
2021,

= okreslono zasady obowiazujace w Spétdzielni w zakresie
montazu klimatyzatordw,

= zatwierdzano zmiany stawek czynszu najmu za lokale
mieszkalne oraz za lokale uzytkowe,

= dyskutowano w sprawie aktualnej sytuacji w Zwigzku
Miedzygminnym,GOAP" zwigzanej z nowelizacjg ustawy
zdnia 19 lipca 2019 roku o zmianie ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz o zmianie innych
ustaw (Dz. U.z 2019, poz. 1579).

2. W zakresie spraw ogdlnych:

= analizowano wyniki dziatalnosci Spétdzielni Mieszkanio-
wej w Swarzedzu,
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akceptowano tres¢ pism kierowanych do mieszkancéw,
rozpatrywano indywidualne wnioski mieszkarncéw skie-
rowane do Rady Nadzorczej,

rozpatrywano skargi mieszkancéw dotyczace narusza-
nia przez wspotlokatoréw ,Regulaminu porzadku do-
mowego obowigzujacego w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu’,

obserwowano dziatania rzadu, Trybunatu Konstytucyj-
nego i sadéw dotyczace ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych i ustawy Prawo spétdzielcze,

obserwowano strukture zadtuzenia czynszowego wobec
Spétdzielni,

kontrolowano realizacje wnioskéw uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni,
zatwierdzano zmiany w ,Wykazie optat na rzecz Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

zatwierdzano zaktualizowanga ,Strukture organizacyjna
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu”,
rekomendowano wnioski o dotacje z funduszu spotecz-
no-kulturalnego Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,
dyskutowano na temat realizacji zapiséw ustawy o prze-
ksztatceniu prawa wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw,
zatwierdzono zasady w zakresie ztozenia o$wiadczenia
o okresie wnoszenia optat z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw,
zapoznano sie z decyzjg Naczelnego Sadu Administra-
cyjnego w zakresie utrzymania nazwy osiedla Dagbrowsz-
czakéw w miejscowosci Swarzedz.

PROTOKOL

KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

Z OCENY PROTOKOLOW Z POPRZEDNICH CZASTKOWYCH WALNYCH
ZGROMADZEN CZtONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU
ODBYTYCH W DNIACH MIEDZY 14 A 19 CZERWCA 2019 ROKU

KOMISJA REWIZYJNA W SKtADZIE:
Przewodniczacy:

Cztonkowie:

- Ireneusz Purol

- Janusz Gaudyn

- Slkawomir Wawrzyniak

stwierdza, ze protokoty z ostatnich czastkowych Walnych Zgromadzer Cztonkéw Spétdzielni, ktére odbyty sie
w dniach miedzy 14 a 19 czerwca 2019 roku zostaty napisane prawidtowo.

Protokoty odzwierciedlaja catoksztatt spraw omawianych na poprzednich czastkowych
Walnych Zgromadzeniach Cztonkéw Spétdzielni.

Protokoty byty udostepnione do wgladu przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Komisja wnioskuje o przyjecie protokotéw bez odczytywania na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Podpisy:

Ireneusz Purol Janusz Gaudyn
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INFORMACJA
KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

O KONTROLACH PRZEPROWADZONYCH W SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE)J
W SWARZEDZU MIEDZY 10 MARCA 2019 ROKU A 10 LUTEGO 2020 ROKU

W okresie sprawozdawczym przeprowadzono jedna kontrole:

1. W dniu 21 listopada 2019 roku Bank PKO BP S.A. — CENTRUM OBStUGI | OPERACII - Biuro Wierzytelnosci Mieszka-
niowych - Zespo6t Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Poznaniu przeprowadzit kontrole prawidtowosci prowadzenia
przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa w Swarzedzu ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytéw mieszkaniowych.

Kontrolg zostat objety okres od 1.10.2018 r. do 30.06.2019 .

W wyniku przeprowadzonej kontroli Bank PKO BP S.A. — CENTRUM OBStUGI | OPERACII — Biuro Wierzytelnosci

Mieszkaniowych — Zespot Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Poznaniu nie stwierdzit zadnych nieprawidtowosci.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Ireneusz Purol

Xlll. REGULAMIN OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W SWARZEDZU

I. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni

dziatajacym na podstawie:

a) przepisoéw art. 36 — 42 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo Spoétdzielcze / jedn. tekst Dz. U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848 z p6zn. zm., (zwanej dalej ustawa),

b) przepiséw art. 8 3 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdziel-
niach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 z p6zn. zm.),

¢) niniejszego Regulaminu.

§2

1. Zakres kompetencji i rodzaj spraw nalezacych do wytacz-
nej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia okredla art. 38
§ 1 ustawy.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

3. Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza.

§3

1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko
osobiscie.

2. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu
tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg
udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opieku-
néw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne
przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Petno-
mocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka
- osoby prawnej.

§4
Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilo$¢ posia-
danych udziatéw.

§5
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy<¢ z gto-
sem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spétdziel-
czej oraz Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona, a takze zaproszeni przez Rade Nadzorczg lub
Zarzad goscie.

§6
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz
w roku, w terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku.

Il. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO
ZGROMADZENIA
§7

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzadu
Spétdzielni lub inny upowazniony przez Zarzad cztonek
Zarzadu.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest
odrebne prezydium w sktadzie co najmniej: przewod-
niczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wyboér
prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

3. Dla realizacji prawidtowego przebiegu zebrania nadzér
organizacyjno-porzadkowy sprawuje Zarzad Spoétdzielni
poprzez wyznaczonych pracownikéw lub inne wskazane
osoby. Do czasu wyboru komisji obliczania gtoséw pod-
czas trwania zebrania dokonuje obstuga zebrania
wyznaczona przez Zarzad Spétdzielni.
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§8

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walne-
go Zgromadzenia zarzadza gtosowanie w sprawie przyje-
cia proponowanego porzadku obrad. Walne Zgromadze-
nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ je do nastepnego Zebrania, a takze zmieni¢
kolejnos¢ w porzadku obrad. Wprowadzenie nowych
spraw do porzadku obrad nie jest dopuszczalne.

§9

1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu
jawnym wybierane s3 nastepujace komisje:

a) mandatowo-skrutacyjna (w sktadzie 3 oséb),

b) wnioskowa (w sktadzie 3 os6b),

¢) inne komisje — w razie potrzeby.

2. W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wybo-
réw do organdéw Spoétdzielni, kazda z czesci Walnego
Zgromadzenia wybiera komisje wyborczg w sktadzie
3 0s6b.

3. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

a) prawdzenie, czy posiedzenie czesci Walnego Zgroma-
dzenia zostato zwotane zgodnie z postanowieniami
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkéw
obecnych na posiedzeniu,

¢) obliczanie wynikéw gtosowania.

4. Do zadan komisji wyborczej nalezy:

a) przedstawienie alfabetycznej listy kandydatéw do
organoéw Spoétdzielni i przekazanie jej komisji manda-
towo-skrutacyjnej.

5. Do zadan komisji wnioskowej nalezy rozpatrywanie
whnioskéw zgtoszonych w toku obrad.

§10

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczace-
go, zastepce przewodniczacego i sekretarza. Uchwaty ko-
misji zapadaja zwykta wiekszoscia gtosdw. Cztonek komisji
ma prawo zgtosi¢ odrebne zdanie z prawem uzasadnienia
swego stanowiska wobec zebrania.

§11

Z czynnosci komisji sporzadza sie protokdty. Protokéty
podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza komi-
sji, przekazuje sie Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy komisji lub ich zastepcy sktadaja Walne-
mu Zgromadzeniu protokét z czynnosci komisji.

§12

1. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong
w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej czesci
Walnego Zgromadzenia przedstawia protokdt stwier-
dzajacy prawidtowosc zwotania Walnego Zgromadzenia
oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady czesci Walnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do ktére-

go kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona

przez Zarzad Spotdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy czesci Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje.

5. Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
udziela gtosu w dyskusji, wedtug kolejnosci zgtoszen.
Przewodniczacy moze odméwi¢ gtosu osobie, ktéra
w tej samej sprawie zabierafa juz gtos dwukrotnie. Poza
kolejnosciag Przewodniczacy kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia udziela gtosu: Przewodniczacemu Rady
Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy
bedacej przedmiotem dyskusji, radcy prawnemu,
przedstawicielom zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spot-
dzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Radzie Spoétdziel-
czej. Poza kolejnoscig Przewodniczacy kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia udziela takze gtosu w sprawie
formalne;j.

Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:

a) przerwe w obradach,

b) ograniczenie czasu przemowien,

¢) zamkniecie listy méwcoéw w danej sprawie,

d) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadze-
nie gtosowania,

e) przeprowadzenie gtosowania tajnego,

f) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych
mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad oraz
gtosowania.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych

moga zabrac gtos jedynie dwaj méwcy: jeden za i jeden

przeciw wnioskowi.

6. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz
os$wiadczenia do protokotu moga by¢ sktadane na rece
Sekretarza Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia
i nazwiska - w przypadku petnomocnika osoby prawne;j
- statutowej nazwy reprezentowanego cztonka.

§13

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na ilo$¢ obecnych na nim cztonkéw.

2. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie pod gtosowanie na
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Gtosowanie nad
projektami uchwat odbywa sie w ten sposéb, ze naj-
pierw poddaje sie pod gtosowanie poprawki, w pierwszej
kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami. Poprawki przyjmowanie
sa zwykta wiekszoscig gtoséw.

3. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddziel-
nie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu.

4. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod
gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,
a za uchwatla wypowiedziata sie wymagana w ustawie
lub statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczest-
niczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Uchwaty podejmowane s3a zwykia wiekszoscig gtosdw.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

29



REGULAMIN OBRAD WZ

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu
Spétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwota-
nia cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potacze-
nia Spétdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwida-
¢ji Spoétdzielni,

6. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majat-
ku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwido-
wanej Spotdzielni konieczne jest, aby w posiedzeniu
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta
co najmniej potowa ogodlnej liczby uprawnionych do
gtosowania. W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyj-
nej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spoétdzielni.

§14

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw
cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérych wybiera sie w gtoso-
waniu tajnym. Na zadanie 2/5 liczby cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu, Przewodniczacy zarzadza
gtosowanie tajne w sprawach objetych porzadkiem obrad.

§15

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej.

2. Liczbe mandatéw cztonkéw Rady Nadzorczej, ktére sg
do obsadzenia z nieruchomosci obejmujacych dang
czes¢ Walnego Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza,
biorac za podstawe liczbe cztonkéw danej czesci Walne-
go Zgromadzenia w stosunku do liczby cztonkéw Spét-
dzielni.

3. Prawo zgtaszania kandydatur na cztonkéw Rady Nad-
zorczej przystuguje cztonkom Spétdzielni oraz jej orga-
nom. Zgtoszenie winno nastapi¢ w terminie do 15 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadze
nia. Do zgtoszenia winno by¢ dotaczone oswiadczenie
kandydata wyrazajgce zgode na kandydowanie oraz
na przetwarzanie swoich danych osobowych, wedtug
zatwierdzonego wzoru. Zgtoszona kandydatura musi
mie¢ poparcie przynajmniej 30 cztonkéw Spétdzielni.

4. Kandydatury na cztonkéw Rady Nadzorczej zostajg pod
dane pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgro-
madzenia.

5. Wybory dokonywane sg sposréd nieograniczonej liczby
kandydatoéw.

6. Weryfikacji listy zgtoszonych kandydatéw dokonuje
Rada Nadzorcza Spétdzielni. Na poszczegdlnych
czesciach Walnego Zgromadzenia komisja wyborcza
przekazuje uszeregowanga alfabetycznie liste kandyda-
téw komisji mandatowo-skrutacyjnej.

7. Listy kandydatéw zostang opublikowane 15 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia na

witrynie internetowej Spoétdzielni (www.sm-swarzedz.pl),
na tablicach informacyjnych w siedzibie Spoétdzielni
oraz w siedzibach Administracji.

8. Gtosowanie w wyborach do organéw Spétdzielni doko-

nywane jest na ostemplowanych pieczecig Spétdzielni
kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu, do
ktérego przeprowadzane sa wybory. Karty powinny
zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw
w kolejnosci alfabetycznej nazwisk ustalonej na liscie
kandydatéw. Uprawnieni do gtosowania skreslaja
nazwisko kandydata, na ktérego nie gtosuja. Jezeli
gtosujacy skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢ wybra-
nych to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna
ustali¢ na kogo gtosujacy oddat gtos lub na karcie znaj-
duja sie dopisane inne osoby niz przedstawione przez
komisje mandatowo-skrutacyjna. Jezeli na karcie do
gtosowania skreslona jest rowna lub wieksza liczba
kandydatéw niz ma by¢ wybrana karta jest wazna,
a gtosy zalicza sie tym kandydatom, ktérzy nie zostali
skreslani.

9. Karty do gtosowania wrecza cztonkom komisja manda-
towo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy czesci
Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie
tych kart.

10. Po zakonczeniu oddawania gtoséw komisja mandato-
wo-skrutacyjna otwiera urne, ustala liczbe wrzuconych
kart, co stanowi liczbe gtosujacych, w tym liczbe kart
niewaznych, liczbe gtoséw oddanych ogétem na wszyst-
kich kandydatéw i liczbe gtoséw na poszczegdinych
kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow
wybranych. Wybrani w poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia zostajg ci sposréd kandydatéw,
ktérzy uzyskali w kolejnosci najwieksza liczbe gtosow
stanowigca sume gtoséw oddanych na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia, z uwzglednieniem
zasad zawartych w §15 pkt. 2. Jezeli dwéch lub wiecej
kandydatéw otrzyma taka sama liczbe gtoséw, co
powodowatoby przekroczenie liczby cztonkéw organu,
do ktérego odbywaja sie wybory, mandat pozostaje
nieobsadzony. Mandaty nie zostang obsadzone, jezeli
w czesci Walnego Zgromadzenia nie zgtosi sie kandydat
do Rady Nadzorczej.

lll. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nieobjete niniej-
szym regulaminem rozstrzyga Prezydium kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogdlnie
zasadami obradowania.

§17

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w po-
rzadku obrad Przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
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§18 4. Z posiedzenia sporzadza sie protokdt, ktéry zawiera
1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporza- taczne wyniki gtosowan oraz wykaz uchwat podjetych
dza sie protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy przez Walne Zgromadzenie.
i Sekretarz kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia. - Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spétdzielni.
Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej
poszczegdlne protokoty wszystkich jego czesci. przez 10 lat. Przy uchwatach nalezy podawac liczbe
2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podpisujg wszyscy oddanych gtoséw za uchwatg i przeciw uchwale.
przewodniczacy kazdej z czeéci Walnego Zgromadze Teksty podjetych uchwat oraz lista obecnosci stanowia
nia, na podstawie protokétéw sporzadzonych w po- zatacznik do protokotu.
szczeg6lnych czesciach Walnego Zgromadzenia. §19

3. Zarzad Spétdzielni w terminie 7 dni od dnia odbycia
posiedzenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
organizuje posiedzenie wszystkich przewodniczacych §20
kazdej z cze$ci Walnego Zgromadzenia. Niniejszy Regulamin obowigzuje do czasu zatwierdzenia

nowego statutu Spoétdzielni.

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 17.05.2010 .
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KOMUNIKAT ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU
w sprawie terminu tegorocznego
Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spdtdzielni

Realizujac zapisy art. 8% ust. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, Zarzad Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu ma obowigzek zwotac
Walne Zgromadzenie Cztonkdw, przynajmniej raz w roku,
w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego,
tj. do 30 czerwca br.

Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia Czton-
kéw, podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci
(art. 267c pkt 4 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku —
Prawo spoétdzielcze).

W zwiazku z powyzszym przedstawiamy Panstwu tryb
oraz sposob realizacji powyzszego obowiazku, uwzgled-
niajac wprowadzony stan epidemii i podjete przez Rzad RP
decyzje zawarte w ustawie, tzw. ,tarczy antykryzysowej"
1) Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu, jak co

roku, przygotowat wspdlnie z Rada Nadzorczg sprawoz-

danie z dziatalnosci Spotdzielni w 2019 roku, na ktére
sktada sie:

a) Sprawozdanie Zarzadu.

b) Sprawozdanie Rady Nadzorczej.

c) Sprawozdanie z realizacji wnioskéw z ubiegtorocz-

nych czastkowych Walnych Zgromadzen Cztonkéw.

d) Protokét Komisji Rewizyjnej z oceny protokotéw z po-

przednich czastkowych Walnych Zgromadzen Czton-
kéw odbytych w dniach miedzy 14 a 19 czerwca 2019
roku.

e) Informacja Komisji Rewizyjnej o kontrolach przepro-

wadzonych w Spétdzielni miedzy 10 marca 2019 roku
a 10 lutego 2020 roku.

Powyzsze dokumenty zostana wydrukowane w ,Informa-
torze Spétdzielczym Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarze-
dzu”nr 02/234/2020 (maj 2020 r.) w nakfadzie 6400 sztuk.
Ww. numer ,Informatora Spétdzielczego” zostanie dostar-
czony do skrzynek pocztowych, bez osobistego potwier-
dzenia odbioru przez cztonkéw Spoétdzielni.

2) Realizujac zapisy art. 52 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 29 wrze-
Snia 1994 roku o rachunkowosci, Zarzad Spoétdziel-
ni Mieszkaniowej w Swarzedzu zapewnit sporzadze-
nie rocznego sprawozdania finansowego w terminie
do 3 miesiecy od dnia bilansowego, tzn. do 31 marca br.
i przedstawit je wiasciwym organom, zgodnie z obowia-
Zujgcymi przepisami prawa.

3) Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni
nr 08/10/2019 z dnia 17 pazdziernika 2019 roku, Zarzad
Spoétdzielni poddat badaniu oraz ocenie sprawozdanie
finansowe Spoétdzielni za 2019 rok. Badanie oraz ocena
sprawozdania finansowego Spoétdzielni zostaty prze-
prowadzone przez biuro rachunkowe wskazane w ww.
uchwale Rady Nadzorczej Spétdzielni.

4) Zarzad Spoétdzielni wdrozyt system uzyskiwania zgéd
oraz opiniowania dokumentéw niezbednych do zorga-
nizowania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z wyko-
rzystaniem elektronicznych nosnikéw porozumiewania
sie na odlegtos¢ (dotyczy to posiedzen Rady Nadzorczej
Spotdzielni).

5) W oparciu o zasady przedstawione w punkcie 4 niniej-
szej informacji, odbyto sie kwietniowe posiedzenie Rady
Nadzorczej Spétdzielni w trybie korespondencyjnym.
Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni otrzy-
mali komplet dokumentéw w zakresie sprawozdania
finansowego Spétdzielni za 2019 rok.

Uwzgledniajac postanowienia § 121 ust. 1 pkt 2 Statutu
Spétdzielni, Rada Nadzorcza Spoétdzielni, po zapoznaniu
sie ze ,Sprawozdaniem niezaleznego Biegtego Rewi-
denta z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu za rok obro-
towy od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku”
stwierdzita jednogtosnie, ze sprawozdanie finansowe
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu za rok 2019
moze by¢ przyjete i zatwierdzone przez Walne Zgroma-
dzenie Cztonkéw Spoétdzielni (uchwata Rady Nadzorczej
nr 10/04/2020 z dnia 23 kwietnia 2020 roku).

Majac na uwadze powyzsze informacje, stwierdzamy
jednoznacznie, ze jestesmy przygotowani do wypetnienia
obowiazku w zakresie zatwierdzenia sprawozdania z dzia-
falnosci Spoétdzielni w 2019 roku.

Czekamy na decyzje Rzadu RP, ktére odblokuja moz-
liwos¢ organizacji Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw.
Wedtug zapisow zawartych w tzw. ,tarczy antykryzy-
sowej”, Walne Zgromadzenia Cztonkéw powinny odby¢
sie w termiach 6 tygodni od dnia zakonczenia stanu
epidemii.

Realizujac zapisy art. 83 ust. 6 Ustawy z dnia 15 grud-
nia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, Zarzad
Spétdzielni powiadomi wszystkich cztonkéw Spétdzielni
0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkéw na co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia.

Zawiadomienie bedzie zawiera¢ czas, miejsce, porza-
dek obrad, informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami.

Zawiadomienie zostanie udostepnione w formie ko-
munikatu, tylko i wylacznie na witrynie internetowej Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu (www.sm-swarzedz.pl)
oraz w Telewizji STK.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu
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