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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2020

SPRAWOZDANIE

ZARZADU

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Poznaniu, Wydziat Rejestro-
wy w 1958 roku pod numerem akt RS-477, numer rejestru 1591. Do Krajowego Rejestru Saqdowego — Rejestru Przed-
siebiorcéw, Spoétdzielni zostata wpisana pod numerem KRS 0000153296 w dniu 28.03.2003 roku. Spétdzielnia dziata
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku prawo spétdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych, statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 23.06.2006 roku oraz wewnetrznych regulaminow.

1. DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

1. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni jest najwyz-
szym organem Spétdzielni.

W 2020 roku odbyto sie jedno Walne Zgromadzenie
Cztonkow.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw z dnia 26 czerwca
2020 roku:

Na 8777 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 70 oséb,
co stanowito 0,80% ogétu uprawnionych.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw z dnia 26 czerwca
2020 roku zostato zwotane prawidtowo i podjeto na nim
uchwaty w sprawie:

1. Wyboru dwdch przedstawicieli Spoétdzielni Mieszkanio-
wej w Swarzedzu na zjazd przedkongresowy, w zwigzku
zplanowanym w 2020 roku VIl Kongresem Spétdzielczosci.

2. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni
za 2019 rok.

3. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni za
2019 rok.

4. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2019 rok.

5. Zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowe;j.

6. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

7. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spot-
dzielnia moze zaciggna¢ w okresie od 1.07.2020 roku
do 30.06.2021 roku.

Na zakonczenie zebrania zostat odczytany i przekaza-
ny do realizacji Zarzadowi Spétdzielni protokét Komi-
sji Wnioskowej zawierajacy 12 przyjetych wnioskow.
Informacja o realizacji tych wnioskéw znajduje sie
w niniejszym opracowaniu na str. 26.

2. RADA NADZORCZA:

Zgodnie z § 115 Statutu Rada Nadzorcza sprawuje kontrole
i nadzoér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza dziata poprzez:
1. Posiedzenia plenarne.

2. State komisje Rady (rewizyjna, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, inwestycyjna, spoteczno-kulturalng oraz
spoteczno-mieszkaniowa) opierajac sie na przepisach
Statutu, regulaminéw Rady Nadzorczej oraz Regulaminu
Prezydium Rady Nadzorczej, zatwierdzonych przez Zebra-
nie Przedstawicieli Cztonkéw Spétdzielni lub przez Rade
Nadzorcza.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni
znajduje sie w niniejszym opracowaniu na str. 28.

3. ZARZAD SPOLDZIELNI

Zgodnie z § 128 Statutu Zarzad kieruje dziatalnoscia Spét-
dzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz. Dziatalno$¢ Zarza-
du opiera sie na przepisach Statutu i Regulaminu zatwier-
dzonego przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spotdzielni dziatat w roku sprawozdawczym w na-
stepujacym sktadzie:
a) Prezes Zarzadu - mgr Pawet Pawtowski,

Dyrektor Spétdzielni,

b) Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr Pawet Biatas,
Z-ca Dyrektora ds. Technicznych,

c) Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Jacek Lewandowicz,
Z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji.

W 2020 roku Zarzad odbyt 52 posiedzenia, w ktérych brata
udziat réwniez kadra kierownicza oraz pracownicy Spét-
dzielni, tj. Gtéwna Ksiegowa i jej zastepca, kierownik Dziatu
Ksiegowosci, Gtéwny Ekonomista, kierownik Dziatu Eko-
nomiczno-Innowacyjnego, Doradca Zarzadu, kierownicy
osiedli, kierownik Dziatu Stuzb Pracowniczych, kierownik
Dziatu Technicznego, kierownik Dziatu Obrotu Mieszkania-
mi i Nieruchomosciami, kierownik Dziatu Windykacji, radca
prawny, inspektor ochrony danych, specjalista ds. nieru-
chomosci niemieszkalnych, specjalista ds. samorzagdowych
i inni pracownicy Spoétdzielni.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2020

II. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Przecietne zatrudnienie w 2020 roku wyniosto ogétem 87 2. Pion zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Technicznych

etatow. - 8 etatow w Dziale Technicznym.
1. Pion Prezesa Zarzadu - 39 etatéw w nastepujacych 3. Pion zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji
komérkach organizacyjnych: - 40 etatéw w nastepujacych stuzbach:

= finansowo-ksiegowej,

= ekonomiczno-innowacyjnej,
= spraw mieszkaniowych,

= windykacji naleznosci,

= pracowniczej,

= prawnej,

= samorzadowo-organizacyjnej,
= marketingowej,

= administracji zasobéw mieszkaniowych,
= gospodarzy doméw,
= remontowo-konserwacyjnej.

Na poprzedniej stronie znajduje sie schemat struktury organizacyjnej
Spdtdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu — Struktura Organizacyjna —
Uchwata Rady Nadzorczej

= ochrony danych, nr01/12/2019z dnia 19 grudnia 2019 .
= BHP.

lll. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

llos¢ cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej - stan z 31 grudnia 2020 r.

Ogotem 8743
W tym:

= Zamieszkali 5731
= Czlonkowie wspétmatzonkowie 2263
= Oczekujacy 607
= Czlonkowie na lokale uzytkowe 142

Liczba oséb, ktoére nie sg cztonkami,

stan z dn. 31.12.2020 r. 91
Liczba oséb wykluczonych z cztonkostwa,
stanzdn.31.12.2020r. 14

Struktura lokali mieszkaniowych w 2020 r.

= Odrebnawtasnos¢lokali mieszkalnych 1011

= Wiasnosciowe prawo do lokalu 4501

= Lokatorskie prawo do lokalu 317

= Najem 19 <

= Wiasne 1 uI.Gryniéw‘7i8

IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI

1. Sprawozdanie finansowe Spdtdzielni za rok 2020 zostato zatwierdzone uchwaltg
Rady Nadzorczej nr .../.../2021 z dnia 00.00.2021 r. na podstawie opinii biegtego
rewidenta i zawiera:

= bilans obejmujacy aktywa i pasywa w kwocie 242.723.820,69 zt
= rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wykazujacy strate -132.310,67 zt
= zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1.01.2020 r. do 31.12.2020 .
= rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od 1.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wykazujacy

zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 186.154,80 zt
= wprowadzenie do sprawozdania finansowego
= informacje dodatkowa oraz ksiegi rachunkowe, na podstawie ktérych sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone.

/



SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2020

2. Aktywa trwate

Na dzieri 31.12.2020 r. wartosc¢ aktywow trwatych netto wyniosta 228.704.045,69 zt
i dotyczyta:

= rzeczowych aktywoéw trwatych 154.730.491,09 zt
= inwestycji dlugoterminowych 79.050,00 zt
= dtugoterminowych rozliczerr miedzyokresowych 73.894.504,60 zt
2.1. Srodki trwate:

Obroty wg ewidencji ksiegowej na 31.12.2020 r. przedstawiaja sie nastepujaco:

= stan z 1.01.2020 r. wartos¢ brutto 231.008.219,31 zt
= przychody w 2020 r. 3.220.993,37 zt
= rozchody w 2020 . 6.692.894,32 zt
= stan $rodkéw trwatych wg wartosci poczatkowej na 31.12.2020 r. 227.536.318,36 zt
2.2. Srodki trwate w budowie na 31.12.2020 . 4.563.169,16 zt
= Nakfady zB.O. 4.430.605,08 zt
= Poniesione w 2020 . 667.881,64 z
= Sprzedane 535.317,56 zt
= Zamkniete zadania 419.351,97 zt
2.3. Inwestycje dlugoterminowe: 79.050,00 zt
Dotycza udziatéw w:

= Telewizji STK Sp. z 0.0. 79.000,00 zt
= Zwigzku Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP 50,00 zt
2.4, Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 73.894.504,60 zt
dotycza:

= skapitalizowanych odsetek rozliczanych w czasie 106.671,58 zt
= nierozliczonego funduszu remontowego 36.999.199,40 zt
= grunty wiasne do rozliczenia 36.788.633,62 zt

3. Stan funduszy Spdtdzielni na dzien 31.12.2020 r. ksztaltowat sie nastepujgco:
3.1. Fundusze podstawowe:

= udziatowy 1.122.374,98 zt
= wktaddw zaliczkowych 584.600,65 zt
= wktadéw mieszkaniowych 7.593.380,28 zt
= wktadéw budowlanych 84.742.029,44 zt
RAZEM 94.042.385,35 zt
3.2. Fundusz zapasowy:

= zasobowy 56.690.456,46 zt
RAZEM 56.690.456,46 zt
Stan kapitatéw na dzien 31.12.2020 . 150.732.841,81 zt
3.3. Fundusze specjalne:

= zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych 234.522,00 zt
= remontowy 15.829.161,02 zt

4. Koszty ogodlnej dziatalnosci Spotdzielni
W 2020 r. koszty ogodlnej dziatalnosci Spétdzielni wyniosty 6.773.356,35 zt.

5. Sytuacja finansowa Spoadtdzielni

Przychody z dziatalnosci ogétem Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w roku 2020 wyniosty 49.785.695,76 zt, ktére
w zestawieniu z kosztami w wysokosci ogétem 49.779.246,27 zt pozwolity uzyska¢ dodatni wynik finansowy na dziafal-
nosci dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 106.652,16 zt oraz ujemny wynik na dziatalnosci
pozostatej (po umniejszeniu o obcigzenia podatkowe) w kwocie 132.310,67 zt. Pozytywny wptyw na uzyskanie dodatnie-
go wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi miata sprzedaz nieproduktywnych srodkéw trwatych Spétdzielni.
W roku 2020 zawarto transakcje zbycia nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Nieszawskiej oraz w Swarzedzu
na os. Czwartakéw.
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Poziom i strukture kosztéw w latach 2016-2020 przedstawiaja ponizsze tabele:

WYSZCZEGOLNIENIE 2016 2017 2018 2019 2020

PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %

Koszty dziatalnosci operacyjnej 4321540038 | 97,26 | 4386854485 | 97,70 | 45776123,94 | 91,78 | 4518799562 | 96,46 | 48655089,07 | 97,74

Pozostate koszty operacyjne 946 861,02 2,13 784755,03 1,75 3836119,78 7,69 705211,47 151 398062,10 0,80

Koszty finansowe 271495,47 0,61 249789,24 0,56 265 991,15 0,53 951118,77 2,03 726 095,10 1,46

0gotem koszty 44433756,87 | 100,00 | 44903089,12 | 100,00 | 49878234,87 | 100,00 | 4684432586 | 100,00 | 49779246,27 | 100,00

Zestawienie kosztow wedtug sktadnikéw — analiza struktury

WSKAZNIKI DYNAMIKI
WYSZCZEGOLNIENIE 2017/2016 2018/2017 2019/2018 2020/2019
Koszty dziatalnosci operacyjnej 101,51% 104,35% 98,72% 107,67%
Pozostate koszty operacyjne 82,88% 488,83% 18,38% 56,45%
Koszty finansowe 92,00% 106,49% 357,58% 76,34%
Koszty ogétem 101,06% 111,08% 93,92% 106,27%

Analiza dynamiki kosztéw i ich sktadnikéw

Analiza kosztéw dziatalnosci wykazuje niewielki wzrost udziatu kosztéw dziatalnosci operacyjneji stanowia one prawie 98%
kosztéw ogdtem.

Na wysokos¢ kosztéw poniesionych w zwigzku z biezacg dziatalnoscig Spétdzielni wptyw miaty dziatania podjete w zwigzku
z panujacg pandemia Sars-Cov-2, co wplyneto na wynik finansowy za rok 2020. Poziom kosztéw dziatalnosci operacyjnej
ulegt zwiekszeniu o 7,7%.

2016 2017 2018 2019 2020
WYSZCZEGOLNIENIE
PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %
Koszty dziatalnosci operacyjnej 43215400,38 | 100,00 | 4386854485 | 100,00 | 45776123,94 | 100,00 | 4518799562 | 100,00 | 48655089,07 | 100,00
1. Amortyzagja 243 487,91 0,56 242 294,56 0,55 253190,67 0,55 322832,78 0,71 326567,93 0,67
2. Zuzycie materiatéw i energii 14656 437,83 3391 | 14261026,10 32,51 | 1473859,01 32,20 | 14020605,01 31,03 | 14621671,02 | 30,05
3. Ustugi obce 410979831 9,51 | 405779881 925 | 431608284 943 | 4436800,07 9,82 | 4466829,82 9,18

4. Podatki i opfaty 6426179,77 14,87 |  6240346,58 1423 | 622342243 13,60 | 6279494,00 1390 | 662623929 | 13,62

5. Wynagrodzenia 7252810,38 16,78 | 7702853,50 17,56 | 797646352 17,42 | 769731937 17,03 | 8616248,04 | 17,71

6. Ubezpieczenia spoteczne
iinne $wiadczenia

1266 440,71 2,9

w

1227 815,03 2,80 | 124877194 2,73 | 119212012 2,64 | 135997364 2,80

7. Pozostate 926024547 | 21,43 | 1013641027 | 23,11 | 110195%,53 24,07 | 1123882427 | 2487 | 1263755933 | 2597

Koszty rodzajowe wedtug sktadnikéw

$
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Najwyzsze pozycje kosztéw dziatalnosci w ujeciu rodzajowym niezmiennie stanowig koszty zuzycia materiatéw i energii
oraz koszty pozostate (w tym gtéwnie odpis na Fundusz Remontowy w wys. 11,5 mlin. zt), ktérych udziat wynosi odpowied-
nio 30% oraz 26%. Udziaty pozostatych pozycji utrzymaty sie na poziomie analogicznym do roku 2019.

Dziafalno$¢ finansowa Spotdzielni jest gtéwnie zwigzana z obstuga kredytéw i pozyczek przeznaczonych na remonty za-
sobow spétdzielczych, w tym m.in. na docieplenia budynkéw, wymiany zrédet ciepta i instalacji wewnetrznych. Zarzadza-
nie ryzykiem w zakresie sptaty powyzszych zobowigzan opiera sie gtéwnie w korelacji z odpisem na fundusz remontowy
Spétdzielni, sptaty rat kapitatowo odsetkowych nie moga przekracza¢ wysokosci odpiséw z danej nieruchomosci. Ponadto
w latach 2019-2020 Spétdzielnia pozyskata niskooprocentowane pozyczki Jessica 2 (0,4% w skali roku) o dtuzszym ho-
ryzoncie spfaty. Nalezy doda¢, iz poczawszy od wystapienia pandemii Sars-Cov-2, kredytobiorcy moga skorzystac z bez-
ptatnego zabezpieczenia kredytéw w postaci poreczenia przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Z tej mozliwosci korzysta
réwniez Spotdzielnia.

Dziatajac na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku (Dz.U. z 1996 roku Nr 5, poz. 32 z pdzniejszymi zmianami)
o pomocy Panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyj-
nych oraz zmianie niektérych ustaw oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 29 sierpnia 2006 roku w sprawie rozliczen
z bankami z tytutu przejsciowego wykupienia ze Srodkéw budzetu Panstwa odsetek od kredytéw mieszkaniowych
(Dz. U. z 2006 roku nr 165 poz. 1169), Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu w latach 2018-2020 wystapita do PKO B.P.
z wnioskiem o umorzenie 312 kredytéw na kwote 17,5 min zt. Zadtuzenie z tytutu sptaty kredytéw mieszkaniowych zostato
umorzone wg zasad okreslonych w ww. przepisach. Do sptaty pozostat 1 kredyt mieszkaniowy, ktérego wysokos$¢ na dzien
31.12.2020 wynosita 106,5 tys. zt. Zarzad Spoétdzielni wniesie pod obrady Walnego Zebrania Przedstawicieli w roku 2021
projekt uchwaty dotyczacej sptaty tego kredytu.

W sumie w okresie od 1.01.1998 r. do 30.06.2020 r. dokonano sptaty 908 kredytéw mieszkaniowych na kwote 54,5 min zt.
Umorzenie zadtuzenia z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytéw mieszkaniowych na podstawie ustawy
z dnia 30 listopada 1995 r. (tekst jednolity: Dz.U.z 2016 r. poz. 1779), art. 10a ust.1

Sptata zadtuzenia wg normatywu

; . Odsetki Zadtuzenie
Data Liczba 0s6b Kredyt skapitalizowane wg budzetu Razem

Stan poczatkowy 1.01.1998r. 908 12877 603,72 11115289,98 30516633,41 54509 527,11

Sptaty mieszkanicow w latach 1998-2020 596 12877 603,72 10918315,06 13140 922,21 36936 840,99

31.12.2017 299 0,00 0,00 16259 631,17 16259 631,17
Umorzenie
2018-2020

31.03.2018

d031.03.2020 13 0,00 196 974,92 1116 080,03 1313 054,95

Razem 312 0,00 196 974,92 17375711,20 17 572 686,12

Pozostaje w sptacie na dzien 31.12.2020 r. 0 0,00 0,00 0,00 0,00

Umorzenie zadtuzenia z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytéw mieszkaniowych na podstawie ustawy
z dnia 30 listopada 1995 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 1779), art. 10a ust.1

Sptata zadtuzenia wg ilorazu

; . Odsetki Zadtuzenie
Data Liczba os6b Kredyt skapitalizowane wg budzetu Razem
Stan na dzien 1.01.1998r. 10 66992,01 22 550,55 379 258,42 468 800,98
Pozostaje w sptacie na dz]en 31.12.2020r. 1 0,00 64022,00 247075 106492,75
os. E. Raczyniskiego 30
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6. Zalegtosci w optatach na dzierh 31.12.2020 r. za lokale

LOKALE LOKALE
MIESZKALNE UZYTKOWE
Czynsz 892.940,59 113.629,40
Kredyt 1.307,79
Smieci 61.297,06 12.201,61
RAZEM 955.545,44 125.831,01
Podziat czasowy naleznosci od lokatoréw:
LOKALE LOKALE
MIESZKALNE UZYTKOWE
biezace 508.388,61 34.285,23
30-90 dni 195.066,96 34.060,52
90-365 dni 147.514,77 29.482,47
powyzej 365 dni 104.575,10 28.056,79
RAZEM 955.545,44 125.831,01
Zalegte naleznosci z podziatem analitycznym:
llos¢ Kiota Srednia kwota
dtuznikow na 1 dtuznika
MIE?ZI(\:\{NE 2834 955.545,44 337,17
L 196 125.831,01 641,99

UZYTKOWE

Nowa altana smietnikowa na os. Kosciuszkowcow

fot. JC

W badanym okresie zadtuzenie z tytutu opfat eksploata-
cyjnych, bez spraw sagdowych, wzrosto w stosunku do roku
poprzedniego o kwote 76.132,64 zt. Zalegte optaty facznie
z dochodzonymi na drodze sagdowej na dzierr 31.12.2020 r.
wynosity 1.821.585,19 zt, co stanowi 3,88% wymiaru rocz-
nego oraz 46,56% wymiaru miesiecznego optat.

Poréwnujac zalegtosci do rocznego wymiaru optat, wyno-
szg one w ostatnich 5 latach:
= 2016 -5,24%
= 2017 -5,08%
= 2018 -4,55%
= 2019 - 3,94%
= 2020 - 3,88%
Spétdzielnia podejmuje rézne starania w celu wyegzekwo-
wania zalegtych optat.
W 2020 r. skierowano do sadu 105 spraw na kwote:
257.467,50 zt
Zakonczono postepowania w 72 sprawach na kwote:
278.711,06 zt
Na dzien 31.12.2020 r. pozostaty do zakoriczenia
240 sprawy, w tym:
= komorniczych ..... 133
= sadowych ... 107

s A T

Remont balkondéw na os. Czwartakow
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V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1. ZASOBY MIESZKANIOWE

Wielkos¢ zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu wg stanu na dziert 31.12.2020 roku przedstawia

tabela.
Mieszkania Mieszkania ) JBudyPI.ﬁi ) Zalsoby
S| LOKALIZAGA wihasnosciowe lokatorskie najem odrebna wlasnosé whasne ogdfem na gruncie SM ogdtem
szt. m? szt. m’ szt. m? szt. m? szt. m szt. m? szt. m’ szt. m

1| ul.Poznariska 21 1041,80 2 118,07 23 1159,87 23 1159,87
2 | os.Whadystawa IV 77 3395,88 1 479 0 0,00 12 548,49 90 3992,16 90 3992,16
3 | os.Zygmunta lll Wazy 206 8961,90 4 171,60 39 1692,20 249 10825,70 249 10825,70
4 | os.Dabrowszczakéw 668 3816730 | 19 1151,60 186 | 10639,50 873 49958,40 873 49958,40
5 | os. Czwartakéw 626 3263195 | 20 1009,60 190 [ 10020,50 836 43662,05 | 3| 35560 839 44017,65
6 | ul Gryniow 161 10738,40 6 362,70 ] 2843,40 1 73,50 m 14018,00 m 14018,00
7 | os. Kosciuszkowcow 796 4530575 | 31 1757,80 228 | 13308,15 1055 60371,70 1055 60371,70
8 | os.Raczyriskiego 37 22541,20 | 125 7609,10 115 707573 611 3722603 | 3| 473,80 614 37699,83
9 | os.Cegielskiego 637 3376875 0 17 952,86 654 3472161 654 3472161
10 | os. Dziatyriskiego 116 6156,85 | 21 88852 | 1 45,60 37 181521 175 8906,18 | 1| 140,40 176 9046,58
11 | Antoninek 116 6752,60 | 64 3706,60 53 3098,90 233 13558,10 233 13558,10
12 | ul.Gleboka 4 2021,49 0 0,00 41 2021,49 M 2021,49
13 | ul.Rybaki 4 189,03 3 135,74 3 113,19 10 437,96 10 437,96
14 | Kostrzyn 78 4456,61 18 987,82 50 3001,66 146 8446,09 146 8446,09
15 | Kémik 56 3285,96 0 5 255,80 n 641,37 72 4183,13 7 4183,13
16 | ul.Nieszawska 0 0 0,00 0 0,00
17 | ul.Gtowna 4 1596,66 2 85,69 3 95,34 47 1777,69 47 1777,69
18 | ul.Matachowskiego 81 3555,62 1 46,03 2 71,29 8 411,27 92 4084,21 92 4084,21
19 | ul.Warszawska 4 181037 0 4 214,50 45 2024,87 45 2024,87
20 | ul.Tomickiego 4 1847,24 0 1 60,52 2 95,48 44 2003,24 44 2003,24
21 | Lubori 119 5614,87 0 5 179,24 2 85,00 126 58791 126 58791
22 | Czerwonak 139 5853,55 1 5391 2 73,44 6 264,52 148 624542 148 6 245,42
23 | ulChwaliszewo 36 151491 1 3979 | 3 110,84 40 1665,54 40 1665,54
2 | ul.Niedzalkowskiego 2 1128,44 0 21 1128 44 Al 1128,44

0GOLEM 4494 | 242337,13 | 317 | 18054,29 | 19 796,73 | 1011 | 5703534 1| 73,50 | 5842 | 318296,99 | 7 | 969,80 | 5849 | 319266,79

W roku 2020 w odrebng wtasnos¢ przeksztatconych zostato tqcznie 100 mieszkan. Przeksztatcenia te dotyczyty: 65 lokali wta-
snosciowych, 34 lokali lokatorskich oraz 1 najmu.
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2. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Kwoty kosztéw i przychodéw w 2020 roku w poszczegdlnych dziedzinach dziatalnosci Spétdzielni przedstawia tabela:

Lp. RODZAJ DZIALALNOSCI Koszty Przychody Wynik
Eksploatacja z odpisem na fundusz remontowy i kosztami Zarzadu 27493,6 26 668,4 -825,2
Gospodarka cieplna 10289,7 10289,7 0,0
Diwigi 12,5 100,0 125
Woda i kanalizacja 5625,6 5787,6 162,0
Dostawa gazu 697,1 704,9 78
Wywoz smieci 25122 2545,0 328
Konserwatorzy 180,9 14,5 -66,4
Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna 21,4 0,0 -214
Obstuga Inwestyji 692,3 692,3 0,0
Transport wiasny 174,7 71,1 -97,0
System informadji (STK i Informator) 855,1 4,0 -851,1
Razem dziatalnos¢ podstawowa 48 655,1 46984,0 -1671,1
Koszty i przychody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej 398,1 21944 1796,3
Koszty i przychody finansowe 726,1 607,4 -118,7
Ogotem: w tym 49779,2 49785,7 6,4
Wynik z gospodarki zasobami mieszk. 0,0 0,0 106,7
Wynik na dziatalnosci pozostatej 0,0 0,0 -100,2

18. | Podatek dochodowy 0,0 0,0 32,1

19. | Saldo po rozliczeniu podatku 0,0 0,0 -132,3

20. | Saldo rozliczen migdzyokresowych na dzieri 31.12.2019r. 0,0 430,0 430,0

21. | Saldo rozliczer migdzyokresowych rozliczen na dziei 31.12.2020 r., w tym: 0,0 106,7 536,7

22. | Dodatnik wynik GZM 0,0 213,7 643,7

23. | Ujemny wynik GZM 1071 0,0 -1071

Koszty i przychody w dziatalnosci Spétdzielni w 2020 roku (w tys. zt dane bilansowe)

W 2020 ROKU ZMIANIE ULEGLY NIEKTORE OPLATY CZYNSZOWE:

OPLATY ZALICZKOWE ZA ENERGIE CIEPLNA POBIERANA Z MIEJSKIEJ SIECI
CIEPLNEJ NA POTRZEBY PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ.

Od 1 sierpnia 2020 roku wzrosty optaty za przygotowanie cieptej wody uzytkowej w zasobach zasilanych z miejskiej sieci
cieplnej. Podstawa wzrostu ceny byto wprowadzenie przez dostawce ciepta sieciowego, Veolia Poznan S.A., wyzszych sta-
wek na ciepto sieciowe dla réznych grup taryfowych.

= Dla grupy taryfowej E/SW1/WG z{/m2/m-c, obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Kosciuszkowcéw 5-39,
os. Czwartakéw 19-22, os. Dabrowszczakéw 5-26, ul. Grynidéw 1-11, os. Raczynskiego 5-36, os. Cegielskiego 1-34
oraz w Poznaniu: ul. Mécibora 62-72, ul. Leszka 66, ul. Matachowskiego 4-6, wzrost ceny netto za podgrzanie cieptej
wody wynidst 1,48 zt/m3.

= Dla grupy taryfowej E/SW1/W1, obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Czwartakéw 2-18, os. Dabrowszczakéw 1-4, 27
oraz w Poznaniu przy ul. Warszawskiej 81, 83, 85, wzrost ceny netto za podgrzanie cieptej wody wynidst 1,43 zt/m?.

Od 1 sierpnia 2020 roku obnizono optaty za przygotowanie cieptej wody uzytkowej w zasobach zasilanych z miejskiej sieci

cieplnej. Podstawa obnizenia ceny byto wprowadzenie przez dostawce ciepta sieciowego, Veolia Poznan S.A. , nizszych

stawek na ciepto sieciowe dla réznych grup taryfowych.

= Dla grupy taryfowej C63/SW8/WG, obejmujacej zasoby w Czerwonaku przy ul. Stonecznej 1-5, cena netto za podgrzanie
cieptej wody spadta o0 0,70 zt/m?.
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Od 1 sierpnia 2020 roku wzrosty stawki za ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowej w zasobach zasilanych
z miejskiej sieci cieplnej dla lokalizacji w Poznaniu przy ul. Gtebokiej 4. Podstawa byto wprowadzenie przez dostawce
ciepta sieciowego, Veolia Poznan S.A., zmiany w obowiazujacej taryfie za ciepto nr E/SW1.

= Wzrost stawki za optate zmienng c.o. wynidst 4,31 zt netto/G)J
= Wzrost stawki za centralne ogrzewanie wynidst 0,08 zt netto/m?/pow. uzytkowej/m-c
= Wzrost stawki za podgrzanie wody wyniést 1,24 zt netto/m?

OPLATY ZALICZKOWE ZA ENERGIE CIEPLNA POBIERANA Z MIEJSKIEJ SIECI
CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Od 1 pazdziernika 2020 r. nastgpita podwyzka optat zaliczkowych na centralne ogrzewanie w zasobach zasilanych z miej-
skiej sieci cieplnej. Podstawa podwyzszenia optat byto wprowadzenie przez dostawce ciepta sieciowego, Veolia Poznan
S.A., wyzszych stawek za ciepto sieciowe dla réznych grup taryfowych.

= Dla grupy taryfowej E/SW1/WG, obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Kosciuszkowcow 5-39, os. Czwartakéw 19-22,
0s. Dabrowszczakéw 5-26, ul. Gryniéw 1-11, os. Raczynskiego 5-36, os. Cegielskiego 1-34 oraz w Poznaniu:
ul. Mscibora 62-72, ul. Leszka 66, ul. Matachowskiego 4-6, ul. Tomickiego 29-35 wzrost kosztow ciepta wyniost 10,00%.

= Dla grupy taryfowej E/SW1/W1, obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Czwartakéw 2-18, os. Dabrowszczakow 1-4, 27
oraz w Poznaniu przy ul. Warszawskiej 81, 83, 85, wzrost kosztéw ciepta wyniost 9,3%.

= Dla grupy taryfowej E/SW1/WG/NP, obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Zygmunta Il Wazy 1-7, wzrost kosztow
ciepta wynidst 8,1%.

OPLATA EKSPLOATACYJNA:

Od 1 lutego 2020 roku zmianie ulegty stawki czynszu najmu za lokale mieszkalne w Luboniu. Dotychczasowa stawka
8,78 zi/m?*/m-c zostata zastapiona stawka 9,25 z/m?/m-c. Zmiana stawki podyktowana byta wzrostem wskaznika przelicze-
niowego kosztu odtworzenia Tm? powierzchni uzytkowej budynku oraz wysokimi kosztami remontéw przeprowadzonych
w zasobach mieszkaniowych w Luboniu.

ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY
Od 1 lutego 2020 roku zmianie ulegty stawki funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych w nastepujacych lokalizacjach:

= Dla zasoboéw w Poznaniu przy ul. Tomickiego 29, 31, 33, 35, ul. Chwaliszewo 17, 19, 21, 23, ul. Gtéwnej 55, 553, 59, 59a,
w Kérniku przy ul. Sremskiej 26, 28 oraz w Luboniu przy ul. Dworcowej 23 stawka FR wzrosta 0 0,21 zt/m?/m-c.

= Dla zasobéw w Swarzedzu przy ul. Poznanskiej 33 stawka FR wzrosta o 0,40 zt/m?/m-c.

= Dla zasobéw w Poznaniu przy ul. Matachowskiego 4, 6 i w Luboniu przy ul. Asnyka 5-7 stawka FR wzrosta 0 0,41 zZt/m?/m-c.

= Dla zasobéw w Swarzedzu na os. Zygmunta Ill Wazy 1-7, os. Czwartakéw 2-22, os. Dziatyriskiego 1 A-E oraz w Poznaniu
przy ul. Rybaki 1a i ul. Gtebokiej 4 stawka FR wzrosta o 0,55 zt/m?/m-c.

= Dla zasoboéw w Swarzedzu przy ul. Gryniéw 1-11, os. Dgbrowszczakéw 5-26, os. Kosciuszkowcow 5-32,
0s. Raczynskiego 5-22 oraz w Poznaniu przy ul. Leszka 66 i Mscibora 62, 64, 66, 67, 68, 70, 72 oraz w Czerwonaku
przy ul. Stonecznej 1-5 stawka FR wzrosta o 0,30 zt/m?/m-c.

= Dla zasoboéw w Swarzedzu na os. Dgbrowszczakéw 27, os. Kosciuszkowcédw 35-39, Raczynskiego 23-36,
os. Cegielskiego 1-34 oraz w Kérniku przy ul. Sremskiej 32, w Luboniu przy ul. Kolonia PZNF 5-7 stawka FR wzrosta
00,30 zt/m*m-c.

= Dla zasob6éw w Swarzedzu na os. Dabrowszczakéw 1-4 stawka FR wzrosta o 1,15 zt/m?/m-c.

= Dla zasobéw w Luboniu przy ul. Armii Poznan 81, 83, 85 stawka FR wzrosta o 1,50 zt/m?/m-c.

= Dla zasobéw w Luboniu przy ul. Kolonia PZNF 2-4 stawka FR wzrosta o 1,00 zt/m?/m-c.

= Dla zasobéw w Luboniu przy ul. Kolonia PZNF 1 i ul. Armii Poznan 51 stawka FR wzrosta o 1,50 zt/m?/m-c.

Od 1 marca 2020 roku wzrostowi ulegty stawki funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych w nastepujacych lokali-
zacjach:

= Dla zasobow w Kostrzynie przy ul. Wielkopolskiej 28 i Piasta 3 stawka FR wzrosta o 1,00 zt/m?%*m-c.

= Dla zasob6w w Kostrzynie przy ul. Piasta 2 stawka FR wzrosta o 1,00 zt/m?/m-c.

= Dla zasoboéw w Kostrzynie przy ul. Piasta 4, 6 stawka FR wzrosta o 0,30 zt/m?/m-c.

= Dla zasob6éw w Swarzedzu na os. Wiadystawa IV 1-5 stawka FR wzrosta o 1,00 zt/m?/m-c.

Od 1 listopada 2020 roku zmianie ulegta stawka funduszu remontowego w czesci dotyczacej termomodernizacji dla zaso-
béw w Czerwonaku przy ul. Stonecznej 4, 5. Stawka FR zmniejszona zostata o 1,55 zt/m?/m-c.

OPLATA ZA GAZ W ZASOBACH ZE ZBIORCZYMI LICZNIKAMI GAZU
Od 1 lutego 2020 roku obnizona zostata optata za gaz w kuchenkach gazowych 0 0,50 zt/0s./m-c.
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FUNDUSZ REMONTOWY 2017-2020

W tabeli przedstawione zostaty wptywy i wydatki funduszu remontowego w latach 2017-2020

RODZAJ WPLYWOW/WYDATKOW
I. | Stan Srodkéw na poczatku roku -20 918 098,08 -20 969 966,25 -22 621 066,54 -27 093 524,49
Il. | Wplywy 9977 512,12 10749 225,70 10669 516,70 12014 009,17
1 | Odpisy na fundusz 9038512,22 9904 527,92 10128 250,14 11524704,48
2 | Inne wptaty (w tym na docieplenia) 572 460,02 515735,70 216 245,35 116 908,95
3 | Legalizacja licznikow 315 251,06 31443718 315016,02 311476,17
4 | Regresy ubezpieczeniowe 51288,82 14 524,90 10005,19 60919,57
. | Wydatki -10 029 380,29 -12400 325,99 -15141 974,65 -14916 511,58
1 | Roboty murarskie -161914,79 -1649 354,77 -139351,03 -106 621,97
2 | Roboty dekarskie -529077,88 -179 536,40 -212100,16 -249948,19
3 | Roboty malarskie -53 584,54 -82561,23 -80 615,00 -5089,65
4 | Roboty elektryczne -68 496,04 -101394,10 -17046,29 -5293,61
5 | Roboty instalacyjne -1839819,79 -2254601,91 -664 841,45 -860 093,70
6 | Roboty stolarskie, szklarskie, slusarskie -138182,62 -109 137,39 -3448,64 -37048,21
7 | Roboty zieleniarsko-drogowe -331511,92 -415817,712 -55672,87 -560351,15
8 | Docieplenie $cian -5945 568,72 -6254033,30 -10016 543,03 -9994959,40
9 | Wymiana okien -3379,83 -163 529,80 -11438,33 0,00
10 | Konserwatorzy 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Remont dzwigéw 0,00 0,00 0,00 -59624,47
12 | Przeglady instalacji 0,00 0,00 0,00 0,00
13 | Inne koszty remontowe -957 844,16 -1190359,37 -3940917,85 -3037481,23
IV. | Wynik -51868,17 zt -1651100,29 zt -4472 457,95 z -2902 502,41 zt
V. | Stansrodkéw na koniec roku -20 969 966,25 zt -22 621 066,54 zt -27 093 524,49 zt -29996 026,90 zt

Zdecydowanie najwyzsza pozycje wptywdw stanowiag odpisy na fundusz remontowy, ktére wzrosty w poréwnaniu
do roku 2019 o kwote 1.396.454,34 zt.

Najwieksze wydatki funduszu to niezmiennie prace termomodernizacyjne, ktére w roku 2020 opiewaty na kwote
prawie 10 miIn zt. tgczna suma wydatkéw funduszu remontowego wyniosta 14.916.511,58 zt.
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3. GOSPODARKA CIEPLNA

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI CIEPLNEJ

Koszty gospodarki cieplnej w 2020 roku wyniosty 10.289.673,56 zt i wzrosty w poréwnaniu do roku 2019 (9.745.068,72)
0 5,6%. Nalezy zwréci¢ uwage, iz w latach ubiegtych utrzymywata sie tendencja spadkowa w tej grupie kosztéw, zaréwno
w zakresie dostawy ciepta z MSC, jak i ciepta wytworzonego w kottowniach wtasnych.

Koszty zakupionej energii z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni, zasilajacej budynki przy ulicy Stonecznej, zamknety sie kwo-
tg 9.460.466,57 zt, co oznacza wzrost w poréwnaniu do roku 2019 0 5,9% (8.930.976,13 zt). Wzrost kosztéw zakupu energii
cieplnej wynika przede wszystkim ze wzrostu cen zakupu energii z MSC oraz z ok 1% wzrostu zuzycia.

W zakresie kosztéw wytworzenia energii cieplnej na potrzeby CO i CW w kottowniach wtasnych, odnotowano wzrost
0 1,9%. W roku 2020 koszty te uksztattowaty sie na poziomie 829.206,69 zt, natomiast w roku 2019 - 814.092,59 zt.

Stabilny poziom zuzycia energii cieplnej w zasobach spotdzielczych wynika z kontynuowanego programu termomoder-
nizacji budynkéw mieszkalnych w zakresie docieplenia scian i wymiany okien oraz wymiany instalacji i wtasnych zrédet
ciepta. Wzrost kosztéw gospodarki cieplnej podyktowany byt gtéwnie wzrostem cen dostawy energii.

Sredni koszt ogrzania 1m2 powierzchni uzytkowej zasobéw zasilanych z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni, pomijajac
koszty rozliczenia, wyniost 2,03 zt brutto (1,91 zt w roku 2019) i zasobéw zasilanych z kottowni gazowych 1,43 zt (1,45 zt
w roku 2019).

Zasady rozliczenia kosztéw gospodarki cieplnej w roku 2020 nie ulegty zmianie. Koszty energii cieplnej rozliczane sa
w ramach wezta cieplnego lub kottowni. Nadwyzka kosztéw jest pokrywana dodatkowymi wptatami od uzytkownikow
lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, natomiast jezeli wptywy z optat sa wyzsze od kosztéw w danym okresie,
to nastepuje zwrot nadptat.

Wielkos¢ zasobdw z dostarczang energig cieplng z poszczegdlnych zrédet w roku 2020 nie ulegta zmianie, nadal rozliczenia
dokonywane s w zdecydowanej wiekszosci na podstawie wskazan podzielnikéw ciepta. W pieciu budynkach zasilanych
z kottowni lokalnych znajduja sie indywidualne liczniki energii cieplnej.

REALIZACJA PROGRAMU DOCIEPLEN

Od rozpoczecia kompleksowego programu termomodernizacyjnego w grudniu 2009 r. do konca 2020 r. Spétdziel-
nia ocieplita tacznie 128 ze 163 budynkéw. W roku 2020 docieplonych zostato 12 blokéw, a catkowity koszt inwestycji
wyniost tacznie 9 830 335,35 zt. kaczny koszt brutto termomodernizacji wraz z pracami dodatkowymi przeprowadzo-
nymi od roku 2009 do dnia 31.12.2020 roku wyniést 62 907 389,86 zt. Do korica 2018 r. prawie wszystkie docieplone
budynki finansowane byty kredytami zwigzanymi z wyptatg przez BGK premii termomodernizacyjnej. W roku 2019 i 2020
Spoétdzielnia skorzystata z finansowania ze srodkéw funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Wielkopolskie-
go Regionalnego Programu Operacyjnego Jessica 2. Program ten zaktada mozliwos¢ uzyskania pozyczki na tzw. koszty
kwalifikowane na korzystnych warunkach finansowych, jakimi sa: 20 letni okres sptaty pozyczki oraz bardzo niskie opro-
centowanie na poziomie 0,4% w skali roku.

Po wykonanych dociepleniach, uzytkownicy lokali odczuwaja znaczacy wzrost komfortu cieplnego i spadek zuzycia cie-
pta. Jednoczesnie, wraz z poprawg wizerunku wzrasta wartos¢ rynkowa lokali.

Informator Spoétdzielczy Druk:

Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
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4. REALIZACJA ZADAN KONSERWACYJNO-REMONTOWYCH W 2020 R.
ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLNOC

1. SWARZEDZ, 0S. KOSCIUSZKOWCOW

Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.

= Drobne prace ogdlnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,

c.o.icw.

Konserwacja zieleni.

Malowanie klatek schodowych, piwnic, suszarni i pralni

—bud. nr: 31, 32.

Montaz ekranéw balkonowych - bud. nr: 31, 32.

= Montaz instalacji domofonowych - wg zgtoszen.

Montaz nasad kominowych typu Turbowent -

bud. nr: 31, 32.

= Montaz wodomierzy z odczytem radiowym,
bud.nr:5,6,7,8,9,10.

= Montaz zabezpieczen przeciw gotebiom na parapetach
okien klatek schodowych - bud. nr: 31, 32.

= Montaz zabezpieczen przeciw ptakom - wg zgtoszen.

Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Ocieplenie $cian i stropodachéw - bud. nr: 31, 32.

= Odbudowa altany Smietnikowej po spaleniu w rejonie
bud. nr: 9-12.

= Opracowanie dokumentacji dot. modernizacji drogi
pozarowej przy bud. nr: 25.

= Oznakowanie budynkéw nr: 31, 32.

= Podwyzszenie balustrad loggii - bud. nr: 31, 32.

Prace malarskie awaryjne — wg zgtoszen.

Przebudowa chodnikéw oraz budowa miejsca

postojowego w rejonie bud. nr: 9-12.

Remont chodnikéw, schodéw i dojs¢ przy bud. nr: 31, 32.

Remont dachéw wiatrotapéw - bud. nr: 31, 32.

Remont dachu - cze$¢ wysoka budynku nr: 13.

= Remont nawierzchni drogowej w rejonie

bud.nr:8,9,10, 13.

Remont podestéw wejsciowych - bud. nr: 31, 32.

= Remont posadzek loggii — bud. nr: 31, 32.

Remonty dachéw - bud. nr: 31, 32.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Rozbidrka altany $mietnikowej oraz wykonanie podestu

z kostki brukowej pod nowa altane $mietnikowg

w rejonie bud. nr: 9-12.

= Wykonanie altany $mietnikowej w rejonie bud. nr: 9-12.

Wykonanie podestéw z kostki brukowej oraz montaz

stojakéw rowerowych przy budynkach nr: 31, 32.

Wymiana bramofondéw - bud. nr: 31, 32.

Wymiana drzwi wejsciowych - bud. nr: 31, 32.

Wymiana listew poreczowych PCV na klatkach

schodowych - bud. nr: 31, 32.

= Wymiana okien piwnicznych i na klatkach schodowych

-bud. nr: 31, 32.
= Wymiana opasek budynkéw na kostke brukowa -
bud. nr: 31, 32.

Wymiana os$wietlenia klatek schodowych, wiatrotapow

i piwnic na energooszczedne - bud. nr: 31, 32.

Wymiana rur spustowych i rynien - bud. nr: 31, 32.
Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
- bud. nr: 31, 32.

Wymiana wytazéw dachowych - bud. nr: 31, 32.
Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom — wg zgtoszen.

2. SWARZEDZ, 0S. CZWARTAKOW

Czesciowy remont balkonéw w bud. nr: 10.

Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej,
wod.-kan., c.o. i c.w.

Konserwacja zieleni.

Montaz wytazéw dachowych w budynku nr: 22.
Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wymiana uszkodzonych bramofondéw z analogowych
na cyfrowe — wg zgtoszen.

Wymiana przeponowego naczynia wzbiorczego C.O.
w bud. nr: 6.

Wymiana wytazu dachowego w bud. nr: 6 (1szt).
Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom — wg zgtoszen.

3. SWARZEDZ, 0S. DABROWSZCZAKOW

Czedciowy remont balkonéw w bud. nr: 2, 3.

= Drobne naprawy chodnikéw i podestow wejsciowych.
= Drobne prace ogdlnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej,
wod.-kan., c.o.ic.w.

Konserwacja zieleni.

Malowanie klatek schodowych, piwnic, suszarni i pralni
w budynkach nr: 25, 26.

Montaz ekranéw balkonowych- bud. nr: 25,26
Montaz nasad kominowych typu Turbowent —
bud. nr: 25, 26.

Montaz wytazu dachowego w budynku
nr.2,3,17 (po 1szt).

Ocieplenie $cian i stropodachu - bud. nr: 25, 26.
Oznakowanie budynkoéw nr: 25, 26.
Podwyzszenie balustrad loggii - bud. nr: 25, 26.
Prace malarskie awaryjne wg zgtoszen.

Remont dachéw wiatrotapéw — bud. nr: 25, 26.
Remont dachu budynkéw nr: 25, 26.

Remont instalacji gazowej — bud. nr: 1.

Remont podestu wejsciowego do bud. nr: 25, 26.
Remont posadzek loggii - bud. nr: 25, 26.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.
Wykonanie podestéw z kostki brukowej i montaz
stojakéw rowerowych przy bud. nr: 14, 15, 19, 25, 26.
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= Wymiana bramofonéw - bud. nr: 25, 26. = Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wymiana drzwi wejsciowych do budynku nr: 25, 26. = Wymiana bramofonéw - bud. nr: 6, 7, 8.

= Wymiana listew poreczowych PCV na klatkach = Wymiana drzwi wejsciowych - bud. nr: 6, 7, 8.
schodowych - bud. nr: 25, 26. = Wymiana drzwi wejsciowych wew. w bud. nr 11

= Wymiana okien piwnicznych w budynku nr: 25, 26. (druga klatka).

= Wymiana opaski budynku na kostke brukowg — = Wymiana listew poreczowych PCV na klatkach
bud. nr: 25, 26. schodowych - bud.nr: 6,7, 8.

= Wymiana o$wietlenia klatek schodowych, wiatrotapow = Wymiana okien bocznych wiatrotapéw - bud. nr: 6, 7, 8.
i piwnic na energooszczedne - bud. nr: 25, 26. = Wymiana opaski budynku na kostke brukowa —

= Wymiana rur spustowych i rynien - bud. nr: 25, 26. bud.nr:6, 7, 8.

= Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach = Wymiana oswietlenia klatek schodowych, wiatrotapéw
bud. nr: 25, 26. i piwnic na energooszczedne - bud. nr: 6, 7, 8.

= Wymiana wytazéw dachowych w bud. nr: 25, 26. = Wymiana rur spustowych i rynien - bud. nr: 6, 7, 8.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw = Wymiana tablic ogtoszen i list lokatorow w wiatrotapach
ptakom — wg. zgtoszen. -bud.nr:6,7,8.

4. SWARZEDZ, osl ZYGMUNTA I" WAZY = Wymiana Wyiazu dachowego —bud. nr: 6, 7, 8.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych

= Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych. przed ptakami - wg. zgtoszen.

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan. 7. SWARZEDZ, 0S. WLADYSLAWA IV

= Konserwacje zieleni. = Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
= Opracowanie dokumentacji dot. wymiany instalacji C.O. = Drobne prace ogélnobudowlane.
w czesciach wspdlnych. = Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej,
= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne. wod.-kan. i c.o.
= Wykonanie podestu z kostki brukowej i montaz stojakéw = Konserwacja zieleni.
rowerowych przy bud. nr. 5, 6. = Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.
5. SWARZEDZ, UL. POZNANSKA = VV\\,/)l/)chijnz;nij ;emontu czesci instalacji gazowej

= Drobne prace ogélnobudowlane.
= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.

= Konserwacje zieleni. 8. KOSTRZYN, UL. PIASTA 2, 3,4,6

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne. | UL. WIELKOPOLSKA 28
= Montaz wodomierzy z odczytem radiowym.

= Wymiana wytazéw dachowych na bud. nr. 3, 4.

= Drobne naprawy chodnikéw i podestéow wejsciowych.

6. SWARZEDZ, UL. GRYNIOW = Drobne prace og6lnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej,
wod.-kan., c.oi c.w.

= Konserwacja kottowni gazowych.

= Konserwacja zieleni.

= Konserwacje zieleni. = Montaz Turbowentéw zbiorczych i docieplenie

= Malowanie klatek schodowych, piwnic, suszarni i pralni kominéw w bud. nr 42 przy ul. Piasta (4 szt.)
w budynku nr: 6,7, 8. = Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wymiana automatu palnika kotta w kottowni

= Drobne prace ogélnobudowlane oraz naprawy
chodnikow.

= Konserwacje instalacji elektrycznej, gazowej,
wod.-kan., c.o.ic.w.

= Montaz nasad kominowych typu Turbowent —

bud.nr:6,7,8 przy ul. Piasta 4.
= Montaz wodomierzy z odczytem radiowym, * Montaz koncentratoréw i mikro koncentratorow
bud.nr: 10, 11. do odczytéw wodomierzy online.

= Naprawa balkonéw — wg zgtoszen.

= QOcieplenie $cian i stropodachu - bud. nr: 6, 7, 8.

= Oznakowanie budynkéw nr 6, 7, 8.

= Prace malarskie awaryjne — wg zgtoszen.

= Remont balustrad loggii - bud. nr: 6, 7, 8.

= Remont dachéw wiatrofapéw - bud. nr: 6, 7, 8.

= Remont dachu - bud.nr:6, 7, 8.

= Remont podestéw wejsciowych — bud. nr: 6, 7, 8.

= Remont posadzek loggii — bud. nr: 6, 7, 8.

= Remont poziomego odcinka instalacji gazowej —
bud. nr: 6.

ul. Gryniéw 6 D 0s. Kosciuszkowcow 3132
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ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLUDNIE

1. SWARZEDZ, 0S. EDWARDA RACZYNSKIEGO 2. SWARZEDZ, 0S. HIPOLITA CEGIELSKIEGO
= QOcieplenie $cian i stropodachéw budynkéw nr: 26, 27, 28. = QOcieplenie scian i stropodachéw budynkoéw nr: 16, 17.
= Wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw nr: 26, 27, 28. = Wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw nr: 16, 17.
= Wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach = Wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach
w budynkach nr: 26, 27, 28. w budynkach nr: 16, 17.
= Malowanie klatek schodowych i piwnic w budynkach = Remont podestéw wejsciowych do budynku nr: 16, 17.
nr: 26,27, 28. = Malowanie klatek schodowych w budynkach nr: 16, 17.
= Remont posadzek loggii i balkonéw w budynkach = Remont posadzek loggii w budynkach nr: 16, 17.
nr: 26, 27, 28. = Wymiana opasek budynkéw nr: 16, 17.
= Wymiana rur spustowych i rynien w budynkach = Wymiana rur spustowych i rynien w budynkach
nr: 26, 27, 28. nr:16, 17.
= Montaz ekranéw balkonowych w budynkach nr:26,27,28. = Montaz ekranéw balkonowych w budynkach nr: 16, 17.
= Wymiana centrali domofonowych w budynkach = Wymiana centrali domofonowych w budynku nr: 16, 17.
nr: 26, 27, 28. = Wymiana o$wietlenia wewnetrznego wiatrotapéw,
= Wymiana o$wietlenia wewnetrznego wiatrotapéw, klatek schodowych i piwnic na o$wietlenie
klatek schodowych i piwnic na o$wietlenie energooszczedne w budynkach nr: 16, 17.
energooszczedne w budynkach nr: 26, 27, 28. = Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
= Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach budynkéw nr: 16, 17.
budynkéw nr: 26, 27, 28. = Montaz siatek ochronnych na kominach.
= Remont pokrycia dachu w budynkach nr: 26, 27, 28. = Montaz obrotowych nasad kominowych typu
= Remont daszkéw nad wejsciami do budynkow Turbowent.
w budynkach nr: 26, 27, 28. * Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.
* Remont/naprawa podestow i nawierzchni doj$¢ * Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o,,
do budynkéw nr: 26, 27, 28. gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
® Remont opaski budynkéw nr: 26, 27, 28. wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
* Czesciowa wymiana pokrycia dachu w budynku pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
na os. Raczynskiego 34. wymiana zaworéw podpionowych).

Montaz siatek ochronnych na kominach.
Montaz obrotowych nasad kominowych

3. SWARZEDZ, 0S. TYTUSA DZIALYNSKIEGO

typu Turbowent. = Prace konserwacyjne/remontowe kottowni

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o., (os. Dziatyniskiego 1 A, B, Q).
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym: = Prace konserwacyjne/remontowe kottowni
wymiana zawordw przedlicznikowych, wymiana (o0s. Dziatyniskiego 1 D, E): wymiana uzdatniacza wody.
odpowietrznikéw c.o., wymiana wodomierzy, = Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
wymiana podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
instalacji gazowej, wymiana zaworéw podpionowych, wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
udraznianie instalacji kanalizacyjnej itd.). pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,

wymiana zaworéw podpionowych).

= Montaz obrotowych nasad kominowych typu
Turbowent.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

4. POZNAN-ANTONINEK

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

= Usuniecie awarii na przytaczu gazu w budynku
przy ul. Leszka 66.

= Montaz obrotowych nasad kominowych typu
Turbowent.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.
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5.

6.

7.

KORNIK-BNIN

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana podejsc¢

pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworow podpionowych).

Prace konserwacyjne kottowni wraz z ptukaniem
zasobnikéw, wymiang anod oraz wymiang uzdatniacza
wody w jednej z kottowni w budynku.

POZNAN, UL. GLEBOKA 4

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).
Wymiana wytazu dachowego.

POZNAN, UL. RYBAKI 1A

Konserwacja urzadzen dzwigowych.

Usuwanie biezacych awarii urzagdzenia dzwigowego.
Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej.

Prace konserwacyjne kottowni.

8. POZNAN, UL. WARSZAWSKA 81-83-85

Prace konserwacyjne na instalacjach c.o., gazowej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej.

9. POZNAN, UL. GEOWNA 55, 55A, 59, 59A

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).
Wymiana czesci poziomu instalacji kanalizacyjnej
w piwnicy (59, 59a)

Rozpoczecie prac projektowych dotyczacych
kompleksowej wymiany instalacji w budynku

10. POZNAN, UL. MALACHOWSKIEGO 4 i 6

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

11. POZNAN, UL. TOMICKIEGO 29, 31, 33, 35

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociaggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

12. POZNAN, UL. NIESZAWSKA 7

Prowadzenie prac porzadkowych.
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13. POZNAN, UL. CHWALISZEWO 17, 19, 21, 23

= Prace konserwacyjne kottowni.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

14. POZNAN, UL. NIEDZIALKOWSKIEGO 23, 23A

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

= Prace konserwacyjne kottowni.

15. CZERWONAK, ]
UL. SLONECZNA 1-5, UL. GDYNSKA 122

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana podejsc¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych itp.).

= Wycinka drzew i wykonanie nasadzen zastepczych.

16. LUBON, UL. ARMII POZNAN 51,
UL. KOLONIA PZNF 1, 2, 3,4, 5,6, 7,
UL. DWORCOWA 23

= Czesciowy remont dachu (ETAP Il) budynku
przy ul. Kolonia PZNF 1.

= Wycinka drzew i wykonanie nasadzen zastepczych.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych itp.).

17. LUBON, UL. ASNYKA 5, 6, 7

= Wymiana czesci instalacji wodociggowej miedzy
budynkami nr 6 i nr 7 wraz z wykonaniem nowej
nawierzchni drogi na szczytach budynkoéw.
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Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

18. LUBON, UL. ARMII POZNAN 81, 83, 85

= Wykonanie nowej instalacji kanalizacji sanitarnej wraz
z podtaczeniem do miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz
remontem kapitalnym drég i chodnikéw w podwérzu.

= Wycinka drzew i wykonanie nasadzen zastepczych.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢

pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

NIEZALEZNIE OD WYMIENIONYCH WYZEJ

PRAC REMONTOWYCH, WYKONYWANE

BYLY:

= wymiany licznikéw wody

= przeglady okresowe budynkéw, instalacji gazowej,
instalacji elektrycznej i odgromowej oraz instalacji
kominowej (wraz z czyszczeniem), wynikajace
z obowiazkéw natozonych przez prawo budowlane.

= deratyzacje, dezynsekcje i dezynfekcje piwnic,
stropodachéw i poddaszy.

= pielegnacja zieleni

5. OBIEKTY NIEMIESZKALNE | LOKALE UZYTKOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada w swoich zasobach
obiekty nieprzeznaczone do zamieszkania oraz lokale
uzytkowe bedace wiasnoscia Spotdzielni, oséb fizycznych
i prawnych. Stanowia one wazny element dla funkcjo-
nowania catej lokalnej spotecznosci. Czesto jako jedyne
zapewniaja dostep do ustug, ktérych brakuje na terenie
miasta. Na szczegdlng uwage zastuguje tutaj osrodek Sto-
warzyszenia Przyjaciét Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka
Grajka, w ktérym znalazly opieke, miejsce aktywnosci
i udziatu w zyciu spotecznym, dzieci i osoby, ktére bez tego
rodzaju osrodka mogtyby zy¢ na marginesie spoteczen-
stwa. Spotdzielnia Mieszkaniowa wraz z wtadzami Gminy
czyni starania o zdobycie mozliwosci na dalsze zmiany
w przeznaczeniu lokali w czesci niskiej Kosciuszkowcow 13.

Z lokali Spotdzielni korzystaja rowniez inne organizacje
pomocowe, takie jak np. Polski Komitet Pomocy Spotecznej
czy Klub Honorowych Dawcéw Krwi PCK przy Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu. Wsréd wiascicieli lokali uzyt-
kowych jest 146 cztonkéw Spétdzielni oraz 34 cztonkéw
wspotmatzonkow.

Nalezy zauwazy¢, ze nastapita zmiana przeznaczenia nie-
wielkich lokali piwnicznych - dotychczas wynajmowanych
na cele handlowe - obecnie prawie wytacznie przeznaczo-

"ﬁn _.

os. Cegielskiego 17

fot. JBK

nych na drobne ustugi, biura, czy magazyny. Ze wzgledu
na to, ze okoliczne budownictwo deweloperskie naj-
czesciej nie posiada piwnic, kilka lokali wynajetych jest
na komérki lokatorskie.

Spétdzielnia na tamach ,Informatora Spoétdzielczego
okresowo informuje o dostepnych w lokalach ustugach,
a takze stwarza dla przedsiebiorcéw mozliwos¢ reklamy
prowadzonych dziatalnoscii oferowanych ustug. Na stronie
internetowej Spoétdzielni oraz w Informatorze umieszczane
sg aktualizowane informacje o mozliwosciach lokalizacyj-
nych wynajecia lokali uzytkowych.

7

PODSTAWOWE PLACOWKI

WRAZ Z POWIERZCHNIAMI LOKALLI:

=» Lokale uzytkowe petnowartosciowe bedace
wiasnoscia Spétdzielni, wynajmowane:

= Placowki Poczty S.A., os. Dgbrowszczakéw 25
o pow. 148 m? oraz przy ul. Mscibora 67 o pow. 47 m?.

= Orange S.A., os. Kosciuszkowcédw 15 o pow. 63 m? —
bezobstugowa automatyczna centrala telefoniczna.

= Warsztaty Terapii Zajeciowej uzytkowane przez
Stowarzyszenie Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka
Grajka, os. Kosciuszkowcéw 13.

= Swietlica socjoterapeutyczna Osrodka Pomocy
Spotecznej, Swarzedz os. Kosciuszkowcodw 26.

= Kluby prowadzone przez Osrodek Pomocy
Spotecznej, Swarzedz os. Czwartakéw 14118
oraz os. H. Cegielskiego 34.

=» Lokale piwniczne:

= 112 z wejsciem z zewnatrz, w tym szes¢ o statusie
odrebnej nieruchomosci oraz jeden, ktérego wiasciciel
posiada spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

= 84 z wejsciem z korytarza piwnicznego — w tym jeden
mieszczacy sie na os. Raczynskiego 31, w ktérym NETIA
operator telekomunikacyjny umiescit bezobstugowa
centrale telefoniczna.
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= Trzy komérki piwniczne zostaty wyodrebnione
na zasadach odrebnej wtasnosci nieruchomosci.

= Pie¢ lokali piwnicznych udostepnionych harcerzom
ZHP i ZHR.

Nieznaczna ilos¢ lokali w piwnicach okresowo zostaje bez

uzytkownika - dotyczy to gtéwnie lokali z wejsciem z kory-

tarza piwnicznego.

=» Lokale wtasnosciowe petnowartosciowe

w parterach budynkow wielorodzinnych:

= 51 o tacznej powierzchni 4.552 m?, w tym 6 lokali
o powierzchni 475,08 m? wyodrebnionych na zasadach
odrebnej whasnosci wraz z utamkowa czescig gruntu.
W lokalach prowadzone sg dziatalnosci z bardzo szeroka
gama oferty ustug: sklepy spozywcze, drogerie, banki,
gastronomia, apteki, biblioteki itd.

=» Kioski:

= 11 szt. oraz 2 szt. stragany.

=» Pawilony:

= 49, catkowicie uwtfaszczone, facznie z terenem bedacym
w przesztosci terenem Spétdzielni.

=» Garaze:

= 117 szt., o réznym statusie wtasnosci, w tym 18 garazy
na os. Wtadystawa IV bedacych wtasnoscig Spétdzielni,
przeznaczonych na wynajem.

=» Powierzchnie dachowe wynajmowane:

= 2 szt dziatajace na rzecz catej spotecznosci
bezobstugowe stacje bazowe i instalacje antenowe sieci
telefonicznych T-Mobile, Orange i NETIA.

= Lokale uzytkowe bedace we wiadaniu Spétdzielni:

= biurowiec Spétdzielni Mieszkaniowej,
ul. Kwasniewskiego 1, pow. 563 m?,

= Administracja, ul. Gryniéw 6, pow. 221 m?,

= Administracja, os. Raczynskiego 20, pow. 166 m?,

= biura Dziatu Technicznego, os. Kosciuszkowcow 26,
pow. 167 m?,

= pomieszczenie Administracji, ul. Warszawska 83,
pow. 15 m?,

= budynki i lokale techniczne mieszczace wezty cieplne,
przytacza instalacji wodnych, kanalizacyjnych i gazowych.

=» Lokale bedace we wtadaniu Spétdzielni,
przeznaczone na dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna:

= Zygmunta lll Wazy 5 - Harcéwka

= Czwartakow 6 - Klub filatelistyczny

= Czwartakéw 7 — Polski Zwigzek Wedkarski

= Czwartakéw 14i 18 — Osrodek Pomocy Spotecznej

= Czwartakéw 22 - Harcowka

= Kosciuszkowcédw 9 - Klub Honorowych Dawcédw Krwi

= Kosciuszkowcdw 26 - Polski Komitet Pomocy Spotecznej

= Kosciuszkowcédw 39 — TKKF

= Raczynskiego 32 — Harcéwka

= Raczynskiego 33 — Harcowka

= Cegielskiego 13 - Harcéwka

= Cegielskiego 34 - Osrodek Pomocy Spotecznej

= ul. Leszka 66, Poznan - Polski Zwiazek Wedkarski

= ul. Sremska 34, Kérnik - Swietlica osiedlowa

= ul. Stoneczna 3, Czerwonak - Najemca - Klub ,Stoneczko

”

VIi. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

NIEZALEZNIE OD ZADAN WYMIENIONYCH W TABELI ZNAJDUJACEJ SIE NA KOLEJNYCH STRO-
NACH, PODAJEMY WYKAZ DZIALAN PODEJMOWANYCH W 2020 ROKU:

= Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
przekazania terenéw potozonych na obszarze osiedli
mieszkaniowych Swarzedz-Potudnie i Swarzedz-Pétnoc.

= Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
realizacji inwestycji ogélnomiejskich na terenach osiedli
mieszkaniowych zlokalizowanych w Swarzedzu.

= Wspdtpraca z Gming Swarzedz przy realizacji inwestycji
drogowych na terenie osiedli mieszkaniowych Swarzedz -
-Pétnoc.

= Kontynuowanie dziatarn majacych na celu przeprowa-
dzenie rewitalizacji obiektéow zabytkowych potozonych
w Luboniu przy ul. Kolonia PZNF nr 1, 2, 3, 4 i ul. Armii
Poznan nr 51.

= Kontynuowanie rozméw z Miastem Lubori na temat
przekazania na rzecz Miasta Lubon terenu potozonego
w Luboniu przy ul. Armii Poznan.

= Kontynuowanie prac zwigzanych z uregulowaniem
spraw terenowo-prawnych na obszarach potozonych
w Poznaniu przy ul. Chwaliszewo.

= Realizacja wnioskéw o ustanowienie odrebnej wiasno-
$ci lokali mieszkalnych i uzytkowych na terenach osiedli
mieszkaniowych bedacych we wiadaniu Spétdzielni.

= Kontynuowanie kompletowania materiatéw niezbed-
nych do prowadzenia spraw spornych z firmami ENEA,
PGNIG S.A. oraz osobami fizycznymi.

= Kompletowanie materiatéw niezbednych do ustano-
wienia stuzebnosci przesytu na czas eksploatacji sieci
cieplnych, sieci kanalizacji deszczowej, sieci energetycz-
nych, sieci telekomunikacyjnych i sieci gazowych, prawa
uzytkowania pomieszczern Spétdzielni zajetych przez
urzadzenia stuzace do obstugi ww. sieci, a zlokalizowa-
nych na nieruchomosciach potozonych w Swarzedzu
oraz w Poznaniu, Czerwonaku, Korniku-Bninie, Luboniu
i Kostrzynie.

= Opiniowanie nowych lokalizacji przeznaczonych pod
budowe pawilonéw handlowych i ustugowych w poro-
zumieniu z Administracjami Osiedli.
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= Wspodtpraca z administracjami w zakresie biezacej eks-
ploatacji budynkow.

= Kontynuowanie kompleksowych dziatan majacych
na celu pozyskanie srodkéow finansowych w ramach
Instrumentéw Finansowych wdrazanych w ramach
Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego
na lata 2014-2020 (WRPO 2014+) na termomodernizacje
10 budynkéw wielorodzinnych bedacych w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

= Kontynuowanie procedury majacej na celu wykreslenie
obciagzen hipotecznych z ksigg wieczystych prowadzo-
nych dla nieruchomosci bedacych w zasobach Spoét-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

= Kontynuowanie dziatarn majacych na celu uregulowanie
stanu prawnego nieruchomosci potozonej w Swarzedzu
na os. Kosciuszkowcéw nr 13.

= Uruchomienie dziatan majacych na celu pozyskanie
Srodkéw finansowych na realizacje zadan pn. ,Moder-
nizacja zagospodarowania terenu na rzecz poprawy
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi po-
trzebami - Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 25, 26 —
w zakresie drég pieszo-jezdnych, chodnikéw i miejsc
postojowych” oraz ,Modernizacja zagospodarowania te-
renu na rzecz poprawy zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami — Swarzedz, os. Wiadysta-
walVnri,2 3,45 - w zakresie drég pieszo-jezdnych,
chodnikéw i miejsc postojowych”.

I. BUDOWNICTWO WIELORODZINNE — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

ZADANIE INWESTYCYINE

ZAKRES RZECZOWY

TERMIN

NAKEADY PONIESIONE REALIZAC)I

1. Swarzedz, os. Wradystawa IV nr 1-5

Opracowanie projektu technicznego pn.,Modernizacja
zagospodarowania terenu na rzecz poprawy zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami” — | etap

10 500,00 zt (netto) | 2020 rok

2. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 26, 27, 28
3. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 25, 26
4. Swarzedz, os. KoSciuszkowcéw nr 31, 32
5. Swarzedz, ul. Grynidw nr6, 7, 8

6. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 16, 17

1. PRACE TERMOMODERNIZACYJNE | REMONTOWE

Opracowanie Swiadectw charakterystyk energetycznych.

8400,00 zt (netto) 2020 rok

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZACII
1. Administragja, ul. Gryniéw DOCIEPLENIA BUDYNKOW: 6853232,01z 2020 rok
1. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 25, 26 (brutto)

2. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 31, 32
3. Swarzedz, ul. Gryniéw 6,7, 8

2. Administracja, ul. Gryniow

NADZOR CHIROPTEROLOGICZNY:
Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 32

5200,00 zt (brutto) | 2020 rok

3. Administracja, os. Raczyniskiego

DOCIEPLENIA BUDYNKOW:
1. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 26, 27, 28 (brutto)
2. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 16, 17

313872860zt 2020 rok

11 PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYINE ZASOBOW SPOLDZIELCZYCH

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZACJI
1. Administraja, ul. Gryniéw 1. Remont uktadéw komunikacyjnych na os. Kosciuszkowcow | Fundusz remontowy | 2020 rok
2. Administracja, os. Raczyniskiego 1. Wymiana pokrycia dachowego od strony potudniowej, Fundusz remontowy | 2020 rok
Lubon, ul. Kolonia PZNF nr 1 Il etap + dotacje budzetowe
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IV. SPRZEDAZ GRUNTOW I LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH ODREBNA WEASNOSC ORAZ PRZEKSZTALCENIE PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

ZADANIE INWESTYCYINE POWIERZCHNIA GRUNTU PRZYCHOD TERMIN

Administracja os. Raczynskiego — przeksztatcenie prawa 3510,00 m? 2020 rok
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci:
1. Poznan, ul. Niedziatkowskiego 23-23a

2. Poznan, ul. Niedziatkowskiego 7

Sprzedaz nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci 11 596,00 m? 2496 280,81z 2020 rok
wspélnej (brutto)

V. UWEASZCZENIA LOKALI
LOKALIZACJA 1L0SC ZAKONCZONYCH SPRAW SADOWYCH G TERMIN
NOTARIALNYCH

1. Poznan, ul. Mscibora nr 67, ul. Leszka nr 66 - 3 2020 rok
2. Poznani, ul. Mscibora nr 62-72 - 4 2020 rok
3. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 5-12 - 3 2020 rok
4. Swarzedz, 0s. Kosciuszkowcéw nr 22-32 - 3 2020 rok
5. Swarzedz, os. Czwartakéw nr 2-7 - 8 2020 rok
6. Swarzedz, os. Czwartakow nr 10-22 - 5 2020 rok
7. Swarzedz, os. Czwartakow nr 14-18 - 5 2020 rok
8. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 1-4 - 2 2020 rok
9. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 14-19 - 1 2020 rok
10. Swarzedz, os. Dabrowszczakow nr 20-24 - 1 2020 rok
11. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 25-26 - 2 2020 rok
12. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 27 - 1 2020 rok
13. Swarzedz, ul. Gryniéw nr 1-11 - 3 2020 rok
14. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 5-9 - 4 2020 rok
15. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 10-11 - 1 2020 rok
16. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 12-13 - 2 2020 rok
17. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 14-17 - 4 2020 rok
18. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 23-25 - 1 2020 rok
19. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 29-32 - 4 2020 rok
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LOKALIZACJA 1L0SC ZAKONCZONYCH SPRAW SADOWYCH Nltl;:ilctc\'l(.TNOV?H TERMIN

20. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 33-36 - 4 2020 rok
21. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 9-12 - 1 2020 rok
22. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 13-17 - 1 2020 rok
23. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 18-22 - 1 2020 rok
24. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 23-29 - 1 2020 rok
25. Swarzedz, os. T. Dziatyriskiego nr 1A, B, C - 1 2020 rok
26. Swarzedz, os.T. Dziatyriskiego nr 1D, E - 2 2020 rok
27. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 30-34 - 2 2020 rok
28. Kostrzyn, ul. Piastanr4, 6 - 3 2020 rok
29. Swarzedz, os. Zygmunta Il Wazy nr 1-7 - 5 2020 rok
30. Kornik, ul. Sremska nr 24, 26, 28 - 1 2020 rok
31. Kornik, ul. Sremska nr 32 - 1 2020 rok
32. Poznan, ul. Matachowskiego nr 4, 6 - 1 2020 rok
33. Poznan, ul. Warszawska nr 81-85 - 1 2020 rok

VIl. DZIALALNOSC WINDYKACYJNA

Zgodnie z postanowieniem Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej, cztonek jest zo-  STATYSTYKA
bowiazany uiszcza¢ optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego badz uzytkowego. \WINDYKACYJNA

Wedtug stanu na 31 grudnia 2020 roku - zadtuzenie z tytutu optat naleznych SPADEK /
g | . BILANS
na rzecz Spétdzielni wynosito 1 821 585,19 zt. OTWARCIA  ZADRUZENIE ZA";::?:;M
NA DZIEN
Dziat Windykacji prowadzi zintegrowany system zarzadzania, monitorowania A

windykacji wierzytelnosci, kompleksowo prowadzi windykacje naleznosci przy
zachowaniu wysokich standardéw etycznych, rygorystycznym przestrzeganiu
zasad dobrych praktyk i dziataniu $cisle w granicach prawa. Poczynajac od etapu 311220131, | 2583235777 | +376959,39z
polubownego, czyli tzw. negocjacji z dtuznikiem, siegajac do niekonwencjonal-
nych metod (np. poprzez indywidualne podejécie do kazdego klienta), czy tez 31.12.2014r. | 2662198337t | +78962,56 2t
dziatania spoteczne typu: kierowanie po pomoc celowg do Osrodkéw Pomocy
Spotecznej, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, urzedéw miast — celem

31.12.2012r. | 220627638zt | -87118 42z

31.12.2015r. | 223937941z | -42281892z

wnioskowania o tzw. dodatek mieszkaniowy, a takze kierowanie do organizacji 311220161, | 2249039182 | +9659,77 2t
charytatywnych niosgcych pomoc np. Polskiego Komitetu Pomocy Spotecznej -
celem uzyskania pomocy zywnosciowej, odziezy itp. 31.12.2017v. | 22255971224 | -23442,062t

W stosunku do uporczywych dtuznikdéw prowadzone sg procedury majace 31.12.20181. | 2025256,04zt | -200341,08
na celu weryfikacje majgtkowa dtuznika, kierowanie spraw na droge sadowg
w celu wykluczenia z cztonkostwa, a takze na droge egzekucyjng z dochodéw 31122019, | 1783619,072t | -241636.97 2t
lub majatku dtuznika. W celu likwidowania zadtuzen stosowane tez sa proce-
dury doprowadzajgce do zamiany, zdawania lub sprzedazy zadtuzonych lokali.

31.12.2020r. | 182158519z | +37966,12zt
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Vill. GOSPODARKA ODPADAMI

Na ponizszych wykresach przedstawiona zostata gospodarka odpadami w ciggu trzech ostatnich lat (2018-2020).
Poczawszy od roku 2018 liczba mieszkarncow spadta z 13 251 do 12 881 w roku 2019, a nastepnie do 12 531 mieszkan-
cow w roku 2020. Tendencja utrzymuje sie zatem stale na poziomie malejagcym i wynosi niespetna 3% ubytku rocznie.
Czy jest to faktyczny ubytek mieszkaricow w skali roku, czy zanizona deklaracja stanu osobowego? Biezacy rok powinien
dostarczy¢ nam odpowiedzi na to pytanie. Miasto Poznan opuszcza Zwigzek Miedzygminny ZM ,GOAP’, a w $lad za Po-
znaniem réwniez Swarzedz i pozostate gminy bedace w naszych zasobach spétdzielczych, takie jak Czerwonak i Kostrzyn.
Wiaczajac w to jeszcze gmine Kérnik i miasto Lubon bedziemy w najblizszej przysztosci prowadzi¢ az 6 réznych gospoda-
rek odpadami! Okaze sie, ktdra z nich zdecyduje sie na rozliczenie Smieci na podstawie zuzycia wody, ktére to z zatozenia
miato uszczelni¢ system tak, by wszyscy odprowadzali optate za Smieci. Nasuwa sie tu pytanie, czy nie prosciej bytoby
obciazy¢ producentéw opakowan stosowna optata recyklingowa zamiast catej tej biurokracji. W ten sposob kazdy uczci-
wie ptacitby za to, co kupuje, a producenci opakowan sami byliby zainteresowani produkcja jak najbardziej przyjaznych
Srodowisku opakowan, by natozona na nich optata recyklingowa byta jak najnizsza. W takim systemie réwniez konsu-
ment miatby wybér w jakim opakowaniu kupi¢ produkt i z pewnosciag wybratby tansze opakowanie, mniej szkodliwe
dla srodowiska. Zniknatby rowniez obowiazek skfadania jakichkolwiek deklaracji i ciaggtego doktadania pieniedzy
do systemu za osoby nie ptacace.

Liczba zaewidencjonowanych oséb w latach 2018-2020
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W przypadku optat za $mieci, oprocz standardowego podziatu na lata nastapito tez wyrdznienie wielkosci optaty kom-
pensacyjnej, jaka zbierana jest w ciggu roku. Opfata ta ma za zadanie pokrycie innych kosztéw zwigzanych z gospodar-
ka odpadami, jakich ZM ,GOAP” nie przewidziat ustalajac standardowa optate, ktéra z natury miata by¢ kompleksowa.
Do kosztéw tych nalezy zakup, naprawa i mycie pojemnikéw BIO a takze dostosowanie altan Smietnikowych do biezacych
potrzeb. W szczegdlnosci, dostosowanie altan bedzie w przysztosci istotnym zadaniem poniewaz odpaddw nieustannie
przybywa, a rozbudowa altanek ograniczona jest przepisami prawa oraz stanem posiadanych gruntéw. Niewykluczone,
ze trzeba bedzie zastosowac kosztowniejsze rozwigzania oparte na zastosowaniu pojemnikéw podziemnych czy pétpod-
ziemnych, by zwiekszy¢ pojemnos¢ altan bez jednoczesnego ich poszerzania. Optata kompensacyjna zostata wprowadzo-
na w kwietniu 2018 roku na wszystkich lokalizacjach za wyjatkiem Lubonia, gdzie wprowadzono jg dopiero w maju 2020
wraz z wyodrebnieniem frakcji BIO. Dlatego tez roczna wartos¢ optaty kompensacyjnej jest wyzsza w 2020 roku, anizeli
w roku poprzednim. W latach 2018-2020 optata ta wynosita 1,80 zt od osoby, a w roku 2021 zwiekszono wielko$¢ optaty
do 2,00 zt od osoby.

Podstawowa opfata za $mieci ksztattowana byta w ciggu trzech ostatnich lat przez podwyzki, jakie dwukrotnie wpro-
wadzito Miasto Lubon i jednokrotnie ZM ,GOAP”. Suma rocznych optat za $mieci w roku 2019 wzrosta z 2.079.729,40 zt
do 2.288.856,80 zt o okoto 10% i zostato to spowodowane wprowadzeniem dwéch z wyzej wspomnianych podwyzek.
W roku 2020 wprowadzono jedna podwyzke w Luboniu, co przy stosunkowo niewielkiej liczbie mieszkarncéw w danym
terenie i ogélnym ubytku ludnosci na poziomie niespetna 3% przetozyto sie na ogélny spadek wysokosci optaty podsta-
wowej w poréwnaniu do roku ubiegtego. Optata w roku 2020 spadta z 2.288.856,80 zt do 2.258.099, zt co dato réznice
na poziomie nieco powyzej 1%.
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Z poczatkiem roku 2021 kolejng podwyzke wprowadzit ZM ,GOAP” oraz Urzad Miasta i Gminy Kérnik, gdzie stawka
od osoby wyniosta az 35 zt! Nalezy sie zatem spodziewac znacznie wyzszych kosztéw gospodarowania odpadami w roku
obecnym niz w latach poprzednich. Czy uda sie w koricu powstrzymac nieustannie rosngce ceny za odbiér odpadéw
w najblizszych latach? Polityka zaréwno w ujeciu lokalnym, jak i krajowym wskazuje, ze jest to mato prawdopodobne

i wymaga wprowadzenia zdecydowanie odwazniejszych rozwigzan w gospodarce odpadami niz do tej pory.

Opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w latach 2018-2020
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IX. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Od kilku lat wdrazane sa przepisy Rozporzadzenia Parla-
mentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwiet-
nia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swo-
bodnego przeptywu danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE, a dokumentacja wewnatrzspétdzielcza jest
na biezaco aktualizowana. W oczekiwaniu na zatwierdze-

X. TELEWIZJA STK

Telewizja STK w roku 2020 prowadzita dziatalnos¢ na terenie
powiatu poznanskiego. Wysitki spétki w latach ubiegtych
zwigzane z pozyskaniem jak najwiekszej liczby kontrahen-
tow o charakterze samorzadowym sprawity, ze dotychczas
zawierane umowy byly réwniez kontynuowane w roku
2020. Dzieki statemu finansowaniu Spétka mogta dziatac
w szerszym zakresie oraz przetrwac w trudnym okresie pan-
demii Covid 19, osiagajac jednoczes$nie korzystne wyniki
ekonomiczne.

Program niezmiennie nadawany jest wedtug aktualnych
standardéw HD. Materiaty archiwalne zostaty z kolei prze-
tworzone w taki sposéb, aby mozna je byto wykorzystac
w przysztosci bez nadmiernej obrébeki.

nie przez Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
kodeksu dobrych praktyk — w zakresie przetwarzania
danych osobowych przez spétdzielnie mieszkaniowe zrze-
szone w Zwiagzku Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych
RP, SM w Swarzedzu rozpoczeta implementacje zawartych
w nim postanowien.

Telewizja STK wg stanu na dzien 31.12.2020 roku zatrud-

niata 12 os6b tytutem uméw o prace.

Przedmiot dziatalnos$ci Spotki w roku 2020 obejmowat:

= Realizacje programoéw telewizyjnych na zlecenie Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w ramach systemu
informacji dla cztonkéw Spétdzielni zamieszkujacych jej
zasoby.

= Realizacje programoéw telewizyjnych na zlecenie samo-
rzadéw. W roku 2020 utrzymano wspotprace z wszyst-
kimi samorzadami, dla ktérych realizowano programy
telewizyjne w roku 2019.

= Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie Powiatu
Poznanskiego, jako telewizja akredytowana.
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Produkcje i montaz telewizyjnych materiatéw informa-
cyjnych dla kontrahentéw zewnetrznych.

Transmisje na zywo obrad Rady Miasta i Gminy Swarzedz
oraz Samorzadu Powiatu Poznanskiego.

Dziatalnos¢ reklamowo-promocyjna w zakresie produkgji
i emisji reklam na kanale STK.

= Wiasne programy o réznorodnej tematyce, w tym:
LSerwis Informacyjny”, ,Przeglad Wiadomosci Tygodnia
emitowane o statych godzinach w raméwce dobowe;j.
Ponadto w dalszym ciggu Telewizja STK produkuje i emi-
tuje programy o charakterze publicystycznym, spotecz-
nym i sportowym. Wszystkie programy STK emitowane
w sieci telewizji kablowej dostepne s3 réwniez na witry-
nie internetowej www.telewizjastk.pl. W dalszym ciggu
obserwujemy rosnace zainteresowanie programami STK
za posrednictwem sieci internetowej.

Pasek informacyjny emitowany w ramach wspétpracy
ze Swarzedzkim Centrum Zarzadzania Kryzysowego,
dotyczacy przede wszystkim informacji alarmowych.
Realizacje materiatéw informacyjnych, emitowanych
na monitorach komunikacji publicznej, w tym w skfa-
dach Kolei Wielkopolskich oraz autobusach transportu
publicznego Gminy Swarzedz.

”

Podobnie jak wiekszos¢ podmiotéw, rowniez Telewizje
STK dotknety negatywne skutki zwigzane z pandemia
Covid 19. Odwotywano imprezy i wydarzenia kultural-
ne, czy sportowe. Znacznie utrudnione byly prowadzone
dotychczas wywiady z przedstawicielami samorzadéw,
czy tez organizacji spotecznych i kulturalnych, zostaty

0s. Dabrowszczakow

one wiasciwie zastgpione rozmowami z wykorzystaniem
urzadzen zdalnych. Nowoczesne studio Telewizji STK zo-
stato whasciwie wytgczone z obstugi, a w siedzibie Spétki
i w pracy terenowej wprowadzono znaczne ograniczenia.
Mimo powyzszych trudnosci, ktére niewatpliwie przetozy-
ty sie na uzyskiwane dochody, Spétka zamkneta rok 2020
dodatnim wynikiem finansowym, co z kolei byto mozliwe
dzieki wprowadzonym zmianom w organizacji pracy.

Plany rozwojowe Telewizji STK w roku 2021 bedg na pew-
no w duzej mierze uwarunkowane dalszg sytuacja zwiaza-
na z epidemia Covid 19. Najwiekszy nacisk Zarzad Spotki
ktadzie na utrzymanie dotychczasowej wspédtpracy z sa-
morzadami. Bioragc pod uwage zapotrzebowanie spote-
czenstwa na informacje z okolic wiasnego zamieszkania,
ten cel zapewne uda sie zrealizowac.

W zakresie zapotrzebowania sprzetowego, Spétka zamierza
jedynie uzupetnia¢ obecnga baze o sprzet czesciowo zuzyty
oraz unowoczes$niac¢ w zakresie niezbednym do utrzymania
odpowiedniej jakosci.

Telewizja STK niezmiennie dostepna
jest w sieci Inea na kanale nr 24.
Nasze materiaty dostepne sa réwniez na witrynie
internetowej www.telewizjastk.pl
oraz w mediach spotecznosciowych Facebook.
Siedziba Spoétki miesci sie
przy ul. Granicznej 55 w Swarzedzu.
Zarzad STK

fot. JC
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—_

. Podjac dziatania edukacyjne, przyblizajace
mieszkancom Spoétdzielni zagadnienia wynikajace
z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ze wzgledu na zdarzajace sie przypadki
nieznajomosci prawa spotdzielczego przez cztonkow
Spoétdzielni. W ww. dziataniach nalezy wykorzystac
funkcjonujacy od wielu lat system informacyjny
Spoétdzielni.
Cyklicznie na tamach ,Informatora Spétdzielczego” publiko-
wane s3 artykuty, przyblizajace mieszkaricom zasady, obo-
wiazki i prawa wynikajace z wewnetrznych regulaminéw
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu, a takze wszelkie
zmiany, jakie zachodzg na gruncie prawa spotdzielczego.

2. Zwiekszy¢ dziatania w zakresie informatyzacji
i cyfryzacji w zarzadzaniu Spoétdzielnia, poprzez
popularyzacje modutu ,Zdalny dostep”, stosowanie
nowoczesnych form rozliczania wody, wystawiania
faktur oraz elektroniczng korespondencje.
Coraz wieksza informatyzacja to wymaég czasu,
a takze potrzeba wynikajaca z pandemii.

Przynajmniej raz w roku na famach ,Informatora Spétdziel-
czego” oraz regularnie na stronie internetowej Spoétdziel-
ni, publikowane sa materiaty zachecajace mieszkancéw
do korzystania z modutu ,Zdalny Dostep”. Dla oséb star-
szych, ktére mniej orientuja sie, jak wyglada korzystanie
ze zdalnych mozliwosci, zamieszczane sa szczegétowe
podpowiedzi ,krok po kroku’, w jaki sposdb nalezy korzy-
sta¢ z modutu.

Coraz bardziej nowoczesne stajg sie techniki rozliczania
wody w Spétdzielni Mieszkaniowej. Obecnie pracownicy s
w stanie sami kontrolowac stan zuzycia wody w budynkach
on-line, dzieki montowanym wodomierzom radiowym oraz
odpowiednim programom informatycznym. Spétdzielnia
jest rowniez w trakcie wdrazania programéw i schematéw
pozwalajacych na elektroniczny obieg dokumentow.

3. Sfinalizowac przejecie i organizacje samodzielnego
rozliczania wody oraz ciepta z wkasnych zrédet
ciepta we wszystkich zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni, w oparciu o programy firmy BMeters.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu od wielu lat syste-
matycznie wymienia urzadzenia pomiarowe zlokalizowane
w mieszkaniach, lokalach uzytkowych, czy te znajdujace sie
w szachtach technicznych - skrzynkach na klatkach scho-
dowych. Samodzielne rozliczanie kosztéw wody oraz ciepta
stato sie priorytetowym obszarem zainteresowan Spétdziel-
ni, ktére od wielu lat dzieki mozliwosciom technicznym
firmy BMeters, znajduje uznanie w oparciu o bezproblemo-
wy system odczytu i rozliczerh ww. mediéw wykonywanych
przez pracownikéw Spoétdzielni.

Pierwszym budynkiem, ktéry pomysinie przeszedt faze
testow jest blok na os. Dabrowszczakéw 5. Do konca

2021 roku w elektroniczne wodomierze i podzielniki
nowej generacji wyposazone beda wszystkie pozaswa-
rzedzkie zasoby mieszkaniowe. W kolejnym etapie - osie-
dla zlokalizowane w Swarzedzu.

4, Kontynuowa¢ program termomodernizacji, program
rewitalizacyjny oraz program ochrony zabytkow
poprzez pozyskiwanie preferencyjnych zrédet
finansowania w instytucjach rzadowych
i samorzadowych.

W 2020 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu kon-
tynuowata termomodernizacje swoich zasobéw mieszka-
niowych w ramach Il etapu programu unijnego Jessica 2.
Programem zostato objetych 12 budynkéw potozonych:
przy ul. Grynidw nr 6, 7, 8, na os. Dabrowszczakéw nr 25,
26, os. Kosciuszkowcow nr 31, 32, os. Raczynskiego nr 26,
27,28 os. Cegielskiego nr 16, 17. Ponadto, w pazdzierniku
2020 roku rozpoczeto docieplenie budynku potozonego
na os. Raczynskiego nr 29, ktéry zostat objety kolejnym
etapem programu Jessica 2 na 2021 rok. Obecnie realizo-
wany jest program termomodernizacji 2021, ktéry obejmu-
je 10 budynkoéw na: os. Kosciuszkowcoéw 35, 36, 37, 38, 39,
0s. Dabrowszczakéw 27, os. Raczynskiego 29, 30, os. Cegiel-
skiego 18, 19.

Réwniez w 2020 r., dzieki srodkom pozyskanym ze Staro-
stwa Powiatowego w ramach wspoéifinansowania moder-
nizacji zabytkéw, Spétdzielnia zakonczyta remont dachu
budynku objetego ochrong konserwatorska, potozonego
w Luboniu przy ul. Kolonia PZNF nr 1. W roku 2021 Spot-
dzielnia ztozyta do Starostwa Powiatowego wniosek o do-
finansowanie kolejnej modernizacji budynku zabytkowego
w Luboniu.

5. Rozliczy¢ do kornca 40-letnie kredyty z tzw. ,starego
portfela” i tym samym zakornczy¢ wieloletnia
wspoétprace z PKO B.P.

Dziatajac na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995
roku ( Dz.U. z 1996 roku Nr 5, poz. 32 z péZniejszymi zmia-
nami) o pomocy Panstwa w sptacie niektérych kredytéw
mieszkaniowych, refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych oraz zmianie niektérych ustaw oraz Roz-
porzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 sierpnia 2006 roku
w sprawie rozliczen z bankami z tytutu przejsciowego
wykupienia ze $rodkéw budzetu Panstwa odsetek od
kredytéw mieszkaniowych (Dz. U. z 2006 roku nr 165
poz. 1169), Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu
w latach 2018-2020 wystgpita do PKO B.P. z wnioskiem
o umorzenie 312 kredytéw na kwote 17,5 min zt. Zadtu-
Zzenie z tytutu sptaty kredytéw mieszkaniowych zosta-
fo umorzone wg zasad okreslonych w ww. przepisach.
Do sptaty pozostat 1 kredyt mieszkaniowy, ktérego
wysokos$¢ na dzien 31.12.2020 wynosita 106,5 tys. zh
Zarzad Spotdzielni wniesie pod obrady najblizszego
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Walnego Zebrania Przedstawicieli projekt uchwaty doty-
czycej sptaty tego kredytu.

W sumie w okresie od 1.01.1998 r. do 30.06.2020 r. do-
konano sptaty 908 kredytéw mieszkaniowych na kwote
54,5 min zt.

6. Sfinalizowac temat przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.
W zwiazku z niewielkim zainteresowaniem tematem
przeksztalcenia wsréd mieszkancéw, Spétdzielnia
wygospodaruje srodki finansowe celem
skorzystania z uprzywilejowanych zasad
przeksztalcenia podjetych w minionym okresie.
Na finalny wykup nalezy przeznaczy¢ srodki
finansowe pochodzace z transakcji sprzedazy
niepotrzebnych gruntéow czy nieruchomosci.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu informuje, ze
na dzien 31.12.2020 roku wszystkie tereny, ktére z mocy
ustawy mogly zosta¢ objete przeksztatceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci, nabyly
to prawo. W uzytkowaniu wieczystym pozostaty tylko
grunty o charakterze niemieszkalnym np. tereny ustug,
zieleni, drég.

W 2020 roku zaréwno na tamach IS, jak i réwniez na stronie
internetowej Spotdzielni, pojawiata sie informacja do miesz-
kancéw o mozliwosci przeksztatcenia prawa spoétdzielczego
do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci. W wyniku ww. akcji
informatycznych zrealizowano 83 wnioskéw o ustanowie-
nie odrebnej wiasnosci lokalu.

Ponadto w 2020 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarze-
dzu dokonata zbycia nieruchomosci potozonej w Pozna-
niu przy ul. Nieszawskiej nr 7 i potozonej w Swarzedzu na
os. Czwartakéw. Srodki finansowe pozyskane ze sprzedazy
zostaty przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego
i na optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci.

7. Doskonali¢ strukture organizacyjna Spoétdzielni,
ograniczajac jq do niezbednych potrzeb. Dokonac¢
wymiany pokoleniowej na stanowiskach
kierowniczych, w zwiazku z osiggnieciem wieku
emerytalnego przez wieloletnich pracownikow
Spoétdzielni.

W zwiazku z osigganiem wieku emerytalnego przez czesc

pracownikéw Spoétdzielni, wymiana pracownikéw odbywa

sie na biezaco. Corocznie na emeryture przechodzi kilku
pracownikow, ktérych miejsca sg zastepowane. Zatrudniani

s tez nowi pracownicy, a ogtoszenia o poborze ukazuja sie

zaréwno w Informatorze Spoétdzielczym’, jak i na stronie in-

ternetowej Spotdzielni. W najblizszych trzech latach plano-
wane sg kolejne wymiany pokoleniowe i szkolone s kadry,

w zwigzku z duzg iloscig pracownikdw, ktorzy osiggna wiek

emerytalny. Liczba pracownikéw Spétdzielni w ostatnich

kilku latach systematycznie jest obnizana.

8. Wnioskowac do Zwigzku Miedzygminnego GOAP

o zmiane sposobu naliczania optat za Smieci, poprzez

rozliczanie jej w oparciu o zuzycie wody.
Jednym z kluczowych argumentéw wystapienia miasta
Poznan z ZM,GOAP” byta zréznicowana struktura Poznania
w stosunku do pozostatych gmin pozostajacych w Zwiaz-
ku. W miescie jest ona bardziej liczna i zwarta, w gminach
z kolei mniej liczna i bardziej rozlegta. Rozliczanie za pomo-
cg wody ma sens tylko w duzych miastach, gdzie wystepu-
je budownictwo wielomieszkaniowe i jest ono wyposazo-
ne w technologie niezbedna do zdalnego odczytu danych
z mieszkan. Mozna wnioskowag, ze skoro najbardziej zwar-
ta aglomeracja opuszcza ZM ,GOAP’, to dziatania prowa-
dzone w kierunku rozliczania $mieci na podstawie zuzycia
wody nie beda juz dtuzej priorytetowe, a nawet by¢ moze
nie beda juz w ogdle rozwazane.
W obecnej sytuacji tatwiej bytoby wprowadzi¢ taka metode
rozliczenia na terenie samego Swarzedza, gdzie wystepuje
bardzo rozwiniete budownictwo wielomieszkaniowe oraz
Spoétdzielnia posiada mozliwosci do zdalnego odczytu. Wy-
maga to jednak zajecia stanowiska przez Burmistrza Swa-
rzedza, w zwiagzku z planami wyjscia Gminy Swarzedz z ZM
+,GOAP”i budowy nowego systemu gospodarki odpadami.

9. Zintensyfikowac dziatania w celu przekazania
na rzecz Gminy Swarzedz terenéw, ktore nie stuza
bezposrednio cztonkom Spétdzielni, tj. drog
i terendw zieleni publicznej.

W 2020 roku, po kilkuletnich negocjacjach doszto do pod-
pisania umowy notarialnej z Gming Swarzedz, w ramach
ktérej Gmina przejefa od Spoétdzielni kolejne tereny nie
stuzace bezposrednio dziatalnosci Spoétdzielni, tj. tereny
drég, ciagdw pieszych i zieleni. Czes¢ z nich jest potozona
na terenie osiedli Swarzedz-Pétnoc, cze$¢ na terenie osiedli
Swarzedz-Potudnie. Na stanie Spétdzielni pozostaje jeszcze
niewielka powierzchnia terenéw, ktére naszym zdaniem
powinny by¢ zarzagdzane przez Gmine Swarzedz. W tym
zakresie beda prowadzone dalsze rozmowy.

10. Zintensyfikowac dziatania Spétdzielni pod katem
remontow (budowy) miejsc parkingowych
dla mieszkancow.

W 2021 r. Spotdzielnia prowadzi remont i budowe miejsc
parkingowych przy budynku na os. Czwartakéw 22. Na te-
renach Spétdzielni, zwtaszcza w potudniowej czesci miasta,
brakuje terenéw, umozliwiajacych budowe miejsc parkin-
gowych. Z tego powodu Spétdzielnia od wielu lat postu-
luje u wtadz Gminy, aby wspdlnie przystapi¢ do inwestycji
budowy parkingéw wielopoziomowych w poblizu osiedli.

11. Nasilenie przekazu informacji o przestrzeganiu
istniejacych w Spétdzielni Mieszkaniowej
regulaminéw, w szczegdlnosci Regulaminu porzadku
domowego. Zintensyfikowanie wspétpracy z Policja
i Strazg Miejska w tym zakresie.
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Zaréwno ,Informator Spoétdzielczy”, jak i Telewizja STK, po-
ruszaja tematyke zwigzana z porzadkiem, wandalizmem,
przestepczoscig na osiedlach mieszkaniowych. Na tamach
IS oraz na stronie internetowej Spoétdzielni publikowane sg
zaréwno regulaminy, jak i przypominane ich fragmenty.

12. Zobowiazac Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
do zmiany zasad sprzatania klatek schodowych
w przypadku niewywigzywania sie z tego obowigzku
wiascicieli mieszkan, ktérzy nie sprzataja. Rozwazy¢
mozliwosc wspétpracy z firma sprzatajaca, ktéra
zajmie si¢ globalnie ustugami sprzatania klatek
schodowych.

Zasady sprzatania klatek schodowych nie ulegty zmianie,
nadal jest to obowigzek mieszkarcow budynku. Pilotazo-
wo Spétdzielnia zaproponowata taka ustuge mieszkancom
os. Dziatynskiego 1D, ale wiekszo$¢ mieszkancéw z niej
zrezygnowata. Natomiast w przypadku zainteresowania,
Spétdzielnia posiada oferte umozliwiajgcg wprowadzenie
ustugi. Istnieje bowiem mozliwos¢ odptatnego zlecenia
sprzatania przez mieszkanca (49,20 zt/m-c). Wéwczas scho-
dy i podesty sa sprzatane przez gospodarza domu lub firme

sprzatajaca.

XIll. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

W dniach od 14 do 19 czerwca 2019 roku
cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu, zgromadzeni na czgstko-
wych Walnych Zgromadzeniach Cztonkéw,
wybrali na trzyletnia kadencje 15-osobowa
Rade Nadzorczg Spétdzielni w sktadzie:

Dobski Marek
Gaudyn Janusz
Jasinski Maciej

KOMISJE RADY NADZORCZEJ

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Semmler Marian - Przewodniczacy Komisji
2. Konieczny Maciej - Cztonek Komisji

3. Lijewski Jozef — Cztonek Komisji

4. Strama Beata - Cztonek Komisji

Komisja Spoteczno-Kulturalna

1. Rothe Andrzej - Przewodniczacy Komisji
2. Kucharska Barbara — Cztonek Komisji

3. Strama Beata — Cztonek Komisji

4. Karwat Agnieszka — Cztonek Komisji

Komisja Inwestycyjna

1. tabedzki Przemystaw — Przewodniczacy Komisji
2. Modrzejewski Wojciech — Cztonek Komisji
3. Jasinski Maciej — Cztonek Komisji

Komisja Rewizyjna
1. Purol Ireneusz - Przewodniczacy Komisji

2. Gaudyn Janusz - Cztonek Komisji
3. Wawrzyniak Stawomir — Cztonek Komisji

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

Komisja dorazna, jest powotywana w razie potrzeby,
w przypadku konfliktéw miedzysasiedzkich badz
rozwigzywaniu kwestii zwigzanych z zalegtosciami.

Przewodniczaca Rady, Zastepca Przewodniczacej, Sekre-
tarz Rady oraz przewodniczacy komisji problemowych

Karwat Agnieszka
Klosowska Aleksandra
Konieczny Maciej
Kucharska Barbara
Lijewski Jozef
tabedzki Przemystaw
Modrzejewski Wojciech
Purol Ireneusz

Rothe Andrzej

Semmler Marian
Strama Beata
Wawrzyniak Stawomir

= Przewodniczaca Rady Nadzorczej
- Klosowska Aleksandra

= Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
- Dobski Marek

= Sekretarz Rady Nadzorczej
- Modrzejewski Wojciech

tworzag Prezydium Rady Nadzorczej koordynujace prace
Rady Nadzorczej, opiniujgce przedtozone projekty uchwat
i przyjmujace informacje o pracach Zarzadu Spétdzielni.

W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM RADA
NADZORCZA OBRADOWALA NAD
NASTEPUJACYMI ZAGADNIENIAMI:

1. W zakresie spraw GZM:

= zatwierdzano wysokosci opfat na rzecz Spoétdzielni,

= analizowano koszty eksploatacyjne osiedli,

= analizowano wykonanie planu rzeczowo-finansowego
prac remontowych w okresie I-1X 2020 roku,

= zatwierdzono plan rzeczowo-finansowy prac
remontowych na 2021 rok,

= dyskutowano w sprawie podwyzek cen wywozu
odpadéw od stycznia 2021 roku,

= zatwierdzono zmniejszenie stawki funduszu
remontowego dla lokali mieszkalnych
przy ul. Stonecznej 4 i 5 w Czerwonaku,

= zatwierdzono wysokosc¢ kosztéw termomodernizacji
dla lokali uzytkowych na os. Dgbrowszczakéw 25, 26
oraz przy ul. Gryniéw 6 w Swarzedzu,

= analizowano zaawansowanie prac termomodernizacyj-
nych, realizowanych na budynkach Spétdzielni,
w ramach programu Jessica2, w roku 2020 oraz stan
przygotowan na rok 2021,

= analizowano zaawansowanie prac remontowych
realizowanych na budynkach zabytkowych potozonych
w Luboniu,
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dyskutowano w sprawie zmian w zakresie gospodarki
odpadami, ktére obowiazujg od 1 wrzesnia 2021 roku
oraz o stanie wywozu odpadéw, realizowanych przez
firme FB Serwis SA.

analizowano aktualnga dziatalno$¢ remontowg

w Spoétdzielni (m.in. remonty balkonéw, wymiana
wodomierzy i podzielnikéw),

analizowano dziatania Spétdzielni w zakresie
kompleksowej modernizacji altan $mietnikowych

na os. Kosciuszkowcow,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin rozliczen

z uzytkownikami lokali z tytutu dostawy wody i odbioru
Sciekow za posrednictwem Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu’,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin rozdziatu
obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali”,
zatwierdzono ,Regulamin montazu urzadzen

i elementéw dekoracyjnych na lub w czesciach
wspodlnych budynku oraz zasady zamiany funkgcji
pomieszczen w lokalach mieszkalnych”,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin rozliczania
kosztéw i ustalania optat za energie cieplng zuzywang
na centralne ogrzewanie oraz przygotowanie cieptej
wody uzytkowej",

wyrazono zgode na uruchomienie oraz zabezpieczenie
kredytu inwestycyjnego udzielonego Spétdzielni

na sfinansowanie wykonania kanalizacji sanitarnej wraz
z pracami towarzyszacymi w nieruchomosci

przy ul. Armii Poznan 81, 83, 85 w Luboniu,

dyskutowano w sprawie wdrazania systemu zdalnego
odczytu wody i ciepta w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu.

2. W zakresie spraw ogéinych:

analizowano wyniki dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu,

akceptowano tre$¢ pism kierowanych do mieszkancéw,
rozpatrywano indywidualne wnioski mieszkancéw
skierowane do Rady Nadzorczej,

rozpatrywano skargi mieszkancéw dotyczace
naruszania przez wspétlokatoréw ,Regulaminu
porzadku domowego obowigzujacego w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

obserwowano dziatania, w wyniku przeprowadzanej
lustracji petnej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
za okres trzech lat (2017-2019),

dyskutowano w sprawie zaostrzenia dziatan
windykacyjnych, w zwigzku z nowymi zasadami
przekazywania dtuznikom decyzji sadowych,
dyskutowano w sprawie dziatan Spétdzielni w zakresie
nawigzania wspotpracy z agencja detektywistyczna,
obserwowano strukture zadtuzenia czynszowego
wobec Spétdzielni,

kontrolowano realizacje wnioskéw uchwalonych
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni,
zatwierdzano zmiany w ,Wykazie optat na rzecz
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

ustalano zasady oraz ceny zbycia nieruchomosci.

PROTOKOL

KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ SPO£DZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

_ ZOCENY PROTOKOLU Z POPRZEDNIEGO WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU ODBYTEGO W DNIU 26 CZERWCA 2020 ROKU

KOMISJA REWIZYJNA W SKEADZIE:
Przewodniczacy:

Czlonkowie:

- Ireneusz Purol

- Janusz Gaudyn
- Stawomir Wawrzyniak

stwierdza, ze protokot z ostatniego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,
ktdre odbyto sie w dnia 26 czerwca 2020 roku zostat napisany prawidtowo.

Protokdt odzwierciedla catoksztatt spraw omawianych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw Spétdzielni.

Protokdt byt udostepniony do wgladu przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Komisja wnioskuje o przyjecie protokotu bez odczytywania na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu.

Podpisy:

Ireneusz Purol

Janusz Gaudyn

Stawomir Wawrzyniak
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INFORMACJA

KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

0 KONTROLACH PRZEPROWADZONYCH W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU
MIEDZY 10 LUTEGO 2020 ROKU A 10 LUTEGO 2021 ROKU

W okresie sprawozdawczym przeprowadzono dwie kontrole:

1. Od 27 lipca 2020 roku do 8 grudnia 2020 roku Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
przeprowadzit lustracje petng dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu za okres od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2019 roku.

Zalecenia polustracyjne zosta
30 grudnia 2020 roku.

2. W dniu 21 stycznia 2021 roku Izba Administracji Skarbowej w Poznaniu — Wydziat Audytu Srodkéw Pochodzacych
z Budzetu UE oraz Niepodlegajacych Zwrotowi Srodkéw z Pomocy Udzielanej Przez Panstwa Cztonkowskie EFTA
i Audytu Pozostatych Srodkéw Publicznych przeprowadzita kontrole w zakresie Umowy inwestycyjnej nr 1J18-02507
z dnia 19 listopada 2018 roku, zawartej pomiedzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego a Spoétdzielnia Mieszkaniowa
w Swarzedzu wraz z aneksem.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Ireneusz Purol

Xlll. REGULAMIN OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W SWARZEDZU

I. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni

dziatajagcym na podstawie:

a) przepisoéw art. 36 — 42 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 .
Prawo Spoétdzielcze / jedn. tekst Dz. U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848 z pézn. zm., (zwanej dalej ustawa),

b) przepiséw art. 8 3 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdziel-
niach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 z pézn. zm.),

¢) niniejszego Regulaminu.

§2

1. Zakres kompetencji i rodzaj spraw nalezacych do wytacz-
nej whasciwosci Walnego Zgromadzenia okresla art. 38
§ 1 ustawy.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

3. Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza.

§3

1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko
osobiscie.

2. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu
tylko na jednej czedci Walnego Zgromadzenia.

3. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biora
udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opieku-
néw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne
przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Petno-
mocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka
- 0soby prawne;j.

§4
Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilos¢ posia-
danych udziatéw.

§5
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gto-
sem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spétdziel-
czej oraz Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona, a takze zaproszeni przez Rade Nadzorczg lub
Zarzad goscie.

§6

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz
w roku, w terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku.
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Il. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO
ZGROMADZENIA

§7

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzadu
Spétdzielni lub inny upowazniony przez Zarzad cztonek
Zarzadu.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest
odrebne prezydium w sktadzie co najmniej: przewod-
niczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybér
prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

3. Dla realizacji prawidtowego przebiegu zebrania nadzér
organizacyjno-porzadkowy sprawuje Zarzad Spoétdzielni
poprzez wyznaczonych pracownikéw lub inne wskazane
osoby. Do czasu wyboru komisji obliczania gtoséw pod-
czas trwania zebrania dokonuje obstuga zebrania
wyznaczona przez Zarzad Spétdzielni.

§8

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walne-
go Zgromadzenia zarzadza gtosowanie w sprawie przyje-
cia proponowanego porzadku obrad. Walne Zgromadze-
nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ je do nastepnego Zebrania, a takze zmieni¢
kolejnos¢ w porzadku obrad. Wprowadzenie nowych
spraw do porzadku obrad nie jest dopuszczalne.

§9

1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu
jawnym wybierane s3 nastepujace komisje:

a) mandatowo-skrutacyjna (w sktadzie 3 oséb),

b) wnioskowa (w sktadzie 3 oséb),

¢) inne komisje - w razie potrzeby.

2. W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wybo-
réw do organdéw Spoétdzielni, kazda z czesci Walnego
Zgromadzenia wybiera komisje wyborczg w sktadzie
3 0s6b.

3. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

a) prawdzenie, czy posiedzenie czes$ci Walnego Zgroma-
dzenia zostato zwotane zgodnie z postanowieniami
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkéw
obecnych na posiedzeniu,

¢) obliczanie wynikéw gtosowania.

4. Do zadan komisji wyborczej nalezy:

a) przedstawienie alfabetycznej listy kandydatéw do
organdéw Spétdzielni i przekazanie jej komisji manda-
towo-skrutacyjnej.

5. Do zadan komisji wnioskowej nalezy rozpatrywanie
whnioskéw zgtoszonych w toku obrad.

§10

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczace-
go, zastepce przewodniczacego i sekretarza. Uchwaty ko-
misji zapadaja zwykta wiekszoscig gtosow. Cztonek komisji
ma prawo zgtosi¢ odrebne zdanie z prawem uzasadnienia
swego stanowiska wobec zebrania.

§11

Z czynnosci komisji sporzadza sie protokoty. Protokoty
podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza komi-
sji, przekazuje sie Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy komisji lub ich zastepcy sktadaja Walne-
mu Zgromadzeniu protokét z czynnosci komisji.

§12

1. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalona
w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej czesci
Walnego Zgromadzenia przedstawia protokét stwier-
dzajacy prawidtowosc zwotania Walnego Zgromadzenia
oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady czesci Walnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do ktére-
go kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona
przez Zarzad Spotdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy czesci Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje.

5. Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
udziela gtosu w dyskusji, wedtug kolejnosci zgtoszen.
Przewodniczacy moze odméwic¢ gtosu osobie, ktdra
w tej samej sprawie zabierata juz gtos dwukrotnie. Poza
kolejnoscig Przewodniczacy kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia udziela gtosu: Przewodniczacemu Rady
Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy
bedacej przedmiotem dyskusji, radcy prawnemu,
przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spot-
dzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Radzie Spétdziel-
czej. Poza kolejnoscig Przewodniczacy kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia udziela takze gtosu w sprawie
formalnej.

Za sprawe formalna uwaza sie wniosek o:

a) przerwe w obradach,

b) ograniczenie czasu przemowien,

c) zamkniecie listy méwcéw w danej sprawie,

d) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadze-
nie gtosowania,

e) przeprowadzenie gtosowania tajnego,

f) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych
mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad oraz
gtosowania.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych

moga zabrac gtos jedynie dwaj méwcy: jeden za i jeden

przeciw wnioskowi.

6. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz
oswiadczenia do protokotu moga by¢ sktadane na rece
Sekretarza Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia
i nazwiska - w przypadku petnomocnika osoby prawnej
- statutowej nazwy reprezentowanego cztonka.

§13

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na ilo$¢ obecnych na nim cztonkéw.

—_
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2. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie pod gtosowanie na
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Gtosowanie nad
projektami uchwat odbywa sie w ten sposoéb, ze naj-
pierw poddaje sie pod gtosowanie poprawki, w pierwszej
kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami. Poprawki przyjmowanie
sg zwykta wiekszoscia gtosow.

3. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddziel-
nie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu.

4. Uchwate uwaza sie za podjety, jezeli byta poddana pod
gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,
a za uchwata wypowiedziata sie wymagana w ustawie
lub statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczest-
niczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Uchwaty podejmowane sa zwyktg wiekszoscia gtosow.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu
Spétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwota-
nia cztonka Rady Nadzorczej,

) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potgcze-
nia Spétdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwida-
¢ji Spoétdzielni,

6. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majat-
ku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwido-
wanej Spotdzielni konieczne jest, aby w posiedzeniu
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta
co najmniej potowa ogodlnej liczby uprawnionych do
gtosowania. W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyj-
nej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spoétdzielni.

§14

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw
cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérych wybiera sie w gtoso-
waniu tajnym. Na zadanie 2/5 liczby cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu, Przewodniczacy zarzadza
gtosowanie tajne w sprawach objetych porzadkiem obrad.

§15

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej.

2. Liczbe mandatéw cztonkéw Rady Nadzorczej, ktére sg
do obsadzenia z nieruchomosci obejmujacych dang
czes¢ Walnego Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza,
biorac za podstawe liczbe cztonkéw danej czesci Walne-
go Zgromadzenia w stosunku do liczby cztonkéw Spét-
dzielni.

3. Prawo zgtaszania kandydatur na cztonkéw Rady Nad-
zorczej przystuguje cztonkom Spétdzielni oraz jej orga-
nom. Zgtoszenie winno nastapi¢ w terminie do 15 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadze
nia. Do zgtoszenia winno by¢ dotaczone oswiadczenie

kandydata wyrazajace zgode na kandydowanie oraz
na przetwarzanie swoich danych osobowych, wedtug
zatwierdzonego wzoru. Zgtoszona kandydatura musi
mie¢ poparcie przynajmniej 30 cztonkéw Spétdzielni.

4. Kandydatury na cztonkéw Rady Nadzorczej zostaja pod
dane pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgro-
madzenia.

5. Wybory dokonywane sa sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow.

6. Weryfikacji listy zgtoszonych kandydatéw dokonuje
Rada Nadzorcza Spétdzielni. Na poszczegdlnych
czesciach Walnego Zgromadzenia komisja wyborcza
przekazuje uszeregowang alfabetycznie liste kandyda-
téow komisji mandatowo-skrutacyjnej.

7. Listy kandydatéw zostang opublikowane 15 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia na
witrynie internetowej Spoétdzielni (www.sm-swarzedz.pl),
na tablicach informacyjnych w siedzibie Spoétdzielni
oraz w siedzibach Administracji.

8. Gtosowanie w wyborach do organéw Spétdzielni doko-
nywane jest na ostemplowanych pieczecig Spétdzielni
kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu, do
ktérego przeprowadzane sa wybory. Karty powinny
zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw
w kolejnosci alfabetycznej nazwisk ustalonej na liscie
kandydatéw. Uprawnieni do gtosowania skreslaja
nazwisko kandydata, na ktérego nie gtosuja. Jezeli
gtosujacy skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢ wybra-
nych to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna
ustali¢ na kogo gtosujacy oddat gtos lub na karcie znaj-
duja sie dopisane inne osoby niz przedstawione przez
komisje mandatowo-skrutacyjna. Jezeli na karcie do
gtosowania skreslona jest rowna lub wieksza liczba
kandydatéw niz ma by¢ wybrana karta jest wazna,
a gtosy zalicza sie tym kandydatom, ktérzy nie zostali
skreslani.

9. Karty do gtosowania wrecza cztonkom komisja manda-
towo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy czesci
Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie
tych kart.

10. Po zakonczeniu oddawania gtoséw komisja mandato-
wo-skrutacyjna otwiera urne, ustala liczbe wrzuconych
kart, co stanowi liczbe gtosujacych, w tym liczbe kart
niewaznych, liczbe gtoséw oddanych ogétem na wszyst-
kich kandydatéw i liczbe gtoséw na poszczegdlnych
kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow
wybranych. Wybrani w poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia zostajg ci sposréd kandydatéw,
ktérzy uzyskali w kolejnosci najwieksza liczbe gtosow
stanowigca sume gtoséw oddanych na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia, z uwzglednieniem
zasad zawartych w §15 pkt. 2. Jezeli dwdch lub wiecej
kandydatéw otrzyma taka sama liczbe gtoséw, co
powodowatoby przekroczenie liczby cztonkéw organu,
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do ktérego odbywaja sie wybory, mandat pozostaje
nieobsadzony. Mandaty nie zostana obsadzone, jezeli
w czesci Walnego Zgromadzenia nie zgtosi sie kandydat
do Rady Nadzorczej.

lll. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nieobjete niniej-
szym regulaminem rozstrzyga Prezydium kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogdlnie
zasadami obradowania.

§17

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w po-
rzadku obrad Przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

§18

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporza-
dza sie protokét, ktéry podpisuja Przewodniczacy
i Sekretarz kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie
poszczegodlne protokoty wszystkich jego czesci.

2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podpisuja wszyscy
przewodniczacy kazdej z cze$ci Walnego Zgromadze
nia, na podstawie protokétéw sporzadzonych w po-
szczegblnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad Spétdzielni w terminie 7 dni od dnia odbycia
posiedzenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
organizuje posiedzenie wszystkich przewodniczacych
kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Z posiedzenia sporzadza sie protokdt, ktéry zawiera
faczne wyniki gtosowan oraz wykaz uchwat podjetych
przez Walne Zgromadzenie.

5. Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spoétdzielni.
Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej
przez 10 lat. Przy uchwatach nalezy podawac liczbe
oddanych gtoséw za uchwaty i przeciw uchwale.
Teksty podjetych uchwat oraz lista obecnosci stanowig
zatacznik do protokétu.

§19

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 17.05.2010 .

§20

Niniejszy Regulamin obowiazuje do czasu zatwierdzenia
nowego statutu Spotdzielni.
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STAN
FUNDUSZU REMONTOWEGO

NA DZIEN 30.06.2021 ROKU

> Stan poczathowy Wydatki Naliczenia Stan koficowy W tym: ) Zalegtosci
NIERUCHOMOSC 1.01.2021 1.01.2021 - 1.01.2021- 30.06.2021 fundusz oc:itworzemowy czynszowe
30.06.2021 30.06.2021 kottowni 30.06.2021 na 30.06.2021
1 | os.ZygmuntalllWazy 1,2,3,5,6,7 395987,84 27 158,34 147 503,47 516 332,97 107 889,73
2 | os.Whadystawa IV 1, 2,3, 4,5 -549 059,87 14.447,84 92319,92 -471187,79 34.883,50
3 | os. Czwartakéw 2-7 410570,03 103 504,71 190 405,82 497 471,14 27 223,79
4 | os. Czwartakéw 10,11, 12, 21,22 988121,09 197 853,55 168 379,66 958 647,20 16 049,73
5 | os.Czwartakéw 19,20 264 926,64 10 546,36 66410,52 320790,80 38360,26
6 | os.Czwartakow 14-18 531673,20 176 145,10 173 922,08 529450,18 42003,66
7 | os. Dabrowszczakéw 1-4 430015,12 19497,00 192913,85 603 431,97 25077,59
8 | os. Dabrowszczakow 5-7 -1501 468,25 26 985,63 147 750,34 -1380703,54 2544793
9 | os. Dabrowszczakdw 9-13 -944 958,44 11833,72 127192,84 -829 599,32 3965,62
10 | os. Dabrowszczakow 14-19 -1245703,53 15905,97 170 826,06 -1090783,44 13 869,55
11 | os. Dabrowszczakow 20-24 -2618 670,20 19836,84 178544,24 | -2459962,80 19 465,08
12 | os. Dabrowszczakow 25-26 -1388300,32 466 942,60 112520,47 -1742722,45 19735,80
13 | os. Dabrowszczakow 27 589 189,43 48 628,97 6172734 602 287,80 15 642,86
14 | os. Kosciuszkowcow 5-12 -3202 642,43 97 668,20 335090,03 -2965 220,60 98010,16
15 | os. Kosciuszkowcow 14-21 -1928189,75 86 345,60 267 272,09 -1747 263,26 39511,19
16 | os. Kosciuszkowcow 22-32 -5705705,51 118 065,27 345 620,22 -5478150,56 38716,17
17 | os. Kosciuszkowcow 35-39 2117 940,05 4726 086,30 214211,80 -2393 934,45 58 631,44
18 | ul. Gryniéw 1-11 -2338532,89 17 365,41 29276884 |  -2063 129,46 100735,71
19 | ul. Poznariska 33 57 980,64 7857,06 15583,35 65706,93 5786,26
20 | os.Raczyiiskiego 5-9 -681017,11 11 963,40 122592,49 -570388,02 12601,09
21 | os. Raczyriskiego 10-11 -560 888,05 26 540,63 72 881,39 -514 547,29 1846,96
22 | os.Raczyniskiego 12-13 -595 194,06 8544,30 80 643,44 -523094,92 20904,15
23 | os. Raczyriskiego 14-17 -906 831,43 11940,16 84154,50 -834617,09 12824,32
24 | os. Raczyniskiego 18-22 -2479 320,65 72 603,64 131665,03 -2420 259,26 27375,48
25 | os. Raczyriskiego 23-25 -1273 601,99 6410,05 70824,77 -1209 187,27 8914,93
26 | os.Raczyriskiego 26-28 -1529990,05 8658,89 70 565,06 -1468 083,88 22758,49
27 | os. Raczyniskiego 29-32 559 986,94 706 916,60 78.887,02 -68 042,64 16 446,70
28 | os. Raczyniskiego 33-36 1049 288,26 4906,78 101 888,84 1146 270,32 16397,50
29 | os. Cegielskiego 1-8 -2074794,87 27084,46 173 012,88 -1928 866,45 35856,75
30 | os. Cegielskiego 9-12 -646 523,40 7737,40 75 246,95 -579013,85 2357843
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> Stan poczatkowy Wydatki Naliczenia Stan koricowy Wtym: i Zalegtosci
NIERUCHOMOSC 1.01.2021 1.01.2021 - 1.01.2021- 30.06.2021 fundusz oc'ltworzenlowy czynszowe
30.06.2021 30.06.2021 kottowni 30.06.2021 na 30.06.2021
31 | os. Cegielskiego 13-17 -2614 644,21 10937,86 94137,44 |  -2531444,63 8509,90
32 | os. Cegielskiego 18-22 685 043,18 84477791 91986,36 -67 748,37 2546747
33 | os. Cegielskiego 23-29 1475694,76 2871,80 135553,24 1608 376,20 42569,98
34 | os. Cegielskiego 30-34 1348954,22 3955,88 128 162,34 1473 160,68 145 880,35
35 | os. Dziatyriskiego 1A,1B,1C 462323,33 955,23 77 871,67 539239,77 21514159 28314,53
36 | os. Dziatyriskiego 1D,1E 518 254,82 184 087,87 63 807,66 397 974,61 152429,99 9429,24
37 | ul.Rybaki1a 24346,09 58,10 10974,78 35262,77 85975,57 3082,30
38 | ul. Glehoka 4 288199,88 555,09 38622,31 326267,10 93780,05 4178,01
39 | ul.Warszawska 81, 83, 85 -741313,79 13 262,62 75 406,96 -679 169,45 5251,78
40 | ul. Tomickiego 29, 31,33, 35 289903,70 1405,30 26 680,64 315179,04 7904,24
41 | ul. Niedziatkowskiego 23, 23a -254134,28 4062,68 28530,68 -229 666,28 1790,53
42 | ul. Chwaliszewo 17,19, 21,23 326123,35 32674,28 27722,24 321171,31 141014,16 9644,96
43 | ul. Matachowskiego 4, 6 -112 309,27 10338,59 56 280,50 -66 367,36 25730,53
44 | ul. Glowna 55, 553, 59, 59a 203 252,24 39556,27 24289,50 187 985,47 5363,67
45 | ul. Leszka 66, ul. Mscibora 67 -745293,22 3887,07 84195,86 -664 984,43 14 636,72
46 | ul. Micibora 62, 64, 66, 68, 70, 72 -1335032,22 7381,60 188918,00 |  -1153495,82 25937,13
47 | ul. Wielkopolska 28, ul. Piasta 3 -248 863,91 18910,25 86 270,45 -181503,71 286 153,11 6 240,65
48 | ul.Piasta2 -409 801,53 7479,04 36 005,27 -381275,30 131523,89 137,54
49 | ul.Piasta4, 6 -611370,14 13 478,02 75594,70 -549 253,46 162321,48 6811,53
50 | ul. Sremska 24, 26,28 -36 889,11 9608,49 40 826,03 -5671,57 4704,83
51 | ul. Sremska 32 -213 599,12 4144,52 17 513,80 -200 229,84 22334,78 3238,27
52 | ul.Sremska 32a -214041,01 4461,93 16 027,90 -202 475,04 0,00
53 | ul. Sremska 34 -386 441,61 5813,48 16 405,39 -375 849,70 1697,71
54 | ul. Stoneczna 1 -117321,72 404,98 20436,11 -97290,59 924,36
55 | ul. Stoneczna 2 -30 047,66 403,84 20358,86 -10092,64 5685,88
56 | ul. Stoneczna 3-5 -406 368,05 8093,91 53818,26 -360 643,70 35915,60
57 | ul. Gdyriska 122 -90421,42 2112,90 17 899,89 -74634,43 110224,89 1126,53
58 | ul. Asnyka 5, 6a, 6b, 6¢, 7 -388 520,62 8327,20 25694,00 -371153,82 327577
59 | ul. Kolonia PZNF 5,6, 7 -429 487,80 727530 19709,02 -417054,08 3031,99
60 | ul. Armii Poznari 81, 83, 85 -810234,12 18370,51 54015,64 -774588,99 26 962,66
g | U roloma P4 14900,72 249068,13 2701879 | -207148,62 1066448
Armii Poznar 51

62 | ul.Dworcowa 23 13537,38 141439 1678,28 13801,27 1197,30

SUMA -29321314,70 8606115,82 6045737,88 -31881692,64 1400899,51 1405817,27
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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2020

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

SWARZEDZ, 20 WRZESNIA 2021 ROKU, GODZ. 17:00
HALA SPORTOWA
SWARZEDZKIEGO CENTRUM SPORTU | REKREACJI
PRZY UL. SW. MARCINA 1, 62-020 SWARZEDZ

PORZADEK OBRAD:

1. Otwarcie zebrania.
2. Wybér prezydium zebrania.
3. Przyjecie porzadku obrad.
4. Przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Cztonkédw Spoétdzielni, ktére odbyto sie
w dniu 26 czerwca 2020 roku (wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”).
5. Wybory komisji (wedtug regulaminu):
a) mandatowo-skrutacyjnej (w sktadzie 3 oséb),
b) wnioskowej (w sktadzie 3 oséb),
c) inne komisje — w razie potrzeby.
6. Sprawozdanie Zarzagdu Spétdzielni:
a) z dziatalnosci w 2020 roku (wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”),
b) z realizacji uchwat i wnioskéw z ubiegtorocznego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni
(wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”).
7. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni (wydrukowano w , Informatorze Spétdzielczym”).
8. Zapoznanie sie z opinig lustracji petnej dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 1.01.2017 r. do 31.12.2019r.,
przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP.
9. Ocena realizacji wnioskéw pokontrolnych za okres od 10.02.2020 r. do 10.02.2021 .
(wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”).
10. Dyskusja nad tematami przedstawionymi w punktach: 6,7, 8, 9.
11. Podjecie uchwat w sprawach:
a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2020 rok
(wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”),
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni za 2020 rok
(wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”),
¢) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2020 rok
(wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”),
d) zatwierdzenia sposobu pokrycia straty,
e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:
« Prezesowi Zarzadu Pawtowi Pawtowskiemu (za okres 1.01.2020 - 31.12.2020),
» Wiceprezesowi Zarzadu Jackowi Lewandowiczowi (za okres 1.01.2020 - 31.12.2020),
» Wiceprezesowi Zarzadu Pawtowi Biatasowi (za okres 1.01.2020 — 31.12.2020).
f) oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnad
w okresie od 1.07.2021 roku do 30.06.2022 roku.
g) wyrazenia zgody na dokonanie przez Spétdzielnie Mieszkaniowa w Swarzedzu sptaty
do Banku PKO BP SA zadtuzenia z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie Mieszkaniowa w Swarzedzu
kredytu na sfinansowanie budowy lokalu nr 10 potozonego na os. Edwarda Raczyrskiego 30 w Swarzedzu.
12. Wolne gtosy i wnioski.
13. Uchwalenie wnioskéw z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.
14. Zakonczenie zebrania.

Z materiatami dotyczacymi sprawozdania finansowego, wnioskami pokontrolnymi oraz protokotem z poprzedniego
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni mozna sie zapoznac¢ w budynku Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu w godzinach pracy, przy ul. Kwasniewskiego 1, 62-020 Swarzedz, pokéj 208 (Dziat samorzadowy).



