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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2022

SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SWARZEDZU W 2022 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Poznaniu, Wydziat Rejestro-
wy w 1958 roku pod numerem akt RS-477, numer rejestru 1591. Do Krajowego Rejestru Saqdowego — Rejestru Przed-
siebiorcow, Spotdzielnia zostata wpisana pod numerem KRS 0000153296 w dniu 28.03.2003 roku. Spétdzielnia dziata
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku prawo spétdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych, statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 23.06.2006 roku oraz wewnetrznych regulaminow.

1. DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

1. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni jest najwyz-
szym organem Spétdzielni.

W 2022 roku odbyto sie siedem czastkowych Walnych
Zgromadzen Cztonkdw.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 1
z dnia 28 wrzesnia 2022 roku:

Obejmowato zasoby zlokalizowane na terenie Swarzedza-
-Pétnocy (ul. Poznariska, os. Wiadystawa IV, os. Zygmunta Il

Wazy, ul. Gryniéw) + cztonkéw oczekujacych.
Na 1339 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 49 oséb,
co stanowito 3,66% ogotu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 1 z dnia
28 wrzesnia 2022 roku zostato zwotane prawidtowo
i procedowano na nim uchwaty w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spotdzielni za 2021 rok.
2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni
za 2021 rok.
3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2021 rok.
4. Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty netto
na dziatalnosci opodatkowanej Spotdzielni za rok 2021.
5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan Spétdzielni.
7. Zatwierdzenia zmian w,Regulaminie obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu”.

Na zakonczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzagdowi Spétdzielni protokét Komisji Wnio-
skowej zawierajacy 16 przyjetych wnioskéw. Informacja
o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym opra-
cowaniu na str. 26-28.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 2
z dnia 29 wrzesnia 2022 roku:

Obejmowato zasoby zlokalizowane na terenie Swarzedza-
-Potudnia (os. E. Raczynskiego, os. T. Dziatynskiego,

os. M. Mielzynskiego, ul. Armii Poznan).

Na 1129 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 121
0s6b, co stanowito 10,72% ogétu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 2 z dnia
29 wrzesnia 2022 roku zostato zwotane prawidtowo
i procedowano na nim uchwaty w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spotdzielni za 2021 rok.

2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni
za 2021 rok.

3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2021 rok.

4. Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty netto
na dziatalnosci opodatkowanej Spétdzielni za rok 2021.

5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan Spétdzielni.

7. Zatwierdzenia zmian w,Regulaminie obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu”.

Na zakoriczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spétdzielni protokdt Komisji Wnio-
skowej zawierajacy 6 przyjetych wnioskéw. Informacja
o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym opra-
cowaniu na str. 26-28.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 3
z dnia 30 wrzesnia 2022 roku:

Obejmowato zasoby zlokalizowane na terenie Swarzedza-
-Pétnocy (os. Kosciuszkowcédw).
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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2022

Na 1444 uprawnionych cztonkéw obecne byty 152 osoby,
co stanowito 10,53% ogétu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 3 z dnia
30 wrzes$nia 2022 roku zostato zwotane prawidtowo
i procedowano na nim uchwaty w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spoétdzielni za 2021 rok.

2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni
za 2021 rok.

3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2021 rok.

4., Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty netto
na dziatalnosci opodatkowanej Spétdzielni za rok 2021.

5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan Spétdzielni.

7. Zatwierdzenia zmian w,Regulaminie obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu”.

Na zakoniczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzagdowi Spoétdzielni protokét Komisji Wnio-
skowej zawierajacy 8 przyjetych wnioskéw. Informacja
o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym opra-
cowaniu na str. 26-29.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 4

z dnia 3 pazdziernika 2022 roku:

Obejmowato zasoby pozaswarzedzkie (Poznan, Kostrzyn,

Na 1187 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 141 oséb,
co stanowito 11,88% ogétu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 5 z dnia
4 pazdziernika 2022 roku zostato zwotane prawidtowo
i procedowano na nim uchwaty w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spétdzielni za 2021 rok.
2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni
za 2021 rok.
3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2021 rok.
4. Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty netto
na dziatalnosci opodatkowanej Spétdzielni za rok 2021.
5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan Spétdzielni.
7. Zatwierdzenia zmian w ,Regulaminie obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu”.

Na zakonczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spotdzielni protokét Komisji Wnio-
skowej zawierajacy 10 przyjetych wnioskéw. Informacja
o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym opra-
cowaniu na str. 26-30.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 6

z dnia 5 pazdziernika 2022 roku:

Obejmowato zasoby zlokalizowane na terenie Swarzedza-

Kérnik, Lubon, Czerwonak).

Na 1450 uprawnionych cztonkéw obecne byty 62 osoby,
co stanowito 4,28% ogotu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 4 z dnia
3 pazdziernika 2022 roku zostato zwotane prawidtowo
i procedowano na nim uchwaty w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spoétdzielni za 2021 rok.

2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni
za 2021 rok.

3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni
za 2021 rok.

4, Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty netto
na dziatalnosci opodatkowanej Spétdzielni za rok 2021.

5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan Spétdzielni.

7. Zatwierdzenia zmian w,Regulaminie obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu”.

Na zakonczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzagdowi Spotdzielni protokét Komisji Wnio-
skowej zawierajacy 9 przyjetych wnioskéw. Informacja
o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym opra-
cowaniu na str. 26-29.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 5

z dnia 4 pazdziernika 2022 roku:

Obejmowato zasoby zlokalizowane na terenie Swarzedza-

-Potudnia (o0s. H. Cegielskiego).

Na 910 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 117 oséb,
co stanowito 12,86% ogdtu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 6 z dnia
5 pazdziernika 2022 roku zostato zwotane prawidtowo
i procedowano na nim uchwaty w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spétdzielni za 2021 rok.
2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni
za 2021 rok.
3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2021 rok.
4. Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty netto
na dziaftalnosci opodatkowanej Spétdzielni za rok 2021.
5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan Spétdzielni.
7. Zatwierdzenia zmian w ,,Regulaminie obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu”.

Na zakonczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spotdzielni protokét Komisji Wnio-
skowej zawierajacy 12 przyjetych wnioskéw. Informacja

o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym opra-
cowaniu na str. 26-31.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 7

z dnia 6 pazdziernika 2022 roku:

Obejmowato zasoby na terenie Swarzedza-Pétnocy

-Pétnocy (os. Dgbrowszczakéw).

(os. Czwartakow).
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Na 1121 uprawnionych cztonkdéw obecne byty 154 osoby,
co stanowito 13,74% og6tu uprawnionych.

Czastkowe Walne Zgromadzenie Cztonkéw nr 7 z dnia
6 pazdziernika 2022 roku zostato zwotane prawidtowo
i procedowano na nim uchwaty w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spotdzielni za 2021 rok.
2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni
za 2021 rok.
3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2021 rok.
4. Zatwierdzenia sposobu pokrycia straty netto
na dziatalnosci opodatkowanej Spétdzielni za rok 2021.
5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan Spétdzielni.
7. Zatwierdzenia zmian w,Regulaminie obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu”.

Na zakoniczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spétdzielni protokét Komisji Wnio-
skowej zawierajacy 10 przyjetych wnioskéw. Informacja
o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym opra-
cowaniu na str. 26-31.

tacznie na wszystkich czastkowych Walnych Zgro-
madzeniach Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu na 8580 uprawnionych cztonkéw obec-
nych byto 796 oséb, co stanowito 9,28% ogétu upraw-
nionych. Podczas wszystkich spotkan cztonkowie
zlozyli do Komisji Wnioskowych lacznie 83 wnioski,
z czego przyjetych zostato 71 wnioskéw, informacja
o realizacji tych wnioskéw znajduje sie w niniejszym
opracowaniu na str. 26-31.

2. RADA NADZORCZA:

Zgodnie z § 115 Statutu Rada Nadzorcza sprawuje kontrole
i nadzér nad dziatalnoscia Spotdzielni.

Rada Nadzorcza dziata poprzez:
1. Posiedzenia plenarne.

2. State komisje Rady (rewizyjna, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, inwestycyjna, spoteczno-kulturalng)
opierajac sie na przepisach Statutu Spoétdzielni oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej, zatwierdzonych przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Spétdzielni
lub przez Rade Nadzorcza.

3. Dodatkowe komisje Rady (statutowa oraz spoteczno-
-mieszkaniowa) powotane uchwata Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni
znajduje sie w niniejszym opracowaniu na str. 32-33.

3. ZARZAD SPOLDZIELNI

Zgodnie z § 128 Statutu Zarzad kieruje dziatalnoscig Spot-
dzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz. Dziatalno$¢ Zarza-
du opiera sie na przepisach Statutu i Regulaminu zatwier-
dzonego przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spoétdzielni dziatat w roku sprawozdawczym w na-
stepujacym sktadzie:
= mgr Pawet Pawtowski
» od 1.01.2022 r. do 30.06.2022 r. — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni.

= mgr Pawet Biatas
» od 1.01.2022 r. do 20.01.2022 r. — Zastepca Prezesa
Zarzadu.
» od 1.01.2022 r. do 29.04.2022 r. — Zastepca Dyrektora
Spétdzielni ds. technicznych.

= mgrinz. Jacek Lewandowicz
» od 1.01.2022 r. do 24.11.2022 r. — Zastepca Prezesa
Zarzadu.
» od 1.01.2022 r.do 28.11.2022 r. — Zastepca Dyrektora
Spétdzielni ds. eksploataciji.

= inz. Marcin Jankowski
» od 21.01.2022 r. do 30.06.2022 r. — Zastepca Prezesa
Zarzadu.
» od 1.05.2022 r. do 30.06.2022 r. — Zastepca Dyrektora
Spétdzielni ds. technicznych.
» od 1.07.2022 r.do 31.12.2022 r. (obecnie) — Prezes
Zarzadu, Dyrektor Spétdzielni.

= mgr Katarzyna Jakubowska
» od 1.07.2022 r.do 31.12.2022 r. (obecnie) — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Gtéwny ksiegowy Spétdzielni.

= mgr Jakub Roszkowski
» od 1.12.2022r.do 31.12.2022 r. (obecnie) — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastepca Dyrektora Spétdzielni
ds. eksploatacji.

W 2022 roku Zarzad odbyt 47 posiedzen, w ktérych brata
udziat réwniez kadra kierownicza oraz pracownicy Spot-
dzielni, tj. Gtéwny ksiegowy, zastepca Gtéwnego ksiegowe-
go, kierownik Pionu organizacyjno-personalnego, kierow-
nik Administracji Swarzedz-Pétnoc, kierownik Administracji
Swarzedz-Potudnie, kierownik Dziatu terenowo-prawnego,
kierownik Dziatu cztonkowsko-mieszkaniowego, drugi
zastepca Gtéwnego ksiegowego, kierownik Dziatu ekono-
micznego, kierownik Dziatu windykacji, kierownik Dziatu
pracowniczego, radca prawny, redaktor naczelny ,Infor-
matora Spotdzielczego”, specjalista ds. cyfryzacji, inspektor
ds. samorzadowych, inspektor ds. nieruchomosci nie-
mieszkalnych, inspektor ochrony danych osobowych i inni
pracownicy Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2022

II. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Przecietne zatrudnienie w 2022 roku wyniosto ogétem 2. Pion zastepcy Prezesa Zarzadu, Gtéwny Ksiegowy —
78 etatow. 21 etatow w nastepujacych komoérkach organizacyjnych:
1. Pion Prezesa Zarzadu - 23 etaty w nastepujacych = finansowo-ksiegowych,

komérkach organizacyjnych: = ekonomicznych,

= spraw mieszkaniowych, = windykacji naleznosci.

" pracowniczej, 3. Pion zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji

" prawnej, - 34 etaty w nastepujacych stuzbach:

= kancelaria/organizacyjno-samorzadowej,
= marketingowej,

= ochrony danych,

= BHP,

= cyfryzacji,

= terenowo-prawne;j.

= administracji zasobéw mieszkaniowych,
= gospodarzy domow,
= remontowo-konserwacyjnej.

Na poprzedniej stronie znajduje sie schemat struktury organizacyjnej Spotdzielni

Mieszkaniowej w Swarzedzu — Struktura Organizacyjna — Uchwata Rady Nadzorczej
nr01/08/2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.

lll. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

llo$¢ cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej - stan z 31 grudnia 2022 r.

Ogotem 8342 Liczba os6b wykluczonych z cztonkostwa,
W tym: stan z dn. 31.12.2022 r. 9
- Zamieszkafli — . 5561 struktura lokali mieszkaniowych w 2022 .
i Czionkc?me wspotmaizonkowie 212, Odrebna wtasnos¢lokali mieszkalnych 1107
= Oczekujacy 604 o
- - = Wiasnosciowe prawo do lokalu 4471

= Czlonkowie na lokale uzytkowe 65 .

. . L. ; = Lokatorskie prawo do lokalu 255
Liczba oséb, ktére nie sg cztonkami, * Naiem 16
stan z dn. 31.12.2022 1. 59 )

Swarzedz 2022, fot. Marcin Potczyniski
Kostrzyn 2022, fot. Piotr Szaroleta

IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI

1. Informacje ogdlne, zawieraja:

= bilans obejmujacy aktywa i pasywa w kwocie 242.472.688,94 zt

= rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1.01.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazujacy zysk 393.083,11 zt

= zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1.01.2022 r.do 31.12.2022 r.

= rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1.01.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazujacy zmniejszenie stanu
$rodkéw pienieznych o kwote 752.907,76 zt

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego

= informacje dodatkowa oraz ksiegi rachunkowe, na podstawie ktérych sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone.
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2. Aktywa trwate

Na dzieri 31.12.2022 r. wartos¢ aktywow trwatych netto wyniosta 225.719.167,09 zt
i dotyczyta:

= rzeczowych aktywow trwatych 145.764.853,38 zt
= inwestycji dtugoterminowych 100.050,00 zt
= dtugoterminowych rozlicze miedzyokresowych 79.854.263,71 zt
2.1. Srodki trwate:

Obroty wg ewidencji ksiegowej na 31.12.2022 r. przedstawiaja sie nastepujaco:

= stan z 1.01.2022 r. wartos¢ brutto 223.243.123,89 zt
= przychody w 2022 r. 683.295,98 zt
= rozchody w 2022 . 2.217.245,87 zt
= stan $rodkéw trwatych wg wartosci poczatkowej na 31.12.2022 . 221.709.174,00 zt
2.2. Srodki trwate w budowie na 31.12.2022r. 4.628.024,20 zt
= Nakfady zB.O. 4.424.623,01 zt
= Poniesione w 2022r. 220.951,19 zt
= Sprzedane 17.550,00 zt
= Zamkniete zadania 0,00z
2.3. Inwestycje dlugoterminowe: 100.050,00 zt
Dotycza udziatéw w:

= Telewizji STK Sp. z o.0. 100.000,00 zt
= Zwiazku Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP 50,00 zt
2.4. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 79.854.263,71 zt
dotycza:

= skapitalizowanych odsetek rozliczanych w czasie 105.986,18 zt
= nierozliczonego funduszu remontowego 41.273.818,15 zt
= grunty wiasne do rozliczenia 38.474.459,38 zt

3. Stan funduszy Spdtdzielni na dzien 31.12.2022 r. ksztattowat sie nastepujgco:
3.1. Fundusze podstawowe:

= udziatowy 1.076.853,83 zt
= wktadéw mieszkaniowych 8.136.561,45 zt
= wktadéw budowlanych 79.513.073,62 zt
RAZEM 88.726.488,90 z}
3.2. Fundusz zapasowy:

= zasobowy 56.385.004,47 zt
RAZEM 56.385.004,47 zt
Stan kapitatéw na dzier 31.12.2022r. 145.379.369,16 zt
3.3. Fundusze specjalne:

= zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych 195.817,23 z
= remontowy 20.025.730,54 zt

4. Koszty ogodlnej dziatalnosci Spotdzielni
W 2022 r. koszty ogdlnej dziatalnosci Spoétdzielni wyniosty 7.433.994,24 zt.

5. Sytuacja finansowa Spoadtdzielni

Przychody z dziatalnosci ogétem Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w roku 2022 wyniosty 54.642.908,69 zt, ktére
w zestawieniu z kosztami w wysokosci ogétem 54.209.766,94 zt spowodowaty ujemny wynik finansowy na dziatalnosci
dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 1.508.514,64 zt oraz dodatni wynik na dziatalnosci pozo-
statej (po umniejszeniu o obcigzenia podatkowe) w kwocie 393.083,11 zt.

Poziom i strukture kosztow w latach 2018-2022 przedstawiajg nastepujace tabele:
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Zestawienie kosztow wedtug sktadnikéw — analiza struktury

WYSZCZEGOLNIENIE 2018 2019 2020 2021 2022

PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %

Koszty dziatalnosci operacyjnej 45776123,94 | 91,78 | 4518799562 | 96,46 | 48655089,07 | 97,74 | 5213326578 | 98,07 | 5223222045 | 96,35

Pozostate koszty operacyjne 3836119,78 7,69 705211,47 1,51 398062,10 0,80 325634,05 0,61 546 386,78 1,01

Koszty finansowe 265991,15 0,53 951118,77 2,03 726 095,10 1,46 701 594,65 1,32 143115971 2,64

0gotem koszty 49878234,87 | 100,00 | 4684432586 100,00 | 49779246,27 | 100,00 [ 53160494,49 | 100,00 | 54209766,94 | 100,00

Analiza dynamiki kosztéw i ich sktadnikéw

WSKAZNIKI DYNAMIKI
WYSZCZEGOLNIENIE 2019/2018 2020/2019 2021/2020 2022/2021
Koszty dziatalnosci operacyjnej 98,72% 107,67% 107,15% 100,19%
Pozostate koszty operacyjne 18,38% 56,45% 81,80% 167,79%
Koszty finansowe 357,58% 76,34% 96,63% 203,99%
Koszty ogétem 93,92% 106,27% 106,79% 101,97%

Analiza kosztéw dziatalnosci wykazuje, iz udziat kosztéw dziatalnosci operacyjnej stanowi 98% kosztéw, jednoczesnie ich
poziom wzgledem roku 2020 wzrést o0 7,15%.

Koszty rodzajowe wedtug sktadnikéw

] 2018 2019 2020 2021 2022
WYSZCZEGOLNIENIE
PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %
Koszty dziatalnosci operacyjnej 45776123,94 | 100,00 | 4518799562 | 100,00 | 4865508907 | 100,00 | 5210074094 | 100,00 | 5223222045 | 100,00
1. Amortyzacja 25319067 | 055 | 3283278 | 071 | 32656793 | 067 | 33694605 | 065| 31900100 | 061
2. Zuiycie materiatow i energii 1473859601 | 3220 | 1402060501 | 31,03 | 1462167102 | 3005 | 1578751784 | 3030 | 16009331,90 | 30,65
3. Ustugi obce 4316082,84 | 943 | 443680007 | 982 | 446682982 | 9718 | 470529935 | 903 | 591800855 | 11,33
4. Podatki i oplaty 62342243 | 1360 | 627949400 | 1390 | 662623929 | 1362 | 863419743 | 1657 | 708891184 | 1357
5. Wynagrodzenia 797646352 | 1742 | 769731937 | 17,03 | 861624804 | 1771 | 856074495 | 1643 | 869499774 | 1665
Gl e 124877194 | 273 | 119212012 | 264 | 135997364 | 280 | 137046832 | 263 | 138709098 | 266
iinne swiadczenia

7. Pozostate 1101950653 | 2407 | 1123882427 | 2487 | 1263755933 | 2597 | 1270556650 | 2439 | 1281487844 | 24,53

Najwyzsze pozycje kosztow dziatalnosci w ujeciu rodzajowym niezmiennie stanowig koszty zuzycia materiatéw i energii
oraz koszty pozostate (w tym gtéwnie odpis na fundusz remontowy w wys. 12 min. zt), ktérych udziat wynosi odpowiednio
30% oraz 24,5%. O 1,4 min zt spadly koszty energii cieplnej na potrzeby CO i CW, tj. z kwoty 11,7 min. zt do kwoty 10,3 min.
zh. Jest to efektem nizszego o okoto 9% zuzycia ciepta oraz obnizenia podatku VAT do 5%.

Dziatalnos¢ finansowa Spétdzielni jest gtéwnie zwigzana z obstuga kredytéw i pozyczek przeznaczonych na remonty za-
soboéw spétdzielczych, w tym m.in. na docieplenia budynkéw, wymiany Zrédet ciepta i instalacji wewnetrznych. Znaczny
wzrost stép procentowych w roku 2022 spowodowat ponad dwukrotny przyrost kosztéw finansowych Spétdzielni zwiaza-
nych z obstuga kredytéw. Zarzadzanie ryzykiem w zakresie sptaty powyzszych zobowiazan opiera sie gtdwnie w korelacji
z odpisem na fundusz remontowy Spoétdzielni, sptaty rat kapitalowo-odsetkowych nie moga przekracza¢ wysokosci odpi-
séw z danej nieruchomosci.
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Dziatajac na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku (Dz.U. z 1996 roku Nr 5, poz. 32 z pézZniejszymi zmianami) o
pomocy Panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
oraz zmianie niektérych ustaw oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 29 sierpnia 2006 roku w sprawie rozliczen z ban-
kami z tytutu przejsciowego wykupienia ze srodkéw budzetu Panstwa odsetek od kredytéw mieszkaniowych (Dz. U.z 2006
roku nr 165 poz. 1169), Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu w latach 2018-2020 wystapita do PKO B.P. z wnioskiem o
umorzenie 312 kredytéw na kwote 17,5 min zt. Zadtuzenie z tytutu spfaty kredytéw mieszkaniowych zostato umorzone wg
zasad okreslonych w ww. przepisach. Do sptaty pozostat 1 kredyt mieszkaniowy, ktérego wysokos¢ na dzien 31.12.2021
wynosifa 105,043,25 zt.

Sptata zadtuzenia wg ilorazu

; ‘ Odsetki Zadtuzenie
Data Lizha 0séb Kredyt skapitalizowane wg budzetu Razem
Stan na dzien 1.01.1998r. 10 66 992,01 22550,55 379258,42 468 800,98
Pozostaje w sptacie na dzien 31.12.2022r.
os. E. Raczyskiego 30 1 0,00 59632,28 45216,83 104 849,11

6. Zalegtosci w opfatach na dzierh 31.12.2022 r. za lokale

LOKALE
MIESZKALNE

LOKALE

UZYTKOWE

Poréwnujac zalegtosci do rocznego wymiaru optat,
wynosza one w ostatnich 5 latach:

C 777.916,63 85.485,07 " 2018-4,55%
S o e " 2019-3,94%
Kredyt 1.069,10 - = 2020-3,88%
= 2021-3,37%
RAZEM 778.985,73 85.485,07 . 2022-3,14%
Podziat czasowy naleznosci od lokatordw: Spétdzielnia podejmuje rézne starania w celu
wyegzekwowania zalegtych optat.
Mlléggll(\ll\{NE U;\({);(KA(;-\EVE W 2022 r. skierowano do sadu 105 spraw na kwote
280.349,36 zt
biezace 456.894,43 43787,93 Zakoriczono postepowania w 86 sprawach na kwote
30-90 dni 158.285,72 23.301,34 331.93536 24
Na dzien 31.12.2022 r. pozostato do zakoriczenia
90-365 dni 101.401,08 14.435,75 251 spraw, w tym:
powyzej 365 dni 62.404,50 3.960,05 * komorniczych..... 162
= sadowych............... 89
RAZEM 778.985,73 85.485,07
Zalegte naleznosci z podziatem analitycznym:
llos¢ Srednia kwota
dhuznikow Kwota na 1 dhuznika
LOKALE
MIESZKALNE 522 778.985,73 1492,31
LOKALE
UZYTKOWE 18 85.485,07 724,45

W badanym okresie zadtuzenie z tytutu opfat eksploata-
cyjnych, bez spraw sagdowych, zmalato w stosunku do roku
poprzedniego o kwote 66.440,81 zt. Zalegte opfaty facznie
z dochodzonymi na drodze sagdowej na dziert 31.12.2022 r.
wynosity 1.635.886,95 zt, co stanowi 3,14% wymiaru rocz-

nego oraz 37,66% wymiaru miesiecznego opfat.
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V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1. ZASOBY MIESZKANIOWE

Zasoby mieszkaniowe wg stanu na dzier 31.12.2022 r.

Mieszkania Mieszkania . Budynlfi . Zasoby
. jednorodzinne mieszkaniowe
S| LOKALIZACJA tasnosciowe lok ki najem odrebna wlasnos¢ wiasne ogétem nagruncie SM ogétem
szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m?

1 | ul.Poznariska 20 1003,74 0 0,00 0 0,00 3 156,54 3 1160,28 3 1160,28
2 | os.Whadystawa IV 77 3396,37 1 47,79 0 0,00 12 548,49 90 3992,65 90 3992,65
3 3;‘339"‘”"“ . 0| 8790 4| me| o 000 | 43| 186399 29| 1082661 49| 1082661
4 | os. Dabrowszczakéw 663 37910,20 18 1077,50 0 0,00 192 [ 10970,70 873 49 958,40 873 49958,40
5 | os.Czwartakow 621 32388,15 17 865,20 0 0,00 198 [ 10408,70 836 4366205 | 3| 35510 7012 44017,15
6 | ulGryniow 161 10738,40 4 250,00 0 0,00 46 3030,00 m 14018,40 m 14018,40
7 | os. Kosciuszkowcow 791 45029,75 23 1289,20 0 0,00 241 14052,75 1055 60371,70 1055 60371,70
8 | os.Raczyriskiego 368 22361,53 9% 5780,90 0 0,00 147 9083,60 611 3722603 | 3| 473,80 614 37699,83
9 | os.Cegielskiego 634 33566,25 0 0,00 0 0,00 20 1155,36 654 34721,61 654 3472161
10 | os. Dziatyriskiego 115 6111,45 19 807,14 1 45,60 40 1941,99 175 8906,18 | 1 [ 140,40 176 9046,58
11 | Antoninek 115 6691,50 49 2867,50 0 0,00 69 3999,10 233 13558,10 233 13558,10
12 | ul.Glgboka M 2021,49 0 0,00 0 0,00 0 0,00 [y 2021,49 4 2021,49
13 | ul.Rybaki 4 189,03 3 135,74 0 0,00 3 113,19 10 437,96 10 437,96
14 | Kostrzyn 77 4402,07 16 888,78 0 0,00 53 315524 146 8446,09 146 8446,09
15 | Kémik 56 3285,96 0 0,00 3 147,00 13 750,88 72 4183,84 72 4183,84
16 | ul.Gléwna 4 1596,66 2 85,69 0 0,00 3 94,60 47 1776,95 47 1776,95
17 | ul. Matachowskiego 81 3555,62 1 46,03 2 71,29 8 am,27 92 4084,21 92 4084,21
18 | ul.Warszawska 40 176337 0 0,00 0 0,00 5 264,70 45 2028,07 45 2028,07
19 | ul.Tomickiego M 1847,24 0 0,00 0 0,00 3 156,00 4 2003,24 44 2003,24
20 | Lubod 119 5614,87 0 0,00 5 179,24 2 84,80 126 587891 126 587891
21 | Czerwonak 139 5853,55 1 5391 2 73,44 6 264,52 148 624542 148 6245,42
22 | ul.Chwaliszewo 36 151491 1 39,79 3 110,84 0 0,00 40 1665,54 40 1665,54
23 | ul.Niedziatkowskiego 21 1128,44 0 0,00 0 0,00 0 0,00 21 1128,44 21 1128,44

0GOLEM 4464 | 240761,57 255 | 14406,77 | 16 627,41 | 1107 | 62506,42 | 0| 0,00 | 5842 | 318302,17 | 7 | 969,30 | 5849 | 31927147

W zasobach Spédtdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w 2022 roku 45 mieszkan zostato przeksztatconych w odrebng wtasnos¢;
w tym: 15 lokali wtasnosciowych, 28 lokali lokatorskich, 2 lokale najmowane.

Informator Spétdzielczy Druk: w u

= Informater— — Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu crukarnia
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2. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Kwoty kosztow i przychoddw w 2022 roku w poszczegdlnych dziedzinach dziatalnosci Spétdzielni przedstawia tabela:

Lp. RODZAJ DZIALALNOSCI Koszty Przychody Wynik
Eksploatacja z odpisem na fundusz remontowy i kosztami Zarzadu 29892,9 29931,7 38,8
Gospodarka cieplna 10307,7 10307,7 0,0
Dzwigi 162,2 13 -50,9
Woda i kanalizacja 53172 54744 157,2
Dostawa gazu 528,5 583,4 54,9
Wywoz Smieci 40828 4190,7 107,9
Konserwatorzy 173,0 038 -172,2
Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna 38,1 0,0 -38,1
Obstuga Inwestycji 813,8 179,6 -634,2
Transport wiasny 85,0 0,0 -85,0
System informagji (STK i Informator) 831,1 0,8 -830,3
Razem dziatalnos¢ podstawowa 52232,2 50780,3 -1451,9
Koszty i przychody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej 546,4 1169,3 622,9
Koszty i przychody finansowe 1431,2 1200,7 -230,4
Ogotem: w tym 54209,8 53150,4 -1059,4
Wynik z gospodarki zasobami mieszk. 0,0 0,0 -1508,5
Wynik na dziatalnosci pozostatej 0,0 0,0 449,1

18. | Podatek dochodowy 0,0 0,0 56,0

19. | Saldo po rozliczeniu podatku 0,0 0,0 393,1

20. | Saldo rozliczen migdzyokresowych na dzier 31.12.2021r. 1082,2 2871 -795,2

21. | Saldo rozliczert migdzyokresowych rozliczen na dzieri 31.12.2022 r., w tym: 1404,0 -104,5 -2303,7

22. | Dodatnik wynik GZM 0,0 -104,5 182,5

23. | Ujemny wynik GZM 1404,0 0,0 2486,2

Koszty i przychody w dziatalnosci Spétdzielni w 2022 roku (w tys. zt, dane bilansowe)

W 2022 ROKU ZMIANIE ULEGLY NIEKTORE OPLATY CZYNSZOWE:

Od marca 2022 r. wzrosty oplaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowej
dla nieruchomosci w Czerwonaku przy ul. Stonecznej 1, 2, 3, 4, 5 zasilanych z miejskiej sieci cieplnej.

Zaliczki za centralne ogrzewanie oraz optata za przygotowanie cieptej wody uzytkowej wzrosty o 60,6%. Cena netto za pod-
grzanie wody wzrosta z 15,63 zt/m? wody do 28,45 zt/m? zuzytej wody. Przyczyna tak duzego wzrostu zaliczek na CO i opfat
za podgrzanie wody bylo wprowadzenie nowej taryfy optat przez przedsiebiorstwo energetyczne Veolia Zachdd. Wzrost
kosztow z tytutu zmiany taryfy w rzeczywistosci powinien wynies¢ 82%, ale dzieki obnizonej w roku 2022 stawce podatku
VAT z 23% do 5% zmiana ta wyniosta 60,6%.

Od 1 lipca 2022 r., rowniez w pozostalych zasobach obstugiwanych przez Veolie Poznan, zmianie ulegly optaty

za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody:

Dla grupy taryfowej E/SW1 obejmujacej zasoby w Swarzedzu, na os. Dzialyriskiego 1ABC,
= Wzrost stawki za optate zmienng c.o. wynidst 6,38 zt netto/GJ

= Wzrost stawki za centralne ogrzewanie wyniost 0,03 zt netto/m? pow. uzytkowej/m-c
= Wzrost stawki za podgrzanie wody wynidst 2,50 zt netto/m?
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Dla grupy taryfowej E/SW1 obejmujacej zasoby w Poznaniu przy ul. Glebokiej 4,

= Wzrost stawki za opfate zmienna c.o. wyniést 6,38 zt netto/GJ
= Wzrost stawki za centralne ogrzewanie wyniést 0,04 zt netto/m? pow. uzytkowej/m-c
= Wzrost stawki za podgrzanie wody wynidst 2,50 zt netto/m?

Dla grupy taryfowej E/SW1/WG obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Kosciuszkowcéw 5-39, Czwartakéw 19-22,
Dabrowszczakéw 5-26, Grynidw 1-11, Raczynskiego 5-36, Cegielskiego 1-34 oraz nieruchomosci potozonych w Poznaniu
przy ul. Mécibora 62-72, Leszka 66 i Mscibora 67, Matachowskiego 4, 6 — zaliczki na centralne ogrzewanie wzrosty o 17,9%,
natomiast wzrost stawki za podgrzanie wody wynidst 3,08 zt netto/m?.

Dla grupy taryfowej E/SW1/WI obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Czwartakéw 2-18, Dabrowszczakéw 1-4 i 27 oraz
nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Warszawskiej 81, 83, 85 zaliczki na centralne ogrzewanie wzrosty o 17,3%, natomiast
wzrost stawki za podgrzanie wody wynidst 3,08 zt netto/m?.

Dla grupy taryfowej E/SW1/WG/NP obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Zygmunta Ill Wazy 1-7 zaliczki na centralne
ogrzewanie wzrosty o 16,9%.

OPLATA EKSPLOATACYJNA

Z dniem 1 stycznia 2022 roku zmianie ulegty opfaty eksploatacyjne dla lokali mieszkalnych, zgodnie z zatacznikiem:

Cztonkowie 0Osoby nie bedace cztonkami
. Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna
NIERUCHOMOSC obowiazujaca do dnia obowiazujaca od dnia obowiazujaca do dnia obowiazujaca od dnia
31.12.2021 1.01.2022 31.12.2021 1.01.2022
w zt/m*/m-c w zt/m¥/m-c w zt/m¥/m-c w zt/m*/m-c
Zygmunta lll Wazy 1-7, Swarzedz 3,20 3,54 3,50 3,65
Wiadystawa IV 1-5, Swarzedz 3,20 3,52 3,50 3,63
Gryniéw 1-11, Swarzedz 2,85 3,23 3,15 3,34
Poznariska 33, Swarzedz 3,70 3,70 4,00 4,00
Dabrowszczakow 1-4, Swarzedz 2,80 341 3,10 3,52
Dabrowszczakéw 5-7, Swarzedz 3,05 3,44 3,35 3,55
Dabrowszczakéw 9-13, Swarzedz 2,95 3,19 3,25 3,30
Dabrowszczakéw 14-19, Swarzedz 2,95 3,23 3,25 3,34
Dabrowszczakéw 20-24, Swarzedz 2,95 3,16 3,25 3,27
Dabrowszczakéw 25-26, Swarzedz 2,95 3,1 3,25 3,22
Dabrowszczakéw 27, Swarzedz 2,90 3,31 3,20 3,42
(zwartakéw 2-7, Swarzedz 3,15 3,46 3,45 3,57
(zwartakéw 10-12, 21-22, Swarzedz 3,15 3,46 3,45 3,57
(zwartakéw 14-18, Swarzedz 3,15 3,47 3,45 3,58
Czwartakéw 19-20, Swarzedz 3,25 3,66 3,55 3,77
Kosciuszkowc6w 5-12, Swarzedz 3,15 3,34 3,45 3,45
Kosciuszkowcow 14-21, Swarzedz 3,10 3,33 3,40 3,44
Kosciuszkowcow 22-32, Swarzedz 3,10 3,41 3,40 3,52
Kosciuszkowcow 35-39, Swarzedz 3,10 3,30 3,40 3,41
Raczyriskiego 5-9, Swarzedz 3,25 3,51 3,55 3,62
Raczyriskiego 10-11, Swarzedz 3,25 3,55 3,55 3,66
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Cztonkowie Osoby nie bedace cztonkami
- Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna
NIERUCHOMOSC obowiazujaca do dnia obowiazujaca od dnia obowiazujaca do dnia obowiazujaca od dnia
31.12.2021 1.01.2022 31.12.2021 1.01.2022
w zb/m*/m-c w z/m*/m-c w z/m*/m-c w z/m*/m-c
Raczynskiego 12-13, Swarzedz 3,20 3,56 3,50 3,67
Raczyniskiego 14-17, Swarzedz 3,25 3,50 3,55 3,61
Raczyriskiego 18-22, Swarzedz 3,25 3,59 3,55 3,70
Raczynskiego 23-25, Swarzedz 3,20 3,43 3,50 3,54
Raczyniskiego 26-28, Swarzedz 3,20 3,53 3,50 3,64
Raczyriskiego 29-32, Swarzedz 3,25 3,61 3,55 3,72
Raczyniskiego 33-36, Swarzedz 3,25 3,51 3,55 3,62
Cegielskiego 1-8, Swarzedz 3,15 3,64 3,45 3,75
Cegielskiego 9-12, Swarzedz 3,15 3,62 3,45 3,73
Cegielskiego 13-17, Swarzedz 3,15 3,62 3,45 3,73
Cegielskiego 18-22, Swarzedz 3,15 3,64 3,45 3,75
Cegielskiego 23-29, Swarzedz 3,20 3,64 3,50 3,75
Cegielskiego 30-34, Swarzedz 3,15 3,52 3,45 3,63
Dziatyriskiego 1ABC, Swarzedz 3,10 3,61 3,40 3,72
Dziatyniskiego 1DE, Swarzedz 3,10 3,46 3,40 3,57
Rybaki 1A, Poznari 3,75 3,88 4,05 3,99
Gteboka 4, Poznari 2,70 3,16 3,00 3,27
Warszawska 81, 83, 85, Poznari 2,70 3,49 3,00 3,60
Tomickiego 29, 31, 33, 35, Poznan 2,75 3,31 3,05 3,42
Niedziatkowskiego 23, Poznan 3,05 3,76 3,35 3,87
Chwaliszewo 17,19, 21, 23, Poznan 2,85 3,72 3,15 3,83
Matachowskiego 4,6, Poznari 2,70 3,34 3,00 3,45
Gtéwna 55, 55a, 59, 59a, Poznari 3,30 3,98 3,60 4,09
Leszka 66 i Mscibora 67, Poznan 2,85 3,51 3,15 3,62
Mscibora 62, 64, 66, 68, 70, 72, Poznan 2,95 3,46 3,25 3,57
Sremska 24, 26, 28, Kornik 2,95 3,61 3,25 3,72
Sremska 32, Kémik 3,40 3,84 3,70 3,95
Sremska 32a, Kornik 3,40 3,82 3,70 3,93
Sremska 34, Kémik 3,40 3,74 3,70 3,85
Piasta 2, Kostrzyn 3,05 3,59 3,35 3,70
Piasta 4, 6, Kostrzyn 3,05 3,48 3,35 3,59
Piasta 3, Wielkopolska 28, Kostrzyn 3,00 3,40 3,30 3,51
Stoneczna 1, Czerwonak 3,30 3,76 3,60 3,87
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Cztonkowie Osoby nie bedace cztonkami
. Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna
NIERUCHOMOSC obowiazujaca do dnia obowiazujaca od dnia obowiazujaca do dnia obowiazujaca od dnia

31.12.2021 1.01.2022 31.12.2021 1.01.2022

w zb/m¥/m-c w z/m?*/m-c w zt/m*/m-c w zb/m?*/m-c
Stoneczna 2, Czerwonak 3,30 3,75 3,60 3,86
Stoneczna 3-5, Czerwonak 3,10 3,31 3,40 3,42
Gdyriska 122, Czerwonak 2,95 3,62 3,25 3,73
Asnyka 5, 6, 7, Lubori 3,90 441 4,20 4,52
Kolonia PZNF 5, 6, 7, Lubon 410 4,70 4,40 4,81
Armii Poznari 81, 83, 85, Lubori 410 4,70 4,40 481
Dworcowa 23, Lubori 410 533 4,40 5,44
Kolonia PZNF 1, Lubori 410 452 4,40 4,63
Kolonia PZNF 2, Lubori 410 452 4,40 4,63
Kolonia PZNF 3, Lubori 410 4,52 4,40 463
Kolonia PZNF 4, Lubori 410 4,52 4,40 463
Armii Poznari 51, Lubori 410 452 4,40 4,63

Zmiana wysokosci stawki eksploatacyjnej wynikata z gwattownego wzrostu cen ustug i materiatéw oraz wzrostu ptacy
minimalnej, co przetozyto sie na wysokos¢ kosztow wszelkich $wiadczonych ustug.

ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY

Od dnia 1 stycznia 2022 roku ustalona zostata nowa stawka funduszu remontowego dla mieszkancéw budynkéw przy
ul. Sfonecznej 1, 3, 4, 5 w Czerwonaku, w wysokosci 2,20 zt/m?/m-c. Wczesniejsza opfata dla tych budynkéw wnosita 3,44 zt/
m?/m-c. W zwiazku z catkowita sptata kosztéw termomodernizacji opfata zostata umniejszona i jednoczesnie ustalono nowa
stawke w wysokosci 2,20 zt/m?/m-c.

Od dnia 1 listopada 2022 r. obnizona zostata stawka funduszu remontowego dla mieszkaricéw budynku przy ul. Stonecznej 2
w Czerwonaku. Wysoko$¢ stawki funduszu od stycznia — pazdziernika 2022 wynosita 3,44 zt/m?*/m-c, natomiast od listo-
pada 2022 r. wysokos$¢ stawki funduszu remontowego wynosi 1,89 z/m?*/m-c. Zmniejszenie niniejszej opfaty jest spowo-
dowane catkowita sptata kosztow termomodernizacji tego budynku przez jego mieszkarncéw. Budynek zostat docieplony
przez Spotdzielnie w roku 2010.

OPLATA ZA GAZ

Z dniem 1 maja 2022 roku, do dnia 31 grudnia 2022 roku obnizona zostata opfata za gaz wykorzystywany w kuchenkach
gazowych w zasobach ze zbiorczymi licznikami gazu ze stawki 7,50 zt/osobe/miesigc - do 6,10 zt/osobe/miesiac. Obni-
zenie optaty za gaz do konca roku zwigzane byto z obnizeniem podatku VAT na gaz. W styczniu 2022 r. stawka VAT na gaz
zostata obnizona z 23% do 8% i w kolejnych miesigcach z 8% do 0%.

OPLATA ZA WINDY

Od sierpnia 2022 roku znaczaco wzrosty optaty za eksploatacje wind w wiezowcach w Swarzedzu oraz w budynku przy
ul. Rybaki 1a w Poznaniu.

Dla oséb zamieszkujacych budynki na os. Dabrowszczakéw 5, 6, 7, os. Czwartakéw 20, os. Kosciuszkowcdw 22, 23 optata
za korzystanie z windy zmienita sie w nastepujacy sposéb:

= dla 0s6b zamieszkujacych pierwsze pietro wzrost optaty wynidst: z 7 zt/osobe/miesigc do 10 zt/osobe/miesiac,

= dla 0s6b zamieszkujacych wyzsze pietra wzrost opfaty wynidst: z 14 zt/osobe/miesigc do 20 zt/osobe/miesiac,

= dla 0s6b zamieszkujgcych parter nie byto zmiany.

Dla os6b zamieszkujacych budynek na os. Czwartakéw 19 w Swarzedzu optata za korzystanie z windy zmienita sie w naste-
pujacy sposob:

= dla os6b zamieszkujacych pierwsze pietro wzrost optaty wyniost: z 7 zt/osobe/miesigc do 9 zt/osobe/miesiac,

= dla os6b zamieszkujacych wyzsze pietra wzrost opfaty wynidst: z 14 zt/osobe/miesigc do 18 zt/osobe/miesiac,

= dla os6b zamieszkujacych parter nie byto zmiany.
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Dla lokali mieszkalnych przy ul. Rybaki 1a w Poznaniu optata za korzystanie z windy zmienita sie w nastepujacy sposob:
= dla lokali na | pietrze wzrost optaty wynidst: z 0,65 zt/m?/miesiac do 0,72 zt/m?/miesiac,
= dla lokali na pozostatych pietrach wzrost optaty wynidst: z 1,30 zt/m?/miesiac do 1,44 zt/m?/miesiac.

Zmiana opftaty za korzystanie z wind spowodowana byta wzrostem kosztéw konserwacji dzwigdéw osobowych i licznymi
remontami biezacymi, ktére sg konieczne, aby zagwarantowac bezawaryjne funkcjonowanie dzwigéw. Na zmiane optaty
za korzystanie z dzwigéw osobowych w budynkach w Swarzedzu wptyneto takze zmniejszenie liczby zgtoszonych oséb
zamieszkujacych te budynki.

OPLATA ZA SMIECI

W roku 2022 zmianie ulegty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w kilku lokalizacjach:
= Kornik — zmniejszenie optaty od stycznia 2022 r. z 35 zt/osobe/m-c do 30 zi/osobe/m-c,
= Lubon — wzrost optaty od stycznia 2022 r. z 28 zt/osobe/m-c do 33 zi/osobe/m-c,

= Kostrzyn — wzrost opfaty od stycznia 2022 r. z 25 zt/osobe/m-c do 29 zt/osobe/m-c,
= Czerwonak - wzrost optaty od wrzesnia 2022 r. z 25 zt/osobe/m-c do 38 zi/osobe/m-c,
= Swarzedz i Poznanh bez zmian.

Opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg zréznicowane dla poszczegdlnych gmin i sg ustalane na podstawie
uchwat Rad Miejskich.

FUNDUSZ REMONTOWY 2019-2022
W tabeli przedstawione zostaty wplywy i wydatki funduszu remontowego w latach 2019-2022.

RODZAJ WPLYWOW/WYDATKOW
I. | Stansrodkow na poczatku roku -22 621 066,54 -27 093 524,49 -29 942 833,17 -35765 860,47
Il. | Wplywy 10669 516,70 12014 009,17 12124 458,97 12124 569,34
1| Odpisy na fundusz 10128 250,14 11524 704,48 11591034,37 11526 483,43
2 | Inne wptaty (w tym na docieplenia) 216 245,35 116 908,95 181517,37 193 863,20
3 | Legalizacja licznikéw 315016,02 311476,17 342 556,97 371126,80
4 | Regresy ubezpieczeniowe 10005,19 60919,57 9350,26 33095,91
lll. | Wydatki -15141 974,65 -14 863 317,85 -17 947 486,27 -7995673,75
1 | Roboty murarskie -139351,03 -106 621,97 -286 412,54 -233 587,85
2 | Roboty dekarskie -212100,16 -249 948,19 -623 626,39 -725354,12
3 | Roboty malarskie -80 615,00 -5089,65 -42 639,30 -316 858,86
4 | Roboty elektryczne -17 046,29 -5293,61 -49 457,42 -179312,24
5 | Roboty instalacyjne -664 841,45 -860 093,70 -1165143,70 -1406332,76
6 | Roboty stolarskie, szklarskie, Slusarskie -3 448,64 -37048,21 -2121,75 -4712,00
7 | Roboty zieleniarsko-drogowe -55672,87 -560 351,15 -393 408,26 -518 551,52
8 | Docieplenie scian -10016 543,03 -9994 959,40 -11142597,23 -1290481,23
9 | Wymiana okien -11438,33 0,00 -12724,20 -347 121,08
10 | Konserwatorzy 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Remont dZwigéw 0,00 -59 624,47 0,00 -27 521,42
12 | Przeglady instaladji 0,00 0,00 0,00 0,00
13 | Inne koszty remontowe -3940917,85 -2984 287,50 -4229355,48 -2945 840,67
IV. | Wynik -4 472 457,95 zt -2 849 308,68 zt -5823 027,30 z4 4128895,59 zt
V. | Stan srodkow na koniec roku -27 093 524,49 zt -29942 833,17 zt -35765 860,47 zt -31636 964,88 zt
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Zdecydowanie najwyzsza pozycje wptywow stanowig odpisy na fundusz remontowy, ktére w poréwnaniu do roku 2021
spadty o kwote 64.550,94 zt.

W roku 2022 nie prowadzono termomodernizacji budynkéw. Wydatki w kwocie 1.290,5 tys. zt w tej pozycji dotyczg kosz-
téw odsetek od zaciggnietych na ten cel kredytéw w latach ubiegtych. Wzrosty wydatki na prace elektryczne, instalacyjne,
zieleniarsko-drogowe, jak réwniez w zakresie wymiany stolarki okiennej.

3. GOSPODARKA CIEPLNA

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI CIEPLNEJ

Koszty gospodarki cieplnej w 2022 roku wyniosty 10 307 721,49 zt i spadty w poréwnaniu do roku 2021 (11 703 214,83 z})
0 11,92%, na co wptyw miato obnizenie stawki podatku VAT.

Koszty zakupionej energii z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni zasilajacej budynki przy ulicy Stonecznej zamknety sie kwota
9636 039,23 zt, co oznacza spadek w poréwnaniu do roku 2021 0 10,72% (10 793 624,47 zt). Pomimo wzrostu cen za energie
cieplng, taczne koszty za ogrzewanie w roku 2022 spadty w poréwnaniu do roku 2021. Obnizenie kosztéw zakupu energii
cieplnej wynika z mniejszego zuzycia ciepta w budynkach, jak i zmniejszonych stawek podatku VAT z 23% do 5%.

W zakresie kosztéw wytworzenia energii cieplnej na potrzeby CO i CW w kottowniach wiasnych réwniez odnotowano
obnizenie kosztéw o 26,16%. W roku 2022 koszty te uksztattowaty sie na poziomie 671 682,26 zt, natomiast w roku 2021 -
909 590,36 zt.

Tak duzy spadek kosztéw za wytworzenie energii cieplnej na potrzeby CO i CW wynika gtéwnie ze zmniejszenia stawki
podatku VAT z 23% na 0%.
Ceny zakupu gazu s3 state i opieraja sie na umowie zawartej do korica wrzeénia 2023 r.

Sredni koszt ogrzania Tm? powierzchni uzytkowej zasobéw zasilanych z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni, pomijajac
koszty rozliczenia, wynidst 2,25 zt brutto (2,52 zt w roku 2021) i zasobdéw zasilanych z kottowni gazowych - 1,42 zt (1,92 zt
w roku 2021).

Zasady rozliczenia kosztéw gospodarki cieplnej w roku 2022 nie ulegty zmianie. Koszty energii cieplnej rozliczane sa
w ramach wezta cieplnego lub kottowni. Nadwyzka kosztéw jest pokrywana dodatkowymi wptatami od uzytkownikéw
lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, natomiast jezeli wptywy z optat sg wyzsze od kosztéw w danym okresie,
to nastepuje zwrot nadptat.

Wielkos¢ zasobdw z dostarczang energig cieplng z poszczegdlnych zrédet w roku 2022 nie ulegta zmianie, nadal rozliczenia
dokonywane s w zdecydowanej wiekszosci na podstawie wskazan podzielnikéw ciepta. W pieciu budynkach, zasilanych
z kottowni lokalnych, znajduja sie indywidualne liczniki energii cieplnej.

REALIZACJA PROGRAMU DOCIEPLEN

Od rozpoczecia kompleksowego programu termomodernizacyjnego w grudniu 2009 r. do korica 2021 r. Spétdzielnia
ocieplita tgcznie 138 budynkéw. Laczny koszt wykonanych docieplen w latach 2009-2021 wynidst 73 913 958,82 zt.

W roku 2022, na wniosek Walnego Zgromadzenia tymczasowo wstrzymano proces docieplen, ze wzgledu na brak mozli-
wosci pozyskania tanich srodkéw na finansowanie termomodernizacji.

Swarzedz 2022, fot. Telewizja STK
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4. REALIZACJA ZADAN KONSERWACYJNO-REMONTOWYCH W 2022 R.
ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLNOC

1. SWARZEDZ, 0S. KOSCIUSZKOWCOW

= Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
C.0.i Cw.

= Konserwacja zieleni.

= Malowanie klatek schodowych, wiatrotapéw oraz piwnic

-bud. nr: 22, 23.

= Wymiana listew poreczowych PCV na klatkach
schodowych - bud. nr 22, 23.

= Remont przytgcza gazowego w bud. nr 10, 11, 15, 21.

= Remont oswietlenia w obrebie wind w bud. nr 22, 23.

= Remont placu zabaw przy bud. nr 25, 38.

= Wykonywanie prac dekarskich — awaryjnych.

= Montaz zabezpieczen przeciw ptakom — wg zgtoszen.

= Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

= Naprawa elewacji oraz tynku mozaikowego - bud. nr 17.

= Prace malarskie awaryjne — wg zgtoszen.

= Wykonanie podestéw z kostki brukowej oraz montaz
stojakoéw rowerowych przy budynkach nr: 10, 23, 32.

= Wymiana bramofonéw - bud. nr: 6, 7, 8.

= Budowa zatoczki dla wozéw bojowych Strazy Pozarnej
przy bud. nr 25.

= Remont rozdzielacza w bud. nr 17, 28.

= Wymiana zasuw na instalacji wodnej w bud. nr 22, 23.

= Montaz nowych fawek parkowych przy bud. nr 25.

= Wymiana piasku w piaskownicach.

= Przygotowanie bezpiecznego podtoza na placu zabaw
przy bud. nr 25.

= Montaz nowych urzadzern zabawowych przy bud.
nr 25, 38.

= Serwis urzadzen zabawowych.

= Biezace naprawy dzwigéw osobowych w wiezowcach.

= Malowanie tunelu pomiedzy bud.nr5i6.

= Malowanie oznaczenia poziomego zatoczek
parkingowych przy bud. nr 25.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom - wg zgtoszen.

= Wymiana wodomierzy w bud. nr 32, 35-39.

= Renowacja murku przy bud. nr 25, 38.

= Uzupetnianie ubytkéw w wewnetrznych drogach
osiedlowych.

= Naprawa opaski z kostki brukowej przy bud. nr 5.

2. SWARZEDZ, 0S. CZWARTAKOW

= Kapitalny remont balkonéw w bud. nr: 10 - lll etap.

= Drobne naprawy chodnikéw i podestéow wejsciowych.

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

= Konserwacja zieleni.

= Naprawa opaski z kostki brukowej przy bud. nr 6, 7.

= Remont przytacza gazowego w bud. nr 16, 19.

= Wymiana bramofonéw - bud. nr5, 6, 7.

= Remont o$wietlenia w obrebie wind w bud. nr 20.

= Malowanie altany $mietnikowej przy bud. nr 12.

= Wymiana zespotu napedowego oraz lin no$nych
w dZzwigu osobowym w bud. nr 20.

= Sprawdzenie i umocowanie luznych blach elewacyjnych
w bud. nr 19, 20.

= Usuwanie graffiti ze $cian szczytowych bud.
nr3,56,7,11,18,22.

= Malowanie klatek schodowych, wiatrotapéw oraz piwnic
-bud. nr 19, 20.

= Wymiana wyktadzin posadzek na klatce schodowej
w bud. nr 20.

= Wymiana listew poreczowych PCV na klatkach
schodowych - bud. nr 19, 20.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wymiana wodomierzy w bud. nr 10, 11, 12, 14-18, 19, 20.

= Wymiana wytazéw dachowych w bud. nr7, 11.

= Wymiana drzwi wejsciowych do budynku nr 19, 20.

= Biezace naprawy dZzwigéw osobowych w wiezowcach,

= Wymiana okien piwnicznych w bud.
nr10,11,12,14,15,16,17,18, 21, 22.

= Naprawa balkonéw — wg zgtoszen.

= Remont kapitalny dachu bud. nr 22.

= Wymiana piasku w piaskownicach.

= Serwis urzadzen zabawowych.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przed
ptakami - wg zgtoszen.

3. SWARZEDZ, 0S. DABROWSZCZAKOW

= Kapitalny remont balkonéw w bud. nr 2, 3 - Il etap.

= Remont instalacji gazowej w bud. nr 2, 3, 4 (4 | etap).

= Remont przytacza gazowego w bud.nr 11, 15, 17.

= Wymiana bramofonéw - bud. nr 1, 3, 4, 15.

= Remont o$wietlenia w obrebie wind w bud. nr 5, 6, 7.

= Renowacja urzadzen zabawowych na placach zabaw.

= Usuwanie graffiti ze $cian szczytowych bud. nr 1-4.

= Drobne naprawy chodnikéw, opasek i podestéw
wejsciowych.

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

= Konserwacja zieleni.

= Udroznienie sieci kanalizacji deszczowej przy bud.
nr 14-19.

» Montaz urzadzen zabawowych przy bud. nr 1.

= Montaz nowych tawek parkowych przy bud. nr 1.

= Remont dachu budynku wraz z wymiana naswietli
w bud. nr 5.

= Roboty dekarsko-blacharskie - awaryjne.

= Biezace naprawy dZzwigéw osobowych w wiezowcach.

17



SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2022

= Wymiana drzwi wejsciowych do budynku nr 1, 2, 3.

= Wymiana drzwi ewakuacyjnych do budynku nr 5, 6, 7.

= Wymiana listew poreczowych PCV na klatkach
schodowych - bud. nr 9.

= Wymiana oswietlenia klatek schodowych i wiatrotapow

na energooszczedne - bud. nr 9.

= Malowanie klatek schodowych w bud. nr 9.

= Malowanie elewacji frontowej wiatrotapéw
w bud. nr 9-13.

= Wymiana wytazu dachowego w bud. nr 1.

= Wymiana piasku w piaskownicach.

= Serwis urzadzen zabawowych.

= Naprawa balkonéw — wg zgtoszen.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przed
ptakami - wg zgtoszen.

= Wymiana opraw o$wietleniowych w wiatrotapach
oraz numeréw informacyjnych na energooszczedne
z czujnikami zmierzchu i ruchu w bud. nr 1-4.

4. SWARZEDZ, 0S. ZYGMUNTA Il WAZY

= Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
= Drobne prace ogdlnobudowlane.
= Remont instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych
- wg zgtoszen.
= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.
= Konserwacja zieleni.
= Naprawa balkonéw — wg zgtoszen.
= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.
= Awaryjna wymiana pionu kanalizacji sanitarnej wraz
z odtworzeniem jego zabudowy w bud. nr. 3.
= Montaz nasad kominowych w bud. nr 6, 7.
= Przedtuzenie kanatu komina spalinowego w bud. nr 5.

= Uzupetnianie ubytkdw w elewacji zniszczonej przez ptaki.

= Wymiana piasku w piaskownicach.

= Wymiana opraw o$wietleniowych w wiatrotapach
oraz numeréw informacyjnych na energooszczedne
z czujnikami zmierzchu i ruchuw bud. nr 1, 2,3, 5,6, 7.

5. SWARZEDZ, UL. POZNANSKA

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.
= Konserwacja zieleni.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

6. SWARZEDZ, UL. GRYNIOW

= Drobne prace ogélnobudowlane oraz naprawy
chodnikéw.

= Konserwacje instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.0.icw.

= Remont przytacza gazowego w bud. nr 8.

= Wymiana bramofonéw - bud. nr 11.

= Naprawa izolacji przyziemia w bud. nr 4.

= Konserwacja zieleni.

= Roboty dekarsko-blacharskie - awaryjne.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przed
ptakami — wg. zgtoszen.

Wymiana piasku w piaskownicy oraz uzupetnienie
podtoza na placu zabaw.
Serwis urzadzen zabawowych.

7. SWARZEDZ, 0S. WLADYSLAWA IV

Drobne prace ogélnobudowlane oraz naprawy chodnikéw.
Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.
Konserwacja zieleni.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wymiana opierzer w bud. nr 2, 3, 4.

Wymiana opraw o$wietleniowych numeréw
informacyjnych na energooszczedne z czujnikami
zmierzchuw bud.nr 1,2,3,4,5.

8. KOSTRZYN, UL. PIASTA 2, 3, 4,6
| UL. WIELKOPOLSKA 28

Drobne prace ogélnobudowlane oraz naprawy chodnikéw.
Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
coicw.

Konserwacja i naprawa kottowni gazowych.
Konserwacja zieleni.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Remont i docieplenie kominéw wraz z montazem nasad
typu turbowent w bud. nr 2, 4, 6 przy ul. Piasta.
Wymiana piasku w piaskownicy.

Montaz nowych fawek parkowych w obrebie bud. nr 28
przy ul. Wielkopolskiej oraz bud. nr 3 przy ul. Piasta.
Montaz tablicy sterowniczej nakottowej w bud. nr 28
przy ul. Wielkopolskiej.

Remont nawierzchni parkingu i chodnikéw w obrebie
bud. nr 28 przy ul. Wielkopolskiej oraz bud. nr 3

przy ul. Piasta.
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ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLUDNIE

. SWARZEDZ, 0S. EDWARDA RACZYNSKIEGO

Remont daszkéw wiatrotapéw w budynku nr: 6.
Naprawa czesci elewacji budynku nr: 5

Wymiana centrali domofonowych w budynku nr: 9
Montaz obrotowej, zbiorczej nasady kominowej wraz
z ociepleniem czesci komina (2szt.) w budynku nr: 36.
Regulacja wpustéw kanalizacji deszczowej w drogach
osiedlowych.

Wymiana zaworéw podpionowych na instalacji
cyrkulacji cieptej wody w budynkach

nré6,7,9,33, 34,35, 36.

Wymiana zaworéw podpionowych na instalacji
wodociggowej w budynkach nr: 23-25.

Modernizacja instalacji CO na ukfad zamkniety

w budynkach (wezet) nr: 14-17.

Montaz rozdzielni elektrycznych oraz urzadzen

do zdalnego (internetowego) odczytu wodomierzy

w budynkach.

Montaz siatek ochronnych na kominach.

Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.
Naprawa/wymiana/malowanie konstrukcji urzadzen
zabawowych i tawek (place zabaw) oraz montaz
nowego urzadzenia na placu zabaw (bud. nr: 12-13).
Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana wodomierzy,
wymiana podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie
instalacji gazowej, wymiana zaworéw podpionowych,
udraznianie instalacji kanalizacyjnej itd.).

2. SWARZEDZ, 0S. HIPOLITA CEGIELSKIEGO

Montaz obrotowej, zbiorczej nasady kominowej

wraz z ociepleniem czesci komina w budynku nr: 5.
Remont schodéw wejsciowych na rampe w budynku
nr31.

Modernizacja elektrycznych rozdzielni lokalowych
wraz z wymiang rozgateznikéw instalacyjnych

w budynkach nr: 30,311 32.

Regulacja wpustéw kanalizacji deszczowej w drogach
osiedlowych.

Montaz stupkéw drogowych w podwérzu budynkéw
nr: 30-34.

Wymiana elementéw drewnianych w tawkach
parkowych i przy piaskownicach.

Montaz trzech urzadzen zabawowych na placach zabaw.
Wymiana pokrycia dachu budynku nr: 9.

Montaz siatek ochronnych na kominach.

Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.
Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociaggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.0., wymiana wodomierzy, wymiana

podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych,
udraznianie instalacji kanalizacyjnej itd.).

3. SWARZEDZ, 0S. TYTUSA DZIALYNSKIEGO

Remont czesci balkonéw (wymiana hydroizolacji,
wymiana posadzki i obrébek blacharskich, naprawa
oraz malowanie balustrad i konstrukcji stalowej)

w budynku nr 1D.

Wymiana centrali domofonowej w budynku nr: 1A,
Wymiana zaworu mieszajacego na instalacji CO.
Montaz rozdzielni elektrycznych oraz urzadzen

do zdalnego (internetowego) odczytu wodomierzy
w budynkach.

Montaz urzadzenia zabawowego w podwoérzu
budynkoéw nr: 1A-1C.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

Naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

4. POZNAN-ANTONINEK

Montaz obrotowej, zbiorczej nasady kominowej wraz
z ociepleniem czesci komina w budynku nr: 66.
Wymiana czesci o$wietlenia parkowego (stupy

+ oprawy) w podwérzu budynkéw nr 62-70.

Montaz obrotowych nasad kominowych

typu Turbowent.

Naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana wodomierzy, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych,
udraznianie instalacji kanalizacyjnej itd.).

KORNIK-BNIN, UL. SREMSKA 24, 26 ,28, 32, 32A, 34

Wymiana czesci o$wietlenia parkowego (stupy + oprawy).
Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o.,, wymiana podej$¢

pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

Prace konserwacyjne kottowni wraz z ptukaniem
zasobnikéw i wymiang anod.

6. POZNAN, UL. GLEBOKA 4

Modernizacja instalacji oswietleniowej klatek
schodowych - montaz automatycznego oswietlenia
LED.
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Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym: wymiana
zaworow przedlicznikowych, wymiana podejs¢ pod
wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej, wymiana
zawordéw podpionowych).

7. POZNAN, UL. RYBAKI 1A

= Konserwacja urzadzen dzwigowych.

= Prace konserwacyjne na instalacjach c.o., wodociggowej
oraz kanalizacyjnej.

= Prace konserwacyjne kottowni.

8. POZNAN, UL. WARSZAWSKA 81-83-85

= Remont czesci balkonéw (remont ptyt balkonowych
i balustrad).

= Prace konserwacyjne na instalacjach c.o., gazowej,
wodociggowej oraz kanalizacyjne;j.

9. POZNAN, UL. GLOWNA 55, 55A, 59, 59A

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

10. POZNAN, UL. MALACHOWSKIEGO 4 i 6

= Wymiana centrali domofonowych.

= Montaz daszkéw nad wejsciami do budynkow.

= Remont czesci komindw.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

11. POZNAN, UL. TOMICKIEGO 29, 31, 33, 35

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

= Prace projektowe zwigzane z modernizacjg podwoérza.

12. POZNAN, UL. CHWALISZEWO 17,19, 21, 23

= Modernizacja kottowni budynkowej wraz z wymianag
kotfa.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

13. POZNAN, UL. NIEDZIALKOWSKIEGO 23, 23A

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

= Wymiana zamkdéw w skrzynkach licznikowych (liczniki
gazu) na klatkach schodowych.
= Prace konserwacyjne kottowni.

14. CZERWONAK, ]
UL. SLONECZNA 1-5, UL. GDYNSKA 122

= Montaz obrotowej, zbiorczej nasady kominowej wraz
z ociepleniem czesci komina w budynku nr: 3.

= Wymiana centrali domofonowych w budynku nr: 122.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych itp.).

15. LUBON, UL. ARMII POZNAN 51,
UL. KOLONIA PZNF 1,2, 3, 4,5, 6,7,
UL. DWORCOWA 23

= Remont dachéw w budynkach nr: 3i 4.

= Remont komina w budynku nr: 23.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych itp.).

16. LUBON, UL. ASNYKA 5, 6, 7

= Remont czesci komindw.

= Naprawa i malowanie balustrad przy zejsciach
zewnetrznych do piwnic w budynkach nr5i7.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

17. LUBON, UL. ARMII POZNAN 81, 83, 85

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

NIEZALEZNIE OD WYMIENIONYCH
WYZEJ PRAC REMONTOWYCH,
WYKONYWANE BYLY:
= wymiany licznikéw wody i licznikéw ciepta
(cieptomierzy)
= przeglady okresowe budynkéw, instalacji gazowej,
instalacji elektrycznej i odgromowej oraz instalacji
kominowej (wraz z czyszczeniem), wynikajace
z obowiagzkéw natozonych przez Prawo Budowlane.
= deratyzacje, dezynsekcje i dezynfekcje piwnic,
stropodachéw, poddaszy i przewoddw wentylacyjnych.
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5. OBIEKTY NIEMIESZKALNE | LOKALE UZYTKOWE

Spoétdzielnia Mieszkaniowa posiada w swoich zasobach
obiekty nieprzeznaczone do zamieszkania oraz lokale
uzytkowe bedace wtasnoscig Spotdzielni, oséb fizycznych
i prawnych. Stanowig one wazny element dla funkcjonowa-
nia catej lokalnej spotecznosci. Czesto jako jedyne zapew-
niaja dostep do ustug, ktérych brakuje na terenie miasta.
Na szczegblng uwage zastuguje tutaj osrodek Stowarzy-
szenia Przyjaciot Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka Grajka,
w ktérym znalazty opieke, miejsce aktywnosci i udziatu
w zyciu spotecznym, dzieci i osoby, ktére bez tego rodza-
ju osrodka mogtyby zy¢ na marginesie spoteczenstwa.
Spétdzielnia Mieszkaniowa wraz z wkadzami Gminy czyni
starania o zdobycie mozliwosci na dalsze zmiany w prze-
znaczeniu lokali w czesci niskiej Kosciuszkowcdw 13.

Z lokali Spoétdzielni korzystaja réwniez inne organizacje
pomocowe, takie jak np. Polski Komitet Pomocy Spotecznej
czy Klub Honorowych Dawcéw Krwi PCK przy Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu. Wéréd wiascicieli lokali uzyt-
kowych jest 65 cztonkéw Spoétdzielni oraz 13 cztonkéw
wspoétmatzonkow.

Nalezy zauwazy¢, ze nastapita zmiana przeznaczenia nie-
wielkich lokali piwnicznych - dotychczas wynajmowanych
na cele handlowe - obecnie prawie wylacznie przeznaczo-
nych na drobne ustugi, biura, czy magazyny. Ze wzgledu
na to, ze okoliczne budownictwo deweloperskie najczesciej
nie posiada piwnic, kilkanascie lokali wynajetych jest na ko-
mérki lokatorskie.

U

Spétdzielnia na tamach ,Informatora Spétdzielczego
okresowo informuje o dostepnych lokalach ustugowych,
a takze stwarza dla przedsiebiorcow mozliwos¢ reklamy
prowadzonych dziatalnosci i oferowanych ustug. Na stronie
internetowej Spotdzielni oraz w Informatorze umieszczane
sg zaktualizowane informacje o lokalizacji lokali uzytko-
wych przeznaczonych na wynajem.

PODSTAWOWE PLACOWKI
WRAZ Z POWIERZCHNIAMI LOKALI:

» Lokale uzytkowe petnowartosciowe
bedace wlasnoscia Spétdzielni, wynajmowane:
= Placoéwki Poczty S.A., os. Dabrowszczakéw 25
0 pow. 148 m? oraz przy ul. Mécibora 67 o pow. 47 m?,
= Orange S.A., 0s. Kosciuszkowcdw 15 o pow. 63 m?
- bezobstugowa automatyczna centrala telefoniczna.
= Warsztaty Terapii Zajeciowej uzytkowane przez
Stowarzyszenie Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka
Grajka, os. Kosciuszkowcow 13.
= Swietlica socjoterapeutyczna Osrodka Pomocy
Spotecznej, Swarzedz os. Kosciuszkowcdw 26.
= Kluby prowadzone przez Osrodek Pomocy Spotecznej,
Swarzedz os. Czwartakéw 14 i 18 oraz
0s. H. Cegielskiego 34.

=» Lokale piwniczne:

= 112 z wejsciem z zewnatrz, w tym szes¢ o statusie
odrebnej nieruchomosci oraz jeden, ktérego wihasciciel
posiada spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

= 84 z wejsciem z korytarza piwnicznego - w tym jeden
mieszczacy sie na os. Raczynskiego 31, w ktérym NETIA
operator telekomunikacyjny umiescit bezobstugowa
centrale telefoniczna.

= Trzy komorki piwniczne zostaty wyodrebnione
na zasadach odrebnej wtasnosci nieruchomosci.

= Piec¢ lokali piwnicznych udostepnionych harcerzom
ZHP i ZHR.

» Lokale wiasnosciowe pelnowartosciowe
w parterach budynkéw wielorodzinnych:

= 51 o tacznej powierzchni 4.552 m?, w tym 6 lokali
o powierzchni 475,08 m? wyodrebnionych na zasadach
odrebnej wiasnosci wraz z utamkowa czescig gruntu.
W lokalach prowadzone sg dziatalnosci z bardzo
szeroka gamga oferty ustug: sklepy spozywcze, drogerie,
banki, gastronomia, apteki, gabinety dentystyczne,
biblioteki itd.

= Kioski:
= 11 szt. oraz 2 szt. - stragany.

= Pawilony:
= 49, catkowicie uwtaszczone, tacznie z terenem bedacym
w przesztosci terenem Spétdzielni.

=» (araze:

= 117 szt,, o réznym statusie wtasnosci, w tym 18 garazy
na os. Wladystawa IV bedacych wtasnoscig Spotdzielni,
przeznaczonych na wynajem.

= Powierzchnie dachowe wynajmowane:

= 2 szt, dziatajace na rzecz catej spotecznosci
bezobstugowe stacje bazowe i instalacje antenowe
sieci telefonicznych T-Mobile, Orange.

=» Lokale uzytkowe bedace we wtadaniu Spotdzielni:

= biurowiec Spétdzielni Mieszkaniowej,
ul. Kwasniewskiego 1, pow. 563 m?,

= Administracja, ul. Gryniéw 6, pow. 221 m?,

= Administracja, os. Raczynskiego 20, pow. 166 m?,

= biura Dziatu terenowo-prawnego, os. Kosciuszkowcow 26,
pow. 167 m?,

= pomieszczenie Administracji, ul. Warszawska 83,
pow. 15 m?,

= budynki i lokale techniczne mieszczace wezly cieplne,
przytacza instalacji wodnych, kanalizacyjnych
i gazowych.

= Lokale bedace we wtadaniu Spétdzielni,
przeznaczone na dziatalno$c
spoteczno-kulturalng:
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Zygmunta lll Wazy 5 — Harcéwka

Czwartakéw 7 - Polski Zwigzek Wedkarski

Czwartakéw 14 i 18 — Osrodek Pomocy Spotecznej
Kosciuszkowcdw 9 — Klub Honorowych Dawcéw Krwi
Kosciuszkowcdw 26 — Polski Komitet Pomocy Spotecznej
Kosciuszkowcdw 39 - TKKF

Raczynskiego 32 — Harcéwka

Raczynskiego 33 - Harcéwka

Cegielskiego 13 — Harcéwka

Cegielskiego 34 — Osrodek Pomocy Spotecznej

ul. Sremska 34, Kérnik — Swietlica osiedlowa

ul. Sfoneczna 3, Czerwonak — Najemca - Klub ,Stoneczko”

V1. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

NIEZALEZNIE OD ZADAN WYMIENIONYCH W TABELI ZNAJDUJACEJ SIE NA KOLEJNYCH
STRONACH, PODAJEMY WYKAZ DZIALAN PODEJMOWANYCH W 2022 ROKU:

Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
przekazania terenéw potozonych na obszarze osiedli
mieszkaniowych Swarzedz-Potudnie i Swarzedz-Pétnoc.
Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
realizacji inwestycji ogélnomiejskich na terenach osiedli
mieszkaniowych zlokalizowanych w Swarzedzu.
Wspotpraca z Gming Swarzedz przy realizacji inwestycji
drogowych na terenie osiedli mieszkaniowych Swarzedz-
-Poinoc i Swarzedz-Potudnie.

Wspotpraca z Gming Swarzedz w sprawie poprawy or-
ganizacji ruchu na osiedlach mieszkaniowych Swarzedz-
-Potnoc i Swarzedz-Potudnie.

Kontynuowanie dziatarh majacych na celu przeprowa-
dzenie rewitalizacji obiektéw zabytkowych potozonych
w Luboniu przy ul. Kolonia PZNF nr 3 - etap Il oraz przy
ul. Kolonia PZNF nr 4.

Kontynuowanie prac zwigzanych z uregulowaniem
spraw terenowo-prawnych na obszarach potozonych
w Poznaniu przy ul. Chwaliszewo.

Kontynuowanie prac zwigzanych z uregulowaniem
spraw terenowo-prawnych na obszarach potozonych
w Poznaniu przy ul. Niedziatkowskiego nr 23-23a.
Realizacja wnioskéw o ustanowienie odrebnej wtasno-
$ci lokali mieszkalnych i uzytkowych na terenach osiedli
mieszkaniowych bedacych we wtadaniu Spoétdzielni.
Kontynuowanie kompletowania materiatéw niezbed-
nych do prowadzenia spraw spornych z firmami ENEA,
PGNIG S.A. oraz osobami fizycznymi.

Swarzedz 2022, fot. Telewizja STK

Kompletowanie materiatéw niezbednych do ustano-
wienia stuzebnosci przesytu na czas eksploatacji sieci
cieplnych, sieci kanalizacji deszczowej, sieci energetycz-
nych, sieci telekomunikacyjnych i sieci gazowych, prawa
uzytkowania pomieszczenn Spoétdzielni zajetych przez
urzadzenia stuzace do obstugi ww. sieci, a zlokalizowa-
nych na nieruchomosciach potozonych w Swarzedzu
oraz w Poznaniu, Czerwonaku, Kérniku-Bninie, Luboniu
i Kostrzynie.

Opiniowanie nowych lokalizacji przeznaczonych pod
budowe pawilonéw handlowych i ustugowych w poro-
zumieniu z Administracjami Osiedli.

Wspotpraca z Administracjami Osiedli w zakresie biezacej
eksploatacji budynkow.

Kontynuowanie kompleksowych dziatan majacych
na celu pozyskanie srodkéw finansowych w ramach
Instrumentéw Finansowych wdrazanych w ramach Wiel-
kopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego
na lata 2014-2023 (WRPO 2014+) na termomoderniza-
cje 3 budynkéw wielorodzinnych bedacych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.
Kontynuowanie dziatart majacych na celu uregulowanie
stanu prawnego nieruchomosci potozonej w Swarzedzu
na os. Kosciuszkowcéw nr 13.

Kontynuowanie rozméw ze Spétdzielnia Mieszkaniowa
,Osiedle Mtodych” w sprawie ustalenia zasad rzeczowych
i finansowych dotyczacych wspétkorzystania z nierucho-
mosci potozonej w Poznaniu przy ul. Tomickiego.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2022

1. BUDOWNICTWO WIELORODZINNE — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

1. PRACE TERMOMODERNIZACYJNE | REMONTOWE

TERMIN

ZADANIE INWESTYCYINE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZAC)I
1. Swarzedz, os. Wtadystawa IV nr 1-5 Opracowanie projektu technicznego pn. ,Modernizacja 360219,51 1zt (netto) | 2022 rok

zagospodarowania terenu na rzecz poprawy zapewnienia

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami”
2. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 38, 39 Opracowanie Swiadectw charakterystyki energetycznej 15 650,00 zt (netto) 2022 rok
3. (zerwonak, ul. Gdynska Opracowanie projektu budowlanego budynku mieszkalnego | 75 000,00 zt (netto) 2022 rok

wielorodzinnego w Czerwonaku
4. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 13 Opracowanie inwentaryzacji lokali uzytkowych SM 4000,00 zt (netto) 2022 rok
5. Swarzedz, ul. Gryniéw 9 Opracowanie opinii chiropterologicznej 811,00 zt (netto) 2022 rok
6. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 31 Aktualizagja dokumentagji technicznej, kosztoryséw, audytéw | 8 500,00 zt (netto) 2022 rok
7. Swarzedz, os. Cegielskiego nr 20 energetycznych do celéw termomodernizagji budynkéw
8. Swarzedz, ul. Gryniéw 9

do prac termomodernizacyjnych — montaz budek legowych
dla nietoperzy na budynku nr 8.

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYINE ZAKRES RZECZOWY NAKLADY PONIESIONE REALIZACII
1. Administragja, ul. Gryniéw 1. Nadzor inwestorski nad realizacja placu manewrowego 3690,00 zt (brutto) 2022 rok
dla celéw p.poz. — os. KoSciuszkowcéw nr 25.
2. Przygotowanie budynku — Swarzedz, ul. Grynidw nr 9 2146,97 zt (brutto)

I11. PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYINE ZASOBOW SPOLDZIELCZYCH

IV. SPRZEDAZ GRUNTOW | LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH ODREBNA WEASNOSC ORAZ PRZEKSZTALCENIE PRAWA

UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYINE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZACII
1. Administragja, ul. Gryniéw 1. Budowa [IJI?cu mane’wrowego dla celéw p.poz. Fundusz remontowy 2002 1ok
na os. Kosciuszkowcow 25
2. Administracja, 0s. Raczyriskiego 1. Wymiana pokrycia dachowego od strony wschodniej, Fundusz remontowy + | 2022 rok
Lubon, ul. Kolonia PZNF 3 — etap . dotacje budzetowe
2. Wymiana pokrycia dachowego, Lubor, ul. Kolonia PZNF 4.

ZADANIE INWESTYCYINE POWIERZCHNIA GRUNTU PRZYCHOD TERMIN
3. Sprzedaz nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci
wspdlnej:
1. Kostrzyn 1. 416,00 m? 1. 133000,00 zt 2022 rok
2. Lubori 2. 33232m? 2. 58907,00z
3. Czwartakow 22/067 3. 50,27 m? 3. 178410,00
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V. UWEASZCZENIA LOKALI

LOKALIZACJA 1L0SC ZAKONCZONYCH SPRAW SADOWYCH I:;::iltl\\ﬂoY?H TERMIN

1. Poznan, ul. Mécibora nr 67, ul. Leszka nr 66 - 2 2022 rok
2. Poznan, ul. Mécibora nr 62-72 - 4 2022 rok
3. Swarzedz, os. Kosciuszkowcdw nr 5-12 - 3 2022 rok
4. Swarzedz, os. Kosciuszkowcw nr 22-32 - 2 2022 rok
5. Swarzedz, os. Kosciuszkowcw nr 35-39 - 1 2022 rok
6. Swarzedz, os. Czwartakow nr 2-7 - 1 2022 rok
7. Swarzedz, os. Czwartakéw nr 14-18 - 1 2022 rok
8. Swarzedz, os. Czwartakow nr 19-20 - 1 2022 rok
9. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 1-4 - 1 2022 rok
10. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 5-7 - 1 2022 rok
11. Swarzedz, os. Dabrowszczakdw nr 25-26 - 1 2022 rok
12. Swarzedz, ul. Gryniéw nr 1-11 - 1 2022 rok
13. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 5-9 - 1 2022 rok
14. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 10-11 - 4 2022 rok
15. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 12-13 - 4 2022 rok
16. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 14-17 - 1 2022 rok
17. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 18-22 - 1 2022 rok
18. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 23-25 - 3 2022 rok
19. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 29-32 - 1 2022 rok
20. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 33-36 - 1 2022 rok
21. Swarzedz, os. Cegielskiego nr 18-22 - 1 2022 rok
22. Swarzedz, os. T. Dziatyriskiego nr 1A, B, C - 1 2022 rok
23. Swarzedz, os. T. Dziatyriskiego nr 1D, E - 1 2022 rok
24. Swarzedz, os. Zygmunta lll Wazy nr 1-7 - 2 2022 rok
25. Kostrzyn, ul. Piasta 4, 6 - 3 2022 rok
26. Kornik, ul. Sremska 24, 26, 28 - 2 2022 rok
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VIl. DZIALALNOSC WINDYKACYJNA

Zgodnie z postanowieniem Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej,
cztonek jest zobowigzany uiszcza¢ opfaty za uzywanie lokalu
mieszkalnego badz uzytkowego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2022 roku - zadtuzenie z tytutu
optat naleznych na rzecz Spétdzielni wynosito 1 635 886,95 zt.

Dziat Windykacji prowadzi zintegrowany system zarzadza-
nia, monitorowania windykacji wierzytelnosci, kompleksowo
prowadzi windykacje naleznosci przy zachowaniu wysokich
standardéw etycznych, rygorystycznym przestrzeganiu zasad
dobrych praktyk i dziataniu $cisle w granicach prawa. Poczyna-
jac od etapu polubownego, czyli tzw. negocjacji z dtuznikiem,
siegajac do niekonwencjonalnych metod (np. poprzez indywi-
dualne podejscie do kazdego klienta), czy tez dziatania spotecz-
ne typu: kierowanie po pomoc celowa do O$rodkéw Pomocy
Spotecznej, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, urzedéw
miast - celem wnioskowania o tzw. dodatek mieszkaniowy,

a takze kierowanie do organizacji charytatywnych niosacych
pomoc np. Polskiego Komitetu Pomocy Spotecznej — celem
uzyskania pomocy zywnosciowej, odziezy itp.

W stosunku do uporczywych dtuznikéw prowadzone sa proce-
dury majace na celu weryfikacje majatkowa dtuznika, kierowa-
nie spraw na droge sadowa w celu wykluczenia z cztonkostwa,
a takze na droge egzekucyjna z dochodéw lub majatku dtuzni-
ka. W celu likwidowania zadtuzen stosowane tez sg procedury
doprowadzajace do zamiany, zdawania lub sprzedazy zadtu-
zonych lokali.

STATYSTYKA

WINDYKACYJNA

| =
OTWAR(I'A ZADLUZENIE ZADLUZENIA
NA DZIEN S
31.12.2012r. 2206276,38 -87118,42 ¢
31.12.2013r. 258323577 +376 959,39
31.12.2014r. 266219833 +78962,56 zt
31.12.2015r. 223937941z -42281892#
31.12.2016r. 2249039,18 +9659,77 #
31.12.2017r. 222559712 -23442,06
31.12.2018r. 2025 256,04 -200341,08
31.12.2019r. 1783619,07 2t -241636.97 t
31.12.2020. 182158519z +37966,12
31.12.2021r. 1660 600,12 zt -160 985,07 t
31.12.2022r. 1635 886,95 zt -2471317 4

Vill. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Euro-
pejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwa-
rzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,
w 2022 roku przeprowadzono 7 szkolen z zakresu przestrze-
gania ww. przepiséw. Zaktualizowano klauzule informa-

IX. TELEWIZJA STK

Telewizja STK w roku 2022 produkowata materiaty telewi-
zyjne gtéwnie z terenu powiatu poznanskiego. Dziatalnos¢
telewizji skupia sie miedzy innymi na realizacji programéw
dla spétdzielcdw, w ramach systemu informacji dla czton-
kéw Spétdzielni zamieszkujacych jej zasoby. Ponadto STK
realizuje produkcje na zlecenie w ramach uméw zewnetrz-
nych. Starania zarzadu spétki w latach ubiegtych zwigzane
byty z pozyskaniem jak najwiekszej liczby kontrahentéw.
Dotychczasowy dorobek na rynku medialnym sprawit,
ze Telewizja STK jest oceniana jako profesjonalny i godny
zaufania partner. Mozliwosci produkcyjne oraz zasieg
dziatalnosci TV STK przyciagaja podmioty gospodarcze
i placéwki instytucjonalne, w tym z lokalnych $rodowisk
samorzadowych. Warto zauwazy¢, ze wiekszos¢ dotychczas

cyjne pod wzorami dokumentéw, sporzadzono 15 umoéw
powierzenia przetwarzania danych osobowych, nadzoro-
wano kilkanascie uméw - zlecen w kontekscie celowosci
udostepnienia danych osobowych. Zgodnie z wdrozonymi
procedurami udzielono odpowiedzi na 2 wnioski dotyczace
naruszenia przetwarzania danych osobowych.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2022

zawartych umoéw z Telewizjg STK jest odnawiana i konty-
nuowana w kolejnych latach. Swiadczy to z pewnoscia
o zadowoleniu kontrahentéw telewizji i gwarantuje state
finansowanie dziatalnosci TV.

Program Telewizji STK nadawany jest zgodnie z przyjetym
standardem w jakosci obrazu FullHD, a tematyka programo-
wa dostosowywana jest do potrzeb i zainteresowan widzéw.
Nasz dorobek produkcyjny archiwizujemy w taki sposéb,
aby byt bezpieczny, a materiaty TV mozna byto fatwo wyko-
rzysta¢ w przysztosci (bez skomplikowanej obrébki).

Telewizja STK, wg stanu na dzien 31.12.2022 roku, zatrud-
niata 10 0séb tytutem umdw o prace.

Przedmiot dziatalnosci Spotki w roku 2022 obejmowat:

= Realizacje programow telewizyjnych na zlecenie Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu, w ramach systemu
informacji dla cztonkéw Spétdzielni zamieszkujacych jej
zasoby oraz promocje Spétdzielni Mieszkaniowej poza jej
zasobami.

= Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie samo-
rzadéw. W 2022 r. Spotka wspétpracowata z siedmio-
ma gminami, w ramach statych uméw oraz z innymi
w ramach zlecen doraznych.

= Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie Powiatu
Poznanskiego, jako telewizja akredytowana.

= Produkcje i montaz telewizyjnych materiatéw informa-
cyjnych dla kontrahentéw zewnetrznych.

= Transmisje na zywo obrad Rady Samorzadu Powiatu
Poznanskiego.

= Obstuge i realizacje konferencji zleconych przez kontra-
hentéw zewnetrznych.

= Transmisje na zywo koncertéw i wydarzen kulturalno-
-sportowych.

= Dziatalnosc¢ reklamowo-promocyjna w zakresie produkgji
i emisji reklam na kanale STK.

= Wiasne programy o réznorodnej tematyce, w tym:
LSerwis Informacyjny’, ,Przeglad Wiadomosci Tygodnia”
emitowane o statych godzinach w raméwce dobowe;j.

Telewizja STK produkuje i emituje programy o charakte-
rze publicystycznym, spotecznym i sportowym. Wszyst-
kie programy STK emitowane w sieci telewizji kablowej
dostepne sg réwniez na witrynie internetowej
www.telewizjastk.pl

oraz na stronach gmin, z ktérymi TV wspotpracuje. W dal-
szym ciggu obserwowane jest rosnace zainteresowanie
programami STK za posrednictwem sieci internetowej.

= Pasek informacyjny, emitowany w ramach wspétpracy
ze Swarzedzkim Centrum Zarzadzania Kryzysowego,
dotyczacy przede wszystkim informacji alarmowych.

= Realizacje materiatéw informacyjnych, emitowanych
na monitorach komunikacji publicznej, w tym w skfa-
dach Kolei Wielkopolskich oraz autobusach transportu
publicznego Gminy Swarzedz.

W roku 2022 nastapity zmiany w sktadzie zarzadu Spofki.
Z dniem 30 kwietnia 2022 roku swoja prace w Telewizji STK
zakonczyt jej wieloletni prezes, Marcin Jankowski. Stanowi-
sko Prezesa Zarzadu powierzono Stawomirowi Pawlakowi,
ktéry nowe obowiazki objat od 1 maja 2022 r. Obecny
Prezes zwigzany jest z Telewizjg STK od wrze$nia 2014 roku.

W roku 2023 dziatalnosc¢ Telewizji STK nadal bedzie opierata
sie gtdwnie na wspodtpracy z samorzadami oraz Spétdziel-
nig Mieszkaniowa w Swarzedzu. Planowane s3 wydatki
inwestycyjne, gtéwnie w sprzet zwigzany z rejestracja
i emisja sygnatu i obrazu TV.

Telewizja STK niezmiennie dostepna jest w sieci Inea
na kanale nr 24.

Materiaty Telewizji STK dostepne sg réwniez
na witrynie internetowej

www.telewizjastk.pl
oraz w mediach spotecznosciowych Facebook.
Siedziba Spoétki miesci sie przy ul. Granicznej 55
w Swarzedzu.

Zarzad STK

X. WNIOSKI Z CZASTKOWYCH WALNYCH ZGROMADZEN

W 2022 R.

WNIOSKI STRATEGICZNE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU
(przyjete przez mieszkaricéw w gtosowaniach podczas wszystkich czqstkowych Walnych Zgromadzeri 2022)

1. Wspotpracowac z producentem i dostawca ciepta,
firma VEOLIA Energia Poznan, w kampanii edukacyj-
nej: ,Stopien mniej znaczy wiecej”; majacej na celu
oszczedzanie energii cieplnej i kosztow ogrzewania.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu rozpowszechnia-

ta wsréd mieszkarcéw zalety oszczedzania energii ciepl-

nej, zgodnie z wytycznymi zawartymi przez firme VEOLIA

w kampanii ,Stopiern mniej znaczy wiecej” Informacje

na ten temat pojawiaty sie przed i w trakcie okresu grzew-

czego we wszystkich dostepnych mediach: w ,Informatorze
Spétdzielczym”, na stronie internetowej Spotdzielni oraz
w Telewizji STK.

Ponadto Spétdzielnia informowata mieszkancéw o mozli-
wosci uzyskania 10% upustu w stawce za energie elektrycz-
na, dla przedsiebiorcéw ktérzy w trakcie 2023 r. zmniej-
szg zuzycie energii elektrycznej o 10% w pordwnaniu
do$redniego rocznego zuzycia energii elektrycznejz okresu
od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2022 roku. W infor-
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macji tej zawarte byty dziatania, jakie prowadzi Spétdzielnia
w tym celu oraz apel do mieszkancéw, aby gasili $wiatta
w pomieszczeniach wspdlnych, w ktérych oswietlenie nie
zostato jeszcze wymienione na zautomatyzowane.

2. Podjac starania w zakresie budowy alternatywnych
2zrodel ogrzewania nieruchomosci przy ul. Stonecznej
1-5 w Czerwonaku.

Spoétdzielnia przeprowadzita wizje lokalne wraz z projek-
tantami i wykonawcami, w zakresie zastosowania urzadzen
wykorzystujacych energie odnawialna, w tym pompy
ciepta oraz paneli fotowoltaicznych przy ul. Stonecznej 1-5
w Czerwonaku. Trwajg rozmowy dotyczace wyboru techno-
logii, preliminarza kosztéw oraz sposobéw finansowania tej
inwestycji.
3. Podja¢ dzialania zwigzane z pozyskaniem srodkéw
zewnetrznych na modernizacje obiektu handlowo-
-uslugowego na os. Kosciuszkowcow 13 w Swarzedzu.

Dziat terenowo-prawny Spoétdzielni na biezaco monitoruje
wszystkie programy i mozliwosci dofinansowania w postaci
dotacji i pozyczek w ramach Krajowego Planu Odbudowy
i mozliwosci siegniecia do funduszéw europejskich. Prowa-
dzone byly réwniez rozmowy z inwestorami prywatnymi.
Modernizacja obiektu nie wpisuje sie aktualnie w Zzaden
z programow, a potencjalni inwestorzy wycofali sie. Sprawa
nadal bedzie monitorowana - az do skutku.

Réwnolegle Spoétdzielnia przeprowadza inwentaryzacje
obiektu (na ukoriczeniu). Planowane jest réwniez spotkanie
z przedstawicielem Banku Gospodarstwa Krajowego, a tak-
ze zwofanie spotkania ze wspotuzytkownikami wieczysty-
miw 2023 .

4. Animowac i aktywnie wspétpracowaé¢ z Urzedem
Miasta i Gminy w Swarzedzu w zakresie moderniza-
¢ji drogowych uktadéw komunikacyjnych na osiedlu
Kosciuszkowcow w Swarzedzu.

15 grudnia doszto do podpisania porozumienia o wspétpra-
cy Spotdzielni i Gminy Swarzedz w zakresie modernizacji
drogowych i pieszych uktadéw komunikacyjnych na osie-
dlach: Kosciuszkowcéw, Czwartakéw i Dabrowszczakow.
Porozumienie ustala wzajemne zobowigzania Gminy i Spét-
dzielni oraz zawiera zasady i procedury wspétpracy doty-
czace zaréwno przebudowy ulic i chodnikéw, jak i budowy
nowych miejsc parkingowych na tych osiedlach. Inwestycja
prowadzona bedzie etapami. Etap pierwszy, ktéry realizo-
wany jest w 2023 r,, jest etapem projektowym. Na tamach
Jnformatora Spétdzielczego” oraz na stronie internetowej
Spétdzielni, pod opinie mieszkarncéw zostaty przedstawio-
ne koncepcje zagospodarowania poszczegélnych rejonéw
osiedli pétnocnych. Prace sa zaawansowane - na biezgco
odbywaja sie spotkania pracownikéw Urzedu oraz Spot-
dzielni, a takze niezbedne wizje lokalne.

5.Wznowic¢ proces termomodernizacyjny w 2023 r.

1 marca br. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarze-
dzu podpisat umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego
na zaciggniecie pozyczek z programu Jessica2 na termo-
modernizacje trzech kolejnych budynkéw w ramach kom-
pleksowego programu docieplen: ul. Grynidw 9, os. Cegiel-
skiego 20, os. Raczynskiego 31 w Swarzedzu. 14 marca br.
podpisana zostata umowa z wybranym w konkursie ofert
wykonawcg, firmg NOVA TERM. W tym samym dniu otwarte
zostaty place budéw i w drugiej potowie marca przy budyn-
kach stanety rusztowania i rozpoczety sie prace remontowe.
6. Ograniczy¢ ogrzewanie w czesciach wspdlnych bu-

dynkéw, za wyjatkiem pralni, suszarni oraz pierw-

szego grzejnika po wejsciu do budynku.
Administracje Osiedli wytaczyty grzejniki na klatkach scho-
dowych i w innych pomieszczeniach, zgodnie ze wskaza-
niem we wniosku — we wszystkich budynkach, w ktérych
istniaty takie techniczne mozliwosci.

ZEBRANIE NR 1

Swarzedz: ul. Poznanska, os. Wiadystawa IV, os. Zygmunta lll Wazy,
ul. Gryniow
Czionkowie oczekujgcy

Wptyneto 16 wnioskéw.

7. Zamontowa¢ Turbowenty na kominach wentylacyj-
nych wyremontowanych blokéw nr 1, 2, 3 przy ulicy
Gryniow w celu poprawy cyrkulacji wyciagu wentylacji.
Budynkinr 1 do 3 zostang wyposazone w obrotowe nasady
kominowe typu turbowent po zakornczeniu termomoder-
nizacji wszystkich budynkéw potozonych przy ul. Gryniéw
- jezeli pozwola na to srodki zgromadzone w ramach wptat
na fundusz remontowy nieruchomosci.

8. Poczynic¢ starania o docieplenie budynkéw 9, 10, 11
na ul. Gryniow oraz uporzadkowanie zniszczonych
chodnikow.

Budynek nr 9 jest docieplany i modernizowany w roku bie-
zacym. Jednoczes$nie Spotdzielnia rozpoczyna prace w celu
pozyskania srodkéw na termomodernizacje kolejnych bu-
dynkéw. Po zmodernizowaniu wszystkich budynkéw przy
ul. Grynidw, rozpatrywana bedzie rewitalizacja ich otocze-
nia, w tym zwtaszcza chodnikéw.

9. Montaz Turbowentéw na kominach wentylacyjnych
blokéw na os. Zygmunta Ill Wazy w celu poprawy cyr-
kulacji powietrza.

Na wybranych kominach spalinowych, ktére tego wy-
magaty, zostaly zamontowane izolowane przedtuzki, co
zdecydowanie poprawito usuwanie produktéw spalania
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wytwarzanych przez gazowe podgrzewacze wody, tzw.
junkersy. Réwniez wg zgtoszerh zamontowano pojedyncze
nasady kominowe typu turbowent.

10. Termomodernizacja dachéow w postaci granulatu
wpuszczonego w plyte pokrycia dachowego na os.
Zygmunta Il Wazy 2.

W styczniu 2023 r. wykonano docieplenie stropodachéw
budynkéw nr 2 i 6 na os. Zygmunta lll Wazy, metoda
wdmuchiwania materiatu izolacyjnego (granulatu celulo-
zy). W poprzednich latach, tego rodzaju prace wykonano
réwniez w budynkach nr3i 5.

11. Obnizenie optat za uzytkowanie lokali w czesci
praktyki interwencyjnej w SM w Swarzedzu wykony-
wanej poprzez dofinansowywanie Swarzedzkiej Telewi-
zji Kablowej i jego ograniczeniu lub rezygnacji. W zwiaz-
ku z podwyzkami zaliczki na CO, oraz nieuchronnosci
kolejnych podwyzek cen nosnikéw energii jak i rowniez
ogolnego wzrostu cen w gospodarstwie domowym.
Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu, realizujac zato-
Zenia statutowe w zakresie systemu informacji, powierzyta
Telewizji STK, na podstawie umowy, realizacje nastepu-
jacych zadan: relacjonowanie posiedzen organéw statu-
towych Spétdzielni; montaz i emisje informacji o najwaz-
niejszych wydarzeniach na osiedlach i w Spétdzielni (m.in.
planach remontowych i inwestycyjnych) oraz o waznych
decyzjach i zmianach; udostepnianie studia Telewizji STK
w celu realizacji programéw o tematyce spétdzielczej,
prowadzenie kampanii promocyjno-reklamowej; publi-
kacje ogtoszen (m.in. o licytacji mieszkai czy mozliwosci
najmu lokali). Opfata za system informacji (obejmujacy
koszty zwigzane z obstuga przez Telewizje STK, wydawanie
LInformatora Spétdzielczego”, prowadzenie strony interne-
towej Spotdzielni oraz spétdzielczego facebooka) wynosi
obecnie 20 groszy/m?/m-c. Nalezy doda¢, ze wysokos¢ tej
optaty nie byta zmieniana od 2017 r., mimo wzrostu infla-
¢ji i kosztéw ustug i Zarzad nie przewiduje podnoszenia jej
wzwyz w najblizszym czasie.

12. Remont klatek schodowych oraz wymiane oswie-
tlenia na Swiatfa LED, os. Wiadystawa IV, os. Zygmunta
111 Wazy, ul. Gryniow.

Remonty klatek schodowych zostang wykonane w przy-
sztych okresach rozliczeniowych. Czeéciowy montaz
nowego oswietlenia w partiach wejsciowych do budyn-
kéw na os. Zygmunta lll Wazy oraz os. Wiadystawa |V zostat
zrealizowany. Przy ul. Gryniéw prace realizowane s3 na bie-
73€o wraz z termomodernizacjami.

13. Przy rozliczaniu ogrzewania nie wlicza¢ miesiecy
letnich - w tej chwili podzielniki ciepta wliczajac te mie-
sigce, w ktorych nie ogrzewa sie mieszkan.

Podziat kosztéw catkowitych energii cieplnej za centralne
ogrzewanie odbywa sie na podstawie wskazan licznikéw,
zainstalowanych w weztach cieplnych (lub kottowniach).
Rozliczeniu energii cieplnej podlega tylko i wylacznie ta
ilos¢ ciepta, ktéra jest wykazana na licznikach w weztach
cieplnych. Liczniki wskazujg ciepto tylko w okresie zimo-
wym.

Podzielnik nie jest licznikiem. Podzielnik to pomocnicze
urzadzenie pomiarowe pokazujace procentowy udziat
w zuzyciu catkowitym ciepta dla danego budynku. Wylicze-
nie doktadnych kosztéw ogrzewania dla danego mieszka-
nia jest mozliwe dopiero po zsumowaniu wszystkich wska-
zan podzielnikéw w budynku. Podzielniki zamontowane
w mieszkaniach przez caty rok stuza wylacznie do tego,
aby dzieli¢ koszty, ktére wykazuje licznik.

Nalezy réwniez doda¢, ze elektroniczne podzielniki kosz-
tow, uzywane w Spétdzielni, sa doktadniejsze niz podziel-
niki wyparkowe, eliminuja wptyw czynnikéw zewnetrz-
nych w zakresie wskazan, a latem wskazania podzielnikow
elektronicznych zatrzymuja sie.

14. Zmieni¢ altanki $mieciowe - winny by¢ estetyczne
i tadne wizualnie oraz funkcjonalne - ul. Gryniéw.
taweczki i kosze na Smieci na ul. Gryniéw.

Spotdzielnia nie przewiduje wymiany istniejacych altan
przy ul. Gryniéw na nowe. Bylby to wydatek nieuzasad-
niony ekonomicznie. Natomiast altany Smietnikowe beda
odnawiane w ramach potrzeb.

Kosze na $mieci i tawki parkowe zostang rozstawione
w pierwszej potowie roku 2023.

15. Przyspieszyc i zakonczy¢ proces modernizacji blo-
kéw 9, 10, 11 na ul. Gryniéw. Rozwazy¢ roziozenie
kosztéw ogrzewania nieocieplonych mieszkan - party-
cypacja kosztow przez mieszkania juz ocieplone.

Spotdzielnia Mieszkaniowa termomomodernizuje budynki
zgodnie z mozliwosciami pozyskiwania zrédet finansowa-
nia. W 2023 r. izolowany i modernizowany jest budynek
nro.

Przy ul. Grynidéw, jeden wezet cieplny obstuguje cata, je-
denastobudynkowa nieruchomos¢. Nie ma mozliwosci
roztozenia kosztéw ogrzewania w opisywany we wniosku
sposob, naktadajac na niektére mieszkania dodatkowe ob-
ciazenia. Mieszkancy ptaca realne koszty zuzycia ciepta.

16. Wniosek o ograniczenie w okresie zimowym tempe-
ratury na klatkach schodowych oraz innych przestrze-
niach wspdlnych do maksymalnie 20°C. Koszty ciepta
moga wzrosnac¢ w najblizszym czasie.

Administracje Osiedli zrealizowaty wniosek zgodnie z jego
trescia.

ZEBRANIE NR 2

Swarzedz, os. E. Raczynskiego, os. T. Dzialynskiego,
os. M. Mielzynskiego, ul. Armii Poznan

Wptyneto 6 wnioskéw. Brak wnioskéw dodatkowych.
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ZEBRANIE NR 3
Swarzedz, os. Kosciuszkowcow

Wptyneto wnioskéw 11 -z czego 3 zostaty odrzucone.

7.Zaprzestanie finansowania telewizji STK przez czion-
kéw SM Swarzedz.

7

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu nie ,finansuje
Telewizji STK. Realizujac zatozenia statutowe w zakresie
systemu informacji, powierzyta Telewizji STK, na podsta-
wie umowy, realizacje nastepujgcych zadan: relacjonowa-
nie posiedzen organéw statutowych Spétdzielni; montaz
i emisje informacji o najwazniejszych wydarzeniach
na osiedlach i w Spoétdzielni (m.in. planach remontowych
i inwestycyjnych) oraz o waznych decyzjach i zmianach;
udostepnianie studia Telewizji STK w celu realizacji progra-
moéw o tematyce spétdzielczej, prowadzenie kampanii pro-
mocyjno-reklamowej; publikacje ogtoszen (m.in. o licytacji
mieszkan czy mozliwosci najmu lokali). Optata za system
informacji (obejmujacy koszty zwigzane z obstuga przez
Telewizje STK, wydawanie ,Informatora Spétdzielczego’,
prowadzenie strony internetowej Spoétdzielni oraz spét-
dzielczego facebooka) wynosi obecnie 20 groszy/m?*/m-c.

Nalezy doda¢, ze wysokos¢ tej optaty nie byta zmieniana
od 2017 r.,, mimo wzrostu inflacji i kosztéw ustug i Zarzad
nie przewiduje podnoszenia jej wzwyz w najblizszym czasie.
8. Zobowiaza¢ Zarzad Spoldzielni do usprawnienia
dziatan monitoringu, celem szybszej reakcji pracowni-
kow na szkody jakie maja miejsce na osiedlach.

Na poczatku 2023 r. Spétdzielnia zrestrukturyzowata za-
sady funkcjonowania Centrum Monitoringu. Fizycznie
dwoch pracownikéw (zmianowo) monitoruje osiedla przez
24 godziny na dobe, jednoczesnie majac podglad z czter-
dziestu kamer — nie jest mozliwe wychwycenie wszystkich
zdarzen na biezaco, a tylko czesciowo. Natomiast duza
cze$¢ zdarzen jest rejestrowana i po zgtoszeniu przez
mieszkanca lub Policje, przekazywana wnioskodawcy.
Nalezy réwniez zauwazy¢, Zze pracownicy spétdzielcze-
go Centrum Monitoringu nie s3 grupa interwencyjna -
w zwiagzku z czym nie reaguja na zdarzenia bezposrednio,
a jedynie powiadamiajac odpowiednie stuzby.

ZEBRANIE NR 4

Zasoby pozaswarzedzkie: Poznan, Kostrzyn, Kérnik,
Lubon, Czerwonak

Wptyneto 11 wnioskéw - z czego 2 zostaty odrzucone.
7.
1) Chodnik blok 6/4/2 ul. Piasta.

W roku 2023 zostanie wykonany kapitalny remont chodni-
kéw przy budynkach zlokalizowanych przy ul. Piasta 2 i 4
w Kostrzynie.

2) Przedtuzenie parkingu przed blokiem 4 (okolice
Smiet).

Nie planuje sie wykonac tego zadania w roku 2023.

3) Przedtuzenie parkingu blok 2.

Nie planuje sie wykona¢ tego zadania w roku 2023.

4) Wniosek o zmiane gospodarza z poparciem miesz-
kancéow.

Od 1 stycznia 2023 r. nieruchomos$¢ obstuguje nowy go-
spodarz domu - zgodnie z wnioskiem.

5) Wniosek o zainstalowanie domofonu blok 4 klatka
nr 1 mieszkania 1-6.

Whniosek zostat zrealizowany przy partycypowaniu w kosz-
tach przez mieszkancéw wskazanej klatki schodowej.

8. Remont klatek schodowych, wraz z wymiang oswie-
tlenia energo-oszcz. z czujnikami ruchu.

Powyzsze zadanie planowane jest w kolejnych okresach
rozliczeniowych.

9.

1) Wymiana zaréwek na klatkach schodowych i piwni-
cach.

Wymiana uszkodzonych zaréwek tradycyjnych w standar-
dowych oprawach oswietleniowych realizowana jest na
biezaco. Natomiast ich wymiana na nowe, energooszczed-
ne nastapi w kolejnych okresach rozliczeniowych, zgodnie
z mozliwosciami finansowymi nieruchomosci.

2) Zabezpieczenie pomieszczen po pralniach (woda,
prad, ogrzew.)

W miare mozliwosci Administracja Osiedli rozpocznie po-
wyzsze Czynnosci.

3) Zobowiazanie wiascicieli mieszkan wynajmujacych
lokale do przestrzegania regulaminu (sprzatanie klatki
schod, przechowywania na klatkach roweréw).

Kazdy cztonek Spoétdzielni winien znac tres¢ obowigzu-
jacych regulaminéw i przekazywa¢ jego postanowienia
swoim najemcom. Cyklicznie, w ramach prowadzonej
dziatalnosci dydaktycznej, Administracje Osiedli przy-
pominajg o obowigzkach wynikajacych z regulaminéw.
Poszczegdlne punkty regulaminéw, a takze podstawowe
zasady bezpieczenstwa, sa rowniez publikowane natamach
LInformatora Spoétdzielczego” oraz na spétdzielczej stronie
internetowej.
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ZEBRANIE NR 5
Swarzedz: os. Dgbrowszczakoéw

Wptyneto 14 wnioskéw - z czego 4 zostaty odrzucone.

7. Zachecania mieszkajacych w zasobach Spdétdzielni
Mieszkaniowej do glosowania na projekty zgtoszone
do Budzetu Obywatelskiego w celu wykorzystania
dotacji na rozwdj osiedli poprzez zamieszczanie
informacji na stronie internetowej spétdzielni oraz
w informatorze spétdzielni.

Co roku na tamach ,Informatora Spétdzielczego” oraz na
stronie internetowej Spétdzielni zamieszczane sg informa-
cje na temat Budzetu Obywatelskiego oraz punkty doty-
czace osiedli mieszkaniowych, na ktére mozna zagtosowac.
Kampanie informacyjng prowadzi réwniez Telewizja STK.
Dodatkowo, informacje wywieszane sa klatkach schodo-
wych przez Administracje Osiedli.

8.W porozumieniu z wkadzami Miasta i Gminy Swarzedz
wykonanie modernizacji drég i chodnikéw, placow
zabaw i zagospodarowanie zieleni na catym osiedlu
Dabrowszczakéw (projekt byt juz opracowywany
w 2018r.).

Kilka lat temu Spoétdzielnia przekazata swojg koncepcje
do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, planujac skore-
lowac planowane przez Gmine prace w tym rejonie. Przez
ten czas, Gmina nie podjeta realizacji zadania. Spotdzielnia
przekazata réwniez swarzedzkiemu Ratuszowi informacje
o zgodach na przeprowadzenie inwestycji, uzyskanych
od mieszkancéw posiadajacych udziat w gruncie.

W 2023 r. Spoétdzielnia Mieszkaniowa, we wiasnym zakre-
sie, zajefa sie demontazem starych murkéw, poprawiajac
estetyke i bezpieczenstwo w tym rejonie, a takze uzupet-
nieniem placéw zabaw. Natomiast wspomniana we wnio-
sku rewitalizacja terenu wykonywana bedzie rownolegle
z podjeciem prac przez Gmine.

9. Zapozna¢ mieszkancéw spétdzielni z obowiazka-
mi dozorcow dotyczacymi porzadkéw w budynkach
(sprzatanie piwnicy, mycie okien, lamperii, sprzatanie
wiatrotapow - do kogo nalezy).

Administracje Osiedli na biezgco informujg zainteresowa-
nych mieszkancow o zakresie obowigzkéw gospodarzy
domow lub firm, ktérym zlecono utrzymywanie czystosci
w spotdzielczych nieruchomosciach. Szczegétowy zakres
wykonywanych czynnosci dostepny jest w biurach Admi-
nistracji Osiedli. Ogélny podziat obowiazkéw administracji
oraz uzytkownikow lokali jest dostepny na spotdzielczej
stronie internetowej w Regulaminie porzadku domowego.

10. Przyspieszenie procesu termomodernizacji, okre-
Slenie harmonogramu docieplen blokéw.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa termomomodernizuje budyn-
ki zgodnie z mozliwosciami pozyskiwania zZrédet finan-
sowania. W zwigzku z uzaleznieniem procesu docieplen
od mozliwosci zaciggniecia pozyczki badz kredytu, wska-
zanie,sztywnego” harmonogramu nie jest mozliwe.

Warto doda¢, ze w 2023 r. udato sie Spoétdzielni wznowic
zatrzymany na rok proces inwestycyjny zwigzany z termo-
modernizacjami budynkéw. 1 marca br. Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu podpisat umowy z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego na zaciaggniecie pozyczek z pro-
gramu Jessica2 na termomodernizacje trzech budynkéw
w ramach kompleksowego programu docieplen: ul. Gry-
niéw 9, os. Cegielskiego 20, os. Raczynskiego 31 w Swarze-
dzu. 14 marca br. podpisana zostata umowa z wybranym
w konkursie ofert wykonawca, firma NOVA TERM. W tym
samym dniu otwarte zostaty place budéw i w drugiej poto-
wie marca przy budynkach stanety rusztowania i rozpoczety
sie prace remontowe.

ZEBRANIE NR 6
Swarzedz: os. H. Cegielskiego

Wptyneto 12 wnioskéw.

7. Wnosze o obnizenie optat za uzytkowanie lokali
w czedci polityki informacyjnej w SM. Obecny sposéb
naliczania optaty od m? jest razaco niesprawiedliwy
zwtaszcza, ze SM nie uniemozliwia odbioru wszystkim
czlonkom. Optata powinna nie powinna by¢ naliczana
od m2,

Spotdzielcze kanaly informacyjne to: ,Informator Spot-
dzielczy’, Telewizja STK, strona internetowa, facebook oraz
ogtoszenia na klatkach schodowych. Informator wydawany
jest raz na kwartat w formie papierowej oraz elektronicz-
nej (strona internetowa Spétdzielni, facebook Spotdzielni).

Telewizja STK emituje za posrednictwem kabléwki, na stro-
nie internetowej telewizji i na facebooku telewizji. Osoby
zainteresowane, moga wiec oglada¢ nagrane programy
o tematyce spotdzielczej bezposrednio na witrynie interne-
towej lub fb Telewizji STK, nawet jesli nie posiadaja kabléwki.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu, realizujac zato-
Zenia statutowe w zakresie systemu informacji, powierzyta
Telewizji STK, na podstawie umowy, realizacje nastepu-
jacych zadan: relacjonowanie posiedzen organéw statu-
towych Spoétdzielni; montaz i emisje informacji o najwaz-
niejszych wydarzeniach na osiedlach i w Spétdzielni (m.in.
planach remontowych i inwestycyjnych) oraz o waznych
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decyzjach i zmianach; udostepnianie studia Telewizji STK
w celu realizacji programéw o tematyce spotdzielczej, pro-
wadzenie kampanii promocyjno-reklamowej; publikacje
ogtoszen (m.in. o licytacji mieszkan czy mozliwosci najmu
lokali). Opfata za wspomniany wyzej system informacji wy-
nosi obecnie 20 groszy/m?/m-c. Nalezy doda¢, ze wysokos¢
tej optaty nie byta zmieniana od 2017 r, mimo wzrostu
inflacji i kosztéw ustug i Zarzad nie przewiduje podnoszenia
jej wzwyz w najblizszym czasie.

8. Remont klatek schodowych oraz wymiana oswie-
tlenie na energooszczedne zaréwki LED z czujnikami
ruchu. Mierzac sie z kryzysem energetycznym zarowki
LED z czujnikami ruchu beda obopoéina korzyscia dla
mieszkancow i zarzadzajacych.

Spétdzielnia sukcesywnie remontuje klatki schodowe oraz
wymienia o$wietlenie na energooszczedne w termomoder-
nizowanych budynkach oraz zgodnie z corocznie zatwier-
dzanymi planami remontowymi.

9. Likwidacja lub czesciowa likwidacja ,Informatora
Spoétdzielczego”. Zbyt duze koszty.

Koszty ,Informatora Spétdzielczego” zostaty znaczaco ob-
nizone poprzez: wydawanie w cyklu kwartalnym zamiast
miesiecznym, zmiane rodzaju papieru na tanszy, obnizenie
Jwierszéwki” dla zewnetrznych autoréw tekstow. W zamian
Spétdzielnia zintensyfikowata informacje elektroniczne
umieszczane na stronie internetowej, a takze aktywowata

dziatalno$¢ w social mediach (facebook). Nalezy zauwazy¢,
ze wsrod mieszkancow osiedli nadal liczng grupe stanowia
osoby starsze, nie korzystajace z internetu, ktére rowniez
zainteresowane sg informacjami ze Spétdzielni.

10. Przyspieszenie procesu termomodernizacji. Okre-
Slenie harmonogramu, ktére bloki, w jakim terminie
beda ocieplane.

Spétdzielnia Mieszkaniowa termomomodernizuje budyn-
ki zgodnie z mozliwosciami pozyskiwania zrédet finan-
sowania. W zwigzku z uzaleznieniem procesu docieplen
od mozliwosci zaciggniecia pozyczki badz kredytu, wska-
zanie ,sztywnego” harmonogramu nie jest mozliwe.

11. Ustanowienie regulaminu dostaw do sklepu Chata
Polska na os. Cegielskiego w Swarzedzu.

Przez kilka miesiecy Spétdzielnia Mieszkaniowa umawiata,
posredniczyta i reprezentowata mieszkaricéw nierucho-
mosci na os. Cegielskiego 30-34 w rozmowach z kierow-
nictwem sklepu Chata Polska. Pod koniec 2022 r. wypra-
cowano nowe rozwigzania, m.in. dotyczace zasad dostaw
do sklepu.

12. Przywrdécenie mini placu zabaw na os. Cegielskiego.
Taka mozliwos¢ nie jest przewidywana, ze wzgledéw bez-
pieczenstwa (parkowanie samochoddéw) oraz zagrozenie
dla zdrowia i zycia dzieci. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze na
terenach rekreacyjnych przy osiedlu Cegielskiego znajduja
sie dobrze wyposazone i bezpieczne place zabaw.

ZEBRANIE NR 7
Swarzedz: os. Czwartakow

Wptyneto 13 wnioskéw — z czego 3 zostaly odrzucone.

7. Przyspieszenie procesu termomodernizacji. Okre-
Slenie harmonogramu, kiedy i jakie bloki zostana
ocieplone.

Spétdzielnia Mieszkaniowa termomomodernizuje budyn-
ki zgodnie z mozliwosciami pozyskiwania zrédet finan-
sowania. W zwiazku z uzaleznieniem procesu docieplen
od mozliwosci zaciggniecia pozyczki badz kredytu, wska-
zanie ,sztywnego” harmonogramu nie jest mozliwe.

8. Wnioskuje o zmiany w Informatorze Spétdzielczym,
co do formy i sposobow dystrybucji. Wprowadzenie
drogi elektronicznej dystrybucji informatora i stwo-
rzenie listy mailingowej lub wykorzystanie zdalnego
dostepu. Wersja papierowa w formie ekonomicznej
nadal dystrybuowana do skrzynek cztonkéw Spétdziel-
ni. Informator pozostaje jedynym zrédiem informacji
o spoétdzielni dla wiekszosci cztonkéw (senioréw, oséb
bez dostepu do internetu). To wazny kanat komunikacji
i edukacji np. przy akcji oszczedzania ciepta.
JInformator Spétdzielczy” jest zamieszczany w formie elek-
tronicznej na spétdzielczej stronie internetowej i dostep-

ny dla kazdego zainteresowanego od 2006 r. W zwigzku
z rozwojem technologii i trzykrotnymi zmianami funkcjo-
nalnosci i szaty graficznej internetowej strony Spétdzielni
www.sm-swarzedz.pl, na obecnie istniejacej stronie interne-
towej zamieszczone sg wszystkie ,Informatory Spétdzielcze”
poczawszy od 2015 .

W zwigzku z otwarciem w styczniu 2023 r. facebookowego
konta Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu — najlatwiej
polubi¢ badz obserwowa¢ wszystkie biezace informacje
ze Spoétdzielni (w tym réwniez o wydaniu ,Informatora
Spétdzielczego”).

9. Wymiane drzwi wewnetrznych w bloku numer 14.*

Wymiana drzwi wewnetrznych zostafa zrealizowana w mar-
cu 2023 r. Dodatkowo odmalowano wiatrotapy, wymienio-
no domofony i punkty $wietlne.

10. Naprawa drzwi oraz tzw. wiatrotapu. Stan technicz-
ny beznadziejny. Os. Czwartakow 6.*

Wspomniane prace zostang wykonane w kolejnych okre-
sach rozliczeniowych, wg mozliwosci.

* Numery mieszkari zostaty usuniete.
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Xl. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

W dniach od 28 wrzesnia do 6 pazdziernika 2022 roku cztonkowie Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu, zgromadzeni

na czastkowych Walnych Zgromadzeniach Cztonkéw, wybrali
dzielni w sktadzie:

na trzyletnia kadencje 15-osobowg Rade Nadzorczg Spét-

SKLAD RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU W KADENCJI 2022-2025

Adamczyk Elzbieta
Biskupski Waldemar
Jasinska Anna

Karwat Agnieszka
Ktosowska Aleksandra
Konieczna lwona

Lis Marek

tabedzki Przemystaw

Nowak Zbigniew
Purol Ireneusz
Semmler Marian
Strama Beata
Szczepanska Elzbieta
Turkiewicz Katarzyna
Wawrzyniak Stawomir

KOMISJE RADY NADZORCZEJ
W KADENCJI 2022-2025

Komisja Rewizyjna (komisja stata):
1) Przewodniczacy Komisji - KLOSOWSKA ALEKSANDRA
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji
— ADAMCZYK ELZBIETA
3) Sekretarz Komisji - KONIECZNA IWONA
4) Cztonek Komisji — TURKIEWICZ KATARZYNA

Komisja Inwestycyjna (komisja stata):
1) Przewodniczgcy Komisji — tABEDZKI PRZEMYSLAW
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji
— SZCZEPANSKA ELZBIETA
3) Sekretarz Komisji — JASINSKA ANNA

Komisja GZM (komisja stata):

1) Przewodniczacy Komisji - SEMMLER MARIAN

2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — LIS MAREK
3) Sekretarz Komisji - NOWAK ZBIGNIEW

4) Cztonek Komisji - tABEDZKI PRZEMYSLAW

Komisja Spoteczno-Kulturalna (komisja stata):
1) Przewodniczacy Komisji - STRAMA BEATA
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji
— KARWAT AGNIESZKA
3) Sekretarz Komisji — JASINSKA ANNA

Komisja Statutowa (komisja dodatkowa - powotana
uchwalq):

1) Przewodniczgcy Komisji — PUROL IRENEUSZ

2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — LIS MAREK

3) Sekretarz Komisji — BISKUPSKI WALDEMAR

4) Cztonek Komisji — KONIECZNA IWONA

5) Cztonek Komisji - TURKIEWICZ KATARZYNA

Komisja Spoteczno-Mieszkaniowa (komisja dodatkowa
- powotana uchwala):

1) Przewodniczacy Komisji —- KLOSOWSKA ALEKSANDRA
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — STRAMA BEATA
3) Sekretarz Komisji — SZCZEPANSKA ELZBIETA

4) Cztonek Komisji —- WAWRZYNIAK SLtAWOMIR

5) Cztonek Komisji — KARWAT AGNIESZKA

Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Zastepca Przewodnicza-
cego, Sekretarz Rady oraz przewodniczacy komisji statych

= Przewodniczacy Rady
- Purol Ireneusz

= Zastepca Przewodniczacego Rady
- Biskupski Waldemar

= Sekretarz Rady
- Wawrzyniak Stawomir

tworzg Prezydium Rady Nadzorczej koordynujace prace
Rady Nadzorczej, opiniujace przedtozone projekty uchwat
i przyjmujace informacje o pracach Zarzadu Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza obradowata nad nastepujacymi
zagadnieniami:

1.W zakresie spraw GZM:

= zatwierdzano wysokosci optat na rzecz Spoétdzielni,

= analizowano koszty eksploatacyjne osiedli,

= analizowano wykonanie planu rzeczowo-finansowego
prac remontowych w 2022 roku,

= zatwierdzono aktualizacje planu gospodarczo-
-finansowego funduszu remontowego Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu na rok 2022,

= zatwierdzono plan gospodarczo-finansowy funduszu
remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
na 2023 rok,

= analizowano aktualna dziatalnos¢ remontowa
w Spoétdzielni,

= zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin zasad
finansowania remontéw w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

= analizowano koszty eksploatacji osiedli,

= zatwierdzono zaktualizowana optate za najem garazy
na terenie zasobéw Spoétdzielni,

= analizowano przygotowania do projektu modernizacji
(docieplen) budynkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu w roku 2023,

= zaakceptowano porozumienie pomiedzy Gming
Swarzedz a Spétdzielnig Mieszkaniowa w Swarzedzu
w zakresie uktadéw drogowych na terenie osiedli
mieszkaniowych potozonych w Swarzedzu na osiedlach:
Dabrowszczakéw, Czwartakow i Kosciuszkowcow,

= analizowano kwestie rzadowych doptat do wegla,

= analizowano kwestie wymiany piecykow,

= analizowano wyniki rozméw Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu z wiadzami Gminy Swarzedz
w zakresie opfat za wywéz odpadéw dla uzytkownikow
lokali ustugowych, bedacych w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej,
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analizowano kwestie organizacji ruchu na spétdzielczych
osiedlach w nawigzaniu do spotkan z Komendantem
Strazy Miejskiej w Swarzedzu.

2. W zakresie spraw ogodlnych:

analizowano wyniki dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu,

dokonano zmian w skfadzie Zarzadu,

akceptowano tres$¢ pism kierowanych do mieszkancow,
rozpatrywano indywidualne wnioski mieszkarncéw
skierowane do Rady Nadzorczej,

rozpatrywano skargi mieszkarncéw dotyczace naruszania
przez wspotlokatoréow ,,Regulaminu porzadku
domowego obowigzujacego w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

obserwowano strukture zadtuzenia czynszowego wobec
Spotdzielni,

kontrolowano realizacje wnioskéw uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni,

zatwierdzano zmiany w ,Wykazie optat na rzecz
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

analizowano zmiany personalno-kadrowe

w Spétdzielniw latach 2021-2022,

zatwierdzono nowy,Regulamin Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

rozpatrywano wnioski o wsparcie finansowe z funduszu
spoteczno-kulturalnego,

zatwierdzano aktualizacje ,Struktury organizacyjnej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

powotano Komisje Statutowa Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Swarzedzu,

powotano Komisje Spoteczno-Mieszkaniowa Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu,

zatwierdzono wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
potozonej przy ul. Tomickiego w Poznaniu,

analizowano sprawe pawilonu handlowo-ustugowego
potozonego w Swarzedzu na osiedlu Kosciuszkowcéw 13.

PROTOKOL
KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

Z OCENY PROTOKOLOW Z POPRZEDNICH CZASTKOWYCH WALNYCH ZGRQMADZEN CZI:ONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU ODBYTYCH W DNIACH MIEDZY 28 WRZESNIA A 6 PAZDZIERNIKA 2022 ROKU.

Przewodniczaca - Aleksandra Kltosowska

KOMISJA REWIZYJNA
W SKtADZIE:

Zastepca Przewodniczacej Komisji — Elzbieta Adamczyk
Sekretarz Komisji - lwona Konieczna
Cztonek Komisji - Katarzyna Turkiewicz

stwierdza, ze protokoty z ostatnich czastkowych Walnych Zgromadzer Cztonkéw Spétdzielni, ktdre odbyty sie w dniach miedzy

28 wrzesnia a 6 pazdziernika 2022 roku zostaty napisane prawidtowo.

Protokofy odzwierciedlaja catoksztatt spraw omawianych na poprzednich czastkowych Walnych Zgromadzeniach Cztonkdw Spétdzielni.
Protokoty byty udostepnione do wgladu przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.
Komisja wnioskuje o przyjecie protokotdw bez odczytywania na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Podpisy:

Katarzyna Turkiewicz Iwona Konieczna

Elzbieta Adamczyk

Aleksandra Klosowska

UCHWALA NR 02/04/2023
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU Z DNIA 27 KWIETNIA 2023 ROKU
W sprawie: Zatwierdzenia terminu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Dziatajac na podstawie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku oraz,,Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia
(ztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu”, Rada Nadzorcza Spétdzielni stanowi, co nastepuje:

Zatwierdza dzien 19 czerwca 2023 roku (poniedziatek), jako termin Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UCHWALA NR 03/04/2023
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU Z DNIA 27 KWIETNIA 2023 ROKU

W sprawie: Zatwierdzenia proponowanego porzadku obrad na Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
ktore odbedzie sie 19 czerwca 2023 roku.

Dziatajac na podstawie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku
oraz,Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej’, Rada Nadzorcza Spétdzielni postanawia, co nastepuje:
§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni zatwierdza proponowany porzadek obrad na Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,
ktdre odbedzie sie 19 czerwca 2023 roku.
§2
Proponowany porzadek obrad na Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu, ktére odbedzie sie 19 czerwca 2023 roku,
zostat przedstawiony w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Aktualizacja requlaminu zostata zatwierdzona uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM w Swarzedzu nr 09/2022

Xil. REGULAMIN OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

I. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni

dziatajacym na podstawie:

a) przepisow art. 36 — 42 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 .
Prawo Spoétdzielcze / jedn. tekst Dz. U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848 z p6zn. zm., (zwanej dalej ustawa),

b) przepiséw art. 8% ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U.z2003 r.Nr 119, poz. 1116
z pbdzn.zm.),

¢) niniejszego Regulaminu.

§2

1. Zakres kompetencji i rodzaj spraw nalezacych do wy-
facznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia okresla
art. 38 § 1 ustawy.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

3. Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza.

§3

1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko
osobiscie.

2. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu
tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biora
udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opieku-
néw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne
przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Petno-
mocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka
— osoby prawnej.

§4
Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilo$¢ posia-
danych udziatéw.

§5
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gto-
sem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spétdziel-
czej oraz Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona, a takze zaproszeni przez Rade Nadzorcza
lub Zarzad goscie.

§6
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz
w roku, w terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku.

Il. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO
ZGROMADZENIA

§7

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzadu
Spétdzielni lub inny upowazniony przez Zarzad cztonek
Zarzadu.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest
odrebne prezydium w skfadzie co najmniej: przewod-
niczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wyboér
prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

3. Dla realizacji prawidtowego przebiegu zebrania nadzér
organizacyjno-porzadkowy sprawuje Zarzad Spotdzielni
poprzez wyznaczonych pracownikéw lub inne wskazane
osoby.

Do czasu wyboru komisji obliczania gtoséw podczas
trwania zebrania dokonuje obstuga zebrania wyznaczo-
na przez Zarzad Spétdzielni.
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§8

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walne-
go Zgromadzenia zarzadza gtosowanie w sprawie przyjecia
proponowanego porzadku obrad. Walne Zgromadzenie
moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ je do nastepnego Zebrania, a takze zmie-
ni¢ kolejno$¢ w porzadku obrad. Wprowadzenie nowych
spraw do porzadku obrad nie jest dopuszczalne.

§9

1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu
jawnym wybierane sa nastepujace komisje:

a) mandatowo-skrutacyjna (w sktadzie nie mniej niz
3 osoby),

b) wnioskowa (w sktadzie nie mniej niz 3 osoby),

¢) inne komisje — w razie potrzeby.

2. W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wybo-
réw do organdéw Spoétdzielni, kazda z czesci Walnego
Zgromadzenia wybiera komisje wyborcza w sktadzie
3 0s6b.

3. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie, czy posiedzenie cze$ciWalnego Zgroma-

dzenia zostato zwotane zgodnie z postanowieniami

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkéw
obecnych na posiedzeniu,

¢) obliczanie wynikéw gtosowania.

4. Do zadan komisji wyborczej nalezy:

a) przedstawienie alfabetycznej listy kandydatéw
do organéw Spoétdzielni i przekazanie jej komisji
mandatowo-skrutacyjnej.

5. Do zadan komisji wnioskowej nalezy rozpatrywanie
whnioskéw zgtoszonych w toku obrad.

§10

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego,

zastepce przewodniczacego i sekretarza. Uchwaty komisji

zapadajaq zwyktg wiekszoscig gtoséw. Cztonek komisji ma
prawo zgtosi¢ odrebne zdanie z prawem uzasadnienia swe-
go stanowiska wobec zebrania.

§11

Z czynnosci komisji sporzadza sie protokéty. Protokoty
podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza komisji,
przekazuje sie Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy komisji lub ich zastepcy sktadajg Walnemu
Zgromadzeniu protokét z czynnosci komisji.

§12

1. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong
w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej czesci
Walnego Zgromadzenia przedstawia protokét stwier-
dzajacy prawidtowos¢ zwotania Walnego Zgromadzenia
oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszona pod obrady czesci Walnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do ktére-

go kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona

przez Zarzad Spoétdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy czesci Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje.

5. Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
udziela gtosu w dyskusji, wedtug kolejnosci zgtoszen.
Przewodniczacy moze odmowi¢ gtosu osobie, ktéra w
tej samej sprawie zabierata juz gtos dwukrotnie. Poza
kolejnoscig Przewodniczacy kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia udziela gtosu: Przewodniczacemu Rady
Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy be-
dacej przedmiotem dyskusji, radcy prawnemu, przed-
stawicielom zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spotdziel-
nia jest zrzeszona oraz Krajowej Radzie Spétdzielczej.
Poza kolejnoscig Przewodniczacy kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia udziela takze gtosu w sprawie formalnej.
Za sprawe formalna uwaza sie wniosek o:

a) przerwe w obradach,

b) ograniczenie czasu przemowien,

c) zamkniecie listy méwcéw w danej sprawie,

d) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadze-
nie gtosowania,

e) przeprowadzenie gtosowania tajnego,

f) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych
miec znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad oraz
gtosowania.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga

zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy: jeden za i jeden przeciw

whnioskowi.

6. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz
oswiadczenia do protokotu moga by¢ sktadane na rece
Sekretarza Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia
i nazwiska - w przypadku petnomocnika osoby prawnej
- statutowej nazwy reprezentowanego cztonka.

§13

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na ilos¢ obecnych na nim cztonkow.

2. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie pod gtosowanie na
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Gtosowanie nad projektami uchwat odbywa sie w ten
sposdb, ze najpierw poddaje sie pod gtosowanie po-
prawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie
projekt uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami. Popraw-
ki przyjmowanie sg zwykta wiekszoscig gtosow.

3. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie od-
dzielnie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu.

4. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod
gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,
a za uchwaty wypowiedziata sie wymagana w ustawie
lub statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestni-
czacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Uchwaly podejmowane sg zwykta wiekszoscig gtoséw.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu
Spétdzielni,

—_
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b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwota-
nia cztonka Rady Nadzorczej,

) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potacze-
nia Spotdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji
Spétdzielni,

6. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majat-
ku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwido-
wanej Spoétdzielni konieczne jest, aby w posiedzeniu
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta
co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do
gtosowania. W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyj-
nej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spoétdzielni.

§14

Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw
cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérych wybiera sie w gtoso-
waniu tajnym. Na zadanie 2/5 liczby cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu, Przewodniczacy zarzadza gto-
sowanie tajne w sprawach objetych porzadkiem obrad.

§15

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej.

2. Liczbe mandatéw cztonkéw Rady Nadzorczej, ktére sa
do obsadzenia z nieruchomosci obejmujacych dana czes¢
Walnego Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza, biorgc
za podstawe liczbe cztonkéw danej czesci Walnego Zgro-
madzenia w stosunku do liczby cztonkéw Spétdzielni.

3. Prawo zgtaszania kandydatur na cztonkéw Rady Nadzor
czej przystuguje cztonkom Spétdzielni oraz jej organom.
Zgtoszenie winno nastgpi¢ w terminie do 15 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Do zgtoszenia winno by¢ dotaczone oswiadczenie
kandydata wyrazajagce zgode na kandydowanie oraz
na przetwarzanie swoich danych osobowych, wedtug
zatwierdzonego wzoru. Zgtoszona kandydatura musi
miec poparcie przynajmniej 30 cztonkéw Spétdzielni.

4. Kandydatury na cztonkéw Rady Nadzorczej zostajg pod-
dane pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgro-
madzenia.

5. Wybory dokonywane sa sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow.

6. Weryfikacji listy zgtoszonych kandydatéw dokonuje
Rada Nadzorcza Spétdzielni. Na poszczegdlnych cze-
$ciach Walnego Zgromadzenia komisja wyborcza prze-
kazuje uszeregowana alfabetycznie liste kandydatéw
komisji mandatowo-skrutacyjnej.

7. Listy kandydatéw zostanag opublikowane 15 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia na
witrynie internetowej Spoétdzielni (www.sm-swarzedz.pl),
na tablicach informacyjnych w siedzibie Spétdzielni oraz
w siedzibach Administracji.

a) Kandydaci, ktérych weryfikacji dokonano zgodnie
z § 15 ust. 6, maja prawo do krétkiej prezentacji swo-
jej sylwetki, przed gtosowaniem wyborczym na Wal-
nym Zgromadzeniu Cztonkow.

8. Gtosowanie w wyborach do organéw Spoétdzielni do-
konywane jest na ostemplowanych pieczeciag Spétdziel-
ni kartach wyborczych, opatrzonych nazwg organu,
do ktérego przeprowadzane sa wybory. Karty powin-
ny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéow
w kolejnosci alfabetycznej nazwisk ustalonej na liscie
kandydatéw. Uprawnieni do gtosowania skreslajg nazwi-
sko kandydata, na ktérego nie gtosuja. Jezeli gtosujacy
skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢ wybranych to kar-
ta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona
lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna ustali¢
na kogo gtosujacy oddat gtos lub na karcie znajduja sie
dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje
mandatowo-skrutacyjng. Jezeli na karcie do gtosowania
skreslona jest rowna lub wieksza liczba kandydatéw niz
ma by¢ wybrana karta jest wazna, a gtosy zalicza sie tym
kandydatom, ktérzy nie zostali skreslani.

9. Karty do gtosowania wrecza cztonkom komisja manda-
towo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy czesci Wal-
nego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych
kart.

10. Po zakonczeniu oddawania gtoséw komisja manda-
towo-skrutacyjna otwiera urne, ustala liczbe wrzuco-
nych kart, co stanowi liczbe gtosujacych, w tym licz-
be kart niewaznych, liczbe gtoséw oddanych ogdétem
na wszystkich kandydatéw i liczbe gtoséw na poszcze-
g6Inych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatéw
wybranych. Wybrani w poszczegdlnych czesciach Walne-
go Zgromadzenia zostajq ci sposrdéd kandydatéw, ktérzy
uzyskali w kolejnosci najwieksza liczbe gtoséw stano-
wigca sume gtoséw oddanych na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia, z uwzglednieniem zasad za-
wartych w § 15 pkt 2. Jezeli dwdch lub wiecej kandy-
datéw otrzyma takg sama liczbe gtoséw, co powodowa-
toby przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego
odbywaja sie wybory, mandat pozostaje nieobsadzony.
Mandaty nie zostang obsadzone, jezeli w czesci Wal-
nego Zgromadzenia nie zgtosi sie kandydat do Rady
Nadzorcze;j.

lll. POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nieobjete niniej-
szym regulaminem rozstrzyga Prezydium kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogdlnie za-
sadami obradowania.
§17

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w po-
rzadku obrad Przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
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§18

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza
sie protokot, ktéry podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Na protokét obrad
Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegélne proto-
koty wszystkich jego czesci.

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podpisuja wszyscy
przewodniczacy kazdej z cze$ci Walnego Zgromadzenia,
na podstawie protokétéw sporzadzonych w poszczegoél-
nych czesciach Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad Spétdzielni w terminie 7 dni od dnia odbycia
posiedzenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
organizuje posiedzenie wszystkich przewodniczacych
kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Z posiedzenia sporzadza sie protokdt, ktéry zawiera tacz-
ne wyniki gtosowan oraz wykaz uchwat podjetych przez
Walne Zgromadzenie.

5. Protokoty moga przegladaé¢ cztonkowie Spoétdzielni.
Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej
przez 10 lat.

Przy uchwatach nalezy podawac liczbe oddanych gtoséw
za uchwaty i przeciw uchwale. Teksty podjetych uchwat
oraz lista obecnosci stanowia zatgcznik do protokétu.

§19
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 06.10.2022 .
§20

Niniejszy Regulamin obowiazuje do czasu zatwierdzenia
nowego statutu Spotdzielni.

INFORMACJA

KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIENI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

0 KONTROLACH PRZEPROWADZONYCH W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU
MIEDZY 10 LUTEGO 2022 ROKU A 10 LUTEGO 2023 ROKU

W okresie sprawozdawczym przeprowadzono jedna kontrole:

1. W dniu 7 listopada 2022 roku Bank PKO BP S.A. Centrum Rozliczeniowo-Ksiegowe, Biuro Rozliczeri Operacji,
Zespot Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Poznaniu przeprowadzit kontrole prawidtowosci prowadzenia przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa w Swarzedzu ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytéw mieszkaniowych.
Kontrola zostat objety okres od 1.07.2021 r. do 30.06.2022 r.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Aleksandra Ktosowska
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FUNDUSZ REMO

STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO
NA DZIEN 31.12.2022 ROKU

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
OIS Snioicowy | G000 | i | SER | e katown | 2 aysioue
31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022

1 | os.ZygmuntalllWazy1,2,3,5,6,7 520914,52 128022,86 298 404,24 691295,90 72030,89
2 | os.Wladystawa IV 1,2, 3, 4,5 -404 034,58 81683,62 19119436 -294 523,84 31039,05
3 | os. Czwartakow 2-7 564 128,45 154 080,57 385700,28 795748,16 47101,86
4 | os. Czwartakow 10, 11,12, 21,22 960 196,53 913 941,04 401925,09 448180,58 21244,76
5 | os. Czwartakéw 19,20 353569,18 308 862,61 133 650,38 178 356,95 46790,12
6 | os.Czwartakéw 14-18 604 249,98 437097,82 359272,28 526 424,44 72106,31
7 | os. Dabrowszczakow 1-4 355583,82 663 690,70 677 362,81 369 255,93 34784,49
8 | os. Dabrowszczakéw 5-7 -1306 880,84 163 645,75 285 242,36 -1185284,23 14923,97
9 | os. Dabrowszczakéw 9-13 -782 340,24 125997,11 286 426,78 -621910,57 19158,68
10 | os. Dabrowszczakéw 14-19 -1014915,35 159 620,35 341579,32 -832956,38 15958,96
11 | os. Dabrowszczakéw 20-24 -2382742,38 149719,96 356318,01 -2176144,33 21642,29
12 | os. Dabrowszczakow 25-26 -1703 334,81 63 872,42 199011,92 -1568 195,31 26036,81
13 | os. Dabrowszczakéw 27 -956 760,93 219830,96 121875,00 -1054716,89 2135,36
14 | os. Kosciuszkowcow 5-12 -2771822,35 201952,90 662 188,83 -2311586,42 40186,18
15 | os. Kosciuszkowcow 14-21 -1605019,89 278778,25 517 899,87 -1365 898,27 40138,74
16 | os. Kosciuszkowcow 22-32 -5378097,71 460 085,63 710982,52 -5127 200,82 48119,49
17 | os. Kosciuszkowcow 35-39 -4299 000,72 446 071,76 447776,78 -4297 295,70 83 405,75
18 | ul. Gryniéw 1-11 -1986 639,13 221 584,05 560 306,70 -1647916,48 86763,09
19 | ul. Poznariska 33 63757,1 11053,65 31277,23 83 980,69 325,81
20 | os. Raczyriskiego 5-9 -526 743,41 106 667,86 206 756,31 -426 654,96 11941,60
21 | os. Raczyriskiego 10-11 -483 782,74 32816,29 152572,02 -364 027,01 384448
22 | os. Raczyriskiego 12-13 -505 304,60 50743,80 168 628,85 -387 419,55 17 307,32
23 | os. Raczyriskiego 14-17 -827 468,86 94360,01 172776,56 -749052,31 0,00
24 | os. Raczyriskiego 18-22 -2414497,51 179 628,65 273 849,06 -2320277,10 34697,84
25 | os. Raczynskiego 23-25 -1168 806,98 78564,14 149 831,90 -1097 539,22 7930,83
26 | os. Raczyriskiego 26-28 -1441651,44 59 265,09 14141424 -1359502,29 22720,09
27 | os. Raczyriskiego 29-32 -750 078,82 70 256,86 157 435,74 -662 899,94 14926,82
28 | os. Raczyriskiego 33-36 1182530,78 100 044,37 204274,74 1286761,15 14 820,13
29 | os. Cegielskiego 1-8 -1861764,05 169 276,15 32213448 -1708 905,72 29769,00
30 | os. Cegielskiego 9-12 -532196,52 84308,06 151275,56 -465 229,02 10774,54
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éF Stan konicowy L Pt Stan koricowy Wtym.: RS . Zalegtosci czynszowe
NIERUCHOMOSC 31.12.2021 1.01.2022 - 1.01.2022 - 31.12.2022 odtworzeniowy kottowni 1231.12.2022
31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022
31 | os. Cegielskiego 13-17 -2494 784,96 88096,28 188075,88 -2394 805,36 15529,44
32 | os. Cegielskiego 18-22 -873 071,60 71230,15 184470,24 -759 831,51 14792,00
33 | os. Cegielskiego 23-29 1699 863,51 76205,98 270991,28 1894 648,81 29442,52
34 | os. Cegielskiego 30-34 1558 262,08 155 282,14 258 234,64 1661214,58 157 558,06
35 | os. Dziatyriskiego 1A,1B,1C 500 567,91 67789,17 155 937,68 588716,42 150 671,70 7659,48
36 | os. Dziatyriskiego 1D,1E 361358,87 122 454,75 128611,16 367 515,28 10819,80 10919,17
37 | ul.Rybaki Ta -12271,53 3394,01 21950,16 6 284,62 95384,71 1438,87
38 | ul. Gteboka 4 342500,25 40 987,84 77 154,96 378 667,37 109 223,87 5351,13
39 | ul.Warszawska 81, 83, 85 -646 895,01 104 166,78 128 077,09 -622 984,70 5454,94
40 | ul.Tomickiego 29,31, 33,35 328 854,22 22 650,40 52320,12 358523,94 15299,78
41 | ul. Niedziatkowskiego 23, 23a -217 310,60 19500,99 57151,28 -179 660,31 2300,70
42 | ul. Chwaliszewo 17,19, 21,23 292575,39 22954411 55523,08 118 554,36 156 158,10 7057,05
43 | ul. Matachowskiego 4, 6 -38674,36 87 673,49 112 544,52 -13 803,33 12307,51
44 | ul. Gtéwna 55, 55a, 59, 59a 202102,89 14 046,52 48537,72 236 594,09 5633,97
45 | ul. Leszka 66, ul. Mscibora 67 -618170,62 43 558,00 153501,41 -508 227,21 18019,00
46 | ul. Mscibora 62, 64, 66, 68, 70, 72 -1037 589,76 109 110,91 358 458,24 -788242,43 3923530
47 | ul. Wielkopolska 28, ul. Piasta 3 -122 386,62 404 249,77 172204,92 -354 431,47 316 274,49 21219,05
48 | ul.Piasta2 -359 143,42 14929,28 71935,92 -302136,78 145370,93 1025,51
49 | ul.Piasta4, 6 -503 374,52 40 240,36 181879,58 -361735,30 179417,16 14681,41
50 | ul.Sremska 24, 26,28 -10680,28 30065,45 96 959,93 56214,20 5171,28
51 | ul. Sremska 32 -206 360,70 17 508,50 34984,56 -188 884,64 34919,30 2481,31
52 | ul. Sremska 32a -199 187,14 16 606,27 32011,20 -183782,21 313,33
53 | ul. Sremska 34 -373 302,62 29773,52 3274212 -370 334,02 1758,77
54 | ul. Stoneczna 1 -85614,20 7313,73 26 593,68 -66 334,25 841,91
55 | ul. Stoneczna 2 2933,33 7941,22 37752,82 32744,93 15779
56 | ul. Stoneczna 3-5 -338076,84 28495,93 103 130,16 -263 442,61 56393,96
57 | ul. Gdynska 122 -69610,21 26 598,05 25013,16 -71195,10 12182751 1023,77
58 | ul.Asnyka 5, 6a, 6b, 6¢, 7 -356 173,63 3757513 51249,48 -342 499,28 1928,06
59 | ul. Kolonia PZNF 5,6, 7 -404 512,56 13923,87 39351,64 -379084,79 1905,85
60 | ul. Armii Poznan 81, 83, 85 -741853,52 56352,99 107 813,97 -690 392,54 24075,05
g | U Holoma P4 -186207,98 107338,56 12407876 | 16946778 14356,00
Armii Poznan 51

62 | ul. Dworcowa 23, Lubori 8634,88 30909,68 3549,08 -18725,72 38,09
SUMA -35096 552,84 8341037,12 | 12462134,66 | -30975455,30 1320067,57 1389 415,44
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PORZADEK OBRAD

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPO£DZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

19 CZERWCA 2023 ROKU (PONIEDZIALEK), GODZ. 17:00
HALA SPORTOWA SWARZEDZKIEGO CENTRUM SPORTU | REKREACJI
(UL. SW. MARCINA 1, 62-020 SWARZEDZ)

PORZADEK OBRAD:

1. Otwarcie zebrania.

2. Wybdr prezydium zebrania.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4, Przyjecie protokotow z poprzednich czastkowych Walnych Zgromadzen
(ztonkéw Spétdzielni, ktdre odbyty sie w dniach migdzy 28 wrzeénia
a 6 pazdziernika 2022 r. (wydrukowano w,,Informatorze Spétdzielczym”).

5. Wybory komisji (wedtug ,Regulaminu”):

a) mandatowo-skrutacyjnej (w sktadzie nie mniej niz 3 osoby),
b) wnioskowej (w sktadzie nie mniej niz 3 osoby),
¢) inne komisje — w razie potrzeby.

6. Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni:

a) z dziatalnosd w 2022 r. (wydrukowano w,Informatorze Spétdzielczym”),

b) z realizacji uchwat i wnioskéw z ubiegtorocznych czastkowych Walnych
Zgromadzen Cztonkdw Spétdzielni (wydrukowano w, Informatorze
Spétdzielczym”).

7. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni (wydrukowano
w,Informatorze Spétdzielczym”).

8. Ocena realizacji wnioskéw pokontrolnych za okres od 10.02.2022 .
do 10.02.2023 r. (wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”).

9. Dyskusja nad tematami przedstawionymi w punktach: 6, 7, 8.

10. Podjecie uchwaty w sprawie wyboru jednego przedstawiciela Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu na zjazd przedkongresowy,

w zwiazku z VIl Kongresem Spétdzielczosci, ktdry odbedzie sie
718 grudnia 2023 1. (01/2023)

11. Podjecie uchwaty w sprawie wyboru jednego delegata oraz jednego
zastepcy delegata na Krajowy Zjazd Zwiazku Rewizyjnego Spdtdzielni
Mieszkaniowych RP, ktéry odbedzie sie 18 19 stycznia 2024 r. (02/2023)

12. Podjecie uchwat w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2022 rok
(wydrukowano w,Informatorze Spétdzielczym”), (03/2023)

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2022 rok
(wydrukowano w,Informatorze Spétdzielczym”), (04/2023)
¢) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2022 rok
(wydrukowano w,Informatorze Spétdzielczym”), (05/2023)
d) zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowej, (06/2023)
e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:
« Pawtowi Pawtowskiemu (07/2023)
Prezesowi Zarzadu (za okres 1.01.2022 1. — 30.06.2022 1.),
- Pawtowi Biatasowi (08/2023)
Zastepcy Prezesa Zarzadu (za okres 1.01.2022 r. — 20.01.2022 1.),
- Jackowi Lewandowiczowi (09/2023)
Zastepcy Prezesa Zarzadu (za okres 1.01.2022 1. — 24.11.2022 1.),
« Marcinowi Jankowskiemu (10/2023)
Zastepcy Prezesa Zarzadu (za okres 21.01.2022 . — 30.06.2022 1.),
Prezesowi Zarzadu (za okres 1.07.2022 1. —31.12.2022 1),
- Katarzynie Jakubowskiej (11/2023)
Zastepcy Prezesa Zarzadu (za okres 1.07.2022 . — 31.12.2022 ),
- Jakubowi Roszkowskiemu (12/2023)
Zastepcy Prezesa Zarzadu (za okres 1.12.2022 r. — 31.12.2022 1),
f) oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan. (13/2023)
13. Wolne gtosy i wnioski.
14. Uchwalenie wnioskéw z Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
15. Zakoniczenie zebrania.

Z materiatami dotyczacymi sprawozdania Zarzadu, sprawozdania Rady
Nadzorczej, sprawozdania finansowego, wnioskami pokontrolnymi
oraz protokotami z poprzednich czastkowych Walnych Zgromadzen
Cztonkéw Spétdzielni, a takze z wytozonymi projektami uchwat, mozna
sie zapoznac, w ustawowym terminie, w budynku Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu w godzinach pracy, przy ul. Kwasniew-
skiego 1, 62-020 Swarzedz, pokdj 204 (Dziat samorzadowy).

Obserwuj nas na facebooku:
Spoitdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu

faceb \“ok
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