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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2023

SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SWARZEDZU W 2023 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Poznaniu, Wydziat Rejestrowy
w 1958 roku pod numerem akt RS-477, numer rejestru 1591. Do Krajowego Rejestru Sgdowego - Rejestru Przedsiebior-
cow, Spotdzielnia zostata wpisana pod numerem KRS 0000153296 w dniu 28.03.2003 roku. Spoétdzielnia dziata w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku prawo spétdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych, statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie cztonkéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w dniu 28 kwietnia 2023 r. roku oraz wewnetrznych regulaminéw.

1. DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

1. WALNE ZGROMADZENIE

Zgodnie z § 83 ust. 1 Walne Zgromadzenie cztonkéw Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu jest najwyzszym orga-
nem Spétdzielni.

W 2023 roku odbyty sie dwa Walne Zgromadzenia cztonkéw
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu. Pierwsze odbyto
sie 28 kwietnia 2023 roku, dot. zatwierdzenia nowego Statu-
tu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu oraz Regulaminu
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,
drugie odbyto sie 19 czerwca 2023 roku, dot. podsumowa-
nia poprzedniego roku dziatalnosci Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni Mieszka-
niowej w Swarzedzu dot. zatwierdzenia nowego Statu-
tu Spoétdzielni odbylo sie 28 kwietnia 2023 r.

Na 8348 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 356 0séb,
co stanowito 4,26 % ogotu uprawnionych.

Walne Zgromadzenie cztonkéw z dnia 28 kwietnia 2023
roku zostato zwotane prawidtowo i glosowano nad naste-
pujacymi uchwatami:

1. Przyjecia zmian w projekcie ,Statutu Spoétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu” - dot. petnomocnictw.

2. Przyjecia zmian w projekcie ,Statutu Spétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu” - dot. liczby cztonkéw kierujacych
zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia.

3. Przyjecia zmian w projekcie ,Statutu Spétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu” - dot. liczby kadencji cztonkéw
Rady Nadzorczej.

4. Przyjecia zmian w projekcie ,Statutu Spotdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu” - dot. wynagrodzenia Rady Nad-
zorczej.

5. Przyjecia zmian w projekcie ,Statutu Spétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu” - dot. polityki informacyjnej.

6. Zatwierdzenia nowego ,Statutu Spétdzielni Mieszkanio-
wej w Swarzedzu”.

7. Zatwierdzenia nowego ,Regulaminu Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu”

Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni Mieszka-
niowej w Swarzedzu odbyto sie 19 czerwca 2023 roku:

Na 8338 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 307 oséb,
co stanowito 3,68 % og6tu uprawnionych.

Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu z dnia 19 czerwca 2023 roku zostato zwotane
prawidtowo i glosowano nad nastepujacymi uchwatami:

1. Wyboru jednego przedstawiciela Spétdzielni Mieszka-
niowej w Swarzedzu na zjazd przedkongresowy, w zwigzku
z VIl Kongresem Spétdzielczosci.

2. Wyboru jednego delegata oraz jednego zastepcy dele-
gata na Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP.

3. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni
za 2022 rok.

4, Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni za
2022 rok.

5. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2022 rok.

6. Zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowej.
7. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.
8. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan.

9. Przyjecia zmian w ,Regulaminie Rady Nadzorczej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu” - dotyczy usprawie-
dliwien w posiedzeniach RN.

10. Przyjecia zmian w,Regulaminie Rady Nadzorczej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu” - dotyczy wynagro-
dzenia po potwierdzeniu obecnosci w posiedzeniach RN.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2023

11. Przyjecia zmian w,Regulaminie Rady Nadzorczej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu” - dotyczy uchylenia
nienaleznego wynagrodzenia z tytutu podrézy stuzbo-
wych dla cztonkéw RN.

Na zakonczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spoétdzielni protokét Komisji Wnio-
skowej, ktéry zawierat 24 wpisane do protokotu wnioski.
Informacja o realizacji 5 przyjetych wnioskow znajduje sie
W niniejszym opracowaniu na str. 25-26.

2. RADA NADZORCZA:

Zgodnie z § 92 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej, ktory
zostat zatwierdzony uchwata nr 06/2023 Walnego Zgroma-
dzenia cztonkéw Spétdzielni w dniu 28 kwietnia 2023 r.,
a wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
23 czerwca 2023 r. oraz Regulaminem Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu, ktéry zostat za-
twierdzony uchwata nr 07/2023 Walnego Zgromadzenia
cztonkéw Spoétdzielni w dniu 28 kwietnia 2023 r,, Rada
Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig
Spétdzielni.

Rada Nadzorcza dziata poprzez:

1. Posiedzenia plenarne.

2. State komisje Rady (rewizyjna, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, inwestycyjna, spotfeczno-kulturalng)
opierajac sie na przepisach Statutu Spétdzielni oraz Regula-
minu Rady Nadzorczej.

3. Dodatkowe komisje Rady (statutowa oraz spoteczno-
-mieszkaniowg), powotane uchwatami Rady Nadzorczej.
Komisja Statutowa powotana zostata uchwata Rady Nadzor-
czej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu nr 01/10/2022
z dnia 20.10.2022 r., zakonczyta swoja prace z momentem
zatwierdzenia nowego Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu w dniu 28.04.2023 r. Komisja Spoteczno-
-mieszkaniowa, powofana uchwatg Rady Nadzorczej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu nr 02/10/2022 z dnia
20.10.2022 r. Komisja powotywana jest w razie potrzeb.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni
znajduje sie w niniejszym opracowaniu na str. 26-27.

3. ZARZAD SPOLDZIELNI

Zgodnie z § 106 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Swa-
rzedzu, ktéry zostat zatwierdzony uchwatg nr 06/2023 Wal-
nego Zgromadzenia cztonkéw Spétdzielni w dniu 28 kwiet-
nia 2023 r., a wpisany do Krajowego Rejestru Sagdowego
w dniu 23 czerwca 2023 r., Zarzad kieruje dziatalnoscia
Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Dziatalnos¢
Zarzadu opiera sie na przepisach Statutu i Regulaminu
Zarzadu zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza uchwata
nr 10/08/2023 z dnia 10.08.2023 r.
Zarzad Spoétdzielni dziatat w roku sprawozdawczym w na-
stepujacym sktadzie:
P inz. Marcin Jankowski

= 0d 1.01.2023 r.do 31.12.2023 r.

— Prezes Zarzadu / Dyrektor Spétdzielni.

P mgr Katarzyna Jakubowska
= 0d 1.01.2023r.do 31.12.2023 r.
- Zastepca Prezesa Zarzadu /
Gtowny ksiegowy Spotdzielni.
P mgr Jakub Roszkowski
= 0d 1.01.2023r.do 31.12.2023 r.
- Zastepca Prezesa Zarzadu / Zastepca Dyrektora
Spétdzielni ds. eksploatacji.

W 2023 roku Zarzad odbyt 52 posiedzenia, w ktérych brata
udziat réwniez kadra kierownicza oraz pracownicy Spot-
dzielni, tj. Pierwszy Zastepca Gtéwnego ksiegowego, Drugi
Zastepca Gtéwnego ksiegowego, Kierownik Administracji
Osiedli Swarzedz-Pétnoc, Kierownik Administracji Osiedli
Swarzedz-Potudnie, Kierownik Dziatu terenowo-praw-
nego, Kierownik Dziatu cztonkowsko-mieszkaniowego,
Kierownik Dziatu ekonomicznego, Kierownik Dziatu windy-
kacji, Kierownik Dziatu pracowniczego, Redaktor naczelny
JInformatora Spoétdzielczego”, Radca prawny, Specjalista
ds. cyfryzacji, Inspektor ds. samorzadowych, Inspektor
ds. nieruchomosci niemieszkalnych, Inspektor ochrony
danych i inni pracownicy Spoétdzielni Mieszkaniowej.
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1. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Przecietne zatrudnienie w 2023 roku wyniosto ogétem
78 etatow.
1. Pion Prezesa Zarzadu - 21 etatow w nastepujacych
komérkach organizacyjnych:
= spraw mieszkaniowych,
= pracowniczej,
= prawnej,
= kancelaria/organizacyjno-samorzadowej,
= marketingowej,
= ochrony danych,
= BHP,
= cyfryzacji,
= terenowo-prawne;j.

2. Pion zastepcy Prezesa Zarzadu, Gtéwny Ksiegowy —
22 etaty w nastepujacych komoérkach organizacyjnych:

= finansowo-ksiegowej,

= ekonomicznej,

= windykacji naleznosci.
3. Pion zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji

- 35 etatow w nastepujacych stuzbach:

= administracji zasobow mieszkaniowych,
= gospodarzy doméw,
= remontowo-konserwacyjnej.

Na poprzedniej stronie znajduje sie schemat struktury organizacyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu — Struktura Organizacyjna — Uchwata Rady Nadzorczej
nr01/08/2022 z dnia 11 sierpnia 2022 .

. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Liczba cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej - stan z 31 grudnia 2023 r.

Ogoétem 8336
W tym:

= Zamieszkali 5597
= Cztonkowie wspdtmatzonkowie 2069
= Oczekujacy 604
= Czlonkowie na lokale uzytkowe 66
Liczba osob, ktére nie sa cztonkami,

stan z dn. 31.12.2023 r. 56

Liczba os6b wykluczonych z cztonkostwa,
stan z dn. 31.12.2023 . 4

Struktura lokali mieszkaniowych w 2023 r.

= Odrebnawtasnos¢lokali mieszkalnych 1137
= Wiasnosciowe prawo do lokalu 4462
= Lokatorskie prawo do lokalu 235
= Najem 16
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IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI

1. Informacje ogdline:
= bilans obejmujacy aktywa i pasywa w kwocie

241.949.767,97 zt

= rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wykazujacy zysk

422.469,53 zt

= zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1.01.2023 r.do 31.12.2023 r.
= rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wykazujacy zmniejszenie stanu

srodkéw pienieznych o kwote

313.337,86 zt

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego

= informacje dodatkowa oraz ksiegi rachunkowe, na podstawie ktérych sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone.
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2. Aktywa trwate

Na dzier 31.12.2023 r. wartos¢ aktywow trwatych netto wyniosta 223.207.832,45 zt
i dotyczyta:

= rzeczowych aktywoéw trwatych 142.472.367,75 zt
= inwestycji dlugoterminowych 100.050,00 zt
= dtugoterminowych rozliczerh miedzyokresowych 80.635.414,70 zt

2.1. Srodki trwate:
Obroty wg ewidencji ksiegowej na 31.12.2023 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

= stan z 1.01.2023 r. warto$¢ brutto 221.709.174,00 z
= przychody w 2023 r. 106.184,95 zt
= rozchody w 2023 r. 1.647.948,09 zt
= stan srodkéw trwatych wg wartosci poczatkowej na 31.12.2023 r. 220.167.410,86 zt
2.2. Srodki trwate w budowie na 31.12.2023 r. 4,738.519,67 zt
= Naktady zB.O. 4.628.024,20 z
= Poniesione w 2023 1. 135.995,47 zt
= Sprzedane 25.500,00 zt
= Zamkniete zadania 0,00zt
2.3. Inwestycje dtugoterminowe: 100.050,00 zt
Dotycza udziatéw w:

= Telewizji STK Sp. z o.o0. 100.000,00 zt
= Zwigzku Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP 50,00 zt
2.4. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 80.635.414,70 zt
dotycza:

= skapitalizowanych odsetek rozliczanych w czasie 107.993,55 zt
= nierozliczonego funduszu remontowego 42.630.221,40 zt
= grunty wiasne do rozliczenia 37.897.199,75 zt

3. Stan funduszy Spdtdzielni na dzien 31.12.2023 r. ksztaltowat sie nastepujgco:
3.1. Fundusze podstawowe:

= udziatowy 1.055.839,98 zt
= wktadéw mieszkaniowych 7.624.675,54 zt
= wkiadéw budowlanych 77.721.383,93 zt
RAZEM 86.401.899,45 zt
3.2. Fundusz zapasowy:

= zasobowy 55.343.786,75 zt
RAZEM 55.343.786,75 zt
Stan kapitatéw na dzierh 31.12.2023 r. 142.168.155,73 z
3.3. Fundusze specjalne:

= zakfadowy fundusz $wiadczen socjalnych 135.955,17 zt
= remontowy 22.207.805,83 zt

4. Koszty ogodlnej dziatalnosci Spotdzielni
W 2023 r. koszty ogodlnej dziatalnosci Spétdzielni wyniosty 7.962.773,79 zt.

5. Sytuacja finansowa Spadtdzielni

Przychody z dziatalnosci ogétem Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w roku 2023 wyniosty 61.610.511,02 zt wraz
z pozycja ,Zmiana stanu produktéw” w wysokosci 1.597.754,67 zi, ktéra stanowi ujemny wynik na dziatalnosci zwigzanej
z gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Koszty ogétem zamknety sie kwota 61.084.622,49 zt, wynik netto na dziatalnosci
pozostatej Spoétdzielni wynidst 422.469,53 zt.
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Poziom i strukture kosztow w latach 2019-2023 przedstawiajg nastepujace tabele:

Zestawienie kosztow wedtug sktadnikéw — analiza struktury

WYSZCZEGOLNIENIE 2019 2020 2021 2022 2023

PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %

Koszty dziatalnosci operacyjnej 45187995,62 | 96,46 | 48655089,07 | 97,74 | 5213326578 | 98,07 | 5223222045 | 96,35 | 59507567,34 | 97,42

Pozostate koszty operacyjne 705211,47 1,51 398062,10 0,80 325 634,06 0,61 546 386,78 1,01 361712,43 0,59

Koszty finansowe 951 118,77 2,03 726095,10 1,46 701594,65 1,32 1431159,71 2,64 1215342,72 1,99

0gotem koszty 46844325,86 | 100,00 | 4977924627 | 100,00 [ 5316049449 | 100,00 | 54209766,94 | 100,00 [ 61084622,49 | 100,00

Analiza dynamiki kosztéw i ich sktadnikéw

WSKAZNIKI DYNAMIKI

WYSZCZEGOLNIENIE 2020/2019 2021/2020 2022/2021 2023/2022

Koszty dziatalnosci operacyjnej 107,67% 107,15% 100,19% 113,93%

Pozostate koszty operacyjne 56,45% 81,80% 167,79% 66,20%

Koszty finansowe 76,34% 96,63% 203,99% 84,92%

Koszty ogotem 106,27% 106,79% 101,97% 112,68%

Analiza kosztéw dziatalnosci wykazuje, ze udziat kosztéw dziatalnosci operacyjnej stanowi 97,4% kosztéw, jednoczesnie ich
poziom wzgledem roku 2022 wzrést o 14%.

Koszty rodzajowe wedtug sktadnikéw

B 2019 2020 2021 2022 2023
WYSZCZEGOLNIENIE
PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %

Koszty dziatalnosci operacyjnej 4518799562 | 100,00 | 48655089,07 | 100,00 | 5213326578 [ 100,00 | 5223222045 | 100,00 | 5950756734 | 100,00
1. Amortyzagja 322832,78 0,71 326 567,93 0,67 336 946,05 0,65 319001,00 0,61 5777,21 0,01
2. Zuzycie materiatow i energii 14020 605,01 31,03 | 14621671,02 30,05 | 15787517,84 | 30,28 | 16009331,90 30,65 | 20148382,58 | 33,86
3. Ustugi obce 4436 800,07 9,82 4466 829,82 9,18 4705 299,35 9,02 5918 008,55 11,33 5873 689,30 9,87
4. Podatki i opfaty 6279 494,00 13,90 6626 239,29 13,62 8634197,43 16,56 7088911,84 13,57 | 10392044,61 17,46
5. Wynagrodzenia 7697319,37 17,03 | 8616248,04 17,71 | 8590413,68 16,48 | 869499774 16,65 | 8777646,62 | 14,75
6. Ubezpieczenia spoteczne

o o 5 1192120,12 2,64 1359973,64 2,80 1375337,40 2,64 1387090,98 2,66 148671598 2,50

iinne Swiadczenia
7. Pozostate 11238824,27 24,87 | 12637559,33 25,97 | 12703 554,03 2437 | 1281487844 24,53 | 12823311,04 21,55

Najwyzsze pozycje kosztéw dziatalnosci w ujeciu rodzajowym niezmiennie stanowig koszty zuzycia materiatéw i energii
(zwlaszcza energii cieplnej) oraz koszty pozostate (w tym gtdwnie odpis na fundusz remontowy), ktérych udziat stanowi
odpowiednio 33,9% oraz 21,5%. Najwyzszy przyrost kosztow zanotowano w pozycji materiatéw i energii, bo o prawie 26%
co wynika gtéwnie ze wzrostu cen energii cieplnej i gazu oraz w pozycji podatki i optaty o blisko 47%. Wzrost tej pozycji
rachunku zyskéw i strat wynika z powrotu do 23% stawki VAT na media oraz podwyzki optat za wywoz nieczystosci statych.

Dziatalnos¢ finansowa Spétdzielni jest gtéwnie zwigzana z obstuga kredytéw i pozyczek przeznaczonych na remonty za-
sobow spotdzielczych, w tym m.in. na docieplenia budynkéw, wymiany Zrédet ciepta i instalacji wewnetrznych. Znaczny
wzrost stép procentowych w roku 2022 spowodowat ponad dwukrotny przyrost kosztéw finansowych Spétdzielni zwiaza-
nych z obstuga kredytow. Spadek w zakresie tej pozycji o 15% w roku 2023 to efekt sptat kredytéw, ponadto coraz wiekszy
udziat zobowigzan finansowych stanowia pozyczki pochodzace z programoéw unijnych o bardzo niskim oprocentowaniu
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(np. pozyczki Jessica 0,4% w skali roku). Zarzadzanie ryzykiem w zakresie sptaty powyzszych zobowigzan opiera sie gtéwnie
w korelacji z odpisem na fundusz remontowy Spétdzielni, sptaty rat kapitatowo-odsetkowych nie moga przekracza¢ wyso-
kosci odpiséw z danej nieruchomosci.

Dziatajac na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku (Dz.U. z 1996 roku Nr 5, poz. 32 z pdzniejszymi zmianami)
0 pomocy Panistwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyj-
nych oraz zmianie niektérych ustaw oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 29 sierpnia 2006 roku w sprawie rozli-
czen z bankami z tytutu przejsciowego wykupienia ze $Srodkéw budzetu Panstwa odsetek od kredytéw mieszkaniowych
(Dz. U. z 2006 roku nr 165 poz. 1169), Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu w latach 2018-2020 wystgpita do PKO B.P.
zwnioskiem o umorzenie 312 kredytéw na kwote 17,5 min zt. Zadtuzenie z tytutu sptaty kredytéw mieszkaniowych zostato
umorzone wg zasad okreslonych w ww. przepisach. Do sptaty pozostat 1 kredyt mieszkaniowy, ktérego wysoko$¢ na dzien
31.12.2023 wynosita 106 866,78 zt.

Sptata zadtuzenia wg ilorazu

Liczba Odsetki Zadtuzenie
Data o0s6b Kredyt skapitalizowane wg budzetu Razem
Stan na dzien 1.01.1998r. 10 66992,01 22 550,55 37925842 | 468800,98
Pozostaje w sptacie na dzien 31.12.2023 r. os. E. Raczynskiego 30 1 0,00 57 095,84 4977094 | 106 866,78

6. Zalegtosci w optatach na dzierh 31.12.2023 r. za lokale

LOKALE
MIESZKALNE

LOKALE

UZYTKOWE

Poréwnujac zalegtosci do rocznego wymiaru optat,
wynosza one w ostatnich 5 latach:

[ ] — [0)
Opfaty za lokale 857.106,50 136.908,27 2019-3,94%
= 2020-3,88%
Kredyt 277,19 = 2021-337%
RAZEM 857.384,29 136.908,27 = 2022-3,14%
o = 2023-3,22%
Struktura czasowa naleznosci z tytutu opfat za lokale: o . .
Spétdzielnia podejmuje rézne starania
LOKALE LOKALE w celu wyegzekwowania zalegtych opfat.
MIESZKALNE UZYTKOWE W 2023 r. skierowano do sadu 72 sprawy na kwote
biezace 493.990,62 94.607,37 259.281,39 zt
ini 17162397 A Zakonczono postepowania w 84 sprawach na kwote
30-90 dni 6239 30.838,45 331.880,42 7t
90-365 dni 106.062,47 11.404,02 Na dzien 31.12.2023 r. pozostaty do zakoriczenia
powyzej 365 dni 85.707,23 58,43 242 sprawy, w tym:
RAZEM 857.384,29 136.908,27 * komorniczych ... 167
= sadowych ... 75
Zalegte naleznosci z podziatem analitycznym:
llos¢ Srednia kwota
dtuznikow AT na 1 dtuznika
LOKALE
MIESZKALNE 2265 857.384,29 378,54
LOKALE
UIYTKOWE 139 136.908,27 984,95

W badanym okresie zadtuzenie z tytutu optat eksploata-
cyjnych, bez spraw sgdowych, wzrosto w stosunku do roku
poprzedniego o kwote 129.821,76 zt. Zalegte optaty facznie
z dochodzonymi na drodze sagdowej na dzien 31.12.2023 r.
wynosity 1.821.415,68 zt, co stanowi 3,22% wymiaru rocz-
nego oraz 38,63% wymiaru miesiecznego opfat.
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V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1. ZASOBY MIESZKANIOWE

Zasoby mieszkaniowe wg stanu na dzien 31.12.2023 r.

Mieszkania Mieszkania . Budynlfi . Zasoby
. jednorodzinne mieszkaniowe
S| LOKALIZAGA wiasnoéciowe lokatorskie najem odrebna wiasnos¢ wiasne ogétem na gruncie SM ogétem
szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m?

1 | ul.Poznariska 20 1003,74 0 0,00 0 0,00 3 156,54 23 1160,28 23 1160,28
2 | os.Wladystawa IV 77 3396,36 1 47,79 0 0,00 12 548,49 90 3992,64 90 3992,64
3 “;;'azg"‘“"“ ! 00| 869492 30 | o 000 | 46| 199901 w9 | 1082783 19| 1082783
4 | os. Dabrowszczakow 661 37818,10 18 1077,50 0 0,00 195 11094,27 874 49989,87 874 49989,87
5 | os.Czwartakéw 619 3228215 16 812,20 0 0,00 201 10567,70 836 43 662,05 3| 35510 839 44017,15
6 | ul.Gryniow 160 10 664,90 4 250,00 0 0,00 47 3103,50 211 14018,40 211 14018,40
7 | os. Kosciuszkowcow 789 44.891,85 21 1164,80 0 0,00 245 14315,05 1055 60371,70 1055 60371,70
8 | os. Raczyriskiego 368 22361,53 91 5451,10 0 0,00 152 9413,40 611 3722603 | 3| 473,80 614 37699,83
9 | os.Cegielskiego 634 33566,25 0 0,00 0 0,00 20 1155,36 654 34721,61 654 34721,61
10 | os. Dziafyriskiego 15 6111,45 18 763,30 1 45,60 4 1985,83 175 8906,18 1| 140,40 176 9046,58
11 | Antoninek 15 6691,50 40 2345,00 0 0,00 78 4521,60 233 13558,10 233 13558,10
12 | ul.Glehoka 4 2021,49 0 0,00 0 0,00 0 0,00 4 2021,49 4 2021,49
13 | ul. Rybaki 4 189,03 3 135,74 0 0,00 3 113,19 10 437,96 10 437,96
14 | Kostrzyn 77 4402,07 15 826,77 0 0,00 54 3217,25 146 8446,09 146 8446,09
15 | Kémik 56 3285,96 0 0,00 3 147,00 13 750,88 72 4183,84 72 4183,84
16 | ul.Glowna 42 1596,66 2 85,69 0 0,00 3 94,60 47 1776,95 47 1776,95
17 | ul.Matachowskiego 81 3555,62 1 46,03 2 71,29 8 41,27 92 4084,21 92 4084,21
18 | ul.Warszawska 40 176337 0 0,00 0 0,00 5 264,70 45 2028,07 45 2028,07
19 | ul.Tomickiego 4 1847,24 0 0,00 0 0,00 3 156,00 44 2003,24 44 2003,24
20 | Lubori 19 5614,87 0 0,00 5 179,24 2 84,80 126 587891 126 587891
21 | Czerwonak 139 5853,55 1 53,91 2 73,44 6 264,52 148 6245,42 148 624542
22 | ul. Chwaliszewo 36 151491 1 39,79 3 110,84 0 0,00 40 1665,54 40 1665,54
23 | ul.Niedzialkowskiego 21 1128,44 0 0,00 0 0,00 0 0,00 21 112844 21 1128,44

0GOLEM 4455 | 240255,96 235 | 13233,52 | 16 627,41 | 1137 | 64217,96 | 0 | 0,00 | 5843 | 318334,85 | 7 | 969,30 | 5850 [ 319304,15

W zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w 2023 roku 29 mieszkan zostato przeksztatconych w odrebng wtasnos¢;
w tym: 9 lokali wtasnosciowych, 20 lokali lokatorskich. Ponadto jeden lokal uzytkowy zostat przeksztatcony w lokal mieszkalny.

Informator Spétdzielczy Druk:
= Informator ——= Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu dmkam i u
LC
Redaktor naczelny: IKOGRAF Rafat Sowa
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2. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Kwoty kosztéw i przychoddéw w 2023 roku w poszczegdlnych dziedzinach dziatalnosci Spoétdzielni przedstawia tabela:

Lp. RODZAJ DZIALALNOSCI Koszty Przychody Wynik

B Eksploatacja z odpisem na fundusz remontowy i kosztami Zarzadu 302539 30139,9 -114,0
YAl Gospodarka cieplna 17170,3 17170,3 0,0
LRl Diwigi 205,6 1328 72,8
I3 Woda i kanalizacja 5364,9 5364,9 0,0
LAl Dostawa gazu 662,2 662,2 0,0
(A Wywoz Smieci 4684,5 4976,4 291,9
/AN Konserwatorzy 190,6 0,38 -189,8
A Dziatalnosc spoteczno-kulturalna 34,0 0,0 -34,0
MM Transport wiasny 87,8 0,0 -87,8
LM System informagji (STK i Informator) 853,9 04 -853,5
11. | Razem dziatalnos¢ podstawowa 59507,6 58447,6 -1060,0
[PAl Koszty i przychody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej 391,6 470,7 79,1
IEMN Koszty i przychody finansowe 12153 11244 -91,0
14. | Ogotem: w tym 61114,5 60042,7 -1071,9
(I Wynik z gospodarki zasobami mieszk. 0,0 0,0 -1597,8
([ Wynik na dziatalnosci pozostatej 0,0 0,0 525,9
17. | Podatek dochodowy 0,0 0,0 103,4
18. | Saldo po rozliczeniu podatku 0,0 0,0 422,5
19. | Saldo rozliczer miedzyokresowych na dzien 31.12.2022r. 2486,2 182,5 -2303,7
20. | Saldo rozliczen migdzyokresowych rozliczen na dzier 31.12.2023 r.: 4064,7 162,2 -3902,5

Koszty i przychody w poszczegdlnych dziedzinach dziatalnosci Spétdzielni w 2023 roku (w tys. zt, dane bilansowe)

W zakresie kosztéw eksploatacji odnotowano bardzo wysoki wzrost kosztow gospodarki cieplnej zasobéw, dotyczacy za-
opatrzenia lokali w energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Ta grupa
kosztéw w roku 2023 zamkneta sie kwota 17.170,3 tys. zt, podczas gdy w roku 2022 wyniosty one 10.307,7 tys. zt. Wzrost
az 0 66,6% wynika z podwyzek opfat za energie cieplng oraz paliwo gazowe, a takze z powrotu do 23% stawki VAT. Istotnie
wzrosty réwniez koszty wywozu nieczystosci statych, w roku 2023 wyniosty one 4.684,5 tys. zt, w roku 2022 4.082,8 tys. zt.
Do konca marca 2023 r. stawka za odbidr Smieci w lokalach mieszkalnych wynosita 25,00 zt/osobe, od 1 kwietnia 2023 r.
34,00 zt/osobe. Laczny wzrost kosztow wynidst 14,7%.

Wynik Spoétdzielni z tytutu eksploatacji i utrzymania zasobéw wynidst (-) 1.597,8 tys. zt, a na dziatalnosci pozostatej
(+) 422,5 tys. zt netto.

W 2023 ROKU ZMIANIE ULEGLY NIEKTORE OPLATY ZA UZYTKOWANIE
LOKALI:

0Od stycznia 2023 r. wzrosty optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowej
w zasobach Spétdzielni zasilanych z miejskiej sieci cieplnej.

Dla grupy taryfowej E/SW1 obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Dziatyiskiego 1 A, B, C
® Wzrost stawki za optate zmienna c.o. wyniést 16,90 zt netto/GJ
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m Wzrost stawki za centralne ogrzewanie wyniést 0,20 zt netto/m? pow. uzytkowej/mies.
m \Wzrost stawki za podgrzanie wody wyniést 5,04 zt netto/m?

Dla grupy taryfowej E/SW1 obejmujacej zasoby w Poznaniu przy ul. Gtebokiej 4

m \Wzrost stawki za optate zmienng c.o. wynidst 16,90 zt netto/G)J

= Wzrost stawki za centralne ogrzewanie wynidst 0,27 zt netto/m? pow. uzytkowej/mies.
m Wzrost stawki za podgrzanie wody wynidst 5,04 zt netto/m?

Dla grupy taryfowej E/SW1/WI obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Czwartakéw 2-18, Dabrowszczakéw 1-4 i 27 oraz
nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Warszawskiej 81, 83, 85 zaliczki na centralne ogrzewanie wzrosty o 29,8%, natomiast
wzrost stawki za podgrzanie wody wynidst 7,47 zt netto/m?.

Dla grupy taryfowej E/SW1/WG obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Kosciuszkowcdw 5-39, Czwartakéw 19-22,
Dabrowszczakéw 5-26, Gryniéw 1-11, Raczyniskiego 5-36, Cegielskiego 1-34 oraz nieruchomosci potozonych w Poznaniu
przy ul. Mécibora 62-72, Leszka 66 i Mscibora 67, Matachowskiego 4, 6 zaliczki na centralne ogrzewanie wzrosty o 23,5%,
natomiast wzrost stawki za podgrzanie wody wynidst 7,37 zt netto/m?.

Dla grupy taryfowej E/SW1/WG/NP obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Zygmunta Ill Wazy 1-7 zaliczki na centralne
ogrzewanie wzrosty o 40,3%.

Dla grupy taryfowej C/C68/SW8/WG obejmujacej zasoby w Czerwonaku przy ul. Stonecznej 1-5 zaliczki na centralne
ogrzewanie wzrosty 0 57,2%, natomiast wzrost stawki za podgrzanie wody wyniést 10,90 zt netto/m?.

Wzrost zaliczek za CO i opfat za podgrzanie wody wynika z wprowadzenia nowe;j taryfy optat przez przedsiebiorstwo ener-
getyczne Veolia Poznan i przedsiebiorstwo Veolia Zachéd (dla Czerwonaka). Dodatkowym czynnikiem zwiekszajagcym kosz-
ty zakupu energii cieplnej na potrzeby zasobéw mieszkaniowych jest powrét do stawki VAT 23% z obowigzujacej w roku
2022 stawki 5%.

0Od kwietnia 2023 r. obnizeniu ulegly optaty za przygotowanie cieptej wody uzytkowej dla nieruchomosci w Czerwo-
naku przy ul. Stonecznej 1, 2, 3, 4, 5 obstugiwanych przez Veolie Zachéd.

Cena netto za podgrzanie wody zmniejszyta sie z 39,35 zt netto/m?® wody do 34,96 zt/netto m* zuzytej wody.

Zmiana nastapita w zwiagzku z wejsciem w zycie z dniem 15 lutego 2023 roku nowelizacji ,,Ustawy o szczegdlnych rozwigza-
niach w zakresie niektérych zrédet ciepta w zwigzku sytuacja na rynku paliw” oraz na podstawie art. 3a ust. 2 i 4 tej Ustawy,
zostaty ustalone nowe ceny i stawki optat przez Veolie Zachod.

Od 1 maja 2023 r. ponownie zmianie ulegly optaty za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody w zaso-
bach obstugiwanych przez Veolie Poznan.

Dla grupy taryfowej E/SW1 obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Dziatyriskiego 1 A, B, C
m \Wzrost stawki za opfate zmienng c.o. wyniost 3,75 zt netto/GJ

m Wzrost stawki za centralne ogrzewanie wyniést 0,04 zt netto/m? pow. uzytkowej/mies.

m Wzrost stawki za podgrzanie wody wyniést 1,12 zt netto/m?

Dla grupy taryfowej E/SW1 obejmujacej zasoby w Poznaniu przy ul. Gtebokiej 4

m \Wzrost stawki za optate zmienng c.o. wynidst 3,75 zt netto/GJ

m \Wzrost stawki za centralne ogrzewanie wyniést 0,06 zt netto/m? pow. uzytkowej/mies.
m Wzrost stawki za podgrzanie wody wyniést 1,12 zt netto/m?

Dla grupy taryfowej E/SW1/WI obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Czwartakéw 2-18, Dabrowszczakéw 1-4 i 27 oraz
nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Warszawskiej 81, 83, 85 wzrost stawki za podgrzanie wody wyniost 1,39 zt netto/m?.

Dla grupy taryfowej E/SW1/WG obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Kosciuszkowcéw 5-39, Czwartakéw 19-22,
Dabrowszczakéw 5-26, Grynidw 1-11, Raczynskiego 5-36, Cegielskiego 1-34 oraz nieruchomosci potozonych w Pozna-
niu przy ul. Mécibora 62-72, Leszka 66 i Mscibora 67, Matachowskiego 4, 6 wzrost stawki za podgrzanie wody wynidst
1,38 zt netto/m?.

Zmiana opfat wynika z wprowadzenia przez przedsiebiorstwo energetyczne Veolia Poznan nowej taryfy optat.

0Od 1 wrzesnia 2023 r. zmianie ulegly oplaty za centralne ogrzewanie w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej z miej-
skiej sieci cieplnej.

Dla grupy taryfowej E/SW1/WI obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Czwartakéw 2-18, Dabrowszczakéw 1-4 i 27 oraz
nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Warszawskiej 81, 83, 85 zaliczki na centralne ogrzewanie wzrosty o 30%.

Dla grupy taryfowej E/SW1/WG obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Kosciuszkowcdw 5-39, Czwartakéw 19-22,
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Dabrowszczakéw 5-26, Gryniéw 1-11, Raczynskiego 5-36, Cegielskiego 1-34 oraz nieruchomosci potozonych w Poznaniu
przy ul. Mscibora 62-72, Leszka 66 i Mscibora 67, Matachowskiego 4, 6 zaliczki na centralne ogrzewanie wzrosty o 30%.

Dla grupy taryfowej C/C68/SW8/WG obejmujacej zasoby w Czerwonaku przy ul. Stonecznej 1-5 zaliczki na centralne
ogrzewanie wzrosty o 5%.

Analiza poniesionych kosztéw dostawy ciepta na rok 2023 oraz zaliczek na centralne ogrzewanie w tym okresie, wykazata
ryzyko wystapienia doptfat w znacznej czesci zasobdw. W zwiazku z tym, od wrzes$nia 2023 r. zmieniono zaliczki za CO 0 30%
dla wiekszosci zasobéw w Swarzedzu oraz 5% dla zasobow w Czerwonaku przy ul. Stonecznej 1-5.

OPLATA EKSPLOATACYJNA

Z dniem 1 pazdziernika 2023 roku zmianie ulegty optaty eksploatacyjne dla lokali uzytkowych:

1. Dla lokali uzytkowych wtasnosciowych i z odrebng wtasnoscia w budynkach wielorodzinnych zlokalizowanych
w nw. nieruchomosciach:

Opfata ) Opfata :
wtym: wtym:
w zt/m*/mies. w zt/m*/mies. w zt/m¥/mies. w zt/m*/mies. w zt/m*/mies. w zt/m*/mies.
Dabrowszczakow 1-4, Swarzedz 5,47 3,39 2,08 7,35 4,35 3,00
Dabrowszczakéw 5-7, Swarzedz 499 3,39 1,60 6,00 4,45 1,55
Dabrowszczakow 9-13, Swarzedz 4,99 3,39 1,60 5,80 4,25 1,55
Dabrowszczakéw 14-19, Swarzedz 4,99 3,39 1,60 5,84 4,29 1,55
Dabrowszczakéw 25-26, Swarzedz 499 3,39 1,60 5,66 41 1,55
Czwartakow 2-6, Swarzedz 5,67 3,59 2,08 6,47 4,27 2,20
Czwartakow 7, Swarzedz 5,19 3,59 1,60 6,47 4,27 2,20
(zwartakéw 10, Swarzedz 5,67 3,59 2,08 6,51 4,31 2,20
Czwartakow 11-12, 21-22, Swarzedz 5,19 3,59 1,60 6,51 4,31 2,20
Czwartakow 19-20, Swarzedz 5,19 3,59 1,60 6,71 451 2,20
Gryniéw 1-11, Swarzedz 4389 3,29 1,60 5,79 4,24 1,55
Kosciuszkowcow 5-12, Swarzedz 499 3,39 1,60 5,92 437 1,55
Raczyniskiego 5-9, Swarzedz 5,19 3,59 1,60 6,11 456 1,55
Raczynskiego 18-22, Swarzedz 5,19 3,59 1,60 6,08 453 1,55
Cegielskiego 23-29, Swarzedz 5,09 3,49 1,60 7,64 4,54 3,10
Cegielskiego 30-34, Swarzedz 5,09 3,49 1,60 7,64 4,54 3,10
Dziatyriskiego 1A-E, Swarzedz 5,19 3,59 1,60 6,76 4,56 2,20
Leszka 66 i Mscibora 67, Poznari 489 3,29 1,60 6,36 4,81 1,55
Piasta 4-6, Kostrzyn 4,79 3,19 1,60 5,96 4,41 1,55
Tomickiego 29-35, Poznan 5,57 3,29 2,28 6,60 4,40 2,20
Chwaliszewo 17-23 i 23a, Poznan 5,57 3,29 2,28 7,25 5,05 2,20
Gleboka 4, Poznari 4,99 3,39 1,60 6,73 4,53 2,20
Rybaki 1A, Poznan 6,29 469 1,60 7,64 5,44 2,20
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2. Dla lokali uzytkowych wiasnosciowych na gruncie Spétdzielni Mieszkaniowej w budynkach wielorodzinnych zlokalizo-
wanych w nw. nieruchomosciach:

Optata Optata
eksPIo.a tac.y’"a . Odpis na fundusz eksplo_a tac‘yjna . Odpis na fundusz
,, obowiazujaca Eksploatacja obowigzujaca Eksploatacja
NIERUCHOMOS( do dnia 30.09.2023, remontowy | 4 dnia1.10.2023, remontowy
w tym: wtym:
w zt/m?/mies. w zt/m?/mies. w zi/m?/mies. w zt/m¥/mies. w zt/m*/mies. w zt/m¥/mies.
Cegielskiego 26, Swarzedz 429 3,49 0,80 7,64 4,54 3,10
Chwaliszewo 17-23 i 23a, Poznan 443 3,29 1,14 7,25 5,05 2,20

Zmiana wysokosci optaty eksploatacyjnej wynikata z ogélnej sytuacji ekonomicznej w kraju w okresie ostatnich kilkunastu
miesiecy. Wysoka inflacja, w tym znaczny wzrost cen surowcéw i energii, a takze dynamicznie rosnacy poziom ptacy mini-
malnej przektadaty sie na wysoki wzrost kosztéw zakupu materiatéw i ustug s$wiadczonych na rzecz Spétdzielni. Utrzymanie
wczesniejszego poziomu opfat nie zapewnitoby zrownowazenia kosztéw z przychodami.

Korekcie ulegt takze odpis na fundusz remontowy dla lokali uzytkowych. W wiekszym stopniu zmiana wysokosci odpisu
na fundusz remontowy dotyczyta lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach objetych programem termomoder-
nizacji, ktore jeszcze oczekiwaty na docieplenie. Lokale uzytkowe w tych budynkach obcigzane do tej pory byty odpisem
na fundusz remontowy jedynie na prace podstawowe, ale bez uwzglednienia kosztéw termomodernizacji. Wczesniej,
lokale uzytkowe po dociepleniu budynku byty rozliczane z kosztéw przypadajacych na ich czes¢ w formie sptat jednora-
zowych lub ratalnych. Jednakze z dotychczasowych praktyk wynika, iz to rozwigzanie jest trudne w wyegzekwowaniu.
Wobec powyzszego dla lokali uzytkowych w budynkach, ktére beda dopiero docieplane, zmiana wysokosci funduszu
remontowego obejmuje takze wzrost o odpis na sptate kosztéw planowanej termomodernizacji.

Dla lokali uzytkowych na os. Kosciuszkowcéw 13 w Swarzedzu z udziatem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz
z udziatem w prawie wiasnosci budynku ustalono zmiane optaty eksploatacyjnej i funduszu remontowego na:

m optata eksploatacyjna w wysokosci 3,82 zt/m?/mies.
® odpis na fundusz remontowy w wysokosci 2,20 zk/m?/mies.

Dotychczasowe optaty nie pokrywaty ponoszonych kosztéw eksploatacji budynku. Ponadto wysoka inflacja, w tym znaczny
wzrost cen surowcow i energii, a takze dynamicznie rosnacy poziom ptacy minimalnej przektadaja sie na wysoki wzrost
kosztow zakupu materiatéw i ustug $wiadczonych na rzecz Spétdzielni. W zwiazku z tym, konieczne byto zaktualizowanie
optaty eksploatacyjnej, ktéra miata zapewnic zrbwnowazenie kosztéw z przychodami.

Zmiana wysokosci stawki funduszu remontowego wynikata z realizowanych prac remontowych. Ponadto zaawansowany
wiek budynku wymagat coraz wiekszych naktadéw finansowych.

OPLATA ZA GAZ

Od 1 stycznia 2023 roku do dnia 30 wrzesnia 2023 roku zmieniona zostata optata za gaz wykorzystywany w kuchenkach
gazowych we wszystkich zasobach ze zbiorczymi licznikami gazu ze stawki 6,10 zt/osobe/miesiac do 7,30 zt/osobe/miesiac.

Natomiast od 1 pazdziernika 2023 roku podwyzszona zostata optata za gaz/osobe/miesiac w zasobach ze zbiorczymi liczni-
kami gazu w Swarzedzu i Poznaniu-Antoninku w nastepujacy sposéb:

os. Dabrowszczakéw 1-26 w Swarzedzu ze stawki 7,30 zt/os./mies. na 11,10 zt/os./mies.

0s. Czwartakéw 2-22 w Swarzedzu ze stawki 7,30 zt/os./mies. na 11,80 zt/os./mies.

os. Kosciuszkowcodw 5-39 ze stawki 7,30 zt/os./mies. na 11,80 zt/os./mies.

ul. Grynidw 1-11 ze stawki 7,30 zt/os./mies. na 10,90 zt/os./mies.

os. Raczynskiego 5-17; 23-25 w Swarzedzu ze stawki 7,30 zt/os./mies. na 11,00 zt/os./mies.

ul. Leszka 66 i ul. Mscibora 62, 64, 67, 72 w Poznaniu-Antoninku ze stawki 7,30 zt/os./mies. na 10,50 zt/os./mies.

Podwyzszenie opfaty za gaz wykorzystywany w kuchenkach gazowych w zasobach Spétdzielni wynikato ze zmiany ceny
za paliwo gazowe od 1 pazdziernika 2023 roku. W marcu 2021 roku Spétdzielnia podpisata z dostawca gazu PGNiG bardzo
korzystng umowe na dostarczanie paliwa gazowego do zasobdéw Spétdzielni. Umowa ta obowigzywata do 30.09.2023 roku.
Od pazdziernika 2023 roku zaczeta obowigzywaé nowa cena za paliwo gazowe, zgodnie z obowigzujacg w PGNIG taryfa.
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Dotychczasowa cena netto za paliwo gazowe wynosita 0,10251 zt netto/kWh, natomiast nowa cena za paliwo gazowe wy-
niosta 0,20017 zt netto/kWh.

OPLATA ZA SMIECI

W roku 2023 zmianie ulegty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w jednej lokalizacji:
m Kornik - bez zmian,

Lubon - bez zmian,

Kostrzyn — bez zmian,

Czerwonak - bez zmian,

Swarzedz - wzrost opfaty od kwietnia 2023 r. z 25 zt/osobe/mies. do 34 zt/osobe/mies.,

Poznan - bez zmian.

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sa zréznicowane dla poszczegélnych gmin i sg ustalane na podstawie
uchwat Rad Miejskich badz Rad Gmin.

FUNDUSZ REMONTOWY 2020-2023
W tabeli przedstawione zostaty wptywy i wydatki funduszu remontowego w latach 2019-2022.

Lp. RODZAJ WPLYWOW/WYDATKOW

I. | Stan srodkéw na poczatku roku -27 093 524,49 -29942 833,17 -35765 860,47 -31636 964,88
Il. | Wplywy 12014 009,17 12124 458,97 12124 569,34 11924 268,34
1 | Odpisy na fundusz 11524 704,48 11591034,37 11526 483,43 11274 946,25
2 | Inne wptaty (w tym na docieplenia) 116 908,95 181517,37 193 863,20 124920,91
3 | Legalizacja licznikéw 311476,17 342 556,97 371126,80 520915,74
4 | Regresy ubezpieczeniowe 60919,57 9350,26 3309591 3485,44
Ill. | Wydatki -14 863 317,85 -17 947 486,27 -7995 673,75 -10606 530,23
1 | Roboty murarskie -106 621,97 -286 412,54 -233 587,85 -139 206,67
2 | Roboty dekarskie -249 948,19 -623 626,39 72535412 -563 553,70
3 | Roboty malarskie -5089,65 -42639,30 -316 858,86 -144 544,42
4 | Roboty elektryczne -5293,61 -49 457,42 -179312,24 -199.209,22
5 | Roboty instalacyjne -860 093,70 -1165143,70 -1406332,76 -1568783,69
6 | Roboty stolarskie, szklarskie, slusarskie -37048,21 -2121,75 -4712,00 -2535,92
7 | Roboty zieleniarsko-drogowe -560351,15 -393 408,26 -518 551,52 -1476 860,73
8 | Docieplenie Scian -9.994 959,40 -11142597,23 -1290481,23 -3 637 386,47
9 | Wymiana okien 0,00 -12724,20 -347 121,08 -387 163,19
10 | Konserwatorzy 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Remont dZwigow -59 624,47 0,00 -27 521,42 0,00
12 | Przeglady instalacji 0,00 0,00 0,00 0,00
13 | Inne koszty remontowe -2984 287,50 -4229355,48 -2945 840,67 -2487 286,22
IV. | Wynik -2 849 308,68 -5823 027,30 4128 895,59 1317738,11
V. | Stan srodkéw na koniec roku -29 942 833,17 -35765 860,47 -31636 964,88 -30319 226,77
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Wptywy ogdtem funduszu wyniosty tacznie blisko 12 min zt, z czego 11,3 min zt stanowit odpis na fundusz remontowy
wnoszony przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych. W ramach wydatkéw 3,6 min zt stanowity prace docieple-
niowe budynkéw oraz odsetki od kredytéw termomodernizacyjnych i pozyczek unijnych, zaciggnietych na ten cel w latach
ubiegtych oraz w roku 2023. W ostatnim roku obrotowym termomodernizacji poddano trzy budynki wielorodzinne, tj. przy
ul. Gryniéw 9, na os. Raczynskiego 31 oraz na os. Cegielskiego 20. W ramach prac zieleniarsko-drogowych, Spétdzielnia
wykonata m.in. rewitalizacje podwérza i uktadéw komunikacyjnych na os. Wtadystawa IV.

3. GOSPODARKA CIEPLNA

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI CIEPLNEJ

Koszty gospodarki cieplnej w 2023 roku wyniosty 17 170 261,19 zt i wzrosty w poréwnaniu do roku 2022 (10 307 721,49 zf)
az 0 66,6%, w wyniku wzrostu cen energii oraz powrotu do 23% stawki podatku VAT.

Koszty zakupionej energii z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni zasilajacej budynki przy ulicy Stonecznej zamknety sie kwotg
16 239 453,93 zI, co oznacza znaczny wzrost w poréwnaniu do roku 2022 o0 68,5% (9 636 039,23 zt). W roku 2023 nastapit
wzrost taryf na energie cieplng o 40% zgodnie z obowiazujacg w ubiegtym roku ochrona taryfowa, ktéra blokowata pod-
wyzki cen ciepta maksymalnie do tego poziomu. Jednoczesnie nastapit powrdt do 23% stawki VAT.

W zakresie kosztéw wytworzenia energii cieplnej na potrzeby CO i CW w kottowniach wtasnych réwniez odnotowano
wysoki wzrost kosztéw, bo az o 38,6%. W roku 2023 koszty te uksztattowaty sie na poziomie 930 807,26 zt, natomiast
w roku 2022 - 671 682,26 zt. Tak duzy wzrost kosztow za wytworzenie energii cieplnej na potrzeby CO i CW wynikat
gtéwnie z powrotu do 23% stawki VAT. Ponadto z korncem wrzesnia 2023 zakonczyta sie dwuletnia umowa na zakup gazu
po statych cenach i od miesigca pazdziernika 2023 r. Spétdzielnie zaczety obowigzywac ceny taryfowe.

Sredni koszt ogrzania Tm? powierzchni uzytkowej zasobéw zasilanych z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni, pomijajac
koszty rozliczenia, wyniost 3,45 zt brutto (2,25 zt w roku 2022) i zasoboéw zasilanych z kottowni gazowych 2,16 zt (1,42 zt
w roku 2022).

Zasady rozliczenia kosztéw gospodarki cieplnej w roku 2023 nie ulegty zmianie. Koszty energii cieplnej rozliczane byty
w ramach wezta cieplnego lub kottowni. Nadwyzka kosztéw byta pokrywana dodatkowymi wptatami od uzytkownikéw
lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, natomiast jezeli wptywy z optat byty wyzsze od kosztéw w danym okresie,
to nastepowat zwrot nadpfat.

Wielkos¢ zasobdw z dostarczana energig cieplng z poszczegdlnych zrédet w roku 2023 nie ulegta zmianie, nadal rozliczenia
dokonywane byty w zdecydowanej wiekszosci na podstawie wskazarn podzielnikéw ciepta. W pieciu budynkach zasilanych
z kottowni lokalnych znajduja sie indywidualne liczniki energii cieplnej.

REALIZACJA PROGRAMU DOCIEPLEN

Od rozpoczecia kompleksowego programu termomodernizacyjnego w grudniu 2009 r. do korica 2023 r. Spétdzielnia ocie-
plita tacznie 141 budynkdéw. W roku 2023 Spétdzielnia docieplita w Swarzedzu 3 budynki: na os. Raczynskiego 31, Cegiel-
skiego 20 oraz przy ul. Gryniéw 9. W celu sfinansowania dociepler ww. budynkéw Spoétdzielnia skorzystata z dtugotermi-
nowych pozyczek z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego
na lata 2014-2020 z preferencyjnym statym oprocentowaniem w wysokosci 0,40% w skali roku.

Koszt docieplenia ww. budynkéw wraz z robotami dodatkowymi wyniést 2.830.000,03 zt. Warto$¢ udzielonych pozyczek
na docieplenia w roku 2023 wyniosta 1.807.030,92 zt.

b )

os. Wiadystawa IV, 2023 r, fot. arch.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2023

4. REALIZACJA ZADAN KONSERWACYJNO-REMONTOWYCH W 2023 R.
ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLNOC

1. SWARZEDZ, 0S. KOSCIUSZKOWCOW

= Biezace naprawy dzwigéw osobowych w wiezowcach.

= Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej
przy bud. nr 29, 30, 35.

= Doposazenie placéw zabaw przy bud. nr 25, 38.

= Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
co.icw.

= Konserwacja zieleni.

= Likwidacja murkéw przy bud. nr 29, 30.

= Montaz tawek.

= Montaz mikrokoncentratoréw do odczytéw zdalnych
wodomierzy w bud. nr 22, 23.

= Montaz zabezpieczen przeciw ptakom — wg zgtoszen.

= Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

= Prace malarskie awaryjne — wg zgtoszen.

= Remont instalacji wodnej zasilajgcej bud. nr 22, 23.

= Remont przytacza gazowego w bud. nr 32, 39.

= Remont rozdzielaczy instalacji c.o. w bud. nr 8, 19.

= Wykonanie podestu z kostki brukowej i montaz stojaka
rowerowego przy bud. nr 8.

= Wykonywanie prac dekarskich — awaryjnych.

= Wymiana piasku w piaskownicach.

= Wymiana wpustu kanalizacji deszczowej przy bud.
nr22, 25, 36.

= Wymiana wyfazu dachowego w bud. nr 9.

= Wymiana zaworéw hydrantowych w bud. nr 13.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom - wg zgtoszen.

2. SWARZEDZ, 0S. CZWARTAKOW

= Biezace naprawy dzwigéw osobowych w wiezowcach.
= Doposazenie placu zabaw przy bud. nr 18.
= Drobne naprawy chodnikéw i podestow wejsciowych.
= Drobne prace ogdlnobudowlane.
= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.
= Konserwacja zieleni.
= Malowanie altany $mietnikowej przy bud. nr 21.
= Malowanie klatek schodowych i wiatrotapéw w bud.
nr4,5.
= Malowanie suszarni i pralni w bud. nr 4, 21.
= Malowanie wiatrotapow w bud. nr 2, 3, 14.
= Montaz mikrokoncentratoréw do odczytéw zdalnych
wodomierzy w bud.nr2,3,4,5,6,7,10,11,12,14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22.
= Montaz przeponowego nhaczynia wzbiorczego
na instalacji c.o. w bud. nr 3.
= Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.
= Przeniesienie bramofonéw do wiatrotapéw w bud. nr 5.
= Remont pokrycia dachu w bud. nr 19.

Remont pokrycia daszkéw wiatrotapéw w bud. nr 5.
Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wykonanie podestu i montaz stojaka rowerowego

przy bud. nr 18.

Wymiana bramofonéw w bud. nr 2.

Wymiana drzwi wejsciowych do budynkow nr 2, 3,4, 5, 14.
Wymiana i przeniesienie bramofonéw do wiatrotapéw
w bud. nr 4.

Wymiana naswietli dachowych w bud. nr 19, 20.
Wymiana okien piwnicznych w bud. nr 19, 20.

Wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne
na klatkach schodowych w bud. nr 2, 3,4, 5.

Wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne
w wiatrofapach oraz numeréw informacyjnych w bud.
nr2,3,4,514,15,16,17,18.

Wymiana piasku w piaskownicach.

Wymiana wpustu kanalizacji deszczowej przy bud. nr 17.
Wymiana wytazu dachowego w bud. nr 2.
Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przed
ptakami — wg zgtoszen.

3. SWARZEDZ, 0S. DABROWSZCZAKOW

Biezace naprawy dzwigéw osobowych w wiezowcach.
Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej

przy bud. nr7, 20.

Doposazenie placéw zabaw przy bud. nr 7, 18.

Drobne naprawy chodnikéw, opasek i podestow
wejsciowych.

Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

Konserwacja zieleni.

Likwidacja murkéw przy bud. nr 9 do 18.

Malowanie klatek schodowych w bud. nr 10.
Malowanie wiatrotapéw w bud. nr 11,12, 13.

Montaz tawek przy bud. nr 9 do 18.

Montaz mikrokoncentratoréw do odczytéw zdalnych
wodomierzy w bud.nr1,2,3,4,6,7,9,10,11, 12, 13.
Montaz ogrodzenia placu zabaw przy bud. nr 9.
Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Naprawa podestu wejsciowego i regulacja studzienek
przy bud. nr 20.

Remont przytacza gazowego w bud. nr 7, 13.

Remont schodoéw przy bud. nr 27.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wykonanie podestéw z kostki brukowej i montaz
stojakéw rowerowych przy bud. nr 10, 18.

Wymiana naswietli dachowych w bud. nr 6.

Wymiana okien piwnicznych w bud. nr 1, 2, 3, 4.
Wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne
na klatkach schodowych, w wiatrotapach oraz numeréw
informacyjnych w bud. nr 10.
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Wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne
w wiatrotapach oraz numeréw informacyjnych

w bud.nr 11, 12,13.

Wymiana piasku w piaskownicach.

Wymiana wytazu dachowego w bud. nr 4.
Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przed ptakami
- wg zgtoszen.

Zagospodarowanie terenu zielonego przy bud. nr 20.
Wykonanie instalacji fotowoltaicznej w bud. nr 5.

4, SWARZEDZ, 0S. ZYGMUNTA Ill WAZY

Docieplenie stropodachéw w bud. nr 2 6.

Doposazenie placu zabaw przy bud. nr 5.

Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.- kan.
Konserwacja zieleni.

Montaz tawek.

Montaz mikrokoncentratoréw do odczytéw zdalnych
wodomierzy w bud.nr 1, 2,3,5,6,7.

Montaz nasad kominowych w bud. nr 1i6 —wg zgtoszen.
Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Przedtuzenie kanatu komina spalinowego w bud.nr1i6
- wg zgtoszen.

Remont instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych -
zgodnie z zaleceniami po okresowej kontroli instalacji
gazowej.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wymiana piasku w piaskownicach.

5. SWARZEDZ, UL. POZNANSKA

Budowa kanalizacji deszczowe;j.

Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.
Konserwacja zieleni.

Montaz mikrokoncentratoréw do odczytéw zdalnych
wodomierzy.

Remont pokrycia dachu — cze$¢ ptaska.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.
Wzmocnienie konstrukgji dachu.

6. SWARZEDZ, UL. GRYNIOW

Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej

przy bud. nr 4, 5.

Drobne prace ogélnobudowlane oraz naprawy
chodnikoéw.

Konserwacja zieleni.

Konserwacje instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

Malowanie klatek schodowych, piwnic, suszarni i pralni
w bud. nr 9.

Montaz nasad kominowych typu Turbowent w bud. nr 9.
Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Ocieplenie $cian i stropodachu w bud. nr 9.
Oznakowanie budynku nr 9.

Remont balustrad loggii w bud. nr 9.

SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2023

= Remont dachéw wiatrotapéw w bud. nr 9.

= Remont dachu w bud. nr 9.

= Remont podestéw wejsciowych w bud. nr 9.

= Remont posadzek loggii w bud. nr 9.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wymiana bramofonéw w bud. nr 9.

= Wymiana drzwi wejsciowych w bud. nr 9.

= Wymiana listew poreczowych PCV na klatkach
schodowych w bud. nr 9.

= Wymiana okien bocznych wiatrotapéw w bud. nr 9.

= Wymiana opaski budynku na kostke brukowa w bud. nr 9.

= Wymiana opraw os$wietleniowych na energooszczedne
na klatkach schodowych, w wiatrotapach oraz numeréw
informacyjnych w bud. nr 9.

= Wymiana piasku w piaskownicy.

= Wymiana rur spustowych i rynien w bud. nr 9.

= Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wiatrotapach
w bud. nr9.

= Wymiana wytazu dachowego w bud. nr 9.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przed ptakami
- wg zgtoszen.

7. SWARZEDZ, 0S. WLADYSEAWA IV

= Budowa monitoringu wizyjnego.

= Drobne prace ogélnobudowlane oraz naprawy chodnikéw.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.

= Konserwacja zieleni.

= Malowanie klatek schodowych w bud. nr 1, 2, 3.

= Montaz mikrokoncentratoréw do odczytéw zdalnych
wodomierzy w bud.nr 1,2, 3,4, 5.

= Naprawa izolacji pionowej w okolicy szczytu bud. nr 1.

= Przebudowa matej architektury wraz z budowg
i przebudowa niezbednej infrastruktury.

= Przebudowa uktadu komunikacji wewnetrznej
oraz budowa miejsc postojowych.

= Rekultywacja terenéw zdegradowanych.

= Remont instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych
- zgodnie z zaleceniami po okresowej kontroli instalacji
gazowej.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wprowadzenie nowych obsadzen zielenia niskg i wysoka.

= Wygrodzenie terenéw w celu zabezpieczenia zieleni
przed dalsza degradacja.

= Wymiana bramofonéw w bud. nr 1, 2, 3, 4, 5.

= Wymiana opraw os$wietleniowych na energooszczedne
na klatkach schodowych oraz w piwnicach bud. nr 1, 2, 3.

8. KOSTRZYN, UL. PIASTA 2, 3,4, 6
I UL. WIELKOPOLSKA 28

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja i naprawa kottowni gazowych.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod-kan,, co.icw.
= Konserwacja zieleni.

= Naprawa altany smietnikowej przy bud. nr 2.

= Remont nawierzchni chodnikéw przy bud. nr 2, 4, 6.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wymiana piasku w piaskownicy.
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ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLUDNIE

1. SWARZEDZ, 0S. EDWARDA RACZYNSKIEGO

= Wykonanie projektu modernizacji instalacji centralnego
ogrzewania w ukfadzie zamknietym w budynkach:
18-22,29-32.

= Remont czesci pokrycia dachu wraz z montazem
zbiorczych nasad kominowych w budynku nr 34.

= Wymiana automatéw odpowietrzajacych na pionach

instalacji centralnego ogrzewania w budynkach nr: 121 13.

= Wymiana zaworéw podpionowych na cyrkulacji cieptej
wody uzytkowej w budynkach nr: 10, 11.

= Wymiana 2 szt. drzwi wewnetrznych (domofonowych)
w budynku nr 34.

= Montaz siatek ochronnych na kominach.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana wodomierzy, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych, udraznianie
instalacji kanalizacyjnej itd.).

2. SWARZEDZ, 0S. HIPOLITA CEGIELSKIEGO

= Remont podestu wejsciowego do budynku nr: 26.

= Wymiana centrali domofonowych w budynkach nr:
21,22, 23,24, 25, 29, 31.

= Wymiana drzwi wewnetrznych (domofonowych)
w budynku nr 31.

= Sporzadzenie dokumentacji technicznej konstrukcji
dachu budynku nr 31.

= Montaz siatek ochronnych na kominach.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(w tym: wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana wodomierzy, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych,
udraznianie instalacji kanalizacyjnej itd.).

3. SWARZEDZ, 0S. TYTUSA DZIALYNSKIEGO

= Modernizacja oswietlenia wejs¢ do budynkéw i klatek

schodowych w budynkach nr: 1A, 1B, 1C.

Naprawa schodéw zewnetrznych w podwérzu

przy budynku nr 1E.

= Remont czesci balkonéw (wymiana hydroizolacji,
wymiana posadzki i obrébek blacharskich, naprawa oraz
malowanie balustrad i konstrukcji stalowej) w budynku
nr 1D.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

Prace konserwacyjne kottowni gazowe;j.
Naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

4. POZNAN-ANTONINEK

Malowanie wiatrotapéw w budynkach nr: 62 i 64.
Wymiana stupkéw drogowych wzdtuz chodnika przed
budynkiem nr 72.

Montaz o$wietlenia zewnetrznego wraz z wykonaniem
nowej instalacji zasilajacej na budynku nr 67.

Naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana wodomierzy, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych, udraznianie
instalacji kanalizacyjnej itd.).

5. KORNIK-BNIN, UL. SREMSKA 24, 26 ,28, 32, 32A, 34

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikdw c.0., wymiana podej$¢ pod wodomierze,
uszczelnianie instalacji gazowej, wymiana zaworéw
podpionowych).

Prace konserwacyjne kottowni gazowe;j.

6. POZNAN, UL. GLEBOKA 4

7.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym: wymiana
zaworow przedlicznikowych, wymiana podejs¢

pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

POZNAN, UL. RYBAKI 1A

Konserwacja urzadzen dzwigowych.

Prace konserwacyjne na instalacjach c.o., wodociggowej
oraz kanalizacyjnej.

Prace konserwacyjne kottowni gazowe;j.

0s. Raczynskiego, 2023 r,, fot. arch.
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8. POZNAN, UL. WARSZAWSKA 81-83-85

= Remont czesci balkonéw (remont ptyt balkonowych
i balustrad).

= Prace konserwacyjne na instalacjach c.o., gazowej,
wodociggowej oraz kanalizacyjne;j.

9. POZNAN, UL. GEOWNA 55, 55A, 59, 59A

= Awaryjna, cze$ciowa wymiana instalacji gazowej.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

10. POZNAN, UL. MALACHOWSKIEGO 4 i 6

= Remont czesci komindw.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

11. POZNAN, UL. TOMICKIEGO 29, 31, 33, 35

= Modernizacja o$wietlenia wejs¢ do budynkéw, piwnic
i klatek schodowych.

= Wymiana drzwi wejsciowych do budynku.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

12. POZNAN, UL. CHWALISZEWO 17, 19, 21, 23

= Montaz tawek parkowych w podwérzu.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

13. POZNAN, UL. NIEDZIALKOWSKIEGO 23, 23A

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworow podpionowych).

= Prace konserwacyjne kottowni gazowe;j.

14. CZERWONAK, )
UL. SLONECZNA 1-5, UL. GDYNSKA 122

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zawordéw podpionowych itp.).

15. LUBON, UL. ARMII POZNAN 51,
UL. KOLONIA PZNF 1,2, 3, 4,5, 6, 7,
UL. DWORCOWA 23

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych itp.).

16. LUBON, UL. ASNYKA 5, 6, 7

= Remont czesci komindw.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

17. LUBON, UL. ARMII POZNAN 81, 83, 85

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

NIEZALEZNIE OD WYMIENIONYCH
WYZEJ PRAC REMONTOWYCH,
WYKONYWANE BYLY:

= Przeglady okresowe budynkéw, instalacji gazowej,
instalacji elektrycznej i odgromowej oraz instalacji
kominowej (wraz z czyszczeniem), wynikajace
z obowiazkéw natozonych przez Prawo Budowlane.

= Deratyzacje, dezynsekcje i dezynfekcje piwnic,
stropodachéw, poddaszy i przewoddéw wentylacyjnych.

5. OBIEKTY NIEMIESZKALNE | LOKALE UZYTKOWE

Spoétdzielnia Mieszkaniowa posiada w swoich zasobach
obiekty nieprzeznaczone do zamieszkania oraz lokale
uzytkowe bedace wiasnoscia Spotdzielni, oséb fizycznych
i prawnych. Stanowig one wazny element dla funkcjonowa-
nia catej lokalnej spotecznosci. Czesto jako jedyne zapew-
niaja dostep do ustug, ktérych brakuje na terenie miasta.
Na szczegdlng uwage zastuguje tutaj osrodek Stowarzy-
szenia Przyjaciot Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka Grajka,

w ktérym znalazty opieke, miejsce aktywnosci i udziatu
w zyciu spotecznym, dzieci i osoby, ktére bez tego rodzaju
osrodka mogtyby zy¢ na marginesie spoteczenistwa. Spot-
dzielnia Mieszkaniowa wraz z wtadzami Gminy Swarzedz
czyni starania o zdobycie mozliwosci na dalsze zmiany
w przeznaczeniu lokali w czesci niskiej Kosciuszkowcow 13.

Z lokali Spétdzielni korzystaja réwniez inne organizacje
pomocowe, takie jak np. Polski Komitet Pomocy Spotecznej
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czy Klub Honorowych Dawcéw Krwi PCK przy Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu. Wsréd wiascicieli lokali uzyt-
kowych jest 53 cztonkéw Spétdzielni oraz 10 cztonkdéw
wspotmatzonkow.

Nalezy zauwazy¢, ze nastapita zmiana przeznaczenia nie-
wielkich lokali piwnicznych - dotychczas wynajmowanych
na cele handlowe - obecnie prawie wytacznie przeznaczo-
nych na drobne ustugi, biura, czy magazyny. Ze wzgledu
na to, ze okoliczne budownictwo deweloperskie najcze-
Sciej nie posiada piwnic, kilkanascie lokali wynajetych jest
na komérki lokatorskie.

Spétdzielnia na tamach ,Informatora Spétdzielczego”
okresowo informuje o dostepnych lokalach ustugowych,
a takze stwarza dla przedsiebiorcéw mozliwos¢ reklamy
prowadzonych dziatalnosci i oferowanych ustug. Na stronie
internetowej Spétdzielni oraz w Informatorze umieszczane
sg zaktualizowane informacje o mozliwosciach i lokalizacji
lokali uzytkowych przeznaczonych na wynajem.

PODSTAWOWE PLACOWKI
WRAZ Z POWIERZCHNIAMI LOKALI:

» Lokale uzytkowe pelnowartosciowe
bedace wiasnoscia Spétdzielni, wynajmowane:
= Placéwki Poczty S.A., os. Dabrowszczakéw 25
0 pow. 148 m? oraz przy ul. Mscibora 67 o pow. 47 m2,
= Orange S.A,, o0s. Kosciuszkowcédw 15 o pow. 63 m? -
bezobstugowa automatyczna centrala telefoniczna.
= Warsztaty Terapii Zajeciowej uzytkowane przez
Stowarzyszenie Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka
Grajka, os. Kosciuszkowcoéw 13.

=» Lokale piwniczne:
= 112 z wejsciem z zewnatrz, w tym szesc o statusie

odrebnej nieruchomosci oraz jeden, ktérego wiasciciel
posiada spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.
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= 84 z wejsciem z korytarza piwnicznego - w tym jeden
mieszczacy sie na os. Raczynskiego 31, w ktérym NETIA
operator telekomunikacyjny umiescit bezobstugowa
centrale telefoniczna.

= Trzy komorki piwniczne zostaty wyodrebnione
na zasadach odrebnej wtasnosci nieruchomosci.

= 6 lokali piwnicznych udostepnionych harcerzom
ZHP i ZHR.

» Lokale wiasnosciowe petnowartosciowe
w parterach budynkow wielorodzinnych:

= 51 o tacznej powierzchni 4.552 m?, w tym 6 lokali
o powierzchni 475,08 m? wyodrebnionych na zasadach
odrebnej wtasnosci wraz z utamkowg czescig gruntu.
W lokalach prowadzone s dziatalnosci z bardzo szeroka
gamg oferty ustug: sklepy spozywcze, drogerie, banki,
gastronomia, apteki, gabinety dentystyczne, biblioteki itd.

= Kioski:
= 11 szt. oraz 2 szt. - stragany.

= Pawilony:
= 49, catkowicie uwtaszczone, tacznie z terenem bedacym
w przesztosci terenem Spoétdzielni.

=» (Garaze:

= 115 szt,, o réznym statusie wtasnosci, w tym 18 garazy
na os. Wiadystawa IV bedacych wtasnoscig Spoétdzielni,
przeznaczonych na wynajem.

® Powierzchnie dachowe wynajmowane:

= 4 szt,, dziatajace na rzecz catej spotecznosci
bezobstugowe stacje bazowe i instalacje antenowe sieci
telefonicznych T-Mobile, Orange, Play.

= Lokale uzytkowe bedace we wtadaniu Spoétdzielni:

= biurowiec Spétdzielni Mieszkaniowej,
ul. Kwasniewskiego 1, pow. 563 m?,

= Administracja, ul. Gryniéw 6, pow. 221 m?,

= Administracja, os. Raczynskiego 20, pow. 166 m?,

= pomieszczenie Administracji, ul. Warszawska 83,
pow. 15 m?,

= budynki i lokale techniczne mieszczace wezty cieplne,
przylacza instalacji wodnych, kanalizacyjnych i gazowych.

= Lokale bedace we wiadaniu Spétdzielni,
przeznaczone na dziatalnos$¢é
spoteczno-kulturalna:

= Zygmunta lll Wazy 5 — Harcowka

= Czwartakéw 7 - Polski Zwigzek Wedkarski

= Kosciuszkowcow 9 - Klub Honorowych Dawcéw Krwi

= Kosciuszkowcdw 26 — Polski Komitet Pomocy Spotecznej
= Kosciuszkowcow 39 - TKKF

= Raczynskiego 32 — Harcowka

= Raczynskiego 33 - Harcéwka

= Cegielskiego 13 — Harcéwka

= Cegielskiego 34 — Harcowka

= ul. Stoneczna 3, Czerwonak - Najemca - Klub ,Stoneczko”
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VI. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

NIEZALEZNIE OD ZADAN WYMIENIONYCH W TABELI ZNAJDUJACEJ SIE NA KOLEJNYCH
STRONACH, PODAJEMY WYKAZ DZIALAN PODEJMOWANYCH W 2023 ROKU:

Kontynuowanie rozmow ze Spétdzielnia Mieszkaniowa
,Osiedle Mtodych” w Poznaniu w sprawie ostatecznego
uregulowania spraw terenowo-prawnych nieruchomo-
sci potozonych w Poznaniu przy ul. Tomickiego i przy
ul. Warszawskiej.

Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
przekazania terenéw potozonych na obszarze osiedli
mieszkaniowych Swarzedz-Potudnie i Swarzedz-Pétnoc.
Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
realizacji inwestycji ogélnomiejskich na terenach osiedli
mieszkaniowych zlokalizowanych w Swarzedzu.
Wspétpraca z Gming Swarzedz przy realizacji inwestycji
drogowych na terenie osiedli mieszkaniowych Swarzedz-
-Pétnoc i Swarzedz-Potudnie.

Wspétpraca z Gming Swarzedz w sprawie poprawy
organizacji ruchu na osiedlach mieszkaniowych Swarzedz-
-Pétnoc i Swarzedz-Potudnie.

Kontynuowanie prac zwigzanych z uregulowaniem
spraw terenowo-prawnych na obszarach potozonych
w Poznaniu przy ul. Chwaliszewo.

Kontynuowanie prac zwigzanych z uregulowaniem
spraw terenowo-prawnych na obszarach potozonych
w Poznaniu przy ul. Niedziatkowskiego nr 23-23a.
Kontynuowanie dziatari majacych na celu uregulowanie
stanu prawnego nieruchomosci potozonej w Swarzedzu
na os. Kosciuszkowcow nr 13.

Realizacja wnioskéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali mieszkalnych i uzytkowych na terenach osiedli
mieszkaniowych bedacych we wtadaniu Spétdzielni.
Kontynuowanie kompletowania materiatéw niezbed-
nych do prowadzenia spraw spornych z firmami ENEA,
PGNIG S.A. oraz osobami fizycznymi.

Kompletowanie materiatéw niezbednych do ustano-
wienia stuzebnosci przesytu na czas eksploatacji sieci

cieplnych, sieci kanalizacji deszczowej, sieci energetycz-
nych, sieci telekomunikacyjnych i sieci gazowych, prawa
uzytkowania pomieszczen Spoétdzielni zajetych przez
urzadzenia stuzace do obstugi ww. sieci, a zlokalizowa-
nych na nieruchomosciach potozonych w Swarzedzu
oraz w Poznaniu, Czerwonaku, Kérniku-Bninie, Luboniu
i Kostrzynie.

Opiniowanie nowych lokalizacji przeznaczonych pod
budowe pawilonéw handlowych i ustugowych w poro-
zumieniu z Administracjami Osiedli.

Wspotpraca z administracjami w zakresie biezacej eks-
ploatacji budynkow.

Uruchomienie kompleksowych dziatarh majacych na celu
pozyskanie srodkéw finansowych z Banku Gospodar-
stwa Krajowego na likwidacje barier architektonicznych
w ramach Funduszu Dostepnosci z przeznaczeniem
na wymiane 6 dzwigéw osobowych w 3 budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w Swarzedzu
na os. Dgbrowszczakéw nr 6, 7 i na os. Czwartakéw nr 19.
Uruchomienie dziatan majacych na celu pozyskanie
$rodkéw finansowych z Banku Gospodarstwa Krajowego
w ramach ,Programu Termo” na kompleksowa termo-
modernizacje 2 budynkéw mieszkalnych, wielorodzin-
nych bedacych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu.

Uruchomienie i prowadzenie dziatan majacych na celu
pozyskanie srodkéw finansowych z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Poznaniu na realizacje przedsiewziecia zwiekszajace-
go efektywnosc¢ energetyczng budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych bedacych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu poprzez zainstalowanie
paneli fotowoltaicznych.

1. BUDOWNICTWO WIELORODZINNE — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZACJI
1. Swarzedz, os: Czwarta'kow nr24A-H OpracFJwanle projektu techn,lcznego pn.,,B:Jdowa stanowisk 56700024 (brutto) 2003 ok
— budowa parkingu — rejon budynku nr 22 postojowych dla samochoddw osobowych”.
Opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu
2. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 22, 23 dla budowy stanowisk postojowych dla samochodéw 3500,00 zt (brutto) 2023 rok
osobowych.
3. Swarzedz, os. Dabrowszczakow nr 5 Opracowa'nle p.rOJektu budowilanego |nstalac.!| Fundusz remontowy 2023 rok
fotowoltaicznej wraz z ekspertyza konstrukgji dachu.
4. Swarzedz, ul. Poznariska nr 33 Opracowa'nle p.rOJektu budowlanego mstalfa'q I Fundusz remontowy 2023 rok
fotowoltaicznej wraz ekspertyzg konstrukgji dachu.
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ZADANIE INWESTYCYINE ZAKRES RZECZOWY

NAKEADY PONIESIONE

TERMIN
REALIZAC)I

5. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 1-4
6. Swarzedz, os. Czwartakow nr 2-22

7. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 26

8. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 13

9. Swarzedz, ul. Kwasniewskiego nr 1

10. Swarzedz, os. Zygmunta lll Wazy nr 1-7
11. Swarzedz, ul. Gryniéw nr 9, 10, 11

12. Swarzedz, ul. Poznanska nr 33

13. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 31-36
14. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 20-34
15. Swarzedz, os. T. Dziatyriskiego nr 1A, B, C, D, E
16. Poznan, ul. Rybaki 1a

17. Poznan, ul. Gteboka nr 4

18. Poznan, ul. Chwaliszewo nr 17-23

19. Poznan, ul. Gtéwna nr 55-59 A

20. Poznan, ul. Tomickiego nr 29-35

21. Poznan, ul. Matachowskiego nr 4-6
22. Czerwonak, ul. Stoneczna nr 1-5

23. (zerwonak, ul. Gdynska nr 122

24. Lubon, ul. Asnyka nr5, 6,7

25. Lubon, ul. Dworcowa nr 23

26. Komik, ul. Sremska nr 26, 28

Opracowanie Swiadectw charakterystyki energetycznej.

64 575,00 zt (brutto)

2023 rok

27. Swarzedz, ul. Gryniéw 10, 11 Opracowanie opinii chiropterologicznej.

2550,00 zt (brutto)

2023 rok

28. Swarzedz, ul. Gryniéw 10, 11
29. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 32 Opracowanie opinii ornitologicznych.
30. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 21

Il. PRACE TERMOMODERNIZACYJNE | REMONTOWE

4.250,00 zt (brutto)

2023 rok

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZACHI
N . DOCIEPLENIA BUDYNKOW 1175 000,00 zt
1. Administragja, ul. Gryniéw 1. Swarzedz, ul, Gryniow nr 9 (brutto) 2023 rok
o o DOCIEPLENIA BUDYNKOV\{ ' 16550000021
2. Administracja, os. Raczynskiego 2. Swarzedz, os. E. Raczynskiego nr 31 (brutto) 2023 rok

3. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 20

11 PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYJNE ZASOBOW SPOLDZIELCZYCH

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYINE ZAKRES RZECZOWY NAKLADY PONIESIONE REALIZACII
1. Modernizacja zagospodarowania terenu na rzecz poprawy
S o zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
1. Administragja, ul. Gryniéw .
) 4 potrzebami — Swarzedz, os. Wtadystawa IV nr 1-5. Fundusz remontowy 2023 rok

2. Wykonanie instalacji fotowoltaicznej na budynku
potozonym w Swarzedzu na os. Dabrowszczakéw nr 5.
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IV. SPRZEDAZ GRUNTOW | LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH ODREBNA WEASNOSC
ORAZ PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

ZADANIE INWESTYCYINE POWIERZCHNIA GRUNTU PRZYCHOD TERMIN

Sprzedaz nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci

wspdlnej:
1. Swarzedz, os. Dabrowszczakow nr 8/5 1.106,00 m? 1.20060,50 zt 2023 rok
2. Swarzedz, os. Czwartakéw nr 24 B 2.98,00 m? 2.18546,50

V. UWEASZCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

LOKALIZACJA 1L0SC ZAKONCZONYCH SPRAW SADOWYCH NI;('I)':;I‘I‘\'I(.TN(;‘:IH TERMIN
1. Poznan, ul. Mscibora nr 67, ul. Leszka nr 66 - 5 2023 rok
2. Poznan, ul. Mscibora nr 62-72 - 4 2023 rok
3. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 5-12 - 2 2023 rok
4. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 14-21 - 1 2023 rok
5. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow 22-32 - 1 2023 rok
6. Swarzedz, os. Czwartakéw nr 2-7 - 2 2023 rok
7. Swarzedz, os. Czwartakéw nr 14-18 - 1 2023 rok
8. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 1-4 - 2 2023 rok
9. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw 14-19 - 1 2023 rok
10. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 25-26 - 1 2023 rok
11. Swarzedz, ul. Gryniéw nr 1-11 - 1 2023 rok
12. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 5-9 - 1 2023 rok
13. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 12-13 - 1 2023 rok
14. Swarzedz, os. Raczyniskiego 23-25 - 3 2023 rok
15. Swarzedz, os. T. Dziatynskiego 1D, E - 1 2023 rok
16. Swarzedz, os. Zygmunta lll Wazy nr 1-7 - 3 2023 rok
17. Kostrzyn, ul. Piasta 4, 6 - 1 2023 rok
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VIl. DZIALALNOSC WINDYKACYJNA

Zgodnie z postanowieniem Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej,
cztonek jest zobowiagzany uiszcza¢ opfaty za uzywanie lokalu
mieszkalnego badzZ uzytkowego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2023 roku - zadtuzenie z tytutu
optat naleznych na rzecz Spétdzielni wynosito 1 821 415,68 zt.

Dziat Windykacji prowadzi zintegrowany system zarzadza-
nia, monitorowania windykacji wierzytelnosci, kompleksowo
prowadzi windykacje naleznosci przy zachowaniu wysokich
standardéw etycznych, rygorystycznym przestrzeganiu zasad
dobrych praktyk i dziataniu $cisle w granicach prawa. Poczyna-
jac od etapu polubownego, czyli tzw. negocjacji z dtuznikiem,
siegajac do niekonwencjonalnych metod (np. poprzez indywi-
dualne podejscie do kazdego klienta), czy tez dziatania spotecz-
ne typu: kierowanie po pomoc celowa do Osrodkéw Pomocy
Spotecznej, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, urzedéow
miast — celem wnioskowania o tzw. dodatek mieszkaniowy,
a takze kierowanie do organizacji charytatywnych niosacych
pomoc, np. Polskiego Komitetu Pomocy Spotecznej — celem
uzyskania pomocy zywnosciowej, odziezy itp.

W stosunku do uporczywych dtuznikéw prowadzone sa proce-
dury majace na celu weryfikacje majatkowa dtuznika, kierowa-
nie spraw na droge sagdowa w celu wykluczenia z cztonkostwa,
a takze na droge egzekucyjna z dochodéw lub z majatku dtuz-
nika. W celu likwidowania zadtuzen stosowane tez sg proce-
dury doprowadzajace do zdawania lub sprzedazy zadtuzonych
lokali.

STATYSTYKA

WINDYKACYJNA

BILANS . SPADEK/ WZROST

OTWARCIA ZADLUZENIE ZADLUZENIA

NADZIEN -+
31.12.2012r. 2206276,38 24 -87118,42
31.12.2013r. 2583235,77 # +376 959,39 zt
31.12.2014r. 26621983374 +78962,56 7t
31.12.2015t. 2239379412 -42281892 74
31.12.2016t. 2249039,18 24 +9659,77
31.12.2017. 2225597127 -23442,06 4
31.12.2018. 2025256,04z4 -200341,08
31.12.2019r. 1783619,07 zt -241636.97 2t
31.12.2020r. 182158519t +37966,12 2
31.12.2021r. 1660 600,12 zt -160 985,07 zI
31.12.2022r. 1635 886,95 zt -24713,17 2
31.12.2023r. 182141568zt +185528,73

Vill. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Euro-
pejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwa-
rzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,
w 2023 roku przeprowadzono 9 szkolen z zakresu przestrze-

IX. TELEWIZJA STK

Telewizja STK w roku 2023 produkowata materiaty tele-
wizyjne o charakterze informacyjnym, publicystycznym,
rozrywkowym i sportowym gtéwnie z terenu powiatu po-
znanskiego. Dziatalnos¢ telewizji skupia sie miedzy innymi
na realizacji programoéw dla Spétdzielcdw w ramach syste-
mu informacji dla cztonkéw Spoétdzielni zamieszkujacych
jej zasoby. Ponadto realizowano produkcje na zlecenie
w ramach umoéw zewnetrznych.

Program Telewizji STK nadawany jest zgodnie z przyjetym
standardem, w jakosci obrazu FullHD, a tematyka progra-
mowa dostosowywana jest do potrzeb i zainteresowan
widzéw. Nasz dorobek produkcyjny archiwizujemy w taki
sposéb aby byt bezpieczny, a materiaty TV mozna byto
tatwo wykorzysta¢ w przysztosci (bez skomplikowanej
obroébki).

gania ww. przepiséw. Zgodnie z wdrozonymi procedurami
udzielono odpowiedzi na wnioski dotyczace potencjalnego
naruszenia przetwarzania danych osobowych. Prowadzono
rozmowy dotyczace zmian zapiséw zawartych w umowach
powierzenia przetwarzania danych, a takze opiniowano
tresci regulaminéw wewnatrzspoétdzielczych.

Telewizja STK, wg stanu na dzien 31.12.2023 r., zatrudniata
10 0s6b tytutem umow o prace.

Przedmiot dziatalnosci Spotki w roku 2023 obejmowat:

= Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w ramach systemu
informacji dla cztonkéw Spoétdzielni zamieszkujacych
jej zasoby oraz promocje Spétdzielni Mieszkaniowej
poza jej zasobami.

= Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie samo-
rzadow. W roku 2023 Spétka wspotpracowata z dziewie-
cioma gminami w ramach statych uméw oraz z innymi
w ramach zlecen doraznych.

= Realizacje programoéw telewizyjnych na zlecenie Powiatu
Poznanskiego, jako telewizja akredytowana.
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Produkcje i montaz telewizyjnych materiatéw informa-
cyjnych dla kontrahentéw zewnetrznych.

Transmisje na zywo obrad Rady Samorzadu Powiatu
Poznanskiego.

= Obstuge i realizacje konferencji zleconych przez kontra-
hentéw zewnetrznych.

Transmisje na zywo koncertéw i wydarzen kulturalno-
-sportowych.

Dziatalno$¢ reklamowo-promocyjng w zakresie produkg;ji
i emisji reklam na kanale STK.

Wtasne programy o réznorodnej tematyce, w tym:
LSerwis Informacyjny’, ,Przeglad Wydarzen Tygodnia’
emitowane o statych godzinach w raméwce dobowe;j.
Telewizja STK produkuje i emituje programy o charakte-
rze publicystycznym, spotecznym i sportowym. Wszyst-
kie programy STK emitowane w sieci telewizji kablo-
wej dostepne sg réwniez na witrynie internetowej

4

www.telewizjastk.pl oraz na stronach gmin, z ktérymi TV
wspotpracuje.

= Pasek informacyjny emitowany w ramach wspoétpracy
ze Swarzedzkim Centrum Zarzadzania Kryzysowego,
dotyczacy przede wszystkim informacji alarmowych.

= Realizacje materiatéw informacyjnych, emitowanych
na monitorach komunikacji publicznej Gminy Swarzedz.

Telewizja STK niezmiennie dostepna jest
w sieci Inea na kanale nr 24.
Materiaty Telewizji STK dostepne sa réwniez
na witrynie internetowej
www.telewizjastk.pl
oraz w mediach spotecznosciowych Facebook.
Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Granicznej 55
w Swarzedzu.
Zarzqd Telewizji STK

X. WNIOSKI Z WALNEGO ZGROMADZENIA W 2023 R.

W 2023 r. odbyty sie dwa Walne Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu. Pierwsze zebranie poswiecone byto
zatwierdzeniu nowego statutu Spétdzielni oraz nowego Regulaminu Rady Nadzorczej. Wnioski byty natomiast gtosowane
podczas drugiego, czerwcowego Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego sprawozdanie Spétdzielni za 2022 r.

WNIOSKI WALNEGO ZGROMADZENIA Z 19 CZERWCA 2023 R.

1. Wniosek o wyremontowanie klatki schodowej oraz
wymiane drzwi wewnetrznych w wiatrotapach, ktére
nie byly dawno malowane.

Prace zwigzane z remontami klatek schodowych sg wyko-
nywane sukcesywnie. | tak, w 2022 r. Administracja Osiedli
Swarzedz-Pétnoc przeprowadzita remont klatek schodowych
w nastepujacych budynkach: os. Kosciuszkowcéw 22, 23,
os. Czwartakéw 19, 20, os. Dabrowszczakéw 9. Natomiast
drzwi wewnetrzne wymieniono w budynkach nr 1, 2, 3
na os. Dabrowszczakéw. W 2023 r. wyremontowano
klatki schodowe w budynkach: os. Dabrowszczakéw 10,
os. Czwartakéw 4, 5 oraz ul. Grynidw 9. Wymiane drzwi
wewnetrznych zlecono w blokach zlokalizowanych
na os. Czwartakéw 2, 3, 4, 5 i 14. W okresie sprawozdaw-
czym Spoétdzielnia wykonata na terenie osiedli pétnocnych
szereg kosztowych prac, na przyktad: remont chodnikéw,
modernizacje placéw zabaw, termomodernizacje budyn-
ku, modernizacje terenu os. Wiadystawa 1V, docieplenia
stropodachéw, wymiany instalacji gazowej i cieplnej, re-
monty balkonéw i wiele innych. Skupiajac sie na ztozonym
whniosku, generalny remont klatek schodowych w budyn-
kach zlokalizowanych na os. Czwartakéw 6 i 7 wykonany zo-
stanie w 2024 r. Planowany zakres prac to m.in.: malowanie,
wymiana pochwytéw PCV, wymiana oswietlenia, moderni-
zacja bramofondéw oraz wymiana drzwi wewnetrznych.

2.Whniosek o wspoétprace z STKi Urzedem Miasta w spra-
wie bezpieczenstwa oraz montazu poduszek berlin-
skich w ciagu ulicy Granicznej.

Spétdzielnia Mieszkaniowa nawigzata wspotprace w za-
kresie budowy poduszek berlinskich zaréwno z Urzedem
Miasta i Gminy Swarzedz, jak i Telewizjg STK. W okresie spra-
wozdawczym zostaty wybudowane dwie poduszki berlin-
skie w ciaggu ul. Granicznej — na poziomie os. Mielzynskiego
i sklepu Biedronka. Trwajg prace i uzgodnienia dotyczace
ewentualnego montazu kolejnych progéw wyspowych
na tejze ulicy. Telewizja STK nagrata i wyemitowata kilka
filméw na ten temat oraz przeprowadzita sondaz uliczny
wsrod mieszkancow. Filmy byty publikowane w telewizji,
na stronie internetowej i facebooku Telewizji STK, a takze
na stronie internetowej i facebooku Spoétdzielni.

3. Wniosek o ograniczenie ogrzewania klatek schodo-
wych w docieplonych budynkach.

W 2022 r. Administracje Osiedli wytaczyty grzejniki na klat-
kach schodowych, powyzej pierwszego podestu, zgodnie
ze wskazaniami we wczesniejszych wnioskach mieszkan-
cow — we wszystkich spoétdzielczych budynkach, w ktérych
istniaty takie techniczne mozliwosci.

4. Wniosek o modernizacje podjazdu dla niepetno-
sprawnych przy bloku na os. Dagbrowszczakow 25.

Modernizacja wejscia do budynku mieszkalnego potozo-
nego na os. Dgbrowszczakéw 25 w Swarzedzu, polegajaca
na wykonaniu podjazdu dla oséb niepetnosprawnych oraz
poreczy przy wejsciu do obiektu, zostata objeta analiza
pod wzgledem przepiséw prawa budowlanego i warun-
koéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
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i ich usytuowanie. Wczesniejsze rozpoznanie wykazato,
ze nie ma mozliwosci realizacji ww. robét z uwagi na wy-
mogi dotyczace dtugosci, szerokosci i spadkéw obowia-
zujacych dla pochylni. Niemniej Spétdzielnia postanowita
opracowac opinie techniczng, co do mozliwosci wykonania
proponowanych prac modernizacyjnych w obrebie wejs¢
do klatki schodowej z uwzglednieniem stanu faktycznego.
O podjetych decyzjach, na podstawie przeprowadzonych
analiz, wnioskodawca zostat poinformowany pisemnie.
Dodatkowo, w 2024 r. w obrebie nieruchomosci na os. Da-
browszczakéw 25-26 oraz os. Dabrowszczakéw 27 zostat
utwardzony teren wewngatrz ww. nieruchomosci, a takze
zmodernizowane zostaty schody prowadzgce do budynku
nr27.

5. Wniosek o zwrécenie sie w imieniu mieszkancow
do wiadz Gminy Swarzedz w celu podjecia inicjatywy
uchwatodawczej dotyczacej utworzenia jednostek
pomocniczych (Rad Osiedli).

W listopadzie 2023 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa zwrdcita
sie pisemnie do UMiG Swarzedz, informujac o wniosku pod-
jetym przez Walne Zgromadzenie i proponujac jego rozpa-
trzenie. Zgodnie z otrzymana informacja zwrotna, utworze-
nie Rad Osiedli musi by¢ poprzedzone przeprowadzeniem
konsultacji spotecznych przez UMIG, a takze poparte
$rodkami zabezpieczonymi w budzecie miasta. Decyzje
0 rozpoczeciu procedury powofania jednostek pomocni-
czych w Swarzedzu pozostawiono Burmistrzowi i radnym
miejskim nowej kadencji, ktéra rozpoczeta sie w 2024 r.

Xl. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

SKLAD RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU W KADENCJI 2022-2025

Adamczyk Elzbieta
Biskupski Waldemar
Jasinska Anna

Karwat Agnieszka
Ktosowska Aleksandra
Konieczna lwona

Lis Marek

tabedzki Przemystaw

KOMISJE RADY NADZORCZEJ
W KADENCJI 2022-2025

Komisja Rewizyjna (komisja stata):
1) Przewodniczgcy Komisji — KLOSOWSKA ALEKSANDRA
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji
-~ ADAMCZYK ELZBIETA
3) Sekretarz Komisji — KONIECZNA IWONA
4) Cztonek Komisji — TURKIEWICZ KATARZYNA
Komisja Inwestycyjna (komisja stata):
1) Przewodniczgcy Komisji — t ABEDZKI PRZEMYSLAW
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji
— SZCZEPANSKA ELZBIETA
3) Sekretarz Komisji — JASINSKA ANNA
Komisja GZM (komisja stata):
1) Przewodniczacy Komisji - SEMMLER MARIAN
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — LIS MAREK
3) Sekretarz Komisji - NOWAK ZBIGNIEW
4) Cztonek Komisji — t ABEDZKI PRZEMYSLAW
Komisja Spoteczno-Kulturalna (komisja stafa):
1) Przewodniczacy Komisji - STRAMA BEATA
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji
— KARWAT AGNIESZKA
3) Sekretarz Komisji — JASINSKA ANNA
Komisja Statutowa (komisja dodatkowa - powofana
uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni nr 01/10/2022
z dnia 20.10.2022 r. Komisja zakonczyta prace z momentem
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie nowego Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w dniu 28.04.2023 r.):

Nowak Zbigniew
Purol Ireneusz
Semmler Marian
Strama Beata
Szczepanska Elzbieta
Turkiewicz Katarzyna
Wawrzyniak Stawomir

Przewodniczacy Rady

— Purol Ireneusz

Zastepca Przewodniczacego Rady
- Biskupski Waldemar

Sekretarz Rady

- Wawrzyniak Stawomir

1) Przewodniczacy Komisji - PUROL IRENEUSZ

2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — LIS MAREK

3) Sekretarz Komisji — BISKUPSKI WALDEMAR

4) Cztonek Komisji — KONIECZNA IWONA

5) Cztonek Komisji - TURKIEWICZ KATARZYNA

Komisja Spoteczno-Mieszkaniowa

(komisja dodatkowa - powotana uchwatg Rady
Nadzorczej Spotdzielni nr 02/10/2022 z dnia 20.10.2022 r.
Komisja powotywana w razie potrzeb):

1) Przewodniczacy Komisji - KLOSOWSKA ALEKSANDRA
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji - STRAMA BEATA
3) Sekretarz Komisji - SZCZEPANSKA ELZBIETA

4) Cztonek Komisji - WAWRZYNIAK StAWOMIR

5) Cztonek Komisji - KARWAT AGNIESZKA

Przewodniczacy Rady, Zastepca Przewodniczacego, Sekre-
tarz Rady oraz przewodniczacy komisji statych tworza Prezy-
dium Rady Nadzorczej koordynujace prace Rady Nadzorczej,
opiniujace przedtozone projekty uchwat i przyjmujace infor-
macje o pracach Zarzadu Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza obradowata miedzy innymi
nad nastepujacymi zagadnieniami:
1

. W zakresie spraw ogodlnych:
analizowano wyniki dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu,
akceptowano tres¢ pism kierowanych do mieszkancow,
rozpatrywano skargi mieszkaricéw dotyczace naruszania
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przez wspotlokatorow ,,Regulaminu porzadku
domowego obowigzujacego w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

obserwowano strukture zadtuzenia czynszowego wobec
Spotdzielni,

kontrolowano realizacje wnioskéw uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie Spétdzielni,

zatwierdzano zmiany w,Wykazie optat na rzecz
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

analizowano zmiany personalno-kadrowe w Spétdzielni
w latach 2022-2023,

rozpatrywano indywidualne wnioski mieszkancéw
skierowane do Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej,

zatwierdzono nowy ,Regulamin Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

rozpatrywano wnioski o wsparcie finansowe z funduszu
spoteczno-kulturalnego,

analizowano prace Komisji Rewizyjnej, GZM,
Inwestycyjnej, Spoteczno-Kulturalnej, Spoteczno-
-Mieszkaniowej oraz Statutowej,

analizowano prace cztonkéw Rady Nadzorczej
petnigcych dyzury Rady Nadzorczej,

analizowano sprawe pawilonu handlowo-ustugowego
potozonego w Swarzedzu na os. Kosciuszkowcow 13,
wspotpracowano z lustratorem w zakresie lustracji
petnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej za okres
2020-2022.

. W zakresie spraw GZM:

analizowano koszty eksploatacyjne osiedli,
analizowano wykonanie planu rzeczowo-finansowego
prac remontowych w 2023 roku,

zatwierdzono aktualizacje planu gospodarczo-
-finansowego funduszu remontowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu na rok 2023,
analizowano aktualng dziatalno$¢ remontowa

w Spoétdzielni,

ul. Gryniow, 2023 1, fot. arch.

zatwierdzano wysokosci optat na rzecz Spétdzielni,
analizowano i zatwierdzono zaktualizowany
,Regulamin rozdziatu obowigzkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali”,

analizowano i zatwierdzono zaktualizowany
»Regulamin montazu urzadzen i elementéw
dekoracyjnych na lub w czesciach wspdinych budynku’,
analizowano i zatwierdzono zaktualizowany
»Regulamin tworzenia ogrédkéw w Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

analizowano i zatwierdzono zaktualizowany
,Regulamin udzielania zamoéwien na wykonanie robot
remontowo-budowlanych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

analizowano i zatwierdzono zaktualizowany
»Regulamin kosztéw i ustalania optat za energie
cieplng zuzywang na centralne ogrzewanie oraz
przygotowanie cieptej wody",

nadzorowano prace nad wykonaniem projektu
modernizacji (docieplen) budynkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu w roku 2023,
analizowano przygotowania do projektu
modernizacji (docieplen) budynkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu w roku 2024,
analizowano kwestie wymiany piecy,

analizowano wyniki rozmoéw Zarzadu Spétdzielni

z whadzami Gminy Swarzedz w zakresie opfat za wywédz
odpadoéw dla uzytkownikéw lokali ustugowych,
funkcjonujacych w budynkach Spétdzielni,
analizowano kompleks spraw zwigzanych z organizacja
ruchu na spétdzielczych osiedlach,

zatwierdzano kwestie zwigzane z instalacjg paneli
fotowoltaicznych na budynkach wielorodzinnych
Spotdzielni,

analizowano sprawy terenowo-prawne dotyczace
nieruchomosci potozonej przy ul. Tomickiego.
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INFORMACJA

KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIENI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

0 KONTROLACH PRZEPROWADZONYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU
MIEDZY 10.02.2023 r. @ 29.02.2024 .

W okresie sprawozdawczym przeprowadzono trzy kontrole:

1. W dniu 25.09.2023 r. rozpoczeta sie lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
za okres 1.01.2020 r. do 31.12.2022 r. Lustracja Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu, przeprowadzona
przez lustratora mgra Tadeusza Stefka, wyznaczonego przez Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP,
zakonczyta sie 20.02.2024 r.
Zalecenia polustracyjne zostaty zawarte w pisSmie Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP
zdnia 7.03.2024 r.

2. W dniu 13.11.2023 r. Bank PKO BP S.A. Centrum Rozliczeniowo-Ksiegowe, Biuro Rozliczerh Operacji, Zespot
Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Poznaniu przeprowadzit kontrole prawidtowosci prowadzenia przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa w Swarzedzu ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytéw mieszkaniowych.
Kontrola zostat objety okres od 1.07.2022 r. do 30.06.2023 r.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

3. W dniu 15.02.2024 r. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych przeprowadzit kontrole prawidtowosci wyptacanych
$wiadczen, dokonywania rozliczen, terminowosci, prawidtowosci opracowanych wnioskéw, zaswiadczen
oraz zgtaszania danych dla celéw ubezpieczen spotecznych. Kontrola zakoriczyta sie 26.02.2024 r.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Aleksandra Ktosowska

PROTOKOL
KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

Z OCENY PROTOKOLOW Z POPRZEDNICH WALNYCH ZGROMADZEN CZkONKOW SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SWARZEDZU, KTORE ODBYLY SIE W DNIACH: 28 KWIETNIA 2023 r. oraz 19 CZERWCA 2023 .

KOMISJA REWIZYJNA

W SKEADZIE: Przewodniczaca - Aleksandra Ktosowska

Zastepca Przewodniczacej Komisji - Elzbieta Adamczyk
Sekretarz Komisji - lwona Konieczna
Czlonek Komisji - Katarzyna Turkiewicz

stwierdza, ze protokoty z ostatnich dwdch Walnych Zgromadzen Cztonkéw Spétdzielni, ktére odbyty sie
w dniach 28 kwietnia 2023 r. oraz 19 czerwca 2023 r. roku zostaty napisane prawidtowo.

Protokoty odzwierciedlajg catoksztatt spraw omawianych na poprzednich Walnych Zgromadzeniach Cztonkéw Spétdzielni.
Protokoty byty udostepnione do wgladu przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.
Komisja wnioskuje o przyjecie protokotéw bez odczytywania na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Podpisy:

Katarzyna Turkiewicz Iwona Konieczna Elzbieta Adamczyk Aleksandra Klosowska
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FUNDUSZ REMONT

STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO
NA DZIEN 31.12.2023 ROKU

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

» Stan koricowy Ly (EJesih Stan koricowy Wtym.: ALy . Zalegtosci czynszowe
NIERUCHOMOSC 31.12.2022 1.01.2023 - 1.01.2023 - 31.12.2023 odtworzeniowy kottowni 31.12.2023
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023

1 | os.ZygmuntalllWazy1,2,3,5,6,7 691295,90 147 539,77 297 300,14 841056,27 84660,23
2 | os.Whadystawa IV 1,2, 3,4,5 -294523,84 1604753,34 186 075,08 -1713202,10 37126,63
3 | os. Czwartakow 2-7 795748,16 425 828,98 389321,72 759 240,90 32309,87
4 | os. Czwartakow 10, 11,12, 21,22 448180,58 147 269,24 345 426,50 646 337,84 27 539,07
5 | os. Czwartakéw 19, 20 178 356,95 123 943,75 136 389,30 190 802,50 82223,84
6 | os.Czwartakow 14-18 526 424,44 242972,75 356 937,65 640 389,34 109 365,05
7 | os. Dabrowszczakéw 1-4 369 255,93 269 472,49 391112,55 490 895,99 26259,90
8 | os. Dabrowszczakéw 5-7 -1185284,23 100 544,51 28297748 -1002 851,26 9925,10
9 | os. Dabrowszczakow 9-13 -621910,57 159 025,89 255077,94 -525858,52 10916,51
10 | os. Dabrowszczakéw 14-19 -832 956,38 121244,43 351075,22 -603 125,59 29551,36
11 | os. Dabrowszczakow 20-24 -2176 144,33 167 102,87 359442,60 -1983 804,60 17 389,46
12 | os. Dabrowszczakow 25-26 -1568195,31 53565,24 193 684,65 -1428075,90 31505,08
13 | os. Dabrowszczakow 27 -1054716,89 76 821,82 124 075,00 -1007 463,71 4642,35
14 | os. Kosciuszkowcow 5-12 -2311586,42 172 849,33 670615,10 -1813 820,65 34496,08
15 | os. Kosciuszkowcow 14-21 -1365898,27 239 154,46 52391017 -1081142,56 20 967,56
16 | os. Kosciuszkowcow 22-32 -5127 200,82 286 100,66 711755,69 -4701545,79 43311,76
17 | os. Kosciuszkowcow 35-39 -4297 295,70 196 246,93 432297,96 -4061244,67 38242,70
18 | ul. Gryniow 1-11 -1647916,48 137616541 553 851,02 -2470230,87 119628,58
19 | ul. Poznariska 33 83 980,69 90612,32 32847,32 26215,69 1439,79
20 | os. Raczynskiego 5-9 -426 654,96 41286,63 210706,49 -257 235,10 23982,92
21 | os. Raczynskiego 10-11 -364 027,01 33156,98 100 085,45 -297 098,54 3741,16
22 | os.Raczyriskiego 12-13 -387419,55 59663,71 122 644,40 -324438,86 28092,27
23 | os. Raczyriskiego 14-17 -749052,31 90019,35 169 309,04 -669 762,62 6532,66
24 | os. Raczynskiego 18-22 -2320277,10 172 629,14 265387,59 -2227 518,65 56 868,61
25 | os. Raczynskiego 23-25 -1097 539,22 34040,34 123 551,81 -1008 027,75 12334,60
26 | os. Raczynskiego 26-28 -1359502,29 47161,49 144 076,24 -1262 587,54 3234971
27 | os. Raczyriskiego 29-32 -662 899,94 1003 444,11 161069,84 -1505 274,21 13 995,43
28 | os. Raczynskiego 33-36 1286761,15 116 293,66 207 952,16 1378419,65 8745,38
29 | os. Cegielskiego 1-8 -1708 905,72 171490,89 328227,16 -1552 169,45 2739313
30 | os.Cegielskiego 9-12 -465 229,02 161661,59 162 093,94 -464 796,67 23137,84
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FUNDUSZ REMO

¢ Stan koricowy OBtk Lo Stan koricowy u tym.: 0 L . Zalegtosci czynszowe
NIERUCHOMOSC 31.12.2022 1.01.2023 - 1.01.2023 - 31.12.2023 odtworzeniowy kottowni 31.12.2023
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023
31 | os. Cegielskiego 13-17 -2394 805,36 67718,08 191740,24 -2270783,20 8786,03
32 | os. Cegielskiego 18-22 -759831,51 77198591 187767,24 -1344050,18 19024,55
33 | os. Cegielskiego 23-29 1894 648,81 89856,02 274723,23 2079516,02 22 514,04
34 | os. Cegielskiego 30-34 1661214,58 103 502,96 261 044,66 1818756,28 145170,18
35 | os. Dziatyriskiego 1A,18B,1C 588716,42 8357731 157 692,82 662 831,93 165 897,06 9694,45
36 | os. Dziatynskiego 1D,1E 367 515,28 108 827,67 130631,80 38931941 21639,60 9190,38
37 | ul.Rybaki1a 6284,62 5356,93 22395,87 23323,56 101 656,47 1778,67
38 | ul. Gteboka 4 378 667,37 13 649,80 78 628,09 443 645,66 119519,75 3357,37
39 | ul. Warszawska 81, 83, 85 -622 984,70 117142,21 110 520,64 -629 606,27 1882,04
40 | ul. Tomickiego 29, 31,33, 35 358523,94 76394,43 53502,04 335631,55 479871
41 | ul. Niedziatkowskiego 23, 23a -179660,31 41776,33 57275,28 -164 161,36 2460,02
42 | ul. Chwaliszewo 17,19, 21,23 118 554,36 58 892,86 59425,67 119087,17 166 254,06 11543,69
43 | ul. Matachowskiego 4, 6 -13 803,33 110 426,78 114 557,52 -9672,59 11504,54
44 | ul. Gtéwna 55, 553, 59, 59a 236 594,09 358724,81 49 304,32 -72826,40 3677,22
45 | ul. Leszka 66, ul. Mscibora 67 -508 227,21 41379,10 159 166,45 -390 439,86 13154,64
46 | ul. Mscibora 62, 64, 66, 68,70, 72 -788 242,43 105732,35 364 609,97 -529 364,81 25588,67
47 | ul. Wielkopolska 28, ul. Piasta 3 -354 431,47 41152,44 173 836,92 -221746,99 33635541 22326,85
48 | ul. Piasta2 -302136,78 61054,55 72463,92 -290 727,41 154 602,29 0,00
49 | ul. Piasta 4,6 -361735,30 102704,94 148 449,53 -315990,71 190 814,28 1848311
50 | ul. Sremska 24, 26, 28 56214,20 28 680,20 80560,12 108 094,12 2800,51
51 | ul.Sremska 32 -188 884,64 11478,53 35248,56 -165114,61 43308,98 0,00
52 | ul.Sremska32a -183782,21 9823,04 32275,20 -161330,05 1084,44
53 | ul. Sremska 34 -370 334,02 19560,55 33051,81 -356 842,76 5434,90
54 | ul. Stoneczna 1 -66 334,25 9938,23 27121,68 -49150,80 2746,28
55 | ul. Stoneczna 2 32744,93 9910,45 2341412 46 248,60 1925,32
56 | ul. Stoneczna 3-5 -263 442,61 79878,37 105 396,16 -237 924,82 45985,29
57 | ul. Gdyriska 122 -71195,10 8842,48 25178,16 -54 859,42 564,45
58 | ul. Asnyka5, 6a, 6b, 6¢, 7 -342 499,28 35930,22 51700,48 -326729,02 1139,72
59 | ul. Kolonia PZNF 5, 6, 7 -379084,79 1225521 39579,64 -351760,36 1898,59
60 | ul. Armii Poznan 81, 83, 85 -690 392,54 56 407,66 108 249,32 -638 550,88 4867,79
g | U KolomaPINFI-4, 169467,78 710058 | 11945364 | 12211472 9464,66
Armii Poznari 51

62 | ul. Dworcowa 23, Lubori -18725,72 928,89 3393,08 -16261,53 0,00
SUMA -30975455,30 | 10647651,97 | 1194163539 | -29681471,88 1300 047,90 1411521,74
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PORZADEK OBRAD

PORZADEK OBRAD:

1. Otwarcie zebrania.

2. Wybér prezydium zebrania.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Przyjecie protokotéw z poprzednich Walnych Zgromadzen

(ztonkéw Spétdzielni, ktdre odbyty sie w dniach:

28 kwietnia 2023 roku oraz 19 czerwca 2023 roku

(wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”).

5. Wybory komisji (wedtug Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu):

a) mandatowo-skrutacyjnej (w sktadzie 3 osdb),

b) wnioskowe] (w sktadzie 3 0s6b),

¢) inne komisje — w razie potrzeby (w sktadzie 3 0séb).

6. Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni:

a) z dziatalnosci w 2023 roku (wydrukowano w,Informatorze
Spétdzielczym”),

b) z realizacji uchwat i wnioskéw z ubiegtorocznego Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni (wydrukowano
w,,Informatorze Spétdzielczym”).

7. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni
(wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”).

8. Zapoznanie sie z opinig lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni
za okres od 1.01.2020 r. do 31.12.2022 r., przeprowadzonej
przez Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

9. Ocena realizacji wnioskéw pokontrolnych za okres od 10.02.2023 .
d029.02.2024 r. (wydrukowano w,,Informatorze Spétdzielczym”).

10. Dyskusja nad tematami przedstawionymi w punktach: 6, 7, 8, 9.

11. Podjecie uchwat w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni
za 2023 rok (wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”),
(01/2024)

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2023 rok

(wydrukowano w ,Informatorze Spétdzielczym”), (02/2024)

¢) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2023 rok (wydrukowano w,,Informatorze Spétdzielczym”),
(03/2024)

d) zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowej, (04/2024)

e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:
® Marcinowi Jankowskiemu (05/2024)

Prezesowi Zarzadu (za okres 1.01.2023 r. — 31.12.2023 r.),

 Katarzynie Jakubowskiej (06/2024)
Zastepcy Prezesa Zarzadu
(za okres 1.01.2023 r.— 31.12.2023 1),
® Jakubowi Roszkowskiemu (07/2024)
Zastepcy Prezesa Zarzadu
(za okres 01.01.2023 r.— 31.12.2023 1),
f) oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, (08/2024)
g) przyjecia do realizacji wnioskow wynikajacych z zalecen
polustracyjnych z lustracji petnej dziatalnoéci Spétdzielni
w okresie 2020-2022. (09/2024)
12. Wolne gtosy i wnioski.
13. Uchwalenie wnioskéw z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.
14. Zakoriczenie zebrania.

Z materiatami dotyczacymi sprawozdania Zarzadu, spra-
wozdania Rady Nadzorczej, sprawozdania finansowego,
wnioskami pokontrolnymi, protokotem z lustracji pet-
nej dziatalnosci Spotdzielni, wnioskami polustracyjnymi
oraz protokotami z poprzednich Walnych Zgromadzen
cztonkéw Spotdzielni, a takze z wytozonymi projekta-
mi uchwat, cztonkowie Spétdzielni moga zapozna¢ sie
w ustawowym terminie w budynku Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu w godzinach pracy, przy
ul. Kwasniewskiego 1, 62-020 Swarzedz, pokdj 204 (Dziat
samorzadowy), na witrynie internetowej Spétdzielni

www.sm-swarzedz.pl
oraz w ustudze ,Zdalny Dostep”.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu informuje,
ze w zwigzku z planowanym otwarciem zebrania o godzinie
17:00, cztonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
beda mieli mozliwos¢ podpisania listy obecnosci, uprawniajacej
do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, od godziny 16:00.

Zasady zwotywania Walnego Zgromadzenia uregulowane sa
w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Zgodnie z § 90 d ust. 5 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu informujemy, ze przebieg obrad Walnego Zgro-
madzenia bedzie utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwiek i obraz.
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VALNE
ZGROMADZENIE

SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWE)

W SWARZEDZU

24 czerwca 2024

(poniedziatek),

godz. 17.00

Hala sportowa Q
Swarzedzkiego Centrum Sportu i RekreaCJl

(ul. Sw. Marcina 1, 62-020 Swarzedz) V

Obserwuj nas na facebooku:
Spodtdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu

facebq%ok



