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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2024

SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SWARZEDZU W 2024 .

SPRAWOZDANIE ZARZADU

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Poznaniu, Wydziat Rejestrowy
w 1958 roku pod numerem akt RS-477, numer rejestru 1591. Do Krajowego Rejestru Sgdowego - Rejestru Przedsiebior-
cow, Spotdzielnia zostata wpisana pod numerem KRS 0000153296 w dniu 28.03.2003 roku. Spoétdzielnia dziata w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku prawo spétdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych, statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w dniu 28 kwietnia 2023 roku oraz wewnetrznych regulaminéw.

1. DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

1. WALNE ZGROMADZENIE

Zgodnie z § 83 ust. 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu, Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdziel-
ni Mieszkaniowej w Swarzedzu jest najwyzszym organem
Spotdzielni.

24 czerwca 2024 roku odbyto sie jedno Walne Zgroma-
dzenie cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,
ktére dotyczyto podsumowania poprzedniego roku dziatal-
nosci Spétdzielni.

Na 8286 uprawnionych cztonkéw obecne byly 253 osoby,
co stanowito 3,05% ogétu uprawnionych.

Walne Zgromadzenie cztonkéw z dnia 24 czerwca 2024 roku
zostato zwotane prawidtowo i glosowano nad nastepuja-
cymi uchwatami:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spoétdzielni za 2023 rok — uchwata zostata podjeta.
2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni

za 2023 rok — uchwata zostata podjeta.
3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni

za 2023 rok — uchwata zostata podjeta.
4. Zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowej —

uchwata zostata podjeta.

5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:

P Prezesowi Zarzadu Marcinowi Jankowskiemu
(za okres 1.01.2023-31.12.2023) — uchwata zostata
podjeta.

P Zastepcy Prezesa Zarzadu Katarzynie Jakubowskiej
(za okres 1.01.2023-31.12.2023) — uchwata zostata
podjeta.

P Zastepcy Prezesa Zarzadu Jakubowi Roszkowskiemu
(za okres 1.01.2023-31.12.2023) - uchwata zostata
podjeta.

6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan — uchwata

zostata podjeta.

7. Przyjecia do realizacji wnioskéw wynikajacych
z zalecen polustracyjnych z lustracji petnej
dziatalnosci Spoétdzielni w okresie 2020-2022

- uchwata zostata podjeta.

Na zakoriczenie zebrania zostat odczytany i przekazany
do realizacji Zarzadowi Spétdzielni protokédt Komisji
Whioskowej, ktéry zawierat 6 wpisanych do protokotu
wnioskow. Informacja o realizacji 4 przyjetych wnioskéw
znajduje sie w niniejszym opracowaniu na str. 29-32.

2. RADA NADZORCZA:

Zgodnie z § 92 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu, ktéry zostat zatwierdzony uchwatg 06/2023
Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spoétdzielni w dniu
28 kwietnia 2023 r., a wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 23 czerwca 2023 r. oraz Regulaminem
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarze-
dzu, ktéry zostat zatwierdzony uchwata 07/2023 Walnego
Zgromadzenia cztonkéw Spétdzielni w dniu 28 kwietnia
2023 r.,, Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad
dziatalnoscig Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza dziata poprzez:
1. Posiedzenia plenarne.

2. State komisje Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkanio-
wej w Swarzedzu (rewizyjng, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, inwestycyjng, spoteczno-kulturalna)
opierajac sie na przepisach Statutu Spoétdzielni oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej.

3.Dodatkowa Komisje Spoteczno-Mieszkaniowa Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
powotang uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu nr 02/10/2022 z dnia 20.10.2022 .
Komisja powotywana w razie potrzeb.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni W 2024 roku Zarzad odbyt 55 posiedzen, w ktérych brata
znajduje sie w niniejszym opracowaniu na str. 32-34. udziat réwniez kadra kierownicza oraz pracownicy Spot-

3. ZARZAD SPOLDZIELNI dzielni, tj.

Zgodnie z § 106 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu, ktéry zostat zatwierdzony uchwatg nr 06/2023
Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spoétdzielni w dniu
28 kwietnia 2023 r., a wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 23 czerwca 2023 r., Zarzad kieruje dzia-
falnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Dziatalno$¢ Zarzadu opiera sie na przepisach Statutu
i Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego przez Rade Nadzor-
czg uchwata nr 10/08/2023 z dnia 10.08.2023 r.

Zarzad Spotdzielni dziatat w roku sprawozdawczym w naste-
pujacym sktadzie:
P inz Marcin Jankowski
= 0d 1.01.2024 r.do 31.12.2024 r. - Prezes Zarzadu
/ Dyrektor Spétdzielni.
P mgr Katarzyna Jakubowska
= 0d 1.01.2024 r.do 31.12.2024 r. — Zastepca Prezesa
Zarzadu / Gtéwny ksiegowy Spétdzielni.
» mgr Jakub Roszkowski
= 0d 1.01.2024 r.do 31.12.2024 r. — Zastepca Prezesa
Zarzadu / Zastepca Dyrektora Spétdzielni
ds. eksploatacji.

Pierwszy Zastepca Gtéwnego ksiegowego,
Drugi Zastepca Gtéwnego ksiegowego,
Kierownik Administracji Pétnoc,

Kierownik Administracji Potudnie,

Kierownik Dziatu terenowo-prawnego,
Kierownik Dziatu mieszkaniowego,

Kierownik Dziatu ekonomicznego

Kierownik Dziatu windykacji,

Kierownik Dziatu prawnego,

Kierownik Dziatu pracowniczego,

Redaktor strony SM, fb, ,Informatora Spétdzielczego”,
Radca prawny,

Specjalista ds. cyfryzacji,

Inspektor ds. samorzadowych,

Inspektor ds. nieruchomosci niemieszkalnych,
Inspektor ochrony danych,

i inni pracownicy Spoétdzielni Mieszkaniowej.

II. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Przecietne zatrudnienie w 2024 roku wyniosto ogétem
78 etatow.
1. Pion Prezesa Zarzadu - 19 etatow w nastepujacych
komérkach organizacyjnych:
= spraw mieszkaniowych,
= pracowniczej,
= prawnej,
= windykacji naleznosci,
= kancelaria/samorzadowo-organizacyjnej,
= medialnej,
= ochrony danych,
= BHP,
= cyfryzacji,
= terenowo-prawne;j.

Informator Spoétdzielczy
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni

Mieszkaniowej v Swarzedzu Reda ktor naCZeI ny:
Joanna Catka

Sprawozdanie ztozyty dziaty:
~ o NK, NE, NA, NS, CO, EG, ER, EU, TT, RW, ND,
SR | Telewizja STK

Opracowanie graficzne:
Witold Adamski
tel. +48 602357282 | www.s33.pl

2. Pion zastepcy Prezesa Zarzadu, Glowny Ksiegowy

- 21 etatow w nastepujacych komérkach
organizacyjnych:

= finansowo-ksiegowej,

= ekonomicznej.

. Pion zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacji

- 38 etatow w nastepujacych stuzbach:

= administracji zasobow mieszkaniowych,

= gospodarzy doméw,

= remontowo-konserwacyjnych,

= pracownik ds. nieruchomosci niemieszkalnych.

Na nastepnej stronie znajduje sie schemat struktury organizacyjnej Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu — Struktura Organizacyjna — Uchwata Rady Nadzorczej
nr01/01/2024z dnia 18.01.2024r.
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Ill. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Liczba cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej — stan z 31 grudnia 2024 r.

Ogoétem 8278 Liczba os6b wykluczonych z cztonkostwa,

W tym: stan z dn. 31.12.2024 r. 4
: éi:;:,e;j\l,(v?g wsp6imatzonkowie ;g?g Struktura lokali mieszkalnych w 2024 r.

= Oczekujacy 605 = Odrebnawfasnos¢lokalimieszkalnych_ 1177
= Czlonkowie na lokale uzytkowe 65 = Wihasnosciowe prawo do lokalu 4451
Liczba 0s6b, ktére nie sa cztonkami, * Lokatorskie prawo do lokalu 208
stan z dn. 31.12.2024 r. 52 " Najem 14

IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI

1. Informacje ogodlne:
= bilans obejmujacy aktywa i pasywa w kwocie 239.004.240,90 zt
= rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujacy zysk 849.101,39 zt

= zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1.01.2024 . do 31.12.2024 r.

= rachunek przeptywédw pienieznych za rok obrotowy od 1.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujacy zwiekszenie stanu
srodkéw pienieznych o kwote 1.276.135,92 zt

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego

= informacje dodatkowa oraz ksiegi rachunkowe, na podstawie ktérych sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone.

2. Aktywa trwate

Na dzieri 31.12.2024 r. wartos¢ aktywow trwatych netto wyniosta 216.861.159,39 zt
i dotyczyta:

= rzeczowych aktywow trwatych 139.119.414,27 zt
= inwestycji dtugoterminowych 100.050,00 zt
= dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych 77.641.695,12 zt
2.1. Srodki trwate:

Obroty wg ewidencji ksiegowej na 31.12.2024 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

= stan z 1.01.2024 r. warto$¢ brutto 220.167.410,86 zt
= przychody w 2024 . 844.485,58 zt
= rozchody w 2024 r. 2.311.582,08 zt
= stan srodkéw trwatych wg wartosci poczatkowej na 31.12.2024 r. 218.700.314,36 zt
2.2. Srodki trwate w budowie na 31.12.2024 r. 4.553.649,71 zt
= Nakfady z B.O. 4.738.519,67 zt
= Poniesione w 2024 r. 21.818,10 z
= Sprzedane 23.550,00 zt
= Zamkniete zadania 0,00zt
2.3. Inwestycje dlugoterminowe: 100.050,00 zt
Dotycza udziatéw w:

= Telewizji STK Sp. z o.0. 100.000,00 zt
= Zwigzku Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP 50,00 zt
2.4. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 77.641.695,12 zt
dotycza:

= skapitalizowanych odsetek rozliczanych w czasie 108.912,48 zt
= nierozliczonego funduszu remontowego 40.316.316,33 zt
= grunty wiasne do rozliczenia 37.216.466,31 zt
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3. Stan funduszy Spdtdzielni na dzien 31.12.2024 r. ksztaltowat sie nastepujaco:
3.1. Fundusze podstawowe:

= udziatowy 1.026.628,27 z
= wktadoéw mieszkaniowych 6.792.504,08 zt
= wktadéw budowlanych 75.384.093,56 zt
RAZEM 83.203.225,91zt
3.2. Fundusz zapasowy:

= zasobowy 55.154.676,67 z
RAZEM 55.154.676,67 zt
Stan kapitatéow na dzien 31.12.2024 . 139.207.003,97 zt
3.3. Fundusze specjalne:

= zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych 134.931,33 z
= remontowy 23.729.322,74 zt

4. Koszty ogolnej dziatalnosci Spotdzielni
W 2024 r. koszty ogodlnej dziatalnosci Spétdzielni wyniosty 9.700.982,89 zt.

5. Sytuacja finansowa Spoadtdzielni

Przychody z dziatalnosci ogétem Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w roku 2024 wyniosty 70.488.188,72 zt wraz
Z pozycja,Zmiana stanu produktéw” w wysokosci (-) 354.124,01 zt, ktéra stanowi dodatni wynik na dziatalnosci zwigzanej
z gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Koszty ogétem zamknety sie kwota 69.343.563,33 zt, wynik netto na dziatalnosci
pozostatej Spotdzielni wynidst 849.101,39 zt.

Poziom i strukture kosztéw w latach 2020-2024 przedstawiaja nastepujace tabele:

Zestawienie kosztow wedtug sktadnikéw — analiza struktury

WYSZCZEGOLNIENIE 2020 2021 2022 2023 2024

PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %

Koszty dziatalnosci operacyjnej 48655089,07 | 97,74 | 5213326578 | 98,07 | 5223222045 | 96,35 | 5950756734 | 97,42 | 67199313,70 | 96,91

Pozostate koszty operacyjne 398062,10 0,80 325 634,06 0,61 546 386,78 1,01 361712,43 0,59 1277 831,97 1,84

(=

701594,65 1,32 1431159,71 2,64 1215342,72 1,99 866 417,66 1,25

Koszty finansowe 72609510 | 1,4

0gotem koszty 49779246,27 | 100,00 | 53160494,49 | 100,00 | 54209766,94 | 100,00 | 61084622,49 | 100,00 | 69343563,33 | 100,00

Analiza dynamiki kosztéw i ich sktadnikéw

WSKAZNIKI DYNAMIKI

WYSZCZEGOLNIENIE 2021/2020 2022/2021 2023/2022 2024/2023

Koszty dziatalnosci operacyjnej 107,15% 100,19% 113,93% 112,93%

Pozostate koszty operacyjne 81,80% 167,79% 66,20% 353,27%

Koszty finansowe 96,63% 203,99% 84,92% 71,29%

Koszty ogétem 106,79% 101,97% 112,68% 113,52%

Analiza kosztéw dziatalnosci wykazuje, ze udziat kosztéw dziatalnosci operacyjnej stanowi 96,9% kosztéw, jednoczesnie ich
poziom wzgledem roku 2023 wzrést o 13%.
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Koszty rodzajowe wedtug sktadnikéw

2020 2021 2022 2023 2024
WYSZCZEGOLNIENIE
PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %
Koszty dziafalnosdi operacyjnej 4865508907 | 100,00 | 5213326578 | 100,00 | 5223222045 | 10000 | 5950756734 | 100,00 | 6719931370 | 100,00
1. Amortyzagia 32656793 | 0,67 | 33694605 | 065 | 31900100 | 061 s7zan | 001 | 1665321 | 020
2. Zuycie materiatéw i energii 1462167102 | 3005 | 1578751784 | 3030 | 1600933190 | 30,65 | 2014838258 | 3386 | 2166511818 | 32,24
3. Ushugi obce 446682982 | 9718 | 470520935 | 903 | 591800855 | 1133 | 587368930 | 9,87 | 707268546 | 1052
4. Podatki  optaty 662623920 | 1362 | 863419743 | 1657 | 708891184 | 1357 | 1039204461 | 1746 | 1103638807 | 1642
5. Wynagrodzenia 861624804 | 1771 | 850041368 | 1643 | 869499774 | 1665 | 877764662 | 1475 | 1076336366 | 16,02
6. Ubezpieczenia spoteczne 135997364 | 280 | 137533740 | 263 | 138709098 | 266 | 148671598 | 250 | 184680905 | 275
iinne Swiadczenia
7. Pozostate 1263755033 | 2597 | 1270355403 | 2439 | 1281487844 | 2453 | 1282331104 | 2155 | 1467829607 | 21,85

Najwyzsze pozycje kosztéw dziatalnosci w ujeciu rodzajowym niezmiennie stanowia koszty zuzycia materiatéw i energii
(zwiaszcza energii cieplnej) oraz koszty pozostate (w tym gtédwnie odpis na fundusz remontowy), ktérych udziat stanowi
odpowiednio 32,2% oraz 21,8%.

Dziatalnos¢ finansowa Spétdzielni jest gtdownie zwigzana z obstuga kredytow i pozyczek przeznaczonych na remonty
zasobéw Spoétdzielczych, w tym m.in. na docieplenia budynkéw, wymiany Zrédet ciepta i instalacji wewnetrznych, rewita-
lizacji terenow zielonych i uktadéw komunikacyjnych. W roku 2024 odnotowano spadek kosztéw finansowych o prawie
29% co jest efektem spfat kredytéw oprocentowanych na warunkach rynkowych. Jednoczesnie Spétdzielnia korzysta
z korzystniejszych zrodet finansowania przedsiewzie¢ remontowych w formie pozyczek pochodzacych z programéw unij-
nych o bardzo niskim oprocentowaniu (np. pozyczki Jessica 0,4% w skali roku, Fundusz Dostepnosci). Zarzadzanie ryzykiem
w zakresie spfaty powyzszych zobowiagzan opiera sie gtéwnie w korelacji z odpisem na fundusz remontowy Spétdzielni,
sptaty rat kapitatowo-odsetkowych nie moga przekracza¢ wysokosci odpiséw z danej nieruchomosci.

Dziatajac na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku (Dz.U. z 1996 roku Nr 5, poz. 32 z pdzniejszymi zmianami)
o pomocy Panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyj-
nych oraz zmianie niektérych ustaw oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 sierpnia 2006 roku w sprawie rozliczen
z bankami z tytutu przejsciowego wykupienia ze Srodkéw budzetu Panstwa odsetek od kredytéw mieszkaniowych
(Dz. U. z 2006 roku nr 165 poz. 1169), Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu w latach 2018-2020 wystapita do PKO B.P.
z wnioskiem o umorzenie 312 kredytéw na kwote 17,5 min zt. Zadtuzenie z tytutu sptaty kredytéw mieszkaniowych zostato
umorzone wg zasad okreslonych w ww. przepisach. Do sptaty pozostat 1 kredyt mieszkaniowy, ktérego wysokos$¢ na dzien
31.12.2024 wynosita 108 912,48 zt.

Sptata zadtuzenia wg ilorazu

Liczba Odsetki Zadtuzenie
Data 0s6b Kredyt skapitalizowane wg budzetu Razem
Stan na dzien 1.01.1998r. 10 66992,01 22 550,55 37925842 | 468800,98
Pozostaje w sptacie na dzien 31.12.2024r. os. E. Raczynskiego 30 1 0,00 54 226,76 5468572 | 108912,48

6. Zalegtosci w opfatach na dzierh 31.12.2024 r. za lokale

Czynsz 812609,49 153902,48
Kredyt 790,10 -
RAZEM 813399,59 153902,48
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Podziat czasowy naleznosci od lokatoréw: Zalegte naleznosci z podziatem analitycznym:
dhuanikow | 08 na 1 dhuznika
biezace 516 488,08 89055,46
30-90 dni 126 906,81 2142913 1969 813399,59 413,10
90-365 dni 68483,52 35765,84
7] i 1015211 7652,
powiyzej 365 dn 01521,18 652,05 151 153902,48 101922
RAZEM 813399,59 153 902,48
W badanym okresie zadtuzenie z tytutu optat eksploata- = 2023-322%
cyjnych, bez spraw sadowych, zmniejszyto sie w stosunku = 2024-2,81%

do roku poprzedniego o kwote 26 990,49 zt. Zalegte opta-
ty tacznie z dochodzonymi na drodze sadowej na dzien
31.12.2024 r. wynosity 1 928 599,47 zt, co stanowi 2,81%
wymiaru rocznego oraz 33,72% wymiaru miesiecznego

Spétdzielnia podejmuje rézne starania w celu wyegzekwo-
wania zalegtych optat.

W 2024 r. skierowano do sadu 73 sprawy na kwote

opfat 354 763,22 zt
' Zakonczono postepowania w 70 sprawach na kwote
Poréwnujac zalegtosci do rocznego wymiaru opfat, 414 360,22 zt
wynosza one w ostatnich 5 latach: Na dziert 31.12.2024 r. pozostato do zakoriczenia
= 2020-3,88 % 238 spraw, w tym:
= 2021-3,37% = komorniczych ..... 153
= 2022-3,14% = sadowych ............ 85

V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1. ZASOBY MIESZKANIOWE

Wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu wg stanu na dzien 31.12.2024 roku przedstawia

tabela.
Mieszkania Mieszkania . Buay"'.d . Zasoby
. jednorodzinne mieszkaniowe
S| LOKALIZAUA fasnosciowe lokatorski najem odrebnawasnos¢ |  wiasne ogétem nagruncie SM ogétem
szt. m? szt. m? szt m? szt m? szt. m? szt. m? szt m? szt. m?

1| ul.Poznariska 2 1003,74 3 156,54 3 1160,28 3 1160,28
2 | o5 Wiadystawa v 77 3396,36 13 595,19 90 3991,55 90 3991,55
3 3;39’“”"‘“ . 197 | 858148 30 1339 | 214 29| 1082779 w9 | 1082779
4 | os.Dabrowszczakow | 660 |  37753,60 16 964,50 198 | 1127187 874 | 4998997 874 | 4998997
5| os. Cowartakow 619 | 3228215 15 759,20 202 | 1062040 836 | 43661,75 | 3| 35560 839 | 4401735
6 | ul.Gryniow 159 | 10603,40 2 113,20 50 | 330180 21 1401840 21| 1401840
7 | os.Kosciustkoweow | 789 | 4489235 18| 102070 28 | 1445915 1055 | 60372,20 1055 | 60372,20
8 | os. Raczyiiskiego 367 | 2230853 80 | 481240 164 [ 1010510 611 | 3722603 | 3| 47380 614 | 3769983
9 | os. Cegielskiego 633 | 3350455 2 121706 654 | 3472161 654 | 3472161
10| os. Daiatyriskiego 113 6059,25 15 6329 | 1 45,60 46 | 216837 175 890618 | 1| 140,40 176 9046,58
11| Antoninek 115 6691,50 37 | 214570 81| 472090 23| 1355810 23| 1355810
12 | ul.Gleboka 4 2021,49 M 2021,49 4 2021,49
13| ul.Rybaki 4 189,03 2 89,27 4 159,66 10 437,96 10 437,9
14| Kostrzyn 77 4402,07 15 826,77 54| 321725 146 8446,09 146 8446,09
15| Kok 56 3285,96 2 98,00 14 800,48 72 4184,44 72 4184,44
16 | ul.Gléwna Iy 1596,66 2 85,69 3 94,60 4 1776,95 47 1776,95
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Mieszkania Mieszkania ) Budynlfi ) Zasoby
) jednorodzinne mieszkaniowe
5| LOKALIZACGA whasnosciowe lokatorskie najem odrebna wiasnos¢ whasne ogdtem nagrundcie SM ogotem
szt. m? szt m szt. m szt. m? szt. m szt. m szt. m? szt m?
17 | ul.Matachowskiego 81 3555,62 1 46,03 1 37,28 9 445,28 92 4084,21 92 4084,21
18 | ul.Warszawska 39 1716,24 6 311,83 45 2028,07 45 2028,07
19 | ul.Tomickiego M 1847,24 3 156,00 44 2003,24 44 2003,24
20 | Lubori 19 5614,87 5 179,24 2 84,80 126 587891 126 587891
2N | Czerwonak 138 5796,55 1 5391 2 73,44 7 321,52 148 6245,42 148 6245,42
22 | ulChwaliszewo 36 151491 1 39,79 3 110,84 40 1665,54 40 1665,54
23 | ul.Niedzalkowskiego 21 112844 Al 1128,44 2 1128,44
0GOLEM 4444 | 239745,99 208 | 11724,02 | 14 544,40 | 1177 | 66320,21 | 0 | 0,00 | 5843 | 31833462 | 7 | 969,80 | 5850 | 31930442

W zasobach Spdtdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w 2024 roku 40 mieszkari zostato przeksztatconych w odrebnq wtasnos¢;
w tym: 11 lokali wtasnosciowych, 27 lokali lokatorskich i 2 lokale w najmie.

2. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Kwoty kosztédw i przychodéw w 2024 roku w poszczegdlnych dziedzinach dziatalnosci Spétdzielni przedstawia tabela:

Lp. RODZAJ DZIALALNOSCI Koszty Przychody Wynik
Eksploatacja z odpisem na fundusz remontowy i kosztami Zarzadu 35885,1 35814,0 111
Gospodarka cieplna 17825,6 17825,6 0,0
Dzwigi 102,1 132,2 30,1
Woda i kanalizacja 60683 60683 0,0
Dostawa gazu 1007,8 1007,8 0,0
Wywoz Smieci 5199,0 5186,6 -12,4
Konserwatorzy 270,5 1,0 -269,4
Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna 39,5 0,0 -39,5
Transport wiasny 105,7 0,0 -105,7
System informagji (STK i Informator) 695,7 44 -691,4
Razem dziatalnos¢ podstawowa 67199,3 66 040,0 -1159,4
Koszty i przychody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej 1310,8 34353 21245
Koszty i przychody finansowe 866,4 1400,00 533,6
0gotem: w tym 69376,6 70875,3 1498,8
Wynik z gospodarki zasobami mieszk. 0,0 0,0 354,1
Wynik na dziatalnosci pozostatej 0,0 0,0 1144,6

17. | Podatek dochodowy 0,0 0,0 295,5

18. | Wynik netto na dziatalnosci pozostatej 0,0 0,0 849,1

19. | Saldo rozliczer migdzyokresowych na dzieri 31.12.2023 r. 4064,7 162,2 -3902,5

20. | Saldo rozliczen miedzyokresowych rozliczen na dzie 31.12.2024 . 3892,8 312,1 -3517,8
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Koszty dziatalnosci podstawowej Spoétdzielni w roku 2024 wzrosty w stosunku do roku 2023 o blisko 13%. W zakresie kosz-
tow eksploatacji zasoboéw wraz z funduszem remontowym odnotowano wzrost o 18,6%. Stosunkowo niewielki przyrost,
w poréwnaniu do lat ubiegtych, odnotowano w zakresie kosztéw zaopatrzenia zasobéw w energie cieplng na potrzeby
ogrzewania i podgrzania wody. Wzrost kosztéw dostawy i produkgji ciepta wynidst 3,8%. Dostawa wody i odbiér sciekow
oraz wywoz nieczystosci statych kosztowaty Spétdzielnie wiecej odpowiednio o 13,1% oraz 11%. Najwyzszy procentowy
przyrost kosztéw odnotowano w zakresie dostawy gazu na potrzeby kuchenek gazowych, bo az 0 52,2%. O 50% obnizono
koszty eksploatacji dZwigéw i 0 18,5% koszty systemu informacji Spétdzielni. Laczne koszty mediéw (energia cieplna i elek-
tryczna, gaz, woda i $cieki), wywozu nieczystosci oraz podatkéw i optat gruntowych, a wiec koszty niezalezne od Spétdzielni,
regulowane na podstawie taryf dostawcéw medidw oraz decyzji samorzagddéw wyniosty tacznie 31.850,3 tys. zt, co stanowi
47,4% kosztéw dziatalnosci podstawowej.

W ramach pozostatej dziatalnosci operacyjnej najistotniejsze pozycje stanowity: odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci w kwocie 897,8 tys. zt oraz przychody z ustanowienia stuzebnosci gruntowych w wysokosci 1.454,2 tys. zt.
Obie te pozycje sa wynikiem pozytywnego rozstrzygniecia spraw sgdowych z firmg Enea Operator Sp. z 0.0. Z tytutu bezu-
mownego korzystania z nieruchomosci, na rzecz Spétdzielni zasadzono ponadto odsetki w kwocie 516,2 tys. zt.

W roku 2024 wynik Spoétdzielni z tytutu eksploatacji i utrzymania zasoboéw wynidst 354,1 tys. zt, a na dziatalnosci pozostatej
(+) 849,1 tys. zt netto.

W 2024 ROKU ZMIANIE ULEGLY OPLATY CZYNSZOWE:

Zgodnie z uchwatg nr 086/12/2023 zdn. 18.12.2023 r. od 1 stycznia 2024 r. wprowadzono opfate stata zwigzana z podgrza-
niem cieptej wody uzytkowej, co wynikato wprost z koniecznosci dostosowania regulaminu rozliczen ciepta do nowych
przepiséw w zakresie prawa energetycznego i towarzyszacych mu aktéw prawnych. Wprowadzenie optaty statej spowo-
dowato jednoczesne umniejszenie dotychczasowej optaty zmiennej za podgrzanie wody.

Powyzsze zawarto w tabeli:

SREDNIA OPEATA STAKA SREDNIA OPLATA ZMIENNA OBNIZKA
WYSZCZEGOLNIENIE ZA PODGRZANlEWODY ZA PODGRZANIEVYODY OPEATY ZMIENNEJ
[zt brutto lokal/mies.] [zt brutto /1 m?] od 1.01.2024
0d 1.01.2024r. 0d 1.01.2024 . o ’
E/SW1 12,59 22,25 -20,09%
E/SW1/WI 13,14 27,94 -19,75%
E/SW1/WG 13,98 28,05 -19,30%
(/C68/SW8/WG 12,57 35,14 -18,28%
E/SW1/WG/NP indywidualne przygotowanie c.w.u. indywidualne przygotowanie c.w.u. indywidualne przygotowanie c.w.u.
Kottownie gazowe 9,20 18,19 -19,24%

Definicja grup taryfowych:

= E/SW1- ul. Gteboka 4 w Poznaniu, os. Dziatyriskiego 1 A-C, Swarzedz.
= E/SW1/WI - os. Czwartakéw 2-18, os. Dgbrowszczakéw 1-4 i 27 oraz nieruchomosci w Poznaniu
przy ul. Warszawskiej 81, 83, 85.
= E/SW1/WG - os. Kosciuszkowcow 5-39, os. Czwartakow 19-22, os. Dgbrowszczakéw 5-26, ul. Gryniow 1-11,
os. Raczynskiego 5-36, os. Cegielskiego 1-34 oraz nieruchomosci potozone w Poznaniu przy ul. Mscibora 62-72,
ul. Leszka 66, ul. Mécibora 67, ul. Tomickiego 29-35 i ul. Matachowskiego 4-6.
= C/C68/SW8/WG - ul. Stoneczna 1-5, Czerwonak.

= E/SW1/WG/NP - os. Zygmunta 3 Wazy 1-7 bez 4, Swarzedz.

Od 1.04.2024 r. zmienity sie opfaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowej
w zasobach Spétdzielni zasilanych z miejskiej sieci cieplne;j.
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Dla grupy taryfowej E/SW1 obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Dziatyriskiego 1 A, B, C:

= Wzrost stawki za optate zmienng c.o. wynidst 6,00 zt brutto/GJ.

= Wzrost stawki za centralne ogrzewanie wyniést 0,90 zt brutto /m? pow. uzytkowej/mies.
= Wzrost stawki za podgrzanie wody wynidst: bez zmian.

= Wzrost stawki optaty statej za podgrzanie wody wynidst: bez zmian.

Dla grupy taryfowej E/SW1 obejmujacej zasoby w Poznaniu przy ul. Gtebokiej 4:

= Wzrost stawki za optate zmienng c.o. wynidst 6,00 zt brutto/GJ.

= Wzrost stawki za centralne ogrzewanie wynioést 0,09 zt brutto /m? pow. uzytkowej/mies.
= Wzrost stawki za podgrzanie wody wynidst: bez zmian.

= Wzrost stawki optaty statej za podgrzanie wody wyniost: bez zmian.

Uzasadnienie podwyzki:

Podwyzszenie opfaty za energie cieplna, wykorzystywana na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewania cieptej
wody uzytkowej w zasobach Spétdzielni, wynikato z analizy kosztéw fakturowanych przez przedsigbiorstwo energetyczne
Veolia Energia Poznan. Wzrost kosztéw statych wynikat dodatkowo z koniecznosci uwzglednienia, w ponoszonych przez
Uzytkownikéw lokali optatach, réznic miedzy wskazaniami uktadu pomiarowo-rozliczeniowego a suma wskazan lokalo-
wych urzadzen pomiarowych.

Od 1.07.2024 r. Veolia Energia Poznan wprowadzita nowe stawki taryf, a przeprowadzona analiza wykazata koniecznos¢
zmian w optatach dot. przygotowania cieptej wody uzytkowej — co ilustruje ponizsza tabela:

SREDNIA OPLATA STALA SREDNIA OPLATA ZMIENNA
WYSZCZEGOLNIENIE ZA PODGRZANIE WODY KOREKTA OPYATY STALE) ZA PODGRZANIE WODY KOREKTA OPYATY ZMIENNE)
[Zt BRUTTO LOKAL/MIES.] 0d 1.07.2024 . [Zt BRUTTO/1 M*] 0d 1.07.2024 .
od 1.07.2024 r. od 1.07.2024 r.
E/SW1 13,43 6,66% 36,02 61,85%
E/SW1/WI 8,27 -37,09% 36,44 30,40%
E/SW1/WG 10,28 -26,46% 34,56 23,19%

Jednocze$nie zmienity sie ponownie stawki za c.o. dla grupy taryfowej E/SW1:

Dla grupy taryfowej E/SW1 obejmujacej zasoby w Swarzedzu na os. Dziatyriskiego 1 A, B, C:

= Wzrost stawki za optate zmienng c.o. wynidst 17,75 zt brutto/ GJ.
= Obnizka stawki za centralne ogrzewanie wyniosta 0,38 zt brutto /m? pow. uzytkowej/mies.

Dla grupy taryfowej E/SW1 obejmujacej zasoby w Poznaniu przy ul. Gtebokiej 4:

= Wzrost stawki za optate zmienng c.o. wynidst 17,75 zt brutto/ GJ.
= Wzrost stawki za centralne ogrzewanie: bez zmian.

Uzasadnienie podwyzki:

W zwiazku z wejsciem w zycie Ustawy z dnia 23 maja 2024 r. o bonie energetycznym oraz o zmianie niektdrych ustaw w celu
ograniczenia cen energii elektrycznej, gazu ziemnego i ciepta systemowego, od 1 lipca 2024 r. zostaty ustalone nowe ceny
i stawki optat przez Veolie Poznan - przedsiebiorstwo $wiadczace ustugi cieptownicze na terenie Swarzedza i Poznania.

Dnia 7 czerwca 2024 r. Prezes URE (decyzja OP0.4210.19.2024.A5z1) zatwierdzit nowa taryfe dla ciepta, obejmujaca przedsie-
biorstwo Veolia Energia Poznan S.A. w zakresie zmiany optat za ciepto, moc zamdéwiona i ustugi przesytowe. Analiza kosztéw
i przedptat w ramach prowadzonej przez Spétdzielnie gospodarki cieplnej wykazata, ze nie byto koniecznosci podniesienia
wysokosci zaliczek za c.o. w nieruchomosciach zasilanych z przedsiebiorstwa energetycznego Veolia Energia Poznan S.A.
(poza budynkami na os. Dziatyrnskiego 1 A-C i przy ul. Gtebokiej 4, gdzie nie obowigzuje system optat zaliczkowych), nato-
miast stawki za podgrzanie c.w.u. zostaty urealnione.
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Od 1 sierpnia 2024 r. zmianie ulegty optaty zaliczkowe na centralne ogrzewanie i c.w.u dla taryfy C/C63/SW8/WG dla nieru-
chomosci przy ul. Stonecznej 1-5 w Czerwonaku, zasilanej z MSC Veolia Zachéd. W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia
23 maja 2024 r. o bonie energetycznym oraz zmianie niektérych ustaw w celu ograniczenia cen energii elektrycznej, gazu
ziemnego i ciepfa systemowego, od lipca 2024 roku przedsiebiorstwo energetyczne Veolia Zachéd wprowadzito nowa
taryfe za ciepto. Nowa taryfa, ktéra obejmuje zasoby w Czerwonaku przy ul. Stonecznej 1-5 jest znacznie korzystniejsza,
dzieki czemu po przeanalizowaniu prognozowanych kosztéw ciepta, od 1 sierpnia 2024 r. zaliczki na poczet pokrycia kosz-
téw za CO zostaty umniejszone o 30%. Zmniejszeniu ulegta takze optata stata za przygotowanie cieptej wody o ok 14 %,
natomiast opfata zmienna za podgrzanie cieptej wody pozostata na tym samym poziomie.

W zwiazku z zatwierdzeniem przez Urzad Regulacji Energetyki nowych taryf na gaz, od 1 sierpnia 2024 r. wzrosta cena
za gaz dostarczany do zasobéw Spoétdzielni. Zmiana taryfy wynikata ze stopniowego odmrazania cen energii elektrycznej
i gazu dla gospodarstw domowych. Nowa taryfa bedzie obowigzywac od 1 lipca 2024 roku do 30 czerwca 2025 roku.
Skutki zmiany taryfy cen gazu Mieszkancy Spoétdzielni odczuli w postaci zmiany opfat za dostarczane ciepto i podgrza-
nie cieptej wody w lokalizacjach zasilanych z wtasnych kottowni gazowych, tj. przy ul. Gdyniskiej 122 w Czerwonaku,
ul. Niedziatkowskiego 23-23a w Poznaniu, ul. Wielkopolskiej 28, ul. Piasta 2, 3, 4, 6 w Kostrzynie, ul. Sremskiej 24, 26, 28,
32, 32a, 34 w Kérniku, na os. Dziatynskiego 1D i 1E w Swarzedzu, przy ul. Rybaki TA w Poznaniu. Zmian nie dokonano
w stawkach energii dla budynku przy ul. Chwaliszewo 17-23 w Poznaniu.

Sredni wzrost zaliczek wyniést ok. 22%, natomiast w budynku przy ul. Rybaki 1a w Poznaniu, gdzie nie obowigzuje
zaliczkowy system optat — wzrostowi z 1,26 zt/m?/mies. do 2,42 zt/m?/mies. ulegta czes¢ optat liczonych od powierzchni
nieruchomosci.

Zmiany optat za przygotowanie c.w.u. w budynkach wyposazonych w kottownie gazowe:

od 1.08.2024 .

0d 1.08.2024 .

SREDNIA OPLATA STALA SREDNIA OPLATA ZMIENNA
WYSZCZEGOLNIENIE ZA PODGRZANIE WODY KOREKTA OPLATY STALE) ZA PODGRZANIE WODY KOREKTA OPATY ZMIENNE)
[Zt BRUTTO LOKAL/MIES.] 0d 1.08.2024 . [Zt BRUTTO /1M®] 0d 1.08.2024 .

Kottownie gazowe

731

-17%

29,25

57,58%

OPLATA EKSPLOATACYJNA
Z dniem 1 stycznia 2024 roku zmianie ulegty opfaty eksploatacyjne dla lokali mieszkalnych, zgodnie z zatacznikiem:

(ztonkowie Osoby nie bedace cztonkami
o Stawka eksploatacyjna | Stawka eksploatacyjna | Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna

NIERUCHOMOSC obowiazujaca obowigzujaca obowiazujaca obowigzujaca

do31.12.2023 0d 1.01.2024 do 31.12.2023 0d 1.01.2024

w zh/m?/mies. w zb/m?/ mies. w zt/m¥/ mies. w zt/m?/ mies.
Zygmunta Ill Wazy 1-7, Swarzedz 3,54 472 3,65 4,85
Wradystawa IV 1-5, Swarzedz 3,52 5,09 3,63 5,22
Gryniéw 1-11, Swarzedz 3,23 4,49 3,34 462
Poznariska 33, Swarzedz 3,70 6,15 4,00 6,28
Dabrowszczakéw 1-4, Swarzedz 3,41 494 3,52 5,07
Dabrowszczakéw 5-7, Swarzedz 3,44 473 3,55 486
Dabrowszczakéw 9-13, Swarzedz 3,19 4,54 3,30 4,67
Dabrowszczakéw 14-19, Swarzedz 323 4,61 3,34 4,74
Dabrowszczakéw 20-24, Swarzedz 3,16 4,45 3,27 4,58
Dabrowszczakéw 25-26, Swarzedz 3m 4,47 3,22 4,60
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(ztonkowie Osoby nie bedace cztonkami
o Stawka eksploatacyjna | Stawka eksploatacyjna | Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna

NIERUCHOMOSC obowigzujaca obowiazujaca obowiazujaca obowiazujaca

do 31.12.2023 0d 1.01.2024 do31.12.2023 0d 1.01.2024

w zt/m?/mies. w zi/m?/ mies. w zb/m?/ mies. w zi/m?/ mies.
Dabrowszczakéw 27, Swarzedz 3,31 448 3,42 461
(zwartakéw 2-7, Swarzedz 3,46 455 3,57 468
Czwartakéw 10-12; 21-22, Swarzedz 3,46 468 3,57 481
Czwartakow 14-18, Swarzedz 3,47 489 3,58 5,02
Czwartakow 19-20, Swarzedz 3,66 4,88 3,77 5,01
Kosciuszkowcow 5-12, Swarzedz 3,34 4,66 3,45 4,79
Kosciuszkowcow 14-21, Swarzedz 333 4,48 3,44 4,61
Kosciuszkowcow 22-32, Swarzedz 341 4,66 3,52 4,79
Kosciuszkowcow 35-39, Swarzedz 3,30 455 3,41 468
Raczynskiego 5-9, Swarzedz 3,51 496 3,62 5,09
Raczynskiego 10-11, Swarzedz 3,55 4,94 3,66 5,07
Raczynskiego 12-13, Swarzedz 3,56 494 3,67 5,07
Raczynskiego 14-17, Swarzedz 3,50 496 3,61 5,09
Raczynskiego 18-22, Swarzedz 3,59 4,90 3,70 5,03
Raczynskiego 23-25, Swarzedz 3,43 4,88 3,54 5,01
Raczynskiego 26-28, Swarzedz 3,53 4,90 3,64 5,03
Raczynskiego 29-32, Swarzedz 3,61 481 3,72 494
Raczynskiego 33-36, Swarzedz 3,51 482 3,62 495
Cegielskiego 1-8, Swarzedz 3,64 498 3,75 511
Cegielskiego 9-12, Swarzedz 3,62 486 3,73 499
Cegielskiego 13-17, Swarzedz 3,62 481 3,73 4,94
Cegielskiego 18-22, Swarzedz 3,64 474 3,75 487
Cegielskiego 23-29, Swarzedz 3,64 4,387 3,75 5,00
Cegielskiego 30-34, Swarzedz 3,52 4,73 3,63 4,86
Dziatyriskiego 1ABC, Swarzedz 3,61 5,02 3,72 521
Dziatyniskiego 1DE, Swarzedz 3,46 5,00 3,57 513
Rybaki 1A, Poznan 3,88 5,56 3,99 5,69
Gteboka 4, Poznan 3,16 423 3,27 436
Warszawska 81, 83, 85, Poznan 3,49 484 3,60 497
Tomickiego 29, 31, 33, 35, Poznari 3,31 483 3,42 496
Niedziatkowskiego 23, Poznar 3,76 5,34 3,87 5,47
Chwaliszewo 17,19, 21, 23, Poznan 3,72 533 3,83 6,01
Matachowskiego 4, 6, Poznar 334 4,58 3,45 492
Gtéwna 55, 55a, 59, 59a, Poznan 3,98 5,07 4,09 520
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(ztonkowie Osoby nie bedace cztonkami
» Stawka eksploatacyjna | Stawka eksploatacyjna | Stawka eksploatacyjna Stawka eksploatacyjna
NIERUCHOMOSC obowiazujaca obowigzujaca obowiazujaca obowiazujaca
do31.12.2023 0d 1.01.2024 do31.12.2023 0d 1.01.2024
w zt/m?*/mies. w zt/m?/ mies. w zt/m¥/ mies. w zt/m?/ mies.
Leszka 66 i Mscibora 67, Poznan 3,51 5,00 3,62 5,13
Mécibora 62, 64, 66, 68, 70, 72, Poznari 3,46 4,76 3,57 4,89
Sremska 24, 26, 28, Kornik 3,61 5,12 3,72 5,42
Sremska 32, Kémik 3,84 539 3,95 5,52
Sremska 32a, Komnik 3,82 5,46 3,93 5,59
Sremska 34, Kérnik 374 537 3,85 5,50
Piasta 2, Kostrzyn 3,59 471 3,70 484
Piasta 4, 6, Kostrzyn 3,48 4,60 3,59 473
Piasta 3, Wielkopolska 28, Kostrzyn 3,40 4,55 3,51 4,68
Stoneczna 1, Czerwonak 3,76 5,00 3,87 5,13
Stoneczna 2, Czerwonak 3,75 5,00 3,86 5,13
Stoneczna 3-5, Czerwonak 331 4,60 342 4,78
Gdynska 122, Czerwonak 3,62 448 3,73 5,01
Asnyka 5, 6, 7, Lubori 441 5,43 452 5,56
Kolonia PZNF 5, 6, 7, Lubori 4,70 7,21 481 7,45
Armii Poznan 81, 83, 85, Lubon 470 5,64 481 5,77
Dworcowa 23, Lubor 5,33 7,34 5,44 7,47
Kolonia PZNF 1, Lubori 4,52 6,73 4,63 6,86
Kolonia PZNF 2, Lubon 452 bez zmian 463 bez zmian
Kolonia PZNF 3, Lubon 452 6,74 463 6,87
Kolonia PZNF 4, Lubori 4,52 6,68 4,63 6,81
Armii Poznan 51, Lubon 452 6,87 463 7,00

Zmiana wysokosci optaty eksploatacyjnej zostata podyktowana koniecznoscia réwnowazenia przychodéw z kosztami.
Wysoka inflacja, dynamicznie rosngce koszty ptacy minimalnej, materiatéw i ustug spowodowaty koniecznos¢ aktualizacji
optaty eksploatacyjnej.

Od 1 sierpnia 2024 roku zmianie ulegly stawki czynszu najmu za lokale mieszkalne w zasobach mieszkaniowych
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu, w nastepujacych wysokosciach:

= dla lokali w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu zlokalizowanych poza miastem Poznan dotychczasowa
stawka 14,26 zt/m?/mies. zostata zastgpiona stawka 16,03 zt/m?/ mies.

= dla lokali w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu zlokalizowanych w Poznaniu dotychczasowa stawka
19,72 zt/m?/ mies. zostata zastapiona stawka 19,98 zt/m?/ mies.

Wyzej wymienione zmiany byly wynikiem wzrostu wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Tm? pow. uzytkowej

budynkéw mieszkalnych w Wojewddztwie Wielkopolskim (Obwieszczenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11.09.2024 r.)

oraz rosnacymi kosztami.

ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY

W zwigzku z rosngcymi cenami materiatéw i ustug oraz nadal sporymi potrzebami remontowymi nieruchomosci, zdniem
1 stycznia 2024 roku zmianie ulegty stawki funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych, zgodnie z zatacznikiem:
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NIERUCHOMOSC

ODPIS FUNDUSZU REMONTOWEGO
w zt/m?/mies. obowiazujacy do 31.12.2023 r.

ODPIS FUNDUSZU REMONTOWEGO
w zt/m?/mies. obowiazujacy od 1.01.2024 .

Zygmunta Il Wazy 1-7, Swarzedz 2,20 2,50
Wtadystawa IV 1-5, Swarzedz 3,80 (w tym 1,55 termo) bez zmian
Gryniow 1-11, Swarzedz 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Poznariska 33, Swarzedz 2,20 bez zmian
Dabrowszczakéw 1-4, Swarzedz 3,00 3,30
Dabrowszczakéw 5-7, Swarzedz 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Dabrowszczakéw 9-13, Swarzedz 3,10(1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Dabrowszczakow 14-19, Swarzedz 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Dabrowszczakow 20-24, Swarzedz 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Dabrowszczakéw 25-26, Swarzedz 3,10(1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Dabrowszczakéw 27, Swarzedz 3,10 (1,25 + 1,85 termo) 3,60 (1,75 + 1,85 termo)
(zwartakéw 2-7, Swarzedz 2,20 2,50
Czwartakéw 10-12; 21-22, Swarzedz 2,20 2,50
Czwartakéw 14-18, Swarzedz 2,20 2,50
(zwartakoéw 19-20, Swarzedz 2,20 2,70
Kosciuszkowcow 5-12, Swarzedz 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Kosciuszkowcow 14-21, Swarzedz 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Kosciuszkowcow 22-32, Swarzedz 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Kosciuszkowcow 35-39, Swarzedz 3,10 (1,25 + 1,85 termo) 3,60 (1,75 + 1,85 termo)
Raczyriskiego 5-9, Swarzedz 3,10(1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Raczyniskiego 10-11, Swarzedz 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Raczyriskiego 12-13, Swarzedz 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Raczynriskiego 14-17, Swarzedz 3,10(1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Raczyniskiego 18-22, Swarzedz 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Raczyniskiego 23-25, Swarzedz 3,10 (1,25 + 1,85 termo) 3,60 (1,75 + 1,85 termo)
Raczyniskiego 26-28, Swarzedz 3,10(1,25+ 1,85 termo) 3,60(1,75+ 1,85 termo)
Raczynskiego 29-32, Swarzedz 3,10 (1,25 + 1,85 termo) 3,60 (1,75 + 1,85 termo)
Raczynskiego 33-36, Swarzedz 3,10 (1,25 + 1,85 termo) 3,40 (1,55 + 1,85 termo)
Cegielskiego 1-8, Swarzedz 3,10(1,25 + 1,85 termo) 3,60 (1,75 + 1,85 termo)
Cegielskiego 9-12, Swarzedz 3,10(1,25 + 1,85 termo) 3,60 (1,75 + 1,85 termo)
Cegielskiego 13-17, Swarzedz 3,10(1,25 + 1,85 termo) 3,60 (1,75 + 1,85 termo)
Cegielskiego 18-22, Swarzedz 3,10(1,25 + 1,85 termo) 3,60 (1,75 + 1,85 termo)
Cegielskiego 23-29, Swarzedz 3,10(1,25 + 1,85 termo) 3,40 (1,55 + 1,85 termo)
Cegielskiego 30-34, Swarzedz 3,10(1,25 + 1,85 termo) 3,40 (1,55 + 1,85 termo)
Dziatyriskiego 1ABC, Swarzedz 2,20 2,50
Dziatynskiego 1DE, Swarzedz 2,20 2,50

Rybaki 1A, Poznan 2,20 2,50

Gteboka 4, Poznan 2,20 2,50
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NIERUCHOMOSC ODPIS_ FUNDUS;U BEMONTOWEGO ODPIS.FUNDUSZ.U RFMONTOWEGO
w zt/m?/mies. obowiazujacy do 31.12.2023 . w zt/m?/mies. obowiazujacy od 1.01.2024 .

Warszawska 81, 83, 85, Poznan 4,87 (w tym 3,87 modernizacja) 5,17 (1,30 + 3,87 modernizacja)
Tomickiego 29, 31, 33, 35, Poznan 2,20 2,50
Niedziatkowskiego 23, Poznan 4,14 (w tym 1,55 termo) 4.44 (1,89 + 1,00 + 1,55 termo)
Chwaliszewo 17, 19, 21, 23, Poznan 2,20 2,50
Matachowskiego 4, 6, Poznar 2,20 2,50
Gtowna 55, 55a, 59, 59a, Poznan 2,20 2,70
Leszka 66 i Mscibora 67, Poznan 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Mscibora 62, 64, 66, 68, 70, 72, Poznan 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,60 (2,05 + 1,55 termo)
Sremska 24, K6rnik 5,08 (w tym 3,34 modernizacja instalacji) 5,38 (2,05 + 3,34 modernizacja instalacji)
Sremska 26, 28, Kornik 2,20 2,50
Sremska 32, Kornik 3,10(1,25+ 1,85 termo) 3,40(1,55+ 1,85 termo)
Sremska 32a, Kémik 3,93 (2,38 + 1,55 termo) 4,23 (2,68 + 1,55 termo)
Sremska 34, Kornik 3,93 (2,38 + 1,55 termo) 4,23 (2,68 + 1,55 termo)
Piasta 2, Kostrzyn 3,80(2,25 + 1,55 termo) bez zmian
Piasta 4, 6, Kostrzyn 3,10 (1,55 + 1,55 termo) 3,40 (1,85 +1,55 termo)
Piasta 3, Wielkopolska 28, Kostrzyn 3,80 (2,25 + 1,55 termo) bez zmian
Stoneczna 1, Czerwonak 2,20 2,70
Stoneczna 2, Czerwonak 1,89 2,19
Stoneczna 3-5, Czerwonak 2,20 2,70
Gdyriska 122, Czerwonak 2,14 2,64
Asnyka 5, 6, 7, Lubori 2,20 2,70
Kolonia PZNF 5, 6, 7, Lubon 3,44 (1,59 + 1,85 termo) 3,74 (1,89 + 1,85 termo)
Armii Poznari 81, 83, 85, Lubori 4,64 (3,09 + 1,55 termo) 4,94(3,39+1,55 termo)
Dworcowa 23, Lubor 2,20 2,50
Kolonia PZNF 1, Luboni 4,64 zabytek 494
Kolonia PZNF 2, Lubon 4,14 zabytek 4,44
Kolonia PZNF 3, Lubon 4,14 zabytek 444
Kolonia PZNF 4, Lubon 4,14 zabytek 444
Armii Poznan 51, Lubon 4,64 zabytek 4,94

OPLATA ZA GAZ

Od 1 sierpnia 2024 roku podwyzszona zostata optata za gaz wykorzystywany w kuchenkach gazowych w zasobach
ze zbiorczymi licznikami gazu. Zmiany nastapity w nastepujacych lokalizacjach:

= 0s. Dgbrowszczakéw 1-26 w Swarzedzu - ze stawki 11,10 zt/os./mies. na 12,10 zt/os./mies.
= 0s. Czwartakéw 2-22 w Swarzedzu - ze stawki 11,80 zt/os./mies. na 16,07 zt/os./mies.

= 0s. Kosciuszkowcow 5-39 - ze stawki 11,80 zt/os./mies. na 12,45 zt/os./mies.

= ul. Gryniéw 1-11 - ze stawki 10,90 z{/os./mies. na 11,15 zt/os./mies.

= 0s. Raczynskiego 5-17; 23-25 w Swarzedzu - bez zmian.

= ul. Leszka 66 i ul. Mscibora 62, 64, 67, 72 w Poznaniu-Antoninku — bez zmian.

Korekta optaty za gaz, wykorzystywany w kuchenkach gazowych w zasobach Spoétdzielni, wynikata ze zmiany ceny za
paliwo gazowe od 1 lipca 2024 roku przez dostawce gazu PGNiG. Od tego terminu zaczety obowigzywac przepisy ustawy
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z dnia 23 maja 2024 roku o bonie energetycznym oraz o zmianie niektérych ustaw w celu ograniczenia cen energii elektrycz-
nej, gazu ziemnego i ciepta systemowego.
W przypadku gazu, ustawa zlikwidowata od 1 lipca zamrozenie ceny dla odbiorcow taryfowych na poziomie 200,17 zt

za MWh, a wprowadzita na paliwo gazowe cene maksymalng, rowng taryfie najwiekszego sprzedawcy detalicznego -
239 zt netto za MWh.

FUNDUSZ REMONTOWY 2021-2024
W tabeli przedstawione zostaty wplywy i wydatki funduszu remontowego w latach 2021-2024.

RODZAJ WPLYWOW/WYDATKOW

I. | Stansrodkéw na poczatku roku -29942 833,17 -35765 860,47 -31636 964,88 -30319 226,77
Il. | Wplywy 12124 458,97 12124 569,34 11924 268,34 13914 584,23
1| Odpisy na fundusz 11591034,37 11526 483,43 11274 946,25 13159123,95
2 | Inne wptywy (w tym na docieplenia) 181517,37 193 863,20 124 920,91 213 564,89
3 | Legalizacja licznikéw 342556,97 371126,80 520915,74 537594,53
4 | Regresy ubezpieczeniowe 9350,26 33095,91 3485,44 4300,86
lll. | Wydatki -17 947 486,27 -7995 673,75 -10606 530,23 -12247 110,32
1 | Roboty murarskie -286 412,54 -233 587,85 -139206,67 -353310,47
2 | Roboty dekarskie -623 626,39 72535412 -563 553,70 -1348851,33
3 | Roboty malarskie -42 639,30 -316 858,86 -144 544,42 -575274,93
4 | Roboty elektryczne -49 457,42 -179 312,24 -199 209,22 -502 391,79
5 | Roboty instalacyjne -1165143,70 -1406332,76 -1568783,69 -1592 944,51
6 | Roboty stolarskie, szklarskie, Slusarskie -2121,75 -4712,00 -2535,92 -16181,79
7 | Roboty zieleniarsko-drogowe -393 408,26 -518551,52 -1476 860,73 -1786 642,43
8 | Docieplenie Scian -11142597,23 -1290481,23 -3 637 386,47 -1477 891,12
9 | Wymiana okien -12724,20 -347 121,08 -387163,19 -382 036,84
10 | Konserwatorzy 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Remont dZzwigéw 0,00 -27 521,42 0,00 -2054 821,42
12 | Wymiana wodomierzy i cieptomierzy -579750,49 -340 974,08 -9014,57 -1140813,73
13 | Inne koszty remontowe -3649 604,99 -2604 866,59 -2478 271,65 -1015949,96
IV. | Wynik -5823 027,30 4128 895,59 1317738,11 1667 473,91
V. | Stan Srodkow na koniec roku -35765 860,47 -31636 964,88 -30319 226,77 -28 651 752,86

Wptywy ogdtem funduszu wyniosty tacznie blisko 14 min zt, z czego 13,2 mln zt stanowi odpis na fundusz remonto-
wy, wnoszony przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych. W ramach wydatkéw 1,5 min zt stanowity prace
dociepleniowe budynkéw. W ostatnim roku obrotowym, termomodernizacji poddano dwa budynki wielorodzinne,
na os. Cegielskiego 21 i 22. W roku 2024 w trzech budynkach wysokich rozpoczeto wymiane 6 dZzwigéw osobowych,
prace zakoriczono 15 stycznia 2025 r. Wydatki zwigzane z wymiana dzwigéw oraz biezace remonty w roku 2024 zamknety
sie kwotg prawie 2,1 min zt. Uwzgledniajac wydatki zwigzane z zakonczeniem wymiany wind w wyzej wymienionych
budynkach, przypadajace na poczatek roku 2025, wydatkowano facznie na ten cel ponad 2,3 min zt. Naktady na prace
zieleniarsko-drogowe wyniosty 1,8 min zt, a prace dekarskie kosztowaty Spétdzielnie 1,3 min zt. W roku 2024 przeprowa-
dzono réwniez wymiane legalizacyjng wodomierzy i cieptomierzy na kwote 1,1 min zt. Wydatki funduszu remontowego
wymagaja corocznego uchwalenia planu gospodarczo-finansowego.
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3. GOSPODARKA CIEPLNA

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI CIEPLNEJ W ROKU 2024
Koszty taczne gospodarki cieplnej w 2024 roku wyniosty 17.825.633,78 zt i wzrosty w poréwnaniu do roku 2023 o ok. 3,8%.

Koszty zakupionej energii z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni zasilajacej budynki przy ulicy Stonecznej zamknety sie kwota
tacznie 16.582.604,65 zt, co oznacza wzrost w poréwnaniu do roku 2023 o ok. 2,1 %.

W zakresie kosztéw wytworzenia energii cieplnej na potrzeby CO i CW w kottowniach witasnych, odnotowano w roku
2024 wzrost kosztow o ok. 33,5% w stosunku do roku poprzedniego. W roku 2024 koszty te uksztattowaty sie na poziomie
1.243.029,13 zt. Tak duzy wzrost kosztéw za wytworzenie energii cieplnej na potrzeby CO i CW wynika gtéwnie z galopu-
jacych cen gazu oraz wzrostu kosztéw ustug biezacej konserwacji kottowni gazowych. Sredni koszt brutto ogrzania 1m?
powierzchni uzytkowej zasobéw zasilanych z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni (pomijajac koszty rozliczenia) w 2024 r.
wyniost 3,48 zt i byt zblizony do kosztu w roku poprzednim (3,44 zt), natomiast zasobéw zasilanych z kottowni gazowych
wyniost 3,24 zt (w roku 2023 byt to koszt 2,75 zt).

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej, przypadajacych na poszczegdlne lokale, w roku 2024 ulegly zmia-
nie. Od 1 stycznia 2024 r. obowigzuje bowiem nowy regulamin rozliczania ciepta w Spétdzielni Mieszkaniowej. Zostat
on dostosowany do zmian w prawie energetycznym oraz towarzyszacych mu rozporzadzen. Generalne zatozenia po-
zostaty bez zmian - koszty energii cieplnej rozliczane sg w ramach wezta cieplnego lub kottowni. Nadwyzka kosztéw
jest pokrywana dodatkowymi wptatami od uzytkownikéw lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, natomiast
jezeli wptywy z opfat sa wyzsze od kosztéw w danym okresie, to nastepuje zwrot nadptat.

Wielkosc¢ zasobéw z dostarczana energig cieplna z poszczegolnych zrédet w roku 2024 nie ulegta zmianie, nadal rozliczenia
dokonywane sa w zdecydowanej wiekszosci na podstawie wskazan podzielnikow ciepta. W pieciu budynkach znajduja sie
indywidualne liczniki energii cieplnej.

REALIZACJA PROGRAMU DOCIEPLEN

Od rozpoczecia kompleksowego programu termomodernizacyjnego w grudniu 2009 r. do korca 2024 r. Spétdzielnia
ocieplita facznie 143 budynki. W roku 2024 Spétdzielnia docieplita w Swarzedzu 2 budynki — na os. Cegielskiego 21
i Cegielskiego 22.

taczny koszt docieplerr ww. budynkéw wraz z pracami dodatkowymi wynidst 1 350 907,17 zt brutto.

Prace termomodernizacyjne finansowane zostaty z wtasnych srodkéw pochodzacych z funduszu remontowego oraz
z kredytéw inwestycyjnych na realizacje przedsiewziecia termomodernizacyjnego celem uzyskania premii termo-
modernizacyjnej, zaciagnietych w Banku Spoétdzielczym w Korniku. kaczna wartos¢ zaciggnietych kredytéw wyniosta
685 000,00 zt, a wartos¢ przyznanych premii termomodernizacyjnych wyniosta 294 636,38 zt — w tym 189 003,88 zt
dla Cegielskiego 21 i 105 632,50 zt dla Cegielskiego 22. Premie termomodernizacyjne wyptacone zostaty z poczatkiem
stycznia 2025 roku i umniejszyty wartosci sptacanych kredytéw zaciggnietych na termomodernizacje.

4. REALIZACJA WYMIANY WIND

Poza wspomnianymi dociepleniami, w roku 2024 Spétdzielnia wymie-
nita w trzech budynkach wysokich 6 dzwigéw osobowych; w budynku
na os. Dabrowszczakéw 6 i 7 oraz na os. Czwartakéw 19 w Swarzedzu.
Prace wymiany wind rozpoczety sie w czerwcu ubiegtego roku i zostaty
finalnie odebrane w potowie stycznia 2025 r. Obecne windy sa nowo-
czedniejsze, przystosowane dla oséb niepetnosprawnych oraz wyposa-
zone w monitoring.

Yl

Przeprowadzona inwestycja kosztowata wraz z dokumentacjag
2.332.841,00 zt brutto i zostata w catosci sfinansowana pozyczka ze srod-
kéw Funduszu Dostepnosci, a bankiem finansujacym jest Bank Gospo-
darstwa Krajowego. Pozyczka udzielona zostata na bardzo korzystnych
warunkach, poniewaz catkowite oprocentowanie jest state przez caty
okres kredytowania i wynosi 0,15% w skali roku. Ponadto z Funduszu
Dostepnosci przystuguje prawo do umorzenia pozyczki w wysokosci
20% wartosci pozyczki. Po przyznaniu umorzenia umniejszone zostang
raty kapitatowe, a wiec i catkowity koszt wymiany dzwigdw.
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5. REALIZACJA ZADAN KONSERWACYJNO-REMONTOWYCH W 2024 .

ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLNOC

. SWARZEDZ, 0S. KOSCIUSZKOWCOW

Biezace naprawy dzwigéw osobowych w wiezowcach.
Czesciowy remont dachu w bud. nr 16.

Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej

i sanitarnej - wg zgtoszen.

Doposazenie placu zabaw przy bud. nr 31.

Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
C.o.icw.

Konserwacja zieleni.

Likwidacja murkéw przy bud. nr 31.

Montaz budek legowych oraz naprawa elewacji
budynkéw zniszczonych w wyniku dziatania ptakow —
wg zgtoszen.

Montaz poreczy przy schodach przy bud. nr 25-28.
Naprawa odcinka kanalizacji deszczowej przy bud. nr 35.
Naprawa spalonej wiaty $mietnikowej przy bud. nr 9.
Prace malarskie awaryjne — wg zgtoszen.

Remont instalacji gazowej w bud. nr 5, 12.

Remont pokrycia dachu w bud. nr 13.

Remont rozdzielaczy instalacji c.o. w bud. nr 14.
Wykonanie podestu z kostki brukowej i montaz stojaka
rowerowego przy bud. nr 19.

Wykonywanie prac dekarskich — awaryjnych.

Wymiana nawierzchni chodnikéw przy bud. nr 25-32.
Wymiana okna na klatce schodowej w bud. nr 37.
Wymiana piasku w piaskownicach.

Wymiana rury spustowej w bud. nr 23.

Wymiana wyfazu dachowego w bud. nr 21.

Wymiana zaworéw podpionowych CWU w bud. 37, 38, 39.
Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom - wg zgtoszen.

2. SWARZEDZ, 0S. CZWARTAKOW

Biezace naprawy dzwigdw osobowych w wiezowcach.
Czesciowy remont wiatrotapéw w bud. nr 2, 3, 4,5, 6, 7.
Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej

i sanitarnej — wg zgtoszen.

Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

Konserwacja zieleni.

Konserwacyjne mocowanie blach elewacyjnych metoda
alpinistyczng w bud. nr 19, 20.

Likwidacja nieuzytkowanych piaskownic.

Malowanie klatek schodowych i wiatrotapéw

w bud.nré6, 7.

Malowanie maszynowni dzwigéw w bud nr 19.

Malowanie oznakowania poziomego, stanowisk

dla 0séb niepetnosprawnych oraz stanowisk
postojowych zastrzezonych.

Malowanie pralni i suszarni w bud nr 6, 7.

Malowanie stupéw wiatrotapéw oraz skrzynek
gazowych w bud.nr2,3,4,5,6,7.

Montaz nasad kominowych typu turbowent

w bud. nr 19, 20.

Montaz oraz uruchomienie systemu podgladu kabiny
dzwigowej w bud nr 19.

Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Naprawa elewacji budynkéw zniszczonych w wyniku
dziatania ptakéw — wg zgtoszen.

Remont dachu w bud. nr 6.

Remont instalacji gazowej w bud. nr 7, 14, 15, 18.
Remont pokrycia daszkéw wiatrotapéw w bud. nr 6, 7, 16.
Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wykonanie i montaz tablic ogtoszeniowych i spiséw
lokatoréw w bud. nr4,5, 6,7, 10.

Wykonanie podestu z kostki brukowej i montaz stojaka
rowerowego przy bud. nr 3, 14.

Wymiana bramofonéw z analogowych na cyfrowe
wbud.nr6,7,10,11, 16.

Wymiana drzwi wejsciowych wewnetrznych

w bud nr. 6,7, 10.

Wymiana lamp oraz wytacznikéw i gniazd

w maszynowniach dzwigowych w bud. nr 19.
Wymiana legalizacyjna wodomierzy w bud. nr 21, 22.
Wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne
na klatkach schodowych, w wiatrotapach oraz numeréw
informacyjnych w bud.nr 6, 7.

Wymiana os$wietlenia w wiatrofapach i numeréw
informacyjnych w bud. nr 10.

Wymiana piasku w piaskownicach.

Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom - wg zgtoszen.

3. SWARZEDZ, 0S. DABROWSZCZAKOW

Biezace naprawy dzwigéw osobowych w wiezowcach.
Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej

i sanitarnej — wg zgtoszen.

Doposazenie placu zabaw przy bud. nr 9.

Drobne naprawy chodnikéw, opasek i podestow
wejsciowych.

Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

Konserwacja zieleni.

Likwidacja murkéw na placu zabaw przy bud. nr 1, 2.
Malowanie klatek schodowych i wiatrotapow

w bud. nr 3,4, 5.
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= Malowanie klatek schodowych w bud. nr 11,12, 13.

= Malowanie maszynowni dzwigéw w bud nr 6, 7.

= Malowanie stupéw wiatrotapéw w bud. nr 3, 4.

= Montaz oraz uruchomienie systemu podgladu kabiny
dzwigowej w bud nr 6, 7.

= Montaz nowych urzadzen zabawowych na placu zabaw
przy bud. nr 1-2.

= Montaz wiaty Smietnikowej przy bud. nr 5-6.

Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Naprawa elewacji budynkéw zniszczonych w wyniku

dziatania ptakéw — wg zgtoszen.

Przygotowanie terenu i wykonanie podestu pod montaz

nowej wiaty $mietnikowej przy bud. nr 5-6.

Przygotowanie terenu pod montaz placu zabaw przy

bud.nr1,2.

= Remont czesci chodnika przy bud. nr 5.

Remont dachuw bud.nr 11,12, 13.

Remont pokrycia daszkéw wiatrotapéw w bud. nr 3, 4, 5.

= Remont schodéw oraz montaz poreczy przy bud. nr 27.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Utwardzenie terenu przy bud. nr 27.

Wymiana bramofonéw z analogowych na cyfrowe

w bud. nr2, 3. 4.

= Wymiana centrali domofonowej w bud. nr 5.

Wymiana drzwi piwnicznych w bud. nr 3, 4.

Wymiana lamp oraz wytgcznikéw i gniazd

w maszynowniach dzwigowych w bud. nr 6, 7.

Wymiana legalizacyjna wodomierzy

wbud.nr1,23,4,56,7,9,10,11,12,13,14,15,16,17,

18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27.

= Wymiana naswietli dachowych w bud. nr. 7.

= Wymiana nawierzchni chodnikéw przy bud. nr 1, 2, 3.

Wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne

na klatkach schodowych wbud.nr1,2,3,4,5,6,7,11,12,13.

Wymiana piasku w piaskownicach.

Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw

ptakom - wg zgtoszen.

4. SWARZEDZ, 0S. ZYGMUNTA Ill WAZY

= Docieplenie stropodachéw w bud.nr 1, 7.

= Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.

= Drobne prace ogélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.- kan.
Konserwacja zieleni.

Malowanie klatki schodowej i wiatrotapu w bud nr 7.

= Montaz wiaty Smietnikowej przy bud. nr 1.

Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Naprawa elewacji budynkéw zniszczonych w wyniku
dziatania ptakéw - wg zgtoszen.

Przedtuzenie kanatu komina spalinowego w bud. nr 1, 2
- wg zgtoszen.

Przygotowanie terenu i wykonanie podestu pod montaz
nowej wiaty Smietnikowej przy bud. nr 1.

Remont pokrycia daszku wiatrotapu w bud. nr 7.
Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wymiana drzwi piwnicznych w bud. nr 7.

Wymiana drzwi wejsciowych do bud. nr 7.

Wymiana legalizacyjna wodomierzy
wbud.nr1,2,3,5,6,7.

Wymiana okna w wiatrotapie w bud. nr 7.

Wymiana opraw o$wietleniowych na energooszczedne
na klatkach schodowych w bud.nr 1,5, 7.

Wymiana piasku w piaskownicach.

Wymiana wytazéw dachowych w bud. nr 1, 3, 5.

5. SWARZEDZ, UL. POZNANSKA

Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.
Konserwacja zieleni.

Modernizacja rozdzielni administracyjnej

oraz przytaczenie zasilania fotowoltaiki.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

6. SWARZEDZ, UL. GRYNIOW

Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej

i sanitarnej — wg zgtoszen.

Drobne prace ogélnobudowlane oraz naprawy
chodnikoéw.

Konserwacja zieleni.

Konserwacje instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

Malowanie miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych.

Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Naprawa izolacji pionowej fundamentu w bud. nr 4.
Remont instalacji gazowej w bud. nr 3, 10.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wymiana legalizacyjna wodomierzy
whbud.nr1,2,3,4,5,6,7,8,9.

Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych

przed ptakami - wg zgtoszen.

7. SWARZEDZ, 0S. WLADYSLAWA IV

Drobne prace ogélnobudowlane oraz naprawy
chodnikéw.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.
Konserwacja zieleni.

Malowanie klatek schodowych w bud. nr 3, 4, 5.
Remont instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych —
zgodnie z zaleceniami po okresowej kontroli instalacji
gazowe;j.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wykonanie odwodnienia i utwardzenie terenu

przy bud. nr 4-5.

Wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne
na klatkach schodowych oraz w piwnicach bud. nr 4, 5.
Wymiana wytazéw dachowych w bud. nr 1, 2, 5.

8. KOSTRZYN, UL. PIASTA 2, 3, 4,6

| UL. WIELKOPOLSKA 28
Drobne prace ogélnobudowlane.
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= Konserwacja i drobne naprawy kottowni gazowych.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

= Konserwacja zieleni.

= Likwidacja piaskownicy oraz roboty rozbiérkowe
przy ul. Piasta 2.

= Naprawa opasek bud. przy ul. Piasta 2, 4.

= Remont pokrycia dachu w bud. przy ul. Wielkopolskiej 28.

Remont pokrycia daszkéw wiatrotapéw w bud.

przy ul. Wielkopolskiej 28, ul. Piasta 3.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wykonanie czesci nowego chodnika — ul. Wielkopolska 28.
Wymiana legalizacyjna wodomierzy w bud.

przy ul. Wielkopolskiej 28, ul. Piasta 2, 3, 4, 6.

Wymiana piasku w piaskownicy.

Wymiana tablicy sterujgcej w kottowni gazowej

w bud. przy ul. Piasta 2.

ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLUDNIE

1. SWARZEDZ, 0S. EDWARDA RACZYNSKIEGO 2. SWARZEDZ, 0S. HIPOLITA CEGIELSKIEGO

= Modernizacja o$wietlenia klatek schodowych = Wymiana centrali domofonowych w bud. nr 23-29.

w budynkach nr5,6,12,13,16,17. = Wymiana o$wietlenia przed wejsciami

= Wymiana o$wietlenia przed wiatrotapami w bud. nr 5-17.

= Wymiana zaworéw podpionowych na instalacji
ZW, CWU i cyrkulacji w budynkach nr: 5, 6,7, 8, 9.

= Naprawa i malowanie tawek oraz urzadzen zabawowych.

= Wymiana odpowietrznikdw na pionach instalacji
centralnego ogrzewania w bud. nr 10, 11, 14, 15, 16, 17.

= Remont pokrycia czesci dachu budynku nr: 34.

= Qcieplenie czesci komindw wraz z montazem zbiorczych
nasad obrotowych w bud. nr6, 12,15, 35.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.0., wymiana wodomierzy,
wymiana podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie
instalacji gazowej, wymiana zaworéw podpionowych,
udraznianie instalacji kanalizacyjnej itd.).

dobud.nr1,2,3,4,5,6,7,8.

Naprawa i malowanie tawek oraz urzadzen zabawowych.
Malowanie $cian wewnatrz wiatrotapow

w bud. nr 23-29, 30-34.

Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wejsciach

do bud. nr9, 12, 23-29.

Wymiana drzwi domofonowych w bud. nr 30,31,32,33,34.
Termomodernizacja bud. nr 21 i 22 (ocieplenie $cian,
ocieplenie stropodachu, wymiana okien w czesciach
wspoélnych, wymiana drzwi wejsciowych do budynkdw,
remont loggii, malowanie klatek i piwnic, wymiana
oswietlania klatek i piwnic, remont opaski budynku

i nawierzchni wejs¢ do budynkoéw).

Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.
Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
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odpowietrznikéw c.o., wymiana wodomierzy, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych, udraznianie
instalacji kanalizacyjnej itd.).

3. SWARZEDZ, 0S. TYTUSA DZIALYNSKIEGO

= Modernizacja o$wietlenia klatek schodowych
wbud.nr1Di 1E.

= Remont czesci balkonéw w budynku nr 1D.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,

gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:

wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana

podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji

gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

= Prace konserwacyjne kottowni gazowej.

= Naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

4. POZNAN-ANTONINEK

= Modernizacja oswietlenia wjazdu na parking

obok budynku przy ul. Mécibora 64.

Wymiana barier drogowych przy budynku nr 72.

= Utwardzenie nawierzchni parkingu przed budynkiem
przy ul. Leszka 66 oraz czesci nawierzchni parkingu
obok budynku przy ul. Mécibora 64.

Wymiana czesci ogrodzenia oraz bramy wjazdowej
na parking przy budynku przy ul. Mscibora 64.

= Wymiana o$wietlenia parkowego przy budynkach
przy ul. Leszka 66 i ul. Mscibora 67.

Wymiana tablic ogtoszen i list lokatoréw w wejsciach
do bud. nr 62, 64, 66, 68, 70, 72.

= Wymiana o$wietlenia przed wejsciami do budynkoéw.
Naprawa podfaczen instalacji kanalizacji deszczowej
oraz odtworzenie opaski przeciwwilgociowej bud. nr 62.
= Wymiana nawierzchni chodnika oraz schodéw
zewnetrznych na szczycie bud. nr 62 i 64.

Awaryjna naprawa instalacji gazowej w bud. nr 68.
Ocieplenie czesci komindéw wraz z montazem
zbiorczych nasad obrotowych w bud. nr 64, 70.
Naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjne (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana wodomierzy, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych,
udraznianie instalacji kanalizacyjnej itd.).

5. KORNIK-BNIN, UL. SREMSKA 24, 26 ,28, 32, 32A, 34

Awaryjna naprawa instalacji gazowej w bud. nr 34i 32A.
Uzupetnienie ubytkéw nawierzchni drogi wewnetrznej
przed bud. nr 32, 32A, 34.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana podejs¢

pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,

wymiana zaworéw podpionowych).
Prace konserwacyjne kottowni gazowe;j.

6. POZNAN, UL. GLEBOKA 4

Naprawa tynkow przyziemi.

Malowanie balustrad zewnetrznych schodéw
wejsciowych oraz przejscia na podworze i wiatrotapu.
Remont pokrycia dachu nad budynkiem gtéwnym.
Wymiana oswietlenia hali garazowej.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym: wymiana
zawordéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢

pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

7. POZNAN, UL. RYBAKI 1A

Wymiana centrali domofonowe;j.

Konserwacja urzadzen dzwigowych.

Prace konserwacyjne na instalacjach c.o., wodociggowej
oraz kanalizacyjnej.

Prace konserwacyjne kottowni gazowe;j.

8. POZNAN, UL. WARSZAWSKA 81-83-85

Remont czesci balkonow.

Wymiana wytazu dachowego.

Prace konserwacyjne na instalacjach c.o., gazowej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej.

9. POZNAN, UL. GEOWNA 55, 55A, 59, 59A

Awaryjna wymiana czesci instalacji gazowej w klatce
nr 55, 55A.

Usuniecie nieprawidtowosci w instalacji wentylacyjnej/
kominowej.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

10. POZNAN, UL. MALACHOWSKIEGO 4 i 6

Remont czesci kominow.

~—
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Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

11. POZNAN, UL. TOMICKIEGO 29, 31, 33, 35

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

12. POZNAN, UL. CHWALISZEWO 17,19, 21, 23

Naprawa pokrycia dachu przy czesci kaferkéw.

= Naprawa nawierzchni chodnika oraz utwardzenie
terenu w podwoérzu.

Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

13. POZNAN, UL. NIEDZIALKOWSKIEGO 23, 23A

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociaggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

= Prace konserwacyjne kottowni gazowe;j.

14. CZERWONAK, ]
UL. SLONECZNA 1-5, UL. GDYNSKA 122
= Wymiana pionéw instalacji gazowej w budynkach
nri,3.
= Wymiana zaworéw podpionowych ZW i CWU
w budynkachnr: 1, 2, 3,4, 5.
= Malowanie klatek schodowych w budynku
przy ul. Gdynskiej 122.
= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach c.o.,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:

wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
odpowietrznikéw c.o., wymiana podejsc¢

pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych itp.).

15. LUBON, UL. ARMII POZNAN 51,
UL. KOLONIA PZNF 1, 2, 3,4, 5,6, 7,
UL. DWORCOWA 23

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana podejs¢
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych itp.).

16. LUBON, UL. ASNYKA 5, 6, 7
= Awaryjna naprawa instalacji gazowej wraz z montazem
zaworow podpionowych.

= Remont czesci komindw.

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zaworéw przedlicznikowych, wymiana
podejs¢ pod wodomierze, uszczelnianie instalacji
gazowej, wymiana zaworéw podpionowych).

17. LUBON, UL. ARMII POZNAN 81, 83, 85

= Prace naprawcze i konserwacyjne na instalacjach:
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej (w tym:
wymiana zawordéw przedlicznikowych, wymiana podejsé
pod wodomierze, uszczelnianie instalacji gazowej,
wymiana zaworéw podpionowych).

NIEZALEZNIE OD WYMIENIONYCH WYZEJ
PRAC REMONTOWYCH, WYKONYWANE
BYLY:

= Przeglady okresowe budynkéw, instalacji gazowej,
instalacji elektrycznej i odgromowej oraz instalacji
kominowej (wraz z czyszczeniem), wynikajace
z obowiazkéw natozonych przez Prawo Budowlane.

= Deratyzacje, dezynsekcje i dezynfekcje piwnic,
stropodachéw, poddaszy i przewoddéw wentylacyjnych.
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6. OBIEKTY NIEMIESZKALNE | LOKALE UZYTKOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada w swoich zasobach
lokale uzytkowe bedace witasnoscig Spétdzielni, oséb fi-
zycznych i prawnych. Stanowig one wazny element dla
funkcjonowania catej lokalnej spotecznosci. Czesto jako
jedyne zapewniajg dostep do ustug, ktérych brakuje na te-
renie miasta. Na szczeg6lng uwage zastuguje tutaj osrodek
Stowarzyszenia Przyjaciét Dzieci Specjalnej Troski im. Lesz-
ka Grajka, w ktérym znalazty opieke, miejsce aktywnosci i
udziatu w zyciu spotecznym, dzieci i osoby, ktére bez tego
rodzaju osrodka mogtyby zy¢ na marginesie spoteczenstwa.
Spétdzielnia Mieszkaniowa czyni starania o zdobycie mozli-
wosci na dalsze zmiany w przeznaczeniu lokali w czesci ni-
skiej Kosciuszkowcdw 13.

Z lokali Spotdzielni korzystaja rowniez inne organizacje
pomocowe, takie jak np. Polski Komitet Pomocy Spotecznej
czy Klub Honorowych Dawcéw Krwi PCK przy Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu. Wsréd wiascicieli lokali uzyt-
kowych jest 52 czlonkéw Spétdzielni oraz 10 cztonkéw
wspoétmatzonkow.

Nalezy zauwazy¢, ze nastapita zmiana przeznaczenia nie-
wielkich lokali piwnicznych - dotychczas wynajmowanych
na cele handlowe - obecnie prawie wytacznie przeznaczo-
nych na drobne ustugi, biura, czy magazyny. Ze wzgledu na
to, ze okoliczne budownictwo deweloperskie najczesciej
nie posiada piwnic, kilkanascie lokali wynajetych jest na ko-
morki lokatorskie.

d

Spétdzielnia na tamach ,Informatora Spétdzielczego’
okresowo informuje o dostepnych lokalach ustugowych,
a takze stwarza dla przedsiebiorcéw mozliwos¢ reklamy
prowadzonych dziatalnosci i oferowanych ustug. Na stronie
internetowej Spétdzielni oraz w Informatorze umieszczane
sq zaktualizowane informacje o mozliwosciach i lokalizacji
lokali uzytkowych przeznaczonych na wynajem.

PODSTAWOWE PLACOWKI
WRAZ Z POWIERZCHNIAMI LOKALI:

=® Lokale uzytkowe petnowartosciowe
bedgce wiasnoscia Spétdzielni, wynajmowane:
= Placéwki Poczty S.A., os. Dabrowszczakéw 25
0 pow. 148 m? oraz przy ul. Mécibora 67 o pow. 47 m>.
= Orange S.A., os. Kosciuszkowcdw 15 o pow. 63 m? —
bezobstugowa automatyczna centrala telefoniczna.
= Warsztaty Terapii Zajeciowej uzytkowane przez
Stowarzyszenie Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka
Grajka, os. Kosciuszkowcow 13.

= Lokale piwniczne:

= 112 z wejsciem z zewnatrz, w tym szesc o statusie
odrebnej nieruchomosci oraz jeden, ktérego wiasciciel
posiada spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

= 84 z wejsciem z korytarza piwnicznego - w tym jeden
mieszczacy sie na os. Raczynskiego 31, w ktérym NETIA
operator telekomunikacyjny umiescit bezobstugowa
centrale telefoniczna.

= Trzy komorki piwniczne zostaty wyodrebnione
na zasadach odrebnej wtasnosci nieruchomosci.

= 6 |lokali piwnicznych udostepnionych harcerzom
ZHP i ZHR.

» Lokale wiasnosciowe petnowartosciowe
w parterach budynkow wielorodzinnych:

= 51 o facznej powierzchni 4.552 m?, w tym 6 lokali
o powierzchni 475,08 m? wyodrebnionych na zasadach
odrebnej wtasnosci wraz z utamkowa czesciag gruntu.
W lokalach prowadzone sg dziatalnosci z bardzo szeroka
gamg oferty ustug: sklepy spozywcze, drogerie, banki,
gastronomia, apteki, gabinety dentystyczne, biblioteki itd.

=» Kioski:

= 11 szt. oraz 2 szt. - stragany.

=» Pawilony:

= 49, catkowicie uwtaszczone, tacznie z terenem bedacym
w przesztosci terenem Spétdzielni.

» (Garaze:

= 115 szt., 0 réznym statusie wtasnosci, w tym 18 garazy
na os. Wiadystawa IV bedacych wiasnoscig Spotdzielni,
przeznaczonych na wynajem.

=» Powierzchnie dachowe wynajmowane:

= 4 szt., dziatajace na rzecz catej spotecznosci
bezobstugowe stacje bazowe i instalacje antenowe sieci
telefonicznych T-Mobile, Orange, Play.

=» Lokale uzytkowe bedace we wtadaniu Spétdzielni:

= biurowiec Spétdzielni Mieszkaniowej,
ul. Kwasniewskiego 1, pow. 563 m?,

= Administracja, ul. Gryniéw 6, pow. 221 m?,

= Administracja, os. Raczynskiego 20, pow. 166 m?,

= pomieszczenie Administracji, ul. Warszawska 83,
pow. 15 m?,

= |okal na os. Kosciuszkowcow 26, pow. 299,58 m?,

= budynki i lokale techniczne mieszczace wezly cieplne,
przylacza instalacji wodnych, kanalizacyjnych i gazowych.

=» Lokale bedace we wtadaniu Spoétdzielni, przezna-
czone na dziatalno$é spoteczno-kulturalng:

= Zygmunta lll Wazy 5 - Harcowka

= Czwartakéw 7 - Polski Zwigzek Wedkarski

= Kosciuszkowcow 9 - Klub Honorowych Dawcow Krwi

= Kosciuszkowcow 26 - Polski Komitet Pomocy Spotecznej
= Kosciuszkowcow 39 — TKKF

= Raczynskiego 32 — Harcéwka

= Raczynskiego 33 — Harcéwka

= Cegielskiego 13 — Harcowka

= Cegielskiego 34 — Harcowka
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VI. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

NIEZALEZNIE OD ZADAN WYMIENIONYCH W TABELI PONIZEJ ORAZ NA KOLEJNYCH STRONACH,
PODAJEMY WYKAZ DZIALAN PODEJMOWANYCH W 2024 ROKU:

Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
przekazania terenéw potozonych na obszarze osiedli
mieszkaniowych Swarzedz-Potudnie i Swarzedz-Pétnoc.
Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
realizacji inwestycji ogélnomiejskich na terenach osiedli
mieszkaniowych zlokalizowanych w Swarzedzu.
Wspotpraca z Gming Swarzedz przy realizacji inwestycji
drogowych na terenie osiedli mieszkaniowych Swarzedz-
-Pétnoc i Swarzedz-Potudnie.

Wspétpraca z Gming Swarzedz w sprawie poprawy
organizacji ruchu na osiedlach mieszkaniowych Swarzedz-
-Pétnoc i Swarzedz-Potudnie.

Zakonczenie postepowania zwigzanego z uregulowa-
niem spraw terenowo-prawnych na obszarach potozo-
nych w Poznaniu przy ul. Chwaliszewo.

Kontynuowanie prac zwigzanych z uregulowaniem
spraw terenowo-prawnych na obszarach potozonych
w Poznaniu przy ul. Niedziatkowskiego nr 23-23a.
Prowadzenie rozmdéw z Miastem Poznan w sprawie ure-
gulowania spraw terenowo-prawnych zwigzanych z roz-
budowa ul. Mécibora w Poznaniu.

Kontynuowanie dziatari majacych na celu uregulowanie
stanu prawnego nieruchomosci potozonej w Swarzedzu
na os. Kodciuszkowcow nr 13.

Realizacja wnioskéw o ustanowienie odrebnej wiasno-
sci lokali mieszkalnych i uzytkowych na terenach osiedli
mieszkaniowych bedacych we wiadaniu Spoétdzielni.
Kontynuowanie dziatan majacych na celu uporzadko-
wanie spraw terenowo-prawnych, w stosunku do oséb
posiadajacych spétdzielcze prawo do domu jednoro-
dzinnego, garazu lub lokalu uzytkowego.
Kontynuowanie kompletowania materiatéw niezbed-
nych do prowadzenia spraw spornych z firmami ENEA,
PGNIG S.A. oraz osobami fizycznymi.

Kompletowanie materiatéw niezbednych do ustanowie
nia stuzebnosci przesytu na czas eksploatacji sieci ciepl-
nych, sieci kanalizacji deszczowej, sieci energetycznych,

sieci telekomunikacyjnych i sieci gazowych, prawa uzyt-
kowania pomieszczen Spétdzielni zajetych przez urza-
dzenia stuzace do obstugi ww. sieci, a zlokalizowanych
na nieruchomosciach potozonych w Swarzedzu oraz
w Poznaniu, Czerwonaku, Koérniku-Bninie, Luboniu
i Kostrzynie.

Opiniowanie nowych lokalizacji przeznaczonych pod
budowe pawilonéw handlowych i ustugowych w poro-
zumieniu z Administracjami Osiedli.

Wspétpraca z administracjami w zakresie biezacej eks-
ploatacji budynkow.

Prowadzenie rozméw z Projektantami, Audytorami
i Kosztorysantami w sprawach zwigzanych z przygoto-
waniem kompleksowej dokumentacji technicznej dla
przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych i innych inwe-
stycji realizowanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa
w Swarzedzu.

Prowadzenie nadzoru nad realizacjg inwestycji termo-
modernizacyjnych i pozostatych wykonywanych na tere-
nach spétdzielczych, w tym wspotpraca z Wykonawcami
i Inspektorami Nadzoru.

Uruchomienie dziatan majacych na celu pozyskanie
$rodkoéw finansowych z Banku Gospodarstwa Krajowe-
go w ramach,Programu Termo” na kompleksowg termo-
modernizacje 3 budynkéw mieszkalnych, wielorodzin-
nych bedacych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu.

Uruchomienie i prowadzenie dziatarh majacych na celu
pozyskanie srodkéw finansowych z Narodowego Fundu-
szu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na realiza-
cje przedsiewziecia (kompleksowa termomodernizacja
16 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych), w ramach
programu priorytetowego ,Wspétfinansowanie projek-
téw realizowanych w ramach Programu Fundusze Euro-
pejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027
(FENnIKS), Czes¢ 3) Poprawa efektywnosci energetycznej
w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacja OZE) -
budynki wielorodzinne”.

I. BUDOWNICTWO WIELORODZINNE — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYINE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE e
1. Swarzedz, os. Kociuszkowcow nr 22, 23 Opracowanie proj Ek,t u parklnglf W SqSIe(.thWIE budynku W trakcie 2024 rok
pod adresem os. KoSciuszkowcéw nr 22 i 23 w Swarzedzu.
2. Swarzedz, ul. Gryniéw nr 10, 11
3. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 32, 33, 34,35,36 | Aktualizacja projektow budowlanych, audytow energetycz-
4. Swarzedz, os. Cegielskiego nr 21, 22, 23, 24, nych i kosztoryséw inwestorskich z przedmiarami. 14839950 2t {brutto) 2024 rok
25,26,27,28,29,30,31,32,33,34
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Il. PRACE TERMOMODERNIZACYJNE | REMONTOWE

Opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajacej na zmianie zagospodarowania terenu
5. Poznan, ul. Tomickiego — dz. nr 4/489 — budowie wewnetrznej drogi dojazdowej, stanowisk 6 888,00 zt (brutto) 2024 rok
postojowych dla samochodéw osobowych oraz wiaty
do sktadowania odpadéw.
6. Swarzedz, ul. Poznanska nr 33 Opracowanie projektu przebudowy kanalizacji deszczowej. W trakcie 2024 rok
7. Swarzedz, OS,' Dabrowszczakow nr 6, 7, Opracowanie projektu technicznego na wymiane wind. 13 161,00 zt (brutto) 2024 rok
0s. (zwartakéw nr 19
8. Swarzedz, ul. Gryniéw nr 10, 11 Opracowanie opinii chiropterologiczne;. 2398,50 zt (brutto) 2024 rok
9. Swarzedz, ul. Gryniéw 11, os. Cegielskiegonr 21,22 | Opracowanie opinii ornitologicznych. 2115,00 zt (brutto) 2024 rok

11 PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYINE ZASOBOW SPOLDZIELCZYCH

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZACII
DOCIEPLENIA BUDYNKOW
1. Administracja, os. Raczyriskiego 1. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 21 1. 890217,39 t (brutto) 2024 10k
2. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 22 2. 495888,78 2t (brutto)

potozonym w Swarzedzu przy ul. Poznariskiej nr 33
5. Wykonanie miejsc parkingowych na os. Czwartakéw, 5. 16474942 2t (brutto)
w rejonie budynku nr 22

IV. SPRZEDAZ GRUNTOW I LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH ODREBNA WEASNOSC
ORAZ PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZACJI
1. Wymiana wind - Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 6 1. 773 060,00 zt (brutto)
2. Wymiana wind - Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 7 2. 773 060,00 zt (brutto)
1. Administracia. ul. Grvniow 3. Wymiana wind - Swarzedz, os. Czwartakdw nr 19 3. 773060,00 zt (brutto)
' Ja, ul.bry 4. Wykonanie instalacji fotowoltaicznej na budynku 4, 78597,00 zt (brutto) 2024 rok

ZADANIE INWESTYCYJNE POWIERZCHNIA GRUNTU PRZYCHOD TERMIN
Sprzedaz nieruchomosci lub udziatu
w nieruchomosci wspélnej: 2024 rok

1. Poznan, ul. Tomickiego, dz. nr 4/488 798,0 m? 399750,00 zt
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V. UWEASZCZENIA LOKALI

LOKALIZACJA 1L0SC ZAKONCZONYCH SPRAW SADOWYCH NI;('::;I‘I‘\'I(.I:;VCVH TERMIN
1. Poznan, ul. Mscibora nr 67, ul. Leszka nr 66 - 1 2024 rok
2. Poznan, ul. Mécibora nr 62-72 - 2 2024 rok
3. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 5-12 - 1 2024 rok
4. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 22-32 - 1 2024 rok
5. Swarzedz, os. Kosciuszkowcéw nr 35-39 - 1 2024 rok
6. Swarzedz, os. Czwartakéw nr 14-18 - 1 2024 rok
7. Swarzedz, os. Dabrowszczakow nr 9-13 - 1 2024 rok
8. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 14-19 - 1 2024 rok
9. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 27 - 1 2024 rok
10. Swarzedz, ul. Gryniéw nr 1-11 - 3 2024 rok
11. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 5-9 - 2 2024 rok
12. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 10-11 - 1 2024 rok
13. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 12-13 - 1 2024 rok
14. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 14-17 - 4 2024 rok
15. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 23-27 - 2 2024 rok
16. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 28-32 - 1 2024 rok
17. Swarzedz, os. Raczynskiego nr 33-36 - 2 2024 rok
18. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 9-12 - 1 2024 rok
19. Swarzedz, os.T. Dziatyniskiego 1D, E - 5 2024 rok
20. Swarzedz, os. Zygmunta lll Wazy nr 1-7 - 3 2024 rok
21. Swarzedz, os. Whadystawa IV nr 1-5 - 1 2024 rok
22. Poznan, ul. Matachowskiego nr 4-6 - 1 2024 rok
23. Poznan, ul. Rybaki 1a - 1 2024 rok
24.Komik, ul. Sremska nr 24-28 - 1 2024 rok
25. Poznan, ul. Warszawska nr 81, 83, 85 - 1 2024 rok
26. Czerwonak, ul. Stoneczna 3-5 - 1 2024 rok
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VIl. DZIALALNOSC WINDYKACYJNA

Zgodnie z postanowieniem Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej,
cztonek jest zobowigzany uiszcza¢ opfaty za uzywanie lokalu
mieszkalnego badz uzytkowego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku — zadtuzenie z tytutu
optat naleznych na rzecz Spétdzielni wynosito 1 928 599,47 zt.

Dziat Windykacji prowadzi zintegrowany system zarzadza-
nia, monitorowania windykacji wierzytelnosci, kompleksowo
prowadzi windykacje naleznosci przy zachowaniu wysokich
standardéw etycznych, rygorystycznym przestrzeganiu zasad
dobrych praktyk i dziataniu scisle w granicach prawa. Poczy-
najac od etapu polubownego, czyli tzw. negocjacji z dtuzni-
kiem, siegajac do niekonwencjonalnych metod (np. poprzez
indywidualne podejscie do kazdego klienta), czy tez dziatania
spoteczne typu: kierowanie po pomoc celowa do Osrodkéw
Pomocy Spotecznej, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie,
urzedéw miast - celem wnioskowania o tzw. dodatek miesz-
kaniowy, a takze kierowanie do organizacji charytatywnych
niosacych pomoc np. Polskiego Komitetu Pomocy Spotecznej
- celem uzyskania pomocy zywnosciowej, odziezy itp.

W stosunku do uporczywych dtuznikdw prowadzone sg proce-
dury majace na celu weryfikacje majatkowa dtuznika, kierowa-
nie spraw na droge sadowa w celu wykluczenia z cztonkostwa,
a takze na droge egzekucyjna z dochodéw lub majatku dtuzni-
ka. W celu likwidowania zadtuzen stosowane tez sg procedury
doprowadzajgce do zdawania lub sprzedazy zadtuzonych lokali.

STATYSTYKA

WINDYKACYJNA

BILANS SPADEK / WZROST

OTWARCIA ZADLUZENIE ZADLUZENIA

NADZIEN -/+
31.12.2012r. 2206276,38 24 -87118, 42zt
31.12.2013r. 2583235,77 #t +376 959,39 zt
31.12.2014r. 266219833 2t +78962,56 7t
31.12.2015t. 2239379417 -42281892 74
31.12.2016t. 2249039,18 24 +9659,77
31.12.2017 . 2225597127 -23442,06 24
31.12.2018. 2025256,04z4 -200341,08
31.12.2019r. 1783 619,07 zt -241636.97 #t
31.12.2020t. 182158519 +37966,12 2
31.12.2021. 1660 600,12 zt -160 985,07 zt
31.12.2022r. 1635886,95 zt -24713,17 4
31.12.2023r. 182141568zt +185528,73
31.12.2024r. 1928599,47 zt +107 183,79z

Vill. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Euro-
pejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 .
w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwa-
rzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,
w 2024 roku przeprowadzono 7 szkolen z zakresu prze-

IX. TELEWIZJA STK

Telewizja STK w roku 2024 produkowata materiaty telewi-
zyjne o charakterze informacyjnym, publicystycznym, roz-
rywkowym i sportowym gtéwnie z terenu powiatu poznan-
skiego. Dziatalno$¢ telewizji skupia sie miedzy innymi na
realizacji programéw dla spétdzielcow, w ramach systemu
informacji dla cztonkéw Spétdzielni zamieszkujacych jej za-
soby. Ponadto realizowano produkcje na zlecenie w ramach
umow zewnetrznych.

Program Telewizji STK nadawany jest zgodnie z przyjetym
standardem w jakosci obrazu FullHD, a tematyka progra-
mowa dostosowywana jest do potrzeb i zainteresowan wi-
dzéw.

Telewizja STK wg stanu na dzier 31.12.2024 roku zatrudnia-
ta 10 oséb tytutem umdw o prace.

strzegania ww. przepiséw. Monitorowano prawidtowos¢
wdrozenia procedur ws. ochrony danych osobowych. Nad-
zorowano zapisy zawarte w umowach powierzenia prze-
twarzania danych, a takze opiniowano tresci regulaminéw
wewnatrzspétdzielczych.

Przedmiot dziatalnosci Spotki w roku 2024 obejmowat:

= Realizacje programoéw telewizyjnych na zlecenie Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w ramach systemu
informacji dla cztonkéw Spétdzielni zamieszkujacych jej
zasoby oraz promocje Spoétdzielni Mieszkaniowej poza
jej zasobami.

Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie Powiatu
Poznanskiego, jako telewizja akredytowana.

Realizacje programoéw telewizyjnych na zlecenie sa-
morzaddéw. W roku 2024 Spétka w ramach statych umow
wspotpracowata z gminami: Swarzedz, Kostrzyn, Tarno-
wo Podgoérne, Komorniki, Puszczykowo, Steszew, Buk,
Kleszczewo, Lubon i Kérnik.

Produkcje i montaz telewizyjnych materiatéw informa-
cyjnych dla kontrahentéw zewnetrznych.
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Transmisje na zywo obrad Rady Samorzadu Powiatu
Poznanskiego oraz Wielkopolskiego Transportu Regio-
nalnego.

= Obstuge i realizacje konferencji zleconych przez kontra-
hentéw zewnetrznych.

Transmisje na zywo koncertéw i wydarzen kulturalnych
oraz sportowych.

Dziatalno$¢ reklamowo-promocyjng w zakresie produkg;ji
i emisji reklam na kanale STK.

Wtasne programy o ré6znorodnej tematyce, w tym:
LSerwis Informacyjny’, ,Przeglad Wiadomosci Tygodnia
emitowane o statych godzinach w raméwce dobowe;j.
Telewizja STK produkuje i emituje programy o charakte-
rze publicystycznym, spotecznym i sportowym. Wszyst-
kie programy STK emitowane w sieci telewizji kablowej,
dostepne s3g rébwniez na witrynie internetowej telewizji
oraz na stronach gmin, z ktérymi Spétka wspédtpracuje.

”

= Pasek informacyjny emitowany w ramach wspoétpracy
ze Swarzedzkim Centrum Zarzadzania Kryzysowego,
dotyczacy przede wszystkim informacji alarmowych.

= Realizacje materiatéw informacyjnych, emitowanych na
monitorach komunikacji publicznej Gminy Swarzedz.

W roku 2025 dziatalnos¢ Telewizji STK nadal bedzie
opierata sie gtéwnie na wspotpracy z samorzadami
oraz Spétdzielniag Mieszkaniowg w Swarzedzu.

Telewizja STK dostepna jest w sieci Inea oraz City Net.
Nasze materiaty dostepne sa réwniez
na witrynie internetowe;j
www.telewizjastk.pl
oraz w mediach spotecznosciowych Facebook.

Zarzqd Telewizji STK

X. WNIOSKI Z WALNEGO ZGROMADZENIA W 2024 R.

1. ,Wspolnie z wladzami Urzedu Miasta i Gminy Swa-
rzedz zainicjowac dziatania w zakresie ustalania wy-
sokosci optat za gospodarowanie odpadami (wywéz
Smieci) w oparciu o indywidualne (na bazie lokali
mieszkalnych) zuzycia wody. Przykladem do wyzej
wymienionych dzialan moze stanowi¢ nieruchomos¢
bedaca w zasobach Spétdzielni, potozona w Swarzedzu
przy ulicy Poznanskiej 33."

Gospodarka odpadami komunalnymi jest tematem wielo-
warstwowym. Odpowiedzialnos¢ w tym zakresie spoczywa
nie tylko na samej Spétdzielni, ale réwniez na uzytkowni-
kach lokali mieszkalnych, firmach odbierajacych odpady,
a zwlaszcza na samorzadach terytorialnych. Wszystkie
wyzej wymienione podmioty musza ze soba wspétdzia-
fa¢, a wspotpraca miedzy Spotdzielnig i samorzadem jest
kluczowa, aby zapewni¢ odpowiedni poziom ustugi.
Jednym z gtéwnych problemoéw w tym sektorze, ktéry naj-
czesciej budzi kontrowersje, jest kwestia ustalania optat
za gospodarowanie odpadami (wywdz s$mieci). Obec-
nie, optata za gospodarowanie odpadami naliczana jest
na podstawie deklaracji, jakie sktadajg wtasciciele lokali
znajdujacych sie na terenie spétdzielczych osiedli. Ta forma
rozliczen niestety nie jest doskonata, gdyz sktadane dekla-
racje nie zawsze odzwierciedlaja stan osobowy dla danej
nieruchomosci. Zdarza sie, ze liczba oséb wpisana w dekla-
racji danego lokalu mieszkalnego jest zupetnie inna (zazwy-
czaj nizsza) niz liczba osob, ktéra w tym lokalu faktycznie
mieszka. Dlatego tez, Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarze-
dzu, w porozumieniu z samorzadami terytorialnymi, stara
sie znalez¢ optymalny sposéb na weryfikacje rzeczywistej
liczby lokatoréw.

Spétdzielnie mieszkaniowe nie posiadajg instrumentéw
oraz mozliwosci prawnych, ktére umozliwiatyby im wery-
fikacje faktycznej liczby oséb zamieszkatych w lokalach.

Takie mozliwosci posiadaja samorzady terytorialne. Dlatego
tez wspétpraca na poziomie Spoétdzielnia — samorzad tery-
torialny jest nieodzowna. Spétdzielnie posiadajg dane, takie
jak odczyty zuzycia wody, czy informacje od mieszkancéw,
natomiast samorzady terytorialne majg mozliwosci i upraw-
nienia do wszczynania postepowan administracyjnych.
Majac na wzgledzie powyzsze, Zarzad Spoétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu podjat dialog z Urzedem Miasta
i Gminy Swarzedz w tematach: najpierw ustalania danych
o liczbie oséb, nastepnie weryfikacji faktycznej liczby
mieszkancow, a w koricu — zmiany formy rozliczen za wy-
woz odpaddw, jako konsekwencji tych dziatan.

Spétdzielnia Mieszkaniowa wystosowata oficjalne pismo
do Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz, w ktérym zapropono-
wata stworzenie roboczego zespotu ds. analizy i weryfikacji
liczby os6b zamieszkujacych dany lokal. Zespot ten miatby
po kolei rozpatrywac poszczegdlne nieruchomosci w za-
sobach mieszkaniowych Spétdzielni. W pierwszym etapie,
Spotdzielnia wybrata po jednej nieruchomosci z osiedl
poétnocnych oraz potudniowych. Testowe analizy maja sta-
nowi¢ podtoze do opracowania dwukierunkowych proce-
dur (zadania Urzedu i zadania Spétdzielni). W tym samym
pismie, Spétdzielnia skierowata réwniez zapytanie doty-
czace regut ustalania optaty za odbiér odpadéw w kontek-
Scie rozliczania wody w testowanych nieruchomosciach.
Czekamy na formalne ustosunkowanie sie Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz do opisanego zagadnienia.

Na przestrzeni ostatnich miesiecy Urzad Miasta i Gminy
Swarzedz, przy zaangazowaniu Spotdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu, podejmowat juz dziatania w zakresie wery-
fikacji liczby oséb w poszczegdlnych lokalach mieszkal-
nych. Przeprowadzone kontrole dotyczyly m.in. sytuacji
zwigzanych z: pojawieniem sie w rodzinie nowo narodzo-
nych dzieci, czy tez zamieszkiwaniem obywateli Ukrainy,
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w zwigzku z zapewnieniem zakwaterowania. W ostatnim
czasie przeprowadzono réowniez weryfikacje obejmujaca
zasiegiem domki jednorodzinne, ktérych uzytkownicy ko-
rzystajq ze spotdzielczych altan $mietnikowych. Wszystkie
te akcje byty i sa przyczynkiem do urealnienia rzeczywistej
liczby oséb zamieszkatych w lokalach, a co za tym idzie —
wiekszego wymiaru odprowadzanych optat do: Urzedu
z tytutu gospodarki odpadami, Spétdzielni z tytutu optaty
ryczattowej za gaz (kuchenki) i optaty za dZzwigi osobowe
(budynki wysokie). Dlatego tez, podejmowanie opisanych
dziafan jest tak bardzo istotne.

Problematyka dotyczaca gospodarki odpadami komunal-
nymi oraz optat z nig zwigzanych, na pewno bedzie tema-
tem wielokrotnych rozméw Spétdzielni z poszczegdlinymi
jednostkami samorzadu terytorialnego. Wszelkie wypra-
cowane w tym zakresie rozwigzania, beda szczegétowo
przekazywane poprzez kanaty informacyjne Spoétdzielni.

2. ,Kontynuowa¢ dziatania w zakresie pozyskiwania
sSrodkéw zewnetrznych (niskooprocentowanych pozy-
czek, dotacji, programéw unijnych oraz instrumen-
tow finansowych laczacych finansowanie zwrotne)
na modernizacje zasobow mieszkaniowych Spétdzielni
(w tym m.in. kompleksowe dziatania termomoderni-
zacyjne, modernizacje ukladéw komunikacyjnych,
wymiany zrodet ciepta oraz inne remonty). Przyktadem
pozyskania srodkéw finansowych dla ww. dziatarh moze
postuzyc program,,Fundusze Europejskie na Infrastruk-
ture, Klimat, Srodowisko” (FEnIKS). W momencie poja-
wienia sie przedmiotowego programu poczyni¢ stara-
nia o pozyskanie z niego srodkéw finansowych.”

Poczawszy od 2023 roku Spétdzielnia sledzita strony Fun-
duszy Europejskich, oczekujac wyznaczenia terminu rozpo-
czecia naboru o dofinansowanie w ramach programu prio-
rytetowego ,Wspdtfinansowanie projektéw realizowanych
w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture,
Klimat, Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS), Czes¢ 3) Poprawa
efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz
z instalacjg OZE) - budynki wielorodzinne” Program oferuje
bardzo korzystne dofinasowanie w formie preferencyjnych
pozyczek ze $rodkéw Funduszu Spdjnosci oraz pozyczek
ze Srodkoéw krajowych.

Niestety termin rozpoczecia naboru wnioskéw kilkukrotnie
zmieniano. W zwiazku z czym, Zarzad Spoétdzielni podjat
decyzje, aby w 2024 r. realizowac proces termomoderniza-
¢ji z pomoca innych, zewnetrznych srodkéw finansowych.
Po przeanalizowaniu mozliwosci, dostepnych w tym czasie
na rynku, Spétdzielnia skorzystata z PROGRAMU TERMO
w Banku Gospodarstwa Krajowego, realizujac docieple-
nie dwoch budynkéw zlokalizowanych w Swarzedzu
na os. Cegielskiego nr 21, 22. Koszt inwestycji wyniost tacz-
nie 1.350.907,12 zt brutto. Wykonawcg przedsiewziecia byta
wybrana, w przeprowadzonym postepowaniu ofertowym,
firma PH.U. WOJ-BUD. Otrzymane premie termomoderni-
zacyjne, w maksymalnej wysokosci 26% kosztéw kwalifiko-

wanych, wyniosty fgcznie prawie 300.000,00 zt.

Nabér do programu FEnIKS ogtoszono 21 sierpnia 2024 r.
Ostatecznie wnioski sktada¢ mozna byto do 12 grudnia
2024 r. Instytucja wdrazajaca przedmiotowy program jest
Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodne;j.

W odréznieniu od innych programéw, Program FEnIKS
jest bardziej ztozony i naktada na wnioskodawcoéw szereg
dodatkowych wymogoéw. Nabér odbywa sie w systemie
konkurencyjnym, nalezy zatem uzyska¢ jak najwieksza
liczbe punktéw, ktére pozwolg zakwalifikowa¢ dany pro-
jekt do otrzymania wsparcia finansowego. Podstawowym
celem programu jest poprawa efektywnosci energetycznej
budynkéw wielorodzinnych. Jednak, aby uzyska¢ wysoka
ocene wniosku, termomodernizacja musi by¢ komplekso-
wa i wykonana wraz z instalacjg odnawialnych zrédet ener-
gii, np. instalacjg fotowoltaiczng. Ponadto, wnioskodawcy
zostali zobligowani do podjecia dziatan majacych na celu
,debetonizacje” terenu wokét docieplanych budynkéw
i w $lad za tym, do zastosowania rozwigzan przyczyniaja-
cych sie do zwiekszenia powierzchni biologicznie czyn-
nych. Dodatkowe punkty mozna otrzymac m.in. za rozwia-
zania wptywajace na rozwdj elektromobilnosci, np. punkty
fadowania pojazdéw o napedzie elektrycznym, podjecie
prac zwigzanych z zapewnieniem osobom niepetnospraw-
nym dostepu do budynkéw, montaz urzadzen stuzacych
cyfryzacji obiektéw budowlanych. Dziatania te zosta-
ty przeanalizowanie, skrupulatnie zaplanowane i ujete
w spotdzielczych projektach.

Spoétdzielnia w programie FEnIKS ztozyta dwa wnioski, kté-
re przewiduja docieplenie tacznie 16 budynkéw. Pierwszy
z nich pn.: ,Poprawa efektywnosci energetycznej w 11 bu-
dynkach mieszkalnych (wraz z instalacja OZE)” obejmuje
termomodernizacje 11 spétdzielczych budynkéw. S3 to
nieruchomosci zlokalizowane w Swarzedzu, na os. Raczyn-
skiego nr 33, 34, 35, 36 oraz na os. Cegielskiego nr 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29. Zgodnie z wstepnie zaplanowanym harmo-
nogramem, prace budowlane powinny zosta¢ wykonane
w 2026 roku.

Kolejny wniosek pn.: ,Poprawa efektywnosci energetycz-
nej w 5 budynkach mieszkalnych (wraz z instalacjg OZE)”
obejmuje termomodernizacje 5 budynkéw potozonych
w Swarzedzu, na os. Cegielskiego nr 30, 31, 32, 33, 34.
Planowany termin realizacji przedmiotowego przedsie-
wziecia to 2027 rok.

Procedura wyboru beneficjentéw jest $cisle okreslona
w Regulaminie naboru wnioskéw. Zgodnie z jego zapi-
sami, decyzje o przyznaniu dofinansowania Spoétdzielnia
Mieszkaniowa uzyska¢ moze najprawdopodobniej dopie-
ro w lIl kwartale biezacego - 2025 roku. Dlatego tez, Spét-
dzielnia zaplanowata realizacje prac w latach 2026-2027.
Jednoczes$nie, w zwiazku z zaistniata sytuacja, aby miec
mozliwo$¢ kontynuacji procesu docieplen, Zarzad podjat
decyzje, ze w 2025 roku Spétdzielnia ponownie skorzysta
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z dofinansowania termomodernizacji ze $rodkéw
PROGRAMU TERMO. Docieplane sa 3 budynki, potozone
w Swarzedzu przy ul. Gryniéw nr 10, 11 oraz na os. Raczyn-
skiego nr 32.

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia uzyskata réowniez
dofinansowanie z Banku Gospodarstwa Krajowego, udzie-
lajacego preferencyjnych pozyczek na likwidacje barier
architektonicznych w ramach Funduszu Dostepnosci, be-
dacego elementem rzadowego programu Dostepnos¢
Plus. Otrzymane wsparcie finansowe umozliwito realizacje
przedsiewziecia polegajacego na wymianie szesciu wind
w trzech spétdzielczych budynkach, zlokalizowanych
w Swarzedzu na os. Dabrowszczakéw nr 6, 7 oraz
na os. Czwartakow nr 19. Tytut projektu: ,Wymiana
6 dzwigéw osobowych na urzadzenia spetniajace wymo-
gi standardéw dostepnosci dla polityki spéjnosci na lata
2021-2027 w 3 budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
potozonych w Swarzedzu na os. Dabrowszczakéw nr 6, 7
i na os. Czwartakéw nr 19”. Wykonawca przedmiotowej
inwestycji byta firma: Zaktad Elektromechaniki Dzwigo-
wej WINDA. Catkowity koszt przedsiewziecia wyniost
2.306.880,00 zt brutto.

Biorac pod uwage powyzsze, Spoétdzielnia Mieszkaniowa
w Swarzedzu kazdego roku stara sie maksymalnie wykorzy-
sta¢ wszelkie, dostepne mozliwosci otrzymania zewnetrz-
nego wsparcia finansowego na realizacje zaplanowanych
dziatan inwestycyjnych.

3. ,Do konca 2024 roku przeprowadzi¢, we wszystkich
zasobach Spétdzielni ogélnospétdzielcze referendum
w zakresie kompleksowej ustugi sprzatania klatek
schodowych przez wyspecjalizowane, w tym zakresie,
podmioty zewnetrzne. Tres¢ referendum, skierowana
do wiascicieli i wspétwiascicieli lokali, ma bezwzgled-
nie, w swojej tresci, zawiera¢ szczegotowy zakres ww.
ustugi, czestotliwos¢ jej wykonywania oraz koszty z nig
zwigzane. Wynik referendum zostanie opublikowany
na tamach wszystkich mediéw Spétdzielni i ma stano-
wi¢ podstawe, dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdziel-
ni, do podjecia dalszych dziatan w tym obszarze.”

17 pazdziernika 2024 r. Rada Nadzorcza Spétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu zatwierdzita uchwate nr 03/10/2024
w sprawie powotania Komisji ds. ogélnospétdzielczego re-
ferendum kompleksowej ustugi sprzatania klatek schodo-
wych przez wyspecjalizowane, w tym zakresie, podmioty
zewnetrzne w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg w Swarzedzu oraz zobowigzata Zarzad Spoét-
dzielni do opracowania i wdrozenia procedur referendum
w przedmiotowym zakresie.

Nastepnie, uchwatg nr 076/10/2024 z 18 pazdziernika 2024 r.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu zatwierdzit
procedury ogdlnospétdzielczego referendum komplekso-
wej ustugi sprzatania klatek schodowych przez wyspecja-
lizowane, w tym zakresie, podmioty zewnetrzne w bu-
dynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa

w Swarzedzu, w ktérej okreslit podmioty uprawnione
do gtosowania, sposéb gtosowania, dystrybucje kart
do gtosowania, forme/miejsce sktadania kart do gtosowa-
nia, termin referendum, waznos¢ referendum oraz przed-
stawienie wyniku referendum. Dokument opublikowany
zostat we wszystkich kanatach informacyjnych Spétdzielni,
tzn. w ,Informatorze Spétdzielczym”, na witrynie interneto-
wej Spotdzielni i Telewizji STK, w mediach spotecznoscio-
wych Spétdzielni i Telewizji STK, a takze w ustudze ,Zdalny
Dostep”

Uprawnione do gtosowania byty osoby, posiadajace tytut
prawny do lokalu we wszystkich zasobach mieszkanio-
wych Spétdzielni. Podstawowa zasada referendum brzmia-
ta: jeden gtos na jeden lokal. Zagtosowa¢ mozna byto
na dwa sposoby. Na ustalonych i zatwierdzonych przez
Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej kartach do gtosowania.
Karta do gtosowania stanowita zatacznik oraz integralng
cze$¢ wspomnianej wyzej Uchwaty Zarzadu Spoétdzielni
nr 076/10/2024, a takze dostepna byta we wszystkich
kanatach informacyjnych. Karte mozna byto dostarczy¢
osobiscie do siedziby Spoétdzielni lub tez do Administracji
Osiedli, a jedli uprawniony do gtosowania nie mogt tego
uczyni¢, miat mozliwos¢ przestania skanu/zdjecia karty
na specjalnie dedykowany adres mailowy. Drugim,
wygodnym sposobem na oddanie gtosu w referendum,
byto gtosowanie zdalne, dla uzytkownikéw modutu
»Zdalny Dostep’, gdzie mozna byto zagtosowac jednym
kliknieciem. Referendum trwato nieco ponad miesigc
i zakonczyto sie 30 listopada 2024.

Zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni numer
03/10/2024, Komisja ds. ogdlnospotdzielczego referen-
dum (...), sprawujaca nadzor nad przebiegiem referendum
przez caty okres jego trwania, 2 grudnia 2024 r. jednomysl-
nie potwierdzita wazno$¢ referendum, poniewaz wzieta
w nim udziat co najmniej potowa uprawnionych do gto-
sowania (gtos oddany) oraz ustalita koncowe wyniki
gtosowania: 3798 gtoséw oddanych, w tym 3714 gtosow
waznych i 84 gtosy niewazne - 2649 gtoséw za opcja
Jwyrazam zgode” a 1065 gtoséw za opcja ,nie wyrazam
zgody”.

W referendum gtos oddata rekordowa liczba mieszkan-
cow, stanowigca 65% ogoétu osdb, ktére mogty wzigé udziat
w gtosowaniu (5843 lokale mieszkalne). Gtosujacy, przewa-
g3 71% gtoséw zadecydowali, ze klatki schodowe maja by¢
sprzatane przez firme sprzatajaca. 29% oséb opowiedziato
sie za pozostawieniem wszystkiego po staremu.

Z posiedzenia Komisji ds. ogdlnospoétdzielczego referen-
dum (...) zostat sporzadzony protokét, ktéry transparent-
nie przedstawia wyniki glosowania oraz zakres podjetych
dziatan. Protokét ten, przekazano 3 grudnia 2024 r.
do publicznej wiadomosci, poprzez nastepujace nosniki
przekazu: witryna internetowa Spétdzielni i Telewizji STK,
media spotecznosciowe Spoétdzielni i Telewizji STK, spét-
dzielcza ustuga ,Zdalny Dostep”.
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Rada Nadzorcza Spétdzielni uchwata nr 01/12/2024
z 19 grudnia 2024 r. dokonata zmian w ,Wykazie optat
na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu”, beda-
cych pochodng wyniku przeprowadzonego referendum.

Poczawszy od 2025 roku klatki schodowe wielorodzinnych
budynkéw spoétdzielczych sg sprzatane przez wyspecjalizo-
wana firme zewnetrzna i tym samym, obowiagzek ten zostat
zdjety z mieszkancow.

4. ,Rozwdj Dzialu monitoringu poprzez montaz dodat-
kowych kamer na osiedlach, w celu polepszenia bezpie-
czenstwa mieszkancow i mienia.”

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu w roku 2024 pod-
jeta dziatania majace na celu modernizacje i rozwéj spot-
dzielczego Centrum Monitoringu. Wykonano szereg prac
zwigzanych z wymiang kamer na nowe, jak réwniez posze-
rzono zasieg monitorowania o kolejne punkty wizyjne.

Zatozenia i plany Zarzadu Spoétdzielni dotyczace Centrum
Monitoringu obejmuja trzy nastepujace obszary:

Po pierwsze: skuteczno$¢ systemu monitoringu na osie-
dlach spoétdzielczych to nowe kamery, ktére zostaty roz-
mieszczone w strategicznych miejscach, aby poszerzy¢
obszar monitorowania. Od poczatku 2024 roku wiaczo-
no do systemu monitoringu wizyjnego 8 nowych kamer
w nastepujacych lokalizacjach: os. Wtadystawa IV nr 3
(jedna kamera), os. Wiadystawa IV nr 4 (dwie kamery),
os. Wiadystawa IV nr 5 (dwie kamery), os. Dabrowszcza-
kéw nr 6 (jedna kamera w nowej kabinie dzwigowej),
0s. Dabrowszczakéw nr 7 (jedna kamera w nowej kabinie
dzwigowej), os. Czwartakéw nr 19 (jedna kamera w nowej
kabinie dzwigowej).

Po drugie: poprawa jakosci monitorowania spoétdzielczych
osiedli to wymiana starych modeli kamer, ktére zostaty
zastgpione nowymi kamerami, przeznaczonymi do moni-
torowania duzych obszaréw i odlegtych obiektéw, z wyso-
ka jakoscig obrazu w dzien i w nocy oraz z funkcjg zoomu.

Wymiana kamer objeta nastepujgce lokalizacje: os. Ce-
gielskiego 21, os. Cegielskiego 28, os. Raczynskiego 15,
os. Raczynskiego 31, os. Kosciuszkowcodw 23, os. Zygmun-
ta lll Wazy 6.

Po trzecie: wieksza liczba punktéw podgladowych do jed-
noczesnej kontroli obrazu z wielu zrédet to wymiana stacji
operatorskiej wraz z peryferiami, znajdujacej sie w Centrum
Monitoringu przy siedzibie Spoétdzielni (ul. Kwasniewskiego
1), stuzacej do wyswietlania obrazéw z kamer i odtwarzania
zapisow.

Reasumujac, wszystkie wyzej przedstawione zatozenia,
Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu realizuje i chce
rozwija¢ dalej Centrum Monitoringu. W 2025 roku planuje
poszerzy¢ obszar zasiegu monitoringu wizyjnego o mon-
taz kolejnych kamer, w tym m.in. na os. T. Dziatyriskiego
w Swarzedzu.

Waznym aspektem dla funkcjonowania spétdzielczego
Centrum Monitoringu byto podjecie uchwaty nr 07/04/2024
Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia 25 kwietnia 2024 r. do-
tyczacej zatwierdzenia ,Regulaminu funkcjonowania moni-
toringu wizyjnego w Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu”.
Regulamin ten okresla konkretne zasady funkcjonowania
monitoringu wizyjnego, cele monitoringu, miejsca insta-
lowania kamer, jak réwniez reguty rejestracji i zapisu infor-
macji wraz ze sposobem ich zabezpieczenia oraz mozliwos¢
udostepnienia danych o zarejestrowanych zdarzeniach
osobom trzecim.

W 2024 roku na rozbudowe i modernizacje monitorin-
gu wizyjnego Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu
przeznaczyta 181.609,26 zt brutto oraz srodki pozyskane
z Funduszu Dostepnosci Banku Gospodarstwa Krajowe-
go, ktérych kwota oscylowata w granicach 40.000,00 zt.
W 2025 roku Spétdzielnia przeznaczy kolejne srodki finan-
sowe na modernizacje i rozwdj monitoringu wizyjnego
w celu polepszenia bezpieczenstwa mieszkarncéw i ochro-
ny mienia Spétdzielni.

XI. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

SKLAD RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU W KADENCJI 2022-2025.

= Adamczyk Elzbieta = Konieczna lwona = Semmler Marian = Przewodniczacy Rady

= Biskupski Waldemar = Lis Marek = Strama Beata — Purol Ireneusz

= Jasinska Anna = tabedzki Przemystaw = Szczepanska Elzbieta = Zastepca Przewodniczacego Rady
= Karwat Agnieszka = Nowak Zbigniew = Turkiewicz Katarzyna - Biskupski Waldemar

= Klosowska Aleksandra = Purol Ireneusz = Wawrzyniak Stawomir = Sekretarz Rady
- Wawrzyniak Stawomir

KOMISJE RADY NADZORCZEJ W KADENCJI 2022-2025

Komisja Rewizyjna (komisja stata):
1) Przewodniczacy Komisji - KLOSOWSKA ALEKSANDRA
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji
-~ ADAMCZYK ELZBIETA
3) Sekretarz Komisji — KONIECZNA IWONA
4) Cztonek Komisji — TURKIEWICZ KATARZYNA

Komisja Inwestycyjna (komisja stata):
1) Przewodniczacy Komisji — t ABEDZKI PRZEMYSLAW
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji
— SZCZEPANSKA ELZBIETA
3) Sekretarz Komisji — JASINSKA ANNA

Komisja GZM (komisja stata):
1) Przewodniczacy Komisji - SEMMLER MARIAN
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2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — LIS MAREK
3) Sekretarz Komisji - NOWAK ZBIGNIEW
4) Cztonek Komisji — t ABEDZKI PRZEMYSLAW

Komisja Spoteczno-Kulturalna (komisja stafa):

1) Przewodniczacy Komisji - STRAMA BEATA
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji

- KARWAT AGNIESZKA
3) Sekretarz Komisji — JASINSKA ANNA

Komisja Spoteczno-Mieszkaniowa

(komisja dodatkowa — powotana uchwata Rady Nadzorczej
Spétdzielni nr 02/10/2022 z dnia 20.10.2022 .

Komisja powotywana w razie potrzeb):

1) Przewodniczacy Komisji - KLOSOWSKA ALEKSANDRA
2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — STRAMA BEATA
3) Sekretarz Komisji — SZCZEPANSKA ELZBIETA

4) Cztonek Komisji - WAWRZYNIAK SLAWOMIR

5) Cztonek Komisji - KARWAT AGNIESZKA

= T = =

Przewodniczacy Rady, Zastepca Przewodniczacego,
Sekretarz Rady oraz przewodniczacy komisji statych
tworzg Prezydium Rady Nadzorczej koordynujace
prace Rady Nadzorczej, opiniujace przedtozone
projekty uchwat i przyjmujace informacje o pracach
Zarzadu Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza obradowata miedzy innymi
nad nastepujgcymi zagadnieniami:

= zatwierdzono zaktualizowang strukture organizacyjna
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,

= analizowano wyniki dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu,

= akceptowano tres$¢ pism kierowanych do mieszkancéw,

= rozpatrywano skargi mieszkarcéw dotyczace naruszania
przez wspotlokatoréw ,Regulaminu porzadku
domowego obowigzujacego w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

= obserwowano strukture zadtuzenia czynszowego wobec
Spétdzielni,

= kontrolowano realizacje wnioskéw uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni,

= zatwierdzano zmiany w,Wykazie optat na rzecz
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

= analizowano zmiany personalno-kadrowe w Spétdzielni
w latach 2023-2024,

= rozpatrywano indywidualne wnioski mieszkarncéw
skierowane do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej,

= analizowano prace Komisji Rewizyjnej, GZM, Inwestycyjnej,
Spoteczno-Kulturalnej, Spoteczno-Mieszkaniowej,

= analizowano prace cztonkéw Rady Nadzorczej
petnigcych dyzury Rady Nadzorczej,

= analizowano sprawe pawilonu handlowo-ustugowego
potozonego w Swarzedzu na osiedlu Kosciuszkowcéw 13,

analizowano sprawe nieruchomosci potozone;j

w Swarzedzu na osiedlu Kosciuszkowcodw 26,
wspotpracowano z lustratorem w zakresie lustracji
petnej dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej za okres
2020-2022,

analizowano kwestie wnioskéw polustracyjnych
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP
dot. przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu za okres

od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2022 roku,
zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin porzadku
domowego obowigzujacyw Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu’,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin rozliczen

z uzytkownikami lokali z tytutu dostawy wody i odbioru
sciekdw za posrednictwem Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu’,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin montazu
urzadzen i elementéw dekoracyjnych na lub w czesciach
wspolnych budynku oraz zasady zamiany funkgji
pomieszczen w lokalach mieszkalnych?,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin rozliczen
kosztow inwestycji mieszkaniowych oraz
niemieszkaniowych i ustalania kosztu budowy (wartosci
poczatkowej) poszczegdinych lokali i budynkéw
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu’,
zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin zasad
finansowania remontéw w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin
Termomodernizacji w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

zatwierdzono nowy ,Regulamin funkcjonowania
monitoringu wizyjnego w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu’,

ustalano ceny 1m? prawa wiasnosci dla poszczegdlnych
nieruchomosci gruntowych,

analizowano kwestie modernizacji uktadéw
komunikacyjnych w zwiazku z podpisanym
porozumieniem z Urzedem Miasta i Gminy Swarzedz,
analizowano programy dot. funduszy europejskich,
analizowano kwestie zwigzang z programem ,Fundusze
Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko
2021-2027" (FEnIKS),

analizowano i zatwierdzano kwestie zwigzane

z zacigganiem zobowiazan finansowych na
termomodernizacje budynkéw bedacych w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,
zatwierdzono,,Regulamin rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

zatwierdzono zadania zwigzane z przeprowadzeniem
ogolnospotdzielczego referendum, dotyczacego
kompleksowej ustugi sprzatania klatek schodowych
przez wyspecjalizowane w tym zakresie podmioty
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zewnetrzne, w budynkach zarzadzanych przez
Spétdzielnie Mieszkaniowg w Swarzedzu,

zatwierdzono ,Regulamin gospodarki finansowej oraz
zasad tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

analizowano i zatwierdzono wybér podmiotu

do ustawowego badania sprawozdania finansowego

za rok 2024 2025,

analizowano koszty eksploatacyjne osiedli,
analizowano wykonanie planu rzeczowo-finansowego
prac remontowych w 2024 roku,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin finansowania
kosztéw przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw w prawo wiasnosci nieruchomosci, bedacych
dotychczas w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

zatwierdzono aktualizacje planu gospodarczo-
-finansowego funduszu remontowego Spétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu na rok 2024,

analizowano aktualng dziatalno$¢ remontowg

w Spétdzielni,

nadzorowano prace nad wykonaniem projektu
modernizacji (docieplen) budynkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu w roku 2024,

analizowano przygotowania do projektu modernizacji
(docieplen) budynkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu w roku 2025,

analizowano kwestie zwigzang z funduszem
odtworzeniowym oraz programem wymiany kottowni,
analizowano kwestie zwigzang z wymiang szesciu
dzwigéw osobowych w trzech spétdzielczych wiezowcach,
analizowano wyniki rozméw Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu z wtadzami Gminy
Swarzedz w zakresie optat za wywo6z odpaddw

dla uzytkownikéw lokali ustugowych, znajdujacych sie
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej,

= analizowano kompleks spraw zwigzanych z organizacja

ruchu na spétdzielczych osiedlach,

= zatwierdzono kwestie zwigzane z przeprowadzeniem

przedsiewziecia instalacji paneli fotowoltaicznych
na budynkach mieszkalnych zarzadzanych
przez Spétdzielnie,

= analizowano sprawy terenowo-prawne dotyczace

nieruchomosci potozonej przy ul. Tomickiego.

INFORMACJA

KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

0 KONTROLACH PRZEPROWADZONYCH W SPOkDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU
MIEDZY 29.02.2024 r. a 28.02.2025 .

W okresie sprawozdawczym przeprowadzono jedng kontrole:

1. W dniu 7.11.2024 r. Bank PKO BP S.A. Centrum Rozliczeniowo-Ksiegowe, Biuro Rozliczer Operacji,
Zespot Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Poznaniu przeprowadzit kontrole prawidtowosci prowadzenia przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa w Swarzedzu ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytéw mieszkaniowych.
Kontrola zostat objety okres od 1.07.2023 r. do 30.06.2024 r.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Aleksandra Klosowska
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PROTOKOL
KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

Z OCENY PROTOKOKU Z POPRZEDNIEGO WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SWARZEDZU, KTORE ODBYLO SIE 24 CZERWCA 2024 ROKU.

Przewodniczaca - Aleksandra Ktosowska

Zastepca Przewodniczacej Komisji — Elzbieta Adamczyk
Sekretarz Komisji - lwona Konieczna

Czlonek Komisji - Katarzyna Turkiewicz

KOMISJA REWIZYJNA
W SKtADZIE:

stwierdza, ze protokét z ostatniego Walnego Zgromadzenia cztonkdw Spétdzielni, ktdre odbyto sie 24 czerwca 2024 r. zostat napisany prawidfowo.
Protokdt odzwierciedla catoksztatt spraw omawianych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni.
Protokdt byt udostepniony do wgladu przed Walnym Zgromadzeniem cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Komisja wnioskuje o przyjecie protokotu bez odczytywania na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Podpisy:

Katarzyna Turkiewicz Iwona Konieczna Elzbieta Adamczyk Aleksandra Ktosowska

STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2024 ROKU

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
éF Stan koricowy Pkl paiaehls Stan koricowy w:({:‘n;::za:n:::l::f)zu Zalegtosci czynszowe
NIERUCHOMOSC 32203 | LOT2024- ) 1012024~ Taq 05 000 kottowni/wezta 3112.2024
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024

1 | os.Zygmunta lll Wazy 1-7, Swarzedz 841056,27 195781,37 336 981,51 982 256,41 132372,37
2 | os.Whadystawa IV 1-5, Swarzedz -1713 202,10 229 190,02 230422,68 -1711969,44 30263,43
3 | os. Czwartakow 2-7, Swarzedz 759 240,90 646 255,48 440 060,92 553 046,34 37222,23
4 | os. Czwartakow 10,11,12,21,22, Swarzedz 646 337,84 34472611 388 840,44 690452,17 30398,56
5 | os. Czwartakow 19,20, Swarzedz 190 802,50 742 625,02 165 092,19 -386 730,33 57 622,46
6 | os.Czwartakéw 14-18, Swarzedz 640 389,34 224166,73 401 360,87 817 583,48 162 656,98
7 | os. Dabrowszczakow 1-4, Swarzedz 490 895,99 975479,79 429 803,58 -54780,22 21839,27
8 | os. Dabrowszczakéw 5-7, Swarzedz -1002 851,26 1532 005,71 327702,62 -2207 154,35 14285,15
9 | os. Dabrowszczakow 9-13, Swarzedz -525 858,52 303 375,69 301 863,33 -527 370,88 7161,20
10 | os. Dabrowszczakow 14-19, Swarzedz -603 125,59 115 649,57 402 060,90 -316714,26 52222,99
11 | os. Dabrowszczakow 20-24, Swarzedz -1983 804,60 128 685,67 416 292,30 -1696 197,97 13767,36
12 | os. Dabrowszczakow 25-26, Swarzedz -1428 075,90 45970,55 218917,56 -1255128,89 55726,60
13 | os. Dabrowszczakéw 27, Swarzedz -1007 463,71 187 366,60 158 139,60 -1036 690,71 494438
14 | os. KoSciuszkowcow 5-12, Swarzedz -1813 820,65 7073837 766 766,68 -1117792,34 53518,03
15 | os. Kosciuszkowcow 14-21, Swarzedz -1081142,56 224780,67 600 597,84 -705 325,39 20829,10
16 | os. Kosciuszkowcow 22-32, Swarzedz -4701545,79 609 080,21 818057,96 -4492 568,04 43088,59
17 | os. Kosciuszkowcow 35-39, Swarzedz -4061 244,67 138267,02 505 655,56 -3693 856,13 57593,67
18 | ul. Grynidw 1-11, Swarzedz -2470230,87 186 036,88 668 046,00 -1988 221,75 171250,17
19 | ul. Poznariska 33, Swarzedz 26 215,69 19381,27 31576,32 38410,74 200,63
20 | os. Raczyriskiego 5-9, Swarzedz -257 235,10 121745,34 241946,07 -137034,37 15343,59
21 | os. Raczynskiego 10-11, Swarzedz -297 098,54 28 066,36 125137,99 -200 026,91 469,41
22 | os. Raczyriskiego 12-13, Swarzedz -324438,86 70 042,55 148 076,50 -246 404,91 917,04
23 | os. Raczyriskiego 14-17, Swarzedz -669 762,62 83389,80 230600,76 -522 551,66 6672,16
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Wydatki

Naliczenia

W tym: stan funduszu

CUCTRN “oricsey | rotans. | oo | Soritew | olvmorse | Ligdoyme
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024

24 | os. Raczyniskiego 18-22, Swarzedz -2227 518,65 115 685,46 300 868,60 -2042 335,51 22 294,53
25 | os. Raczyniskiego 23-25, Swarzedz -1008 027,75 22 818,67 135458,17 -895 388,25 1832,74
26 | os. Raczyniskiego 26-28, Swarzedz -1262 588,23 35856,30 165 914,04 -1132530,49 23 443,05
27 | os. Raczyniskiego 29-32, Swarzedz -1505 274,21 105259,74 202 395,31 -1408 138,64 22 850,80
28 | os. Raczynskiego 33-36, Swarzedz 1378419,65 21422572 228024,97 1392218,90 21105,66
29 | os. Cegielskiego 1-8, Swarzedz -1552 169,45 222 042,63 379026,93 -1395185,15 14531,59
30 | os. Cegielskiego 9-12, Swarzedz -464796,67 87 989,58 176 025,61 -376 760,64 2823718
31 | os. Cegielskiego 13-17, Swarzedz -2270783,20 107 575,23 220 940,11 -2157 418,32 15766,95
32 | os. Cegielskiego 18-22, Swarzedz -1344050,18 1447 467,34 264323,24 -2527194,28 2975197
33 | os. Cegielskiego 23-29, Swarzedz 2079516,02 213 487,83 299518,36 2165 546,55 26 888,50
34 | os. Cegielskiego 30-34, Swarzedz 1818756,28 206 856,17 29174736 1903 647,47 117 440,86
35 | os. Dziatynskiego 1A, 1B,1C, Swarzedz 662 831,93 9281,82 175 029,00 82857911 181122,42 2884412
36 | os. Dziatynskiego 1D, 1E, Swarzedz 389319,41 152711,42 146 427,84 383035,83 9063,41 10426,87
37 | ul.Rybaki 1A, Poznari 23323,56 4205,68 24541,80 43659,68 107 930,23 0,00
38 | ul. Gteboka 4, Poznan 443 645,66 170992,07 87722,88 360 376,47 129 815,63 5111,89
39 | ul.Warszawska 81,83,85, Poznari -629 606,27 135289,63 133 045,56 -631850,34 2213,84
40 | ul.Tomickiego 29,31,33,35, Poznan 335631,55 18527,78 62158,65 379 262,42 9852,78
41 | ul. Niedziatkowskiego 23,23a, Poznan -164 161,36 33795,74 61370,76 -136 586,34 4790,47
42 | ul. Chwaliszewo 17,19,21,23, Poznan 119087,17 53570,42 75119,28 140 636,03 -20 958,93 12713,51
43 | ul. Matachowskiego 4,6, Poznan -9672,59 75 647,76 129 643,90 44 323,55 3254873
44 | ul. Gtowna 55,55a,59,59%, Poznari -72826,40 362 562,27 60 030,96 -375357,71 330137
45 | ul. Leszka 66, ul. Mscibora 67, Poznar -390 439,86 12162787 169 464,72 -342 603,01 3463,76
46 | ul. Mscibora 62,64,66,68,70,72, Poznari -529 364,81 461765,88 408 165,41 -582 965,28 38 449,04
47 | ul.Wielkopolska 28,ul. Piasta 3, Kostrzyn -221746,99 98 545,68 173 748,92 -146 543,75 356 436,33 19199,30
48 | ul. Piasta 2, Kostrzyn -290727,41 19.830,44 72511,92 -238045,93 163 833,65 6,63
49 | ul. Piasta 4,6, Kostrzyn -315990,71 51831,72 162 506,56 -205315,87 202211,40 34710,78
50 | ul. Sremska 24,26,28, Kérnik 108 094,12 27076,49 93081,20 174 098,83 7867,01
51 | ul. Sremska 32, Kornik -165 114,61 11081,18 3789432 -138301,47 51698,66 783,85
52 | ul. Sremska 32a, Kémik -161330,05 50723,78 34949,04 -177104,79 478,29
53 | ul. Sremska 34, Kornik -356 842,76 64 544,58 36290,16 -385097,18 2309,34
54 | ul. Stoneczna 1, Czerwonak -49 150,80 35833,41 32932,20 -52052,01 218,45
55 | ul. Stoneczna 2, Czerwonak 46 248,60 10 876,85 26907,72 62 279,47 0,00
56 | ul. Stoneczna 3-5, Czerwonak -237924,82 61656,90 127 618,56 -171963,16 10755,41
57 | ul. Gdynska 122, Czerwonak -54859,42 42395,45 29139,60 -68 115,27 137 297,67 7,60
58 | ul.Asnyka5, 6a, 6b, 6¢, 7, Lubori -326729,02 71452,64 63 147,72 -335033,94 957,36
59 | ul. Kolonia PZNF 5,6,7, Lubori -351760,36 5102,85 42953,52 -313909,69 525,54
60 | ul. Armii Poznari 81,83,85, Lubori -638550,88 44422,51 115392,32 -567 581,07 3723,50
61 | ul. Kolonia PZNF 1-4, Armii Poznari 51, Lubori -122114,72 2077,85 57796,80 -66 395,77 13622,33
62 | ul. Dworcowa 23, Luboni -16261,53 194,16 3839,76 -12615,93 0,00
63 | os. Kosciuszkowcow 13 133 396,87 40573,33 70287,93 163 111,47 123764,72
SUMA -29548075,70 | 12240269,61 | 13731961,89 | -28056383,42 1318450,47 1685 155,69
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WIOSENNE REMONTY 2025

ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLNOC

W pierwszych czterech miesigcach 2025 roku Administracja Osiedli przy ul. Gryniow 6 zakonczyta nastepujace

zadania:

PRACE ZAKONCZONE:

Remont instalacji gazowych w budynkach na os. Kosciuszkowcéw 22, 301 38,
0s. Czwartakéw 17, os. Dabrowszczakow 22 i 25.

Malowanie klatki schodowej w budynku na os. Dabrowszczakow 7.

Pokrycie czesci dachu w budynku na os. Dabrowszczakow 9.

Malowanie klatki schodowej w budynku na os. Dabrowszczakdw 6.

Wymiana rynny w budynku przy ul. Piasta 4 w Kostrzynie.

Roboty dekarsko-blacharskie w budynku na os. Dabrowszczakéw 6.

Wymiana drzwi wejsciowych w budynkach na os. Wtadystawa IV nr 3i 5.

Modernizacja oswietlenia wiatrotapw w budynkach
na os. Czwartakow 12, 21, 22.

Wymiana lamp na klatkach schodowych w budynkach na os. Czwartakéw 14 15.

Wymiana drzwi piwnicznych w budynku na os. Dabrowszczakéw 1, 2.

Przyciecie i przeswietlenie drzew oraz usuniecie jemiot w okolicy budynkéw
na os. Kosciuszkowcow 5, 6, 14-16 i os. Czwartakow 14.

Malowanie klatek schodowych w budynku na os. Dabrowszczakow 1, 2.

(zedciowa naprawa dachu w budynkach na os. Czwartakéw 16
i 0s. Wiadystawa [V nr 1.

Remont daszkéw wiatrotapw w budynkach: os. Dabrowszczakéw 1,2
i 0s. Zygmunta Ill Wazy 5, 6.

Modernizacja oswietlenia w budynku na os. KoSciuszkowcdw 13.

Montaz kolcéw na parapetach budynkéw — os. Dabrowszczakéw 26
i 0s. Kosciuszkowcow 14 — wg zgtoszen.

Naprawa elewagji w budynku na os. Kosciuszkowcow 14.

Montaz nowych placéw zabaw wraz z wymiang podtoza, w sasiedztwie
budynkéw na os. Dabrowszczakow 20-24 i os. Czwartakow 12-22.

Wyburzenia murkow i demontaz starych urzadzen zabawowych w okolicy
budynku na os. Dabrowszczakéw 20.

Remont instalacji sanitarnej w budynku na os. Kosciuszkowcdw 22.

Wymiana bramofonéw w budynkach na os. Kosciuszkowcéw 5, 6, 7, 8.

Remont nawierzchni chodnika przy budynku na os. Dabrowszczakow 4.

Wymiana lamp na klatkach schodowych w budynkach
na 0s. Kosciuszkowcéw 5, 6,7, 8, 9.

(zesciowy remont dachu wraz z wymiang wytazu dachowego w budynku
na os. Czwartakéw 11.
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Wymiana i uzupetnienie piasku w piaskownicach. Remonty balkonéw wedtug zgtoszen.

Wymiana o$wietlenia na klatce w budynku na os. Zygmunta lll Wazy 6. Remont wej$¢ do budynku os. Czwartakow 11.
Prace deratyzacyjne.

Dostawa i montaz ogrodzenia placdw zabaw w okolicy budynkéw:
0s. Dabrowszczakéw 20-24, os. Czwartakéw 12-22.

Wymiana oswietlenia na klatkach schodowych, wiatrotapach budynkéw
na os. Czwartakow 10, 11.

Remont pokrycia dachu w budynku na os. Kosciuszkowcow 5.

Wykonanie dojscia do placu zabaw os. Dabrowszczakéw 20-24.

PRACE W TRAKCIE LUB ZLECONE
DO ROZPOCZECIA:

Remont daszkow na os. Czwartakéw 10-11.

ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLUDNIE

W drugim kwartale 2025 r. Administracja Osiedli na os. Raczynskiego 20 realizuje nastepujace zadania:

fot. M. Potczyriski

PRACE W TRAKCIE LUB ZLECONE DO ROZPOCZECIA: MALOWANIE WIATROLAPOW

— 0s. Cegielskiego

Malowanie tawek i urzadzen zabawowych.

Wymiana piasku w piaskownicach.

Malowanie wiatrotapéw w budynkach na os. Cegielskiego 9, 10, 11, 12.

Remont taraséw w budynku przy ul. Rybaki 1A w Poznaniu.

Utwardzenie nawierzchni parkingu przy ul. Mscibora 64 w Poznaniu. ENERGOOSZCZEDNE OSWIETLENIE
£ CZUJKAMI - os. Dziatyriskiego

Malowanie klatek schodowych i piwnic w budynkach
na os. Dziatynskiego 1A, B, C, Di E.

Remont daszka wiatrotapu w budynku na os. Raczyniskiego 7.

Malowanie wiatrotapéw w budynku na os. Raczyniskiego 7.

Malowanie klatek schodowych i piwnic w budynkach
na os. Raczynskiego 51 6.

Wymiana oswietlenia przed garazami — budynek
na os. Dziatyriskiego 1A, B, C, D, E.

Wymiana koszy parkowych na $mieci — wszystkie osiedla.

Remont chodnikéw przed budynkami
przy ul. Kolonia PZNF nr 5, 6, 7.

fot. M. Leimann

OSIEDLE CEGIELSKIEGO

Administracja Osiedli Swarzedz-Potudnie zakon-
czyfa prace zwigzane z wymiang oswietlenia kla-
tek schodowych, piwnic oraz wejs¢ do budynkéw
zlokalizowanych na os. Cegielskiego 9, 10, 11 i 12.
Zaréwno lampy zamontowane na pietrach, jak
i plafony z numerami budynkéw oraz mieszkan,
wyposazone sa w czujniki ruchu i zmierzchu.

fot. M. Leimann

JC, ML
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PLACE ZABAW

Demontazem starych urzadzen zabawowych oraz wybu-
rzeniem murkéw rozpoczety sie prace na placach zabaw
zlokalizowanych w rejonie budynkéw na osiedlu Dgbrow-
szczakéw 20-24 i Czwartakéw 12-22. Nastepnie prowadzo-
ne byly: prace ziemne, montaz nowych urzadzen zabawo-
wych zgodnych z unijnymi standardami bezpieczenstwa
(m.in. tyrolka, piramida, hustawka Bocianie gniazdo, urza-
dzenie Ruchome piaski, wieza ze zjezdzalng), rozsypanie
piasku, instalacja ogrodzenia, tawek i koszy na $mieci oraz
nasadzenia zieleni.

fot. M. Potczyriski

TERMOMODERNIZACJE 2025 ZAKRES
Trwaja prace zawigzane z dociepleniem budynkéw przy ul. Gryniéw 10i 11 SPRZATAN IA

oraz na os. Raczynskiego 32.

e Na prosbe mieszkancéw, zamieszczamy
zakres sprzatania klatek schodowych:

= Zamiatanie i mycie podestéw i stopni.
= Mycie obu par drzwi wejsciowych.

= Usuwanie pajeczyn ze scian.

= Wycieranie poreczy.

= Przecieranie skrzynek na listy.

Zakres sprzatania jest zawsze dostepny
na stronie internetowej Spétdzielni
pod Harmonogramem sprzatania.

fot. Dziat Terenowo-Prawny
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REMONTY | MALOWANIE PRACEMALARSKE

Irealizowane prace (malowanie klatek
Zakres prac remontowych w budynku na os. Dabrowszczakow 1 obejmowat: malowanie klatek schodowych,  schodowych, wiatrotapéw, podstopnic
malowanie wiatrotapéw, remont pokrycia daszkow wiatrofapow, odswiezenie stalowych stupéw wiatrota- i palustrad) w wiezowcach
pow, wymiane drzwi piwnicznych. na 0s. Dabrowszczakéw 6i 7.

fot. P Szaroleta
fot. M. Klapa

PRACE MALARSKIE
Zakres prac malarskich w budynku na os. Dabrowszczakéw 2 obejmowat: malowanie klatek schodowych, malowanie wiatrotapdw, wymiane pochwytow PCV
na balustradach, wymiane drzwi piwnicznych oraz malowanie konserwacyjne stupéw wiatrotapow i remont daszkow wiatrotapéw.

fot. P. Szaroleta

40



OSIEDLE ,
DABROWSZCZAKOW

Wymiana nawierzchni chodnika i podestow wejsciowych
przy budynku na os. Dabrowszczakéw 4 oraz wykonanie
opaski budynku z kostki brukowej. IC

fot. P. Szaroleta

#

ZNIKAJACE GRAFFITI

Od 17 kwietnia do korica maja br. prowadzone sg prace
zwigzane z usuwaniem bazgrotéw, ordynarnych napiséw
i rysunkéw z budynkéw wielorodzinnych na osiedlach

S6tnocnych.
p Y/ i

fot. Administracja O§iedh

WIOSENNE REMONTY 2025
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SEZON GRZEWCZY

ROZLICZENIA KOSZTOW OGRZEWANIA

OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWNE

Od 1 stycznia 2024 roku rozliczanie kosztéw ogrzewa-
nia, lokali wyposazonych w nagrzejnikowe podzielniki
kosztéw, sporzadzane jest na podstawie znowelizowa-
nych przepiséw prawa energetycznego oraz rozporzadzen
wykonawczych, w tym Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. 2021.2273
z poOzniejszymi zmianami). Nowe regulacje, narzucone
przez ustawodawce, wprowadzity m.in. koniecznos$¢ okre-
$lenia minimalnego i maksymalnego zuzycia ciepta. Regu-
lacje te maja na celu zapewnienie odpowiedniego rozto-
zenia kosztéw ogrzewania w budynkach wielorodzinnych.
Spétdzielnia nie ma wptywu na tres¢ tych przepiséw —
ich wdrozenie jest obowiazkiem wszystkich spétdzielni
mieszkaniowych w Polsce.

Nasz regulamin rozliczen zostat zaktualizowany zgodnie
z tymi wymogami i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
w grudniu 2023 roku, o czym informowalismy na stronie
internetowej spoétdzielni w dniu 19 grudnia 2023 roku
(informacja: ,AKTY PRAWNE - Kolejne regulaminy zaktuali-
zowane”), a o wprowadzonych zmianach w dniu 20 grud-
nia 2024 r. (artykut: ,NOWELIZACJA PRAWA ENERGETYCZ-
NEGO - Mandat za zakrecone grzejniki?”) oraz na tamach
JInformatora Spétdzielczego”.

MINIMALNE | MAKSYMALNE ZUZYCIE
CIEPLA

Nowe przepisy wprowadzity obowiagzek ustalenia mi-
nimalnego zuzycia energii cieplnej, odpowiadajacego
utrzymaniu temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen, okreslonych
na podstawie odrebnych przepiséw. Natomiast zuzycie
maksymalne wynika z technicznej mozliwosci dostawy cie-
pta do lokalu mieszkalnego. W naszej Spétdzielni zuzycie
minimalne oblicza sie jako 50% zuzycia $redniego w wez-
le cieptowniczym miejskiej sieci cieplnej (lub lokalnego
Zzrédta ciepta - kottowni gazowej) — zwane dalej jednost-
ka rozliczeniowa, natomiast zuzycie maksymalne stanowi
250% zuzycia sredniego. Tworza sie zatem swoiste widetki.
Ponizej tego poziomu jednostki podzielnikowe sie doda-
je, powyzej odejmuje, natomiast zuzycie zarejestrowane

Wyjasnienie nowych zasad

Kwiecien to miesigc, w ktorym Mieszkancy otrzymali indywidualne
rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania. Zgodnie z naszymi wcze-
$niejszymi zapowiedziami, rozliczenia kosztéw w roku 2024 dokonano
w oparciu o zmienione zasady. Wywotluja one jednak lawine zapytan.
Przedstawiamy ponownie wyjasnienia, ktére - mamy nadzieje -
pomoga naswietli¢ zasady, na jakich dokonano rozliczenia.

wewnatrz tego przedziatu nie powoduje korekt zuzycia
jednostek podzielnikowych.

suma odczytow wszystkich podzielnikow w jednostce rozliczeniowej
X=

suma powierzchni wszystkich lokali w jednostce rozliczeniowej

Gdzie:
X - Stednie zuzycie jednostek podzielnikowych [jpko/m?]

Zaktada sie, ze jezeli na Panstwa rozliczeniu jest informa-
cja o dodaniu jednostek podzielnikowych, to temperatura
w lokalu byta utrzymywana gtéwnie dzieki cieptu zgroma-
dzonemu w bryle budynku, a nie pochodzacemu z grzejni-
kow, w ktore wyposazony jest lokal. Powyzsze zwigzane jest
takze z przenikalnoscia ciepta przez przegrody budowlane.

Z kolei informacja o odjeciu jednostek wskazuje na fakt,
Ze nie byto technicznych mozliwosci dostarczenia ilosci cie-
pta, ktéra przypisano uzytkownikowi.

Nalezy w tym miejscu nadmieni¢, ze system dazy do wy-
eliminowania sytuacji, w ktérych czes¢ lokali w budynku
wykazywata zerowe zuzycie na podzielnikach, co oznacza-
fo w praktyce, ze lokale takie ogrzewane byty jedynie cie-
ptem z ogrzewanych czesci wspolnych, czy przenikajacym
przez przegrody z sagsiednich lokali, a w korncu z pionéw
grzewczych. Kazde zmniejszenie wskazan podzielnikéw,
uwzglednianych w rozliczeniu czesci podzielnikowej kosz-
téw ogrzewania, powoduje dla pozostatych wzrost udziatu
w kosztach ogrzania budynku, nieproporcjonalny do ilosci
rzeczywiscie zuzywanego przez nich ciepta.

Wielkosci zuzycia sredniego, minimalnego i maksymal-
nego wyznacza sie na podstawie sumy odczytéw jednostek
podzielnikowych w danym okresie rozliczeniowym, przy
czym suma ta kazdego roku bedzie sie zmienia¢ w zalezno-
$ci od temperatur zimowych, a co za tym idzie r6znej kon-
sumpcji energii cieplnej w lokalach mieszkalnych.

Wypadkowa korekt zuzycia jednostek minimalnych
i maksymalnych, wptywa w koncowym efekcie na ustalenie
liczby jednostek zuzycia w jednostce rozliczeniowej na in-
nym poziomie. Najczesciej ulega on zwigkszeniu, co powo-
duje jednoczesnie obnizenie ceny jednostki podzielnikowe;j
dla wszystkich uczestnikow systemu rozliczenia kosztéw
c.o.
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USYTUOWANIE LOKALU W BRYLE
BUDYNKU

Podnosicie Panstwo réwniez inne, dodatkowe kwe-
stie. Miedzy innymi, ze czes¢ lokali jest niezamieszkata —
to prawda, nie wszystkie mieszkania sg uzytkowane (wéw-
czas tez maja doliczane jednostki podzielnikowe, jezeli nie
sq standardowo ogrzewane). Jednak rozliczenie opiera
sie na $rednim zuzyciu w catej jednostce rozliczeniowej,
do ktérej przynaleza poszczegdlne budynki. Oznacza
to, ze koszty sg rozktadane na wszystkich mieszkarncéow
enklawy, niezaleznie od potozenia konkretnego lokalu.
Przepisy nie pozwalajg na indywidualne wytaczenie Pani-
stwa lokalu z tego systemu.

Spotykamy sie tez z twierdzeniem oséb z zerowym lub
niskim zuzyciem ogrzewania: ,ptacimy za sgsiadéw’; jednak
to od nich w duzej mierze pochodzi energia cieplna wpro-
wadzona do budynku, ktéra rozchodzi sie tez do innych
lokali, czy czesci wspdlnych. Uprawnione bedzie zatem
stwierdzenie, Ze ci wasnie sasiedzi do tej pory pfacili wiecej
niz powinni.

POROWNANIE Z ALTERNATYWNA
METODA ROZLICZENIA

Odnoszac sie do Panstwa zarzutéw o niesprawiedliwos¢,
przeanalizowalismy jak wygladatoby rozliczenie oparte
wytacznie na podstawie powierzchni lokalu (bez podziel-
nikdw — co i tak w obecnej sytuacji prawnej jest niemozli-
we). Przy czym nalezy zaznaczy¢, ze zarzuty te stawiane sa
wylacznie przez Mieszkancéw z zerowym lub bardzo
niskim zuzyciem, ktérym dopisano jednostki podzielniko-
we. Okazato sie, ze w zdecydowanej czesci przypadkow
Mieszkancy ci poniesliby optate za ogrzewanie jeszcze
wyzsza niz z dopisaniem jednostek. Srednio ta kwota
bytaby wyzsza o ok. 500 zt. Wida¢ wiec, ze mimo doliczenia
minimalnego zuzycia, aktualna metoda jest dla Panstwa
korzystniejsza.

SZTYWNE JEDNOSTKI MINIMALNE
| MAKSYMALNE?

Zwracamy uwage na fakt, ze nie mozna z gory okresli¢
jaka dokfadnie liczba jednostek podzielnikowych bedzie
ustalona jako zuzycie minimalne i maksymalne, gdyz jest
to wypadkowa sredniego zuzycia w ciggu roku.

Jednoczesnie informujemy, ze ze wzgledu na poréwny-
walnga zime (jak do tej pory) Srednie zuzycie powinno by¢ na
zblizonym poziomie. Niestety nie mozemy tego powiedzie¢
o kosztach jednostkowych, gdyz zakfada sie, ze obecne
ceny energii cieplnej moga by¢ uwolnione od 1.07.2025 r.
(koniec tarczy rzadowej), jak réwniez prognozuje sie wzrost
od 1.07.2025 r. cen paliwa gazowego o ok. 20%.

PODSUMOWANIE | STANOWISKO
SPOLDZIELNI

Tak jak zaznaczono na wstepie tego artykutu — nowe
regulacje naktadajg na nas OBOWIAZEK stosowania okre-

$lonej metodologii, w tym uwzglednienia minimalnego
i maksymalnego zuzycia ciepfa. Ma to na celu sprawie-
dliwszy podziat kosztéw i zapobieganie zbyt znaczacym
rozbieznosciom w kosztach ogrzewania w ramach poszcze-
g6lnych jednostek rozliczeniowych. Decyzja ta nie wynika
z arbitralnej woli Spétdzielni, lecz z koniecznosci przestrze-
gania prawa.

Obecny system nie oznacza tez powrotu do rozli-
czen po rowno. Wciaz 40% kosztow jest rozliczanych
na podstawie wskazan podzielnikow, co premiuje
oszczedzanie energii. Minimalne zuzycie wprowadzo-
no, aby kazdy lokal wnosit sprawiedliwy wktad w ogrze-
wanie budynku, zgodnie z wytycznymi ustawodawcy.

Warto takze wspomnie¢, ze ew. eksploatacja — nieprawi-
dtowa - lokali (otwarte grzejniki na poz. 5 przy otwartych
oknach zimg) doprowadzi do wzrostu ceny wykorzystywa-
nego ciepta w wezle, dla wszystkich uzytkownikéw miesz-
kan, co wynika z prostych zaleznosci matematycznych.
Apelujemy do Panistwa o zdroworozsadkowe podejscie
do problemu. Odrzucajac naturalne, poczatkowe emocje
towarzyszace niedoptacie, po zagtebieniu sie w mecha-
nizm rozliczenia, okazuje sie, ze intencje Ustawodawcy
byty dobre, by¢ moze zabrakto bardziej szczegétowych
wytycznych w przytoczonych wyzej aktach prawnych.
Zabrakto tez kampanii informacyjnej prowadzonej przez
Ministerstwo, przez co zrzuca sie caty ciezar tych zmian
na spotdzielnie mieszkaniowe, ktére nie dysponujg specjal-
nymi $rodkami na ogélnopolskie kampanie informacyjne
w massmediach.

Abstrahujac od ww. konkretnych informacji i wyptywaja-
cych z nich refleksji — zwracamy Paristwa uwage na fakt, ze
gtébwna przyczyng wysokich optat za ciepto nie jest regula-
min lecz galopujace wrecz ceny energii cieplnej czy gazu
ziemnego. Od 2022 r. nastapit wzrost taryf ciepta systemo-
wego az o 258%. Budzi to zdecydowany sprzeciw spoétdziel-
ni mieszkaniowych i byto przyczynkiem do sporzadzenia
pisemnych protestéw, skierowanych do premiera rzadu
oraz Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, o czym
informowalismy Panstwa na biezgco.

PROPOZYCJA WSPARCIA

Rozumiemy, ze wynik rozliczenia zamykajacy sie nie-
doptata moze by¢ dla niektérych z Panstwa obcigzeniem
finansowym. Informujemy, ze zgodnie z regulaminem rozli-
czania kosztéw ogrzewania, istnieje mozliwos¢ (na podsta-
wie ztozonego pisemnego wniosku) roztozenia powstatej
niedoptaty na nieoprocentowane raty. Wniosek o rozto-
zenie doptaty na raty powinien by¢ ztozony w Spétdzielni
w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Wéwczas
rata jest doliczana do comiesiecznych optat eksploatacyj-
nych.

Hubert tuczak
Dziat Ekonomiczny
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PORZADEK OBRAD

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

6 CZERWCA 2025 r. (PIATEK), GODZ. 17:00

HALA SPORTOWA SWARZEDZKIEGO CENTRUM SPORTU | REKREACJI
PRZY UL. SW. MARCINA 1, 62-020 SWARZEDZ

PORZADEK OBRAD:

1. Otwarcie zebrania.
2. Wybor prezydium zebrania.
3. Przyjecie porzadku obrad.
4. Przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spétdzielni, ktére odbyto sie
w dniu 24 czerwca 2024 roku.
5. Wybory komisji (wedtug Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu):
a) mandatowo-skrutacyjnej (w skfadzie 3 oséb),
b) wnioskowej (w sktadzie 3 0s6b),
c) inne komisje — w razie potrzeby (w sktadzie 3 oséb).
6. Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni:
a) z dziatalnosci w 2024 roku,
b) z realizacji uchwat i wnioskéw z ubiegtorocznego Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spoétdzielni.
7. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni.
8. Ocena realizacji wnioskéw pokontrolnych za okres od 29.02.2024 r. do 28.02.2025 .
9. Informacja Zarzadu Spétdzielni z realizacji wnioskow wynikajacych z zalecen polustracyjnych z lustracji
petnej dziatalnosci Spoétdzielni w okresie 2020-2022.
10. Dyskusja nad tematami przedstawionymi w punktach: 6, 7, 8, 9.
11. Podjecie uchwat w sprawach:
a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2024 rok (01/2025)
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2024 rok (02/2025)
) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2024 rok (03/2025)
d) zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowej (04/2025)
e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:
» Marcinowi Jankowskiemu (05/2025) — Prezesowi Zarzadu (za okres 1.01.2024 r.- 31.12.2024 r.)
P Katarzynie Jakubowskiej (06/2025) — Zastepcy Prezesa Zarzadu (za okres 1.01.2024 r. - 31.12.2024 r.)
» Jakubowi Roszkowskiemu (07/2025) - Zastepcy Prezesa Zarzadu (za okres 1.01.2024 r.- 31.12.2024 r.)
f) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan (08/2025).
12. Wolne gtosy i wnioski.
13. Uchwalenie wnioskéw z Walnego Zgromadzenia cztonkéw.
14. Zakonczenie zebrania.

Z materiatami dotyczacymi sprawozdania Zarzadu, sprawozdania Rady Nadzorczej, sprawozdania finansowego,
whioskami pokontrolnymi, protokotem z lustracji petnej dziatalnosci Spoétdzielni, wnioskami polustracyjnymi
oraz protokotem z poprzedniego Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spoétdzielni, a takze z wytozonymi
projektami uchwat, cztonkowie Spétdzielni moga zapoznac sie w ustawowym terminie,

w budynku Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w godzinach pracy,
przy ul. Kwasniewskiego 1, 62-020 Swarzedz, pokéj 204 (Dziat samorzadowy),
na witrynie internetowej Spotdzielni www.sm-swarzedz.pl oraz w ustudze ,, Zdalny Dostep”.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu informuje, ze w zwigzku z planowanym otwarciem zebrania o godzinie 17:00,
cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu beda mieli mozliwo$¢ podpisania listy obecnosci, uprawniajacej
do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni, od godziny 16:00.

Zasady zwotywania Walnego Zgromadzenia cztonkow Spdtdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu uregulowane sq w Statucie Spdtdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Zgodniez § 90 d ust. 5 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu informujemy, Ze przebieg obrad Walnego Zgromadzenia bedzie utrwalony
Za pomocq urzqadzen rejestrujqcych dzwiek i obraz.



