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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK 2025

SPRAWOZDANI

E

Z DZIALALNOSCI

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU W 2025 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Poznaniu, Wydziat Reje-
strowy, w 1958 roku pod numerem akt RS-477, numer rejestru 1591. Do Krajowego Rejestru Sagdowego - Rejestru
Przedsiebiorcéw, Spétdzielnia zostata wpisana pod numerem KRS 0000153296 w dniu 28.03.2003 roku. Spétdziel-
nia dziata w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku prawo spoétdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych, statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu uchwalonego przez
Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w dniu 28 kwietnia 2023 r. oraz wewnetrz-

nych regulaminéw.

1. DZIALALNOSC
ORGANOW
SAMORZADOWYCH

1. WALNE ZGROMADZENIE

Zgodnie z § 83 ust. 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu, Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu jest najwyzszym organem
Spétdzielni.

W 2025 roku odbyty sie dwa Walne Zgromadzenie czton-
koéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Pierwsze odbyto sie 6 czerwca 2025 roku, byto to sprawoz-
dawcze Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu, ktére dotyczytlo podsumowania
poprzedniego roku dziatalnosci Spétdzielni.

Na 8243 uprawnionych cztonkéw obecne byty 282 osoby,
co stanowito 3,42% ogétu uprawnionych.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia cztonkéw w dniu
6 czerwca 2025 roku przewidywat podjecie 8 uchwat, ktére
dotyczyly:

Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spét-
dzielni za 2024 rok (01/2025) - uchwata podjeta jednogto-
$nie: ZA - 250, PRZECIW - 0, WSTRZYMALO SIE - 0.

Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni
za 2024 rok (02/2025) - uchwata podjeta jednogtosnie:

ZA - 255, PRZECIW - 0, WSTRZYMALO SIE - 0.

Zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2024 rok (03/2025) - uchwata podjeta jednogtosnie:

ZA - 259, PRZECIW - 0, WSTRZYMALO SIE - 0.

Zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowej (04/2025):
ZA - 256, PRZECIW - 1, WSTRZYMALO SIE - 0.

Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:

» Marcinowi Jankowskiemu (05/2025) Prezesowi Zarzadu
(za okres 1.01.2024 r. - 31.12.2024 r.) - uchwata podjeta
jednogtosnie: ZA - 254, PRZECIW - 0, WSTRZYMALO SIE - 0.

» Katarzynie Jakubowskiej (06/2025) Zastepcy Prezesa
Zarzadu (za okres 1.01.2024 r. - 31.12.2024 r.): ZA - 257,
PRZECIW - 0, WSTRZYMALO SIE - 3.

» Jakubowi Roszkowskiemu (07/2025) Zastepcy Prezesa
Zarzadu (za okres 1.01.2024 r. — 31.12.2024 r.): ZA - 253,
PRZECIW - 0, WSTRZYMALO SIE - 2.

Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan (08/2025)
— uchwata podjeta jednogtosnie: ZA — 249, PRZECIW - 0,

WSTRZYMALO SIE - 0.

Do Komisji wnioskowej wptyneto ogétem 20 wnioskow.
Za nadajace sie do realizacji, Komisja wnioskowa posta-
nowita uzna¢ 4 wnioski. Zaden z uznanych przez Komi-
sje wnioskdw nie zostat przyjety, poniewaz nie uzyskat
wiekszosci gtoséw cztonkéw, biorgcych udziat nad ich
przyjeciem.

Drugie Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu odbyto sie 10 pazdziernika
2025 roku, na ktérym cztonkowie Spétdzielni wybierali
Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
na kadencje 2025-2028.

Na 8236 uprawnionych cztonkéw obecnych byto 509 oséb,
co stanowito 6,18% ogdtu uprawnionych.

Zgodnie z § 87 ust. 2 Statutu Spoétdzielni, cztonkowie Spot-
dzielni zgtosili swoje projekty uchwat, ktére zostaty wpro-
wadzone do porzadku obrad zebrania i ktére dotyczyty:
Poprawy stanu terenéw zielonych nalezacych do Spét-
dzielni (01/2025): ZA - 91, PRZECIW - 335, WSTRZYMALO
SIE - 11 — uchwata nie zostata podjeta.
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Zgtaszania usterek oraz monitorowania statusu zgto-
szen przez czlonkéw Spéldzielni (02/2025): ZA - 54,
PRZECIW - 369, WSTRZYMALO SIE - 4, uchwata nie zostata
podjeta.

Zmian 104 Statutu dotyczacego wynagrodzen
Rady Nadzorczej (03/2025): ZA - 78, PRZECIW - 387,
WSTRZYMALO SIE - 7, uchwata nie zostata podjeta.

Wystapienia do wladz Gminy Swarzedz z wnioskiem
o podjecie inicjatywy uchwatodawczej dotyczacej jed-

nostek pomocniczych — Rad Osiedli (04/2025): ZA - 76,
PRZECIW - 380, WSTRZYMALO SIE - 0, uchwata nie zostata

podjeta.

Najwazniejszym punktem w porzadku obrad byt wybér
nowych cztonkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej w Swarzedzu na kadencje 2025-2028.

W przewidzianym ustawowo terminie, zgodnie z § 90e
ust. 3 Statutu Spotdzielni, zgtosito sie 29 kandydatow.
Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swa-
rzedzu wybrato Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkanio-
wej w Swarzedzu na kadencje 2025-2028 w nastepujacym
sktadzie:

1. Dominika Algusiewicz
2. Waldemar Biskupski
B Stawomir Czachura

4, Dawid Frackowiak

5. Marcin Gronek

6. Dariusz Gronowski

7o Maciej Handke

8. Magdalena Jezierska-Miedzwiecka
9. Monika Kasprzycka
10. Piotr Kijak
11. Ewa Matolepsza
125 Zbigniew Nowak
13. Beata Pacholczak
14. Lidia Snuszka
15. Krzysztof Sobieraj

2. RADA NADZORCZA:

Zgodnie z § 92 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej, Rada
Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig
Spétdzielni.

Rada Nadzorcza dziata poprzez:

1. Posiedzenia plenarne.

2. Komisje Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu, opierajac sie na przepisach Statutu
Spoétdzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.

Komisje Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu powotane uchwatg Rady Nadzorczej w dniu
23 pazdziernika 2025 roku.

= Komisja Rewizyjna.

= Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

= Komisja Inwestycyjna.

= Komisja Spoteczno-Kulturalna.

= Komisja Spoteczno-Mieszkaniowa.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni
znajduje sie w niniejszym opracowaniu na str. 27-28.

3. ZARZAD SPOLDZIELNI

Zgodnie z § 106 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swa-
rzedzu, Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz repre-
zentuje ja na zewnatrz. Dziatalno$¢ Zarzadu opiera sie
na przepisach Statutu i Regulaminu Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Zarzad Spoétdzielni dziatat w roku sprawozdawczym w na-
stepujacym sktadzie:
P inz. Marcin Jankowski

= 0d 1.01.2025r.do0 31.12.2025 .
— Prezes Zarzadu / Dyrektor Spétdzielni.

P mgr Katarzyna Jakubowska

= od 1.01.2025 r. do 31.12.2025 r. - Zastepca Prezesa
Zarzadu / Gtéwny ksiegowy Spotdzielni.

P mgr Jakub Roszkowski

= 0d 1.01.2025r.do 31.12.2025 r. — Zastepca Prezesa
Zarzadu / Zastepca Dyrektora Spétdzielni
ds. eksploatacji.

W 2025 roku odbyty sie 53 posiedzenia, w ktorych brata
udziat réwniez kadra kierownicza oraz pracownicy Spét-
dzielni, tj.

= Pierwszy Zastepca Gtéwnego ksiegowego,

= Drugi Zastepca Gtéwnego ksiegowego,

= Kierownik Administracji Pétnoc,

= Kierownik Administracji Potudnie,

= Kierownik Dziatu terenowo-prawnego,

= Kierownik Dziatu mieszkaniowego,

= Kierownik Dziatu ekonomicznego,

= Kierownik Dziatu prawnego,

= Kierownik Dziatu pracowniczego,

= Radca prawny,

= Redaktor naczelny/rzecznik,

= Specjalista ds. cyfryzacji,

= Specjalista ds. samorzadowych,

= |nspektor ds. nieruchomosci niemieszkalnych,

= Inspektor ochrony danych,

= jinni pracownicy Spoétdzielni Mieszkaniowej.
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II. STRUKTURA

ORGANIZACYJNA Struktura Organizacyjna
Spotdzielni Mieszkaniowej
Przecietne zatrudnienie w 2025 roku wyniosto w Swarzedzu

ogo6tem 79 etatéw.
1. Pion Prezesa Zarzadu - 22 etaty
w nastepujacych komérkach

organizacyjnych:
= spraw mieszkaniowych,
= pracowniczej, o Bk
= prawnej, : |
o WlndykaCJl naleinOS,Ci, Pierwszy zastepca Drugi zastepca Kierownik Dziatu
on NK1 Gléwnego NK2 Gtéwnego TT terenowo-prawnego /
U kancelarll, ksiegowego ksiegowego Petnomocnik Zarzadu
= medialnej,
= Ki ik Dziah Dziat Zastepca Kierownika
* ochro ny danych, NE e'fgﬁmicmﬂ;: Ke czynzgéw Dziatu terenowo-prawnego
= BHP,
= cyfryzacji, Dzial « Dziat
ekonomiczny terenowo-prawny

= terenowo-prawne;.

2. Pion zastepcy Prezesa Zarzadu/Gtéwnego | ] p—
ksiegowego - 19 etatow w nastepujacych KR ksiegowose
komoérkach organizacyjnych:

| Dziat
= finansowo-ksiegowej, < plac

= ekonomicznej.

3. Pion zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. eksploatacji- 38 etatow w nastepujacych
stuzbach:

= administracji zasobédw mieszkaniowych,
= gospodarzy doméw,

= remontowo-konserwacyjnych,

= ds. nieruchomosci niemieszkalnych,

= samorzadowe;j.
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Ill. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Liczba cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej — stan z 31 grudnia 2025 r.

Ogoétem 8241
W tym:

= Zamieszkali 5595
= Czlonkowie wspétmatzonkowie 1975
= Oczekujacy 605
= Czlonkowie na lokale uzytkowe 66
Liczba oséb, ktoére nie s cztonkami Spétdzielni,
stanzdn.31.12.2025 . 50

Liczba os6b wykluczonych z cztonkostwa,
stan z dn. 31.12.2025 r. 3

Struktura lokali mieszkalnych w 2025 r.

= Odrebnawtasnos¢lokali mieszkalnych 1217
= Wihasnosciowe prawo do lokalu 4435
= Lokatorskie prawo do lokalu 177
= Najem 14

IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI

-y

. Informacje ogdlne:
= bilans obejmujacy aktywa i pasywa w kwocie

238.041.048,98 zt

= rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wykazujacy zysk

335.218,74 zt

= zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1.01.2025r.do 31.12.2025r.
= rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wykazujacy zmniejszenie stanu

srodkéw pienieznych o kwote

897.899,32 zt

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego

= informacje dodatkowa oraz ksiegi rachunkowe, na podstawie ktérych sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone.

2. Aktywa trwate

Na dzien 31.12.2025 r. wartos¢ aktywdw trwatych netto wyniosta

i dotyczyta:
= rzeczowych aktywoéw trwatych

215.883.421,21 zt

138.071.343,13 zt

= inwestycji dtugoterminowych

100.050,00 zt

= dtugoterminowych rozliczerr miedzyokresowych

77.712.028,08 zt

2.1. Srodki trwate:

Obroty wg ewidencji ksiegowej na 31.12.2025 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

= stan z 1.01.2025 r. wartos¢ brutto

218.700.314,36 zt

= zwiekszenie w 2025 r.

3.861.526,28 zt

2.734.359,37 zt

= zmniejszenie w 2025 .

= stan srodkéw trwatych wg wartosci poczatkowej na 31.12.2025 r.

2.2. Srodki trwate w budowie na 31.12.2025 r.
= Nakfady zB.O.

219.827.481,27 zt

4.270.238,65 zt
4.553.649,71 zt

= Poniesione w 2025r.

1.805.827,49 zt

= Sprzedane

20.700,00 zt

= Zamkniete zadania

2.068.538,55 zt

2.3. Inwestycje dlugoterminowe:
Dotycza udziatéw w:
= Telewizji STK Sp. z o.0.

100.050,00 zt

100.000,00 zt

= Zwiagzku Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP

50,00 zt

2.4. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
dotycza:
= Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynkéw

77.712.028,08 zt

48.104,34 zt

109.364,98 zt

= skapitalizowanych odsetek rozliczanych w czasie
= nierozliczonego funduszu remontowego

40.005.592,18 zt

= grunty wiasne do rozliczenia

37.548.966,58 zt

$
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3. Stan funduszy Spodtdzielni na dzien 31.12.2025 r. ksztaltowat sie nastepujgco:
3.1. Fundusze podstawowe:

= udziatowy 994.859,22 zt
= wktadoéw mieszkaniowych 5.710.759,31 zt
= wktadéw budowlanych 73.478.435,90 zt
RAZEM 80.184.054,43 zt
3.2. Fundusz zapasowy:

= zasobowy 56.092.052,09 zt
RAZEM 56.092.052,09 zt
Stan kapitatéw na dzien 31.12.2025 . 136.611.325,26 zt
3.3. Fundusze specjalne:

= zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 155.121,53 zt
= remontowy 26.485.608,47 zt

4. Koszty ogodlnej dziatalnosci Spotdzielni
W 2025 r. koszty ogdlnej dziatalnosci Spétdzielni wyniosty 9.326.362,78 zt.

5. Sytuacja finansowa Spadtdzielni

Przychody z dziatalnosci ogétem Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w roku 2025 wykazane w rachunku zyskéw
i strat wyniosty 74.717.624,37 zt wraz z pozycja ,Zmiana stanu produktéw” w wysokosci 772.109,59 z, ktéra stanowi
ujemny wynik na dziatalnosci zwigzanej z gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Koszty ogétem zamknety sie kwota
74.264.015,63 zt, wynik netto na dziatalnosci pozostatej Spoétdzielni wynidst 335.218,74 zt.

Poziom i strukture kosztéw w latach 2021-2025 przedstawiaja nastepujace tabele:

Zestawienie kosztow wedtug sktadnikéw — analiza struktury

WYSZCZEGOLNIENIE 2021 2022 2023 2024 2025

PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %

Koszty dziatalnosci operacyjnej 5213326578 | 98,07 | 5223222045 | 96,35 | 5950756734 | 97,42 | 6719931370 | 96,91 | 71453047,49 | 96,18

=

Pozostate koszty operacyjne 325 634,06 0,61 546 386,78 1,0 36171243 0,59 127783197 1,84 2162911,47 291

Koszty finansowe 701594,65 1,32 1431159,71 2,64 1215342,72 1,99 866 417,66 1,25 672251,75 0,91

0Ogotem koszty 53160494,49 | 100,00 | 5420976694 | 100,00 | 61084622,49 | 100,00 | 69343563,33 | 100,00 | 74288210,71 | 100,00

Analiza dynamiki kosztéw i ich sktadnikéw

WSKAZNIKI DYNAMIKI

WYSZCZEGOLNIENIE 2022/2021 2023/2022 2024/2023 2025/2024

Koszty dziatalnosci operacyjnej 100,19% 113,93% 112,93% 106,33%

Pozostate koszty operacyjne 167,79% 66,20% 353,27% 169,26%

Koszty finansowe 203,99% 84,92% 71,29% 77,59%

Koszty ogétem 101,97% 112,68% 113,52% 107,13%

Analiza kosztéw dziatalnosci wykazuje, ze udziat kosztéw dziatalnosci operacyjnej stanowi 96,2% kosztéw, jednoczesdnie
ich poziom wzgledem roku 2024 wzrést o 6,3%. Dynamika wzrostu ulegta znacznemu obnizeniu w poréwnaniu do lat
2023-2024, a najwyzsza odnotowano w zakresie zakupu energii cieplnej oraz dostawy wody i odbioru $ciekéw.
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Koszty rodzajowe wedtug sktadnikéw

2021 2022 2023 2024 2025
PLN % PLN % PLN % PLN % PLN %

WYSZCZEGOLNIENIE

Koszty dziatalnosci operacyjnej 52133265,78 | 100,00 | 52232220,45 | 100,00 | 59507567,34 | 100,00 [ 67199313,70 | 100,00 71453 047,49 | 100,00

1. Amortyzadja 33694605 | 065 | 31900100 | 061 st | o001 | 13665321 020 35101929 | 0,49
2. Zuzycie materiatow i energii 1578751784 | 3028 | 1600933190 | 30,65 | 2014838258 | 3386 | 2166511818 | 3224 | 2471633863 | 3459
3. Ustugi obce 470529935 | 902 | 591800855 | 1133 | 587368930 | 987 | 707268546 | 1052 753436375 | 10,55
4. Podatki i optaty 863419743 | 1656 | 708891184 | 1357 | 1039204461 | 1746 | 1103638807 | 1642 | 1189255226 | 1664
5. Wynagrodzenia 859041368 | 1648 | 869499774 | 1665 | 877764662 | 1475 | 1076336366 | 1602 | 1059930261 | 14,83
o :':‘e:z's:v‘lz::c':;"’l:'“’“e 137533740 | 264 | 138709098 | 266 | 148671598 | 2,50 | 184680905 | 275 175597160 | 246
7. Pozostate 1270355403 | 2437 | 1281487844 | 2453 | 1282331104 | 2155 | 1467829607 | 2185 | 1460349935 | 2044

Najwyzsze pozycje kosztow dziatalnosci w ujeciu rodzajowym niezmiennie stanowig koszty zuzycia materiatéw i energii
(zwthaszcza energii cieplnej) oraz koszty pozostate (w tym gtéwnie odpis na fundusz remontowy), ktérych udziat stanowi
odpowiednio 34,6% oraz 20,4%.

Dziatalnos¢ finansowa Spotdzielni, zwigzana gtéwnie z obstuga kredytow i pozyczek przeznaczonych na remonty zasobow
Spétdzielczych, w tym m.in. na docieplenia budynkéw, wymiany zrédet ciepfa i instalacji wewnetrznych, rewitalizacji
terenéw zielonych i uktadéw komunikacyjnych, utrzymata tendencje spadkowg w zakresie kosztéw odsetek. W roku
2025 koszty finansowe ulegty zmniejszeniu o 22,4%, co jest efektem sptat kredytéw oprocentowanych na warunkach
rynkowych. Jednoczesnie, Spétdzielnia w szerszym zakresie korzysta z nizej oprocentowanych zrédet finansowania
przedsiewzie¢ remontowych, w formie pozyczek pochodzacych z programéw unijnych o bardzo niskim oprocentowaniu
(np. pozyczki Jessica 0,4% w skali roku, Fundusz Dostepnosci 0,15%). taczne zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek
na dzien 31.12.2025 wynosza 25,2 min zt, z czego 65,3% stanowig niskooprocentowane pozyczki udzielone przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze wsparciem unijnym. Zarzadzanie ryzykiem w zakresie sptaty powyzszych zobowigzan opiera
sie gtéwnie w korelacji z odpisem na fundusz remontowy Spétdzielni, sptaty rat kapitatowo-odsetkowych nie moga prze-
kracza¢ wysokosci odpiséw z danej nieruchomosci.

Dziatajac na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku (Dz.U. z 1996 roku Nr 5, poz. 32 z pézniejszymi zmianami)
0 pomocy Panistwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, refundacji bankom wyptaconych premii gwaran-
cyjnych oraz zmianie niektérych ustaw oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 sierpnia 2006 roku w sprawie roz-
liczen z bankami z tytutu przejsciowego wykupienia ze srodkéw budzetu Paristwa odsetek od kredytéw mieszkaniowych
(Dz. U. z 2006 roku nr 165 poz. 1169), Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu w latach 2018-2020 wystapita do PKO B.P.
zwnioskiem o umorzenie 312 kredytéw na kwote 17,5 mln zt. Zadtuzenie z tytutu sptaty kredytéw mieszkaniowych zostato
umorzone wg zasad okreslonych w ww. przepisach. Do sptaty pozostat 1 kredyt mieszkaniowy, ktérego wysokos¢ na dzien
31.12.2025 wynosita 109 364,98 zt.

Sptata zadtuzenia wg ilorazu

Liczba Odsetki Zadtuzenie
Data 0s6b Kredyt skapitalizowane wg budzetu Razem
Stan na dzien 1.01.1998r. 10 66992,01 22 550,55 37925842 | 468800,98
Pozostaje w sptacie na dzien 31.12.2025r. os. E. Raczynskiego 30 1 0,00 51262,64 58102,34 | 109364,98

6. Zalegtosci w optatach na dzierh 31.12.2025 r. za lokale

Czynsz 885 228,64 261733,90
Kredyt 901,24 -
RAZEM 886129,88 261733,90
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Podziat czasowy naleznosci od lokatoréw:
L | omemezoue | woeumone |
biezace 611357,97 85270,06
30-90 dni 156 467,82 39982,58
90-365 dni 64 430,31 130 268,05
powyzej 365 dni 53 873,78 6213,21
RAZEM 886 129,88 261733,90

W badanym okresie zadtuzenie z tytutu optat eksploata-
cyjnych, bez spraw sadowych, zwiekszyto sie w stosunku
do roku poprzedniego o kwote 180 561,71 zt. Zalegte opta-
ty tacznie z dochodzonymi na drodze sadowej na dzien
31.12.2025 r. wynosity 2 080 543,52 zt, co stanowi 2,96%
wymiaru rocznego.

Poréwnujac zalegtosci do rocznego wymiaru opfat,
wynosza one w ostatnich 5 latach:

= 2021-337%

= 2022-3,14%

= 2023-3,22%

V. GOSPODARKA ZASOBAMI
1. ZASOBY MIESZKANIOWE

Zalegte naleznosci z podziatem analitycznym:

llos¢ Kwota Srednia kwota
dtuznikow na 1 dtuznika
2692 886 129,88 329,17
180 261733,90 1454,08

= 2024-2,81%
= 2025-2,96 %
Spétdzielnia podejmuje starania w celu wyegzekwowania
zalegtych optat.
W 2025 r. skierowano do sadu 74 sprawy na kwote
298 836,49 zt
Zakoniczono postepowania w 67 sprawach na kwote
509 981,34 zt
Na dzier 31.12.2025 r. pozostato do zakoriczenia
248 spraw, w tym:

= komorniczych ...... 165
= sadowych ............. 85
MIESZKANIOWYMI

Wielkos¢ zasobdéw mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu wg stanu na dzien 31.12.2025 roku przedstawia

tabela.
Mieszkania Mieszkania __ Budynki _ Zasoby
) jednorodzinne mieszkaniowe
5 LOKALIZACJA tasnosciowe najem odrebna wiasnos¢ ogétem nagruncie SM ogétem
szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m? szt. m?

1 | ul.Poznariska 19 936,74 4 223,86 23 1160,60 23 1160,60
2 | os.Wadystawa IV 76 3349,55 14 642,00 90 3991,55 90 3991,55
3 | os.Zygmunta lll Wazy 195 8515,03 2 96,00 52 2216,73 249 10827,76 249 10827,76
4| os.Dabrowszczakéw 659 37690,70 14 840,90 201 | 1145837 874 49 989,97 874 49989,97
5 | os. Czwartakow 619 3228215 13 667,80 204 | 10711,80 836 43 661,75 2 217,40 838 43 879,15
6 | ulGryniow 159 10603,40 1 49,40 51 3365,60 21 14018,40 M 14018,40
7 | os. Kosciuszkowcow 787 44.800,15 16 910,30 252 | 1466175 | 1055 60372,20 1055 60372,20
8 | os.Raczyriskiego 367 22308,53 VAl 4258,20 173 | 10659,30 611 37226,03 3| 473,80 614 37699,83
9 | os. Cegielskiego 632 33417,70 22 130391 654 34721,61 654 34721,61
10 | os. Dziatyriskiego 113 6059,25 12 500,47 1 45,60 49 2300,86 175 8906,18 1| 140,40 176 9046,58
11 | Antoninek 115 6691,50 29 1624,30 89 5242,30 233 13 558,10 233 13 558,10
12 | ul. Glgboka M 2021,49 M 2021,49 M 2021,49
13 | ul.Rybaki 4 189,03 2 89,27 4 159,66 10 437,96 10 437,96
14 | Kostrzyn 77 4402,07 12 688,69 57 335533 146 8446,09 146 8446,09
15 | Kérnik 55 3232,46 2 98,00 15 853,57 72 4184,03 72 4184,03
16 | ul.Giwna 4 1596,66 2 85,69 3 94,60 47 1776,95 47 1776,95
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Mieszkania Mieszkania ) JBudy:llfi ) Zalsoby
& LOKALIZACJA fasnosciowe najem odrebna whasnosé ogdfem ‘nagrunde SM ogétem
szt. m szt. m? szt. m? szt m? szt. m? szt. m? szt m

17 | ul. Matachowskiego 81 3555,62 1 46,03 1 37,28 9 445,28 92 4084,21 92 4084,21
18 | ul.Warszawska 39 1716,24 6 314,42 45 2030,66 45 2030,66
19 | ul.Tomickiego 4 1847,24 3 156,00 44 2003,24 44 2003,24
20 | Lubori 119 5614,87 5 179,24 2 84,80 126 587891 126 587891
21 | Czerwonak 138 5796,55 1 53,91 2 73,44 7 320,54 148 6 244,44 148 6 244,44
22 | ulChwaliszewo 36 151491 1 39,79 3 110,84 40 1665,54 40 1665,54
23 | ul Niedziatkowskiego 21 112844 21 1128,44 21 1128,44
0GOLEM 4435 239270,28 | 177 | 9950,75 14 544,40 | 1217 | 68570,68 | 5843 | 318336,11 6 | 831,60 | 5849 | 319167,71

W zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w 2025 roku 40 mieszkan zostafo przeksztatconych w odrebnq wtasnos¢;
w tym: 9 lokali wtasnosciowych i 31 lokali lokatorskich.

2. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Kwoty kosztéw i przychoddw w 2025 roku w poszczegélnych dziedzinach dziatalnosci Spotdzielni przedstawia tabela:

Lp. RODZAJ DZIALALNOSCI Koszty Przychody Wynik

IRl Eksploatacja z odpisem na fundusz remontowy i kosztami Zarzadu 36212,3 36527,7 3153
YAl Gospodarka cieplna 211941 211941 0,0
3. AU 941 1323 38,2
I3 Woda i kanalizacja 6761,3 6722,2 -39,2
ERl Dostawa gazu 1074,4 10744 0,0
(R Wywoz Smieci 4998,0 5198,2 200,2
/Al Konserwatorzy 294,0 11 -292,9
M Dziatalnosc spoteczno-kulturalna 28,1 0,0 -28,1
A Transport wiasny 115,7 0,0 -115,7
L8 System informacji (STK i Informator) 681,1 0,6 -680,6
11. | Razem dziatalnos¢ podstawowa 71453,0 70850,3 -602,7
VAl Koszty i przychody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej 21629 24034 240,5
(KBl Koszty i przychody finansowe 672,3 716,0 43,7
14. | Ogotem: w tym 74288,2 73969,7 -318,5
{EM Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 0,0 0,0 -7172,1
(AN Wynik na dziatalnosci pozostatej 0,0 0,0 453,6
17. | Podatek dochodowy 0,0 0,0 118,4
18. | Saldo po rozliczeniu podatku 0,0 0,0 335,2
19. | Saldo rozliczer miedzyokresowych na dzien 31.12.2024r. 3829,8 3121 -3517,8
20. | Saldo rozliczern migedzyokresowych rozliczeri na dzien 31.12.2025 r. 4833,0 671,6 -4161,4
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Koszty dziatalnosci podstawowej Spétdzielni w roku 2025 wzrosty w stosunku do roku 2024 o 6,3%. Najwyzszy przyrost
odnotowano w zakresie kosztéw zaopatrzenia zasobéw w energie cieplng na potrzeby ogrzewania i przygotowania cie-
ptej wody uzytkowej, bo az 18,9%. Koszty dostawy wody i odbioru sciekéw wzrosty o 11,4%, a zakupu gazu do zasilania
kuchenek o 6,6%. Stosunkowo niewielki wzrost kosztow nastgpit w zakresie kosztéw eksploatacji zasobéw wraz z fundu-
szem remontowym (0,9%). Nizsze koszty w stosunku do roku 2024 wystgpity w zakresie eksploatacji dzwigéw (prawie 8%),
wywozu odpaddw (4%), systemu informacji (2,1%) oraz dziatalnosci spoteczno-kulturalnej. Laczne koszty mediéw (energia
cieplna i elektryczna, gaz, woda i $cieki), wywozu nieczystosci oraz podatkéw i optat gruntowych, a wiec koszty niezalezne
od Spétdzielni, regulowane na podstawie taryf dostawcéw mediéw oraz decyzji samorzadoéw, wyniosty tacznie 35,3 min zt
co stanowi 49,4% kosztéw dziatalnosci podstawowej.

W ramach pozostatej dziatalnosci operacyjnej, najistotniejsze pozycje stanowity premie termomodernizacyjne oraz umo-
rzenie pozyczki na wymiane wind w tacznej kwocie 1.614,2 tys. zt. W styczniu 2025 r. zostaty wyptacone premie termomo-
dernizacyjne, dotyczace prac dociepleniowych wykonanych w 2024 r. w budynkach na os. Cegielskiego 21 — 189,0 tys. zt
i Cegielskiego 22 - 106,6 tys. zt. Rbwniez w pierwszym kwartale 2025 r. Bank Gospodarstwa Krajowego umorzyt czesé
pozyczki udzielonej w ramach Funduszu Dostepnosci na wymiane wind w budynkach na os. Dagbrowszczakéw 6 i 7 oraz
Czwartakéw 19 w kwocie 466,6 tys. zt. W czwartym kwartale 2025 r. otrzymano ponadto premie termomodernizacyjne
za docieplenia wykonane w budynkach przy ul. Gryniéw 10 i 11 oraz na os. Raczynskiego 32, odpowiednio 249,6 tys. zt,
372,0 tys. zt oraz 231,5 tys. zt. Premie termomodernizacyjne oraz umorzenie umniejszaja zobowigzania z tytutu zaciggnie-
tych zobowiazan finansowych oraz obnizaja wydatki remontowe zrealizowanych przedsiewziec.

Wynik Spoétdzielni z tytutu eksploatacji i utrzymania zasobédw wynidst w roku 2025 (-) 772,1 tys. zt, a na dziatalnosci pozo-
statej (+) 335,2 tys. zt netto.

W 2025 ROKU ZMIANIE ULEGLY OPLATY CZYNSZOWE:

Optaty za c.o. i przygotowanie c.w.u. w budynkach wyposazonych w kotlownie gazowe

W roku 2025 ww. optaty zmienity sie dwukrotnie. Pierwszy raz zmiany nastapity od 1.01.2025 r., wraz ze zmiana taryfy
dla ustug dystrybucji paliw gazowych przez spétke PSG. Nowa taryfa obowigzywata do 31.12.2025 r. Zgodnie z taryfa
nastapit wzrost stawek optat dystrybucyjnych srednio o ok. 24%. Skutki zmiany taryfy cen gazu Mieszkancy Spétdzielni
odczuli w postaci zmiany opfat za dostarczane ciepto i podgrzanie cieptej wody w lokalizacjach zasilanych z wtasnych
kottowni gazowych, tj. przy ul. Gdynskiej 122 w Czerwonaku, ul. Niedziatkowskiego 23-23a w Poznaniu, ul. Wielkopol-
skiej 28, Piasta 2, 3, 4, 6 w Kostrzynie, ul. Sremskiej 24, 26, 28, 32, 32a, 34 w Kérniku, na os. Dziatyriskiego 1D-E w Swarzedzu,
przy ul. Rybaki 1A w Poznaniu. Zaliczka na poczet c.o. wzrosta w ww. lokalizacjach srednio o ok. 3%. Dla lokalizacji przy
ul. Rybaki 1a w Poznaniu cena 1 [GJ] wzrosta o 3,3% i wyniosta 91,30 z/1 [GJ]. Zmianie ulegly tez optaty za przygotowanie
cieptej wody, zgodnie z tabela:

Zmiany optat za przygotowanie c.w.u. w budynkach wyposazonych w kottownie gazowe:

SREDNIA OPLATA STALA SREDNIA OPEATA ZMIENNA
KOREKTA KOREKTA
WYSZCZEGOLNIENIE ZA PODGRZANIE WODY OPLATY STALEJ £A PODGRZANIE WODY OPLATY ZMIENNE]
(24 BRUTTO LOKAL/MIES] 41012095 (24 BRUTTO/IF] 10120251
0d1.01.2025 . 01.2025. 0d1.01.2025 . 01.2025r.
Kottownie gazowe 8,34z 14,00% 33,56z 14,00%

Drugi raz w ciggu roku, optaty za energie cieplng wytwarzang w kottowniach gazowych zmienity sie w zwigzku z zatwier-
dzeniem przez Urzad Regulacji Energetyki nowych taryf na gaz. Od 1.07.2025 r. zmianie (spadek o ok. 14% za 1 MWh)
ulegly ceny za gaz dostarczany do zasoboéw Spétdzielni. Nowa taryfa PGNiG w zakresie paliwa gazowego (nie dotyczy
dystrybucji) obowiazuje od 1.07.2025 r. do 30.06.2026 r. Skutki zmiany taryfy cen gazu Mieszkancy Spoétdzielni odczuli
w postaci zmiany opfat za dostarczane ciepto i podgrzanie cieptej wody we wcze$niej wskazanych lokalizacjach.

Sredni spadek zaliczek wyniést ok. 9%, natomiast w budynku przy ul. Rybaki 1a w Poznaniu, gdzie nie obowiazuje zalicz-
kowy system optat — spadkowi do 1,23 zt/m?*/mies. ulegta czes¢ optat liczonych od powierzchni nieruchomosci. Natomiast
optata zmienna za 1 [GJ] wrosta z 91,30 zt do 136 zt.
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Zmiany optat za przygotowanie c.w.u. w budynkach wyposazonych w kottownie gazowe:

SREDNIA OPLATA STALA SREDNIA OPLATA ZMIENNA
KOREKTA KOREKTA
WYSZCZEGOLNIENIE L GO Lol OPYATY STALE) L S W30 b OPYATY ZMIENNE)
[Zk BRUTTO LOKAL/MIES.] 0d1.07.2025 ¢ [Zt BRUTTO/TM®] 0d 1.07.2025 ¢
0d 1.07.2025r. o : 0d 1.07.2025r. o :
Kottownie gazowe 10,13 zt 21,50% 28,69 74 -13,71%

MSC - ul. Stoneczna 1-5, Czerwonak

W roku sprawozdawczym 2025 optaty zwigzane z energig cieplna pozyskiwang z miejskiej sieci cieplnej zmieniaty sie kil-
kukrotnie. Poczawszy od 1.01.2025 r. zmianie ulegty optaty w budynkach przy ul. Stonecznej 1-5 w Czerwonaku. Zaliczki
za c.0. wzrosty o ok. 11%, natomiast optaty zwigzane z przygotowaniem cieptej wody uksztattowaty sie zgodnie z przed-

stawiona nizej tabela. Podstawa zmian byta korekta taryfy C/C63/SW8/WG elektrocieptowni Veolii Zachdd (decyzja Prezesa
UREzdn.7.11.2024r.).

Optaty za przygotowanie cieptej wody — ul. Stoneczna 1-5, Czerwonak:

OPLATA STALA OPLATA ZMIENNA
KOREKTA KOREKTA
WYSZCZEGGLNIENIE ZA PODGRZANIE WODY OPLATY STALEJ £A PODGRZANIE WODY OPLATY ZMIENNE)
(24 BRUTTO LOKAL/MIES] 41012095 [2 BRUTTO/IM] 10120051
0d1.01.2025 . :01.2025 . 0d1.01.2025 . 01.2025.
ul.Stoneczna 1-5, 12,2621 13,90% 39,3824 12,07%
Czerwonak

Kolejny raz stawki za ciepto w tych budynkach zmienity sie od 1.07.2025 r. Byto to zwigzane z zakonczeniem tarczy rza-

dowej w zakresie cen energii cieplnej. Zaliczka za c.o. pozostata bez zmian, natomiast optaty zwiazane z przygotowaniem
cieptej wody uksztattowalty sie zgodnie z tabela:

Optaty za przygotowanie cieptej wody — ul. Stoneczna 1-5, Czerwonak:

OPLATA STALA OPLATA ZMIENNA
KOREKTA KOREKTA
WYSZCZEGOLNIENIE D GIETE LI T OPLATY STALEJ £A PODGRZANIEWODY OPLATY ZMIENNE)
[Zt BRUTTO LOKAL/MIES.] 0d1.07.2025 ¢ [Z& BRUTTO/IM?] 011.07.2025 ¢
0d 1.07.2025r. o : 0d 1.07.2025r. o :
O 15,0421 22,67% 52,5324 33,39%
Czerwonak

Od 1.08.2025 r. na podstawie decyzji Prezesa URE z dn. 30.06.2025 r. nastapita kolejna zmiana opfat w przedmiotowej

nieruchomosci. Zaliczka z tytutu c.o. zmniejszyta sie o 10,38%, natomiast optaty zwigzane z przygotowaniem cieptej wody
ustalono na poziomie wskazanym w tabeli:

Opftaty za przygotowanie cieptej wody — ul. Stoneczna 1-5, Czerwonak:

OPLATA STALA OPLATA ZMIENNA
KOREKTA KOREKTA
WYSZCZEGOLNIENIE DAL LT EDY OPLATY STALE) i Pl P OPLATY ZMIENNE)
(Zt BRUTTO LOKAL/MIES.] 0d1.08.2025 ¢ (Zt BRUTTO/1M’] 01.08.2025 ¢
0d 1.08.2025r. o : 0d 1.08.2025r. o :
LB DS, 12,5921 -16,20% 44267t 415,74
Czerwonak
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Podstawa ostatniej zmiany w optatach w zakresie energii cieplnej dla budynkéw przy ul. Stonecznej 1-5 w Czerwonaku
byta decyzja Prezesa URE z dn. 12.11.2025 r. Na jej skutek od dn. 1.12.2025 r. zaliczka z tyt. c.0. zmniejszyta sie 0 5,01%,
natomiast opfaty zwigzane z przygotowaniem cieptej wody uksztattowaty sie nastepujgco:

Optaty za przygotowanie cieptej wody — ul. Stoneczna 1-5, Czerwonak:

OPLATA STALA OPLATA ZMIENNA
KOREKTA KOREKTA
WYSZCZEGOLNIENIE L bR LAy OPLATY STALE) £A PODGRZANIE WODY OPLATY ZMIENNE)
[Zt BRUTTO LOKAL/MIES.] 011122025 1 [Zt BRUTTO/1M] 011122025 ¢
0d1.12.2025 1. 1220251, 0d 1.12.2025 1. 1220551
B 12,5224 -0,55% 37,5824 -15,09%
Czerwonak

MIEJSKA SIEC CIEPLNA - VEOLIA ENERGIA POZNAN

W zwigzku z decyzjg Prezesa URE z dn. 21.01.2025 r. dot. zmian taryf dla ciepta Veolii Energia Poznan S.A. od 1.02.2025 r.
zmianie ulegty optaty zwiagzane z przygotowaniem cieptej wody w poszczegdlnych grupach taryfowych, zgodnie z tabela.
Natomiast zaliczki z tyt. c.0. pozostaty na tym samym poziomie. Zmianie ulegty opfaty state za c.o. w budynkach na osiedlu
Dziatyriskiego 1 A-C w Swarzedzu i przy ulicy Gtebokiej 4 w Poznaniu. Wzrost ten w obu przypadkach wyniést 12,5%.

Opfaty za 1[GJ] nie zmienity sie.

Optaty za przygotowanie cieptej wody — w poszczegolnych grupach taryfowych MSC:

SREDNIA OPLATA STAEA SREDNIA OPLATA ZMIENNA
WYSZCZEGOLNIENIE ZA PODGRZANIE WODY KOREKTA OPEATY STALE) ZA PODGRZANIE WODY KOREKTA OPATY ZMIENNEJ
[Z BRUTTO LOKAL/MIES.] 0d 1.02.2025 r. [Zt BRUTTO/1 M?] 0d 1.02.2025r.
0d 1.02.2025r. 0d 1.02.2025 r.

E/SW1 1344z 0,10% 36,08zt 0,17%
E/SW1/WI 10,50zt 7,40% 37,56zt 5,00%
E/SW1/WG 10,54 2t 7,70% 3748z 5,20%

E/SW1/WG/NP INDYWIDUALNE PRZYGOTOWANIE CWU

Definicja grup taryfowych:

E/SW1 - ul. Gteboka 4 w Poznaniu, os. Dziatyriskiego 1 A-C, os. Dziatyriskiego 1 D-E (od 1.10.2025 r.) w Swarzedzu.
E/SW1/WI - os. Czwartakdw 2-18, os. Dabrowszczakéw 1-4 i 27 w Swarzedzu oraz nieruchomosci w Poznaniu
przy ul. Warszawskiej 81, 83, 85.

E/SW1/WG - os. Kosciuszkowcdw 5-39, os. Czwartakow 19-22, os. Dabrowszczakdéw 5-26, ul. Gryniéw 1-11,

os. Raczynskiego 5-36, os. Cegielskiego 1-34 w Swarzedzu oraz nieruchomosci potozone w Poznaniu

przy ul. Mscibora 62-72, ul. Leszka 66 i Mscibora 67, ul. Tomickiego 29-35, ul. Matachowskiego 4-6.
C/C68/SW8/WG - ul. Stoneczna 1-5, Czerwonak.

E/SW1/WG/NP - os. Zygmunta lll Wazy 1-3 i 5-7, Swarzedz.

Kolejny raz opfaty za energie cieplng, dostarczang z elektrocieptowni Veolia Energia Poznan S.A., ulegty zmianie
od 1.07.2025 r. Byto to zwigzane z zakonczeniem tarczy rzagdowej w zakresie cen energii cieplnej. Zaliczka na c.o. wzrosta
Srednio o 8,07%. Zmianie ulegta takze stawka optaty statej c.o. i cena za 1 [GJ] dla budynkéw z grupy taryfowej E/SW1
- odpowiednio: dla bud. na os. Dziatynskiego 1 A-C: na 179,85 zt/1[GJ] z 117,07 zt/1[GJ], a dla bud. przy ul. Gtebokiej 4
na 154,77 zt/1 [GJ] z 117,07 zt/1[GJ]. Natomiast optaty zwigzane z przygotowaniem cieptej wody uksztattowaty sie zgodnie
z tabela:
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Opftaty za przygotowanie cieptej wody — w poszczegdlnych grupach taryfowych MSC:

SREDNIA OPLATA STAEA SREDNIA OPATA ZMIENNA
WYSZCZEGOLNIENIE ZA PODGRZANIE WODY KOREKTA OPLATY STALE) ZA PODGRZANIE WODY KOREKTA OPEATY ZMIENNE)
[Z BRUTTO LOKAL/MIES.] 0d 1.07.2025 r. [Zt BRUTTO/1 M?] 0d 1.07.2025 r.
0d 1.07.2025r. 0d 1.07.2025 r.

E/SW1 24,03 zt 78,79% 3235z -10,33%
E/SW1/WI 16,22t 54,47% 8,727 13,73%
E/SW1/WG 16,24zt 54,07% 4,70zt 11,26%

E/SW1/WG/NP INDYWIDUALNE PRZYGOTOWANIE CWU

Podstawa ostatniej zmiany w optatach w zakresie energii cieplnej dla omawianych grup taryfowych byta decyzja Prezesa
URE z dn. 31.10.2025 r. Na jej skutek od 1.12.2025 r. zaliczka z tyt. c.0. wzrosta Srednio o 7,67%. Zmianie ulegta takze
stawka optaty statej c.o. i cena za 1 [GJ] dla budynkéw z grupy taryfowej E/SW1 - odpowiednio: dla bud. na os. Dziatyn-
skiego 1 A-C: na 1,18 zt/1m?/mies. z 1,10 z/Tm?/mies. i na 191,16 zt/1[GJ]1z 179,85 zt/1[GJ], a dla bud. przy ul. Gtebokiej 4

na 1,23 zt/Tm?*/mies. z 1,15 zt/1m?/mies. i na 172,21 z1/1 [GJ] z 157,77 z}/1[GJ].

Natomiast optaty zwigzane z przygotowaniem wody byty na poziomie wskazanym w tabeli:

SREDNIA OPLATA STAEA SREDNIA OPLATA ZMIENNA
WYSZCZEGOLNIENIE ZA PODGRZANIE WODY KOREKTA OPLATY STALE) ZA PODGRZANIE WODY KOREKTA OPATY ZMIENNE)
[Zt BRUTTO LOKAL/MIES.] od 1.12.2025r. [Zt BRUTTO/1 M?] od 1.12.2025r.
0d 1.12.2025 . od 1.12.2025r.

E/SW1 27,52 14,52% 30,61zt -5.37%
E/SW1/WI 17,442 7,52% 45,4974 6,48%
E/SW1/WG 17,46 2t 7.51% 44167t 5,89%

E/SW1/WG/NP INDYWIDUALNE PRZYGOTOWANIE CWU

OPLATA EKSPLOATACYJNA

W roku 2025 nie dokonywano korekty optaty eksploatacyjnej.

Od 1 marca 2025 roku zmianie ulegty stawki czynszu najmu za lokale mieszkalne w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu, w nastepujacych wysokosciach:

= dla lokali w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu zlokalizowanych w Poznaniu dotychczasowa stawka
19,98 zt/m?/mies. zostata zastapiona stawka 26,42 zt/m?*/mies.

Zmiana byta wynikiem wzrostu wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Tm? pow. uzytkowej budynkéw miesz-

kalnych w Wojewo6dztwie Wielkopolskim (Obwieszczenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11.09.2024 r.) oraz rosnacymi
kosztami.

OPLATA ZA GAZ
Optata za gaz kuchenkowy

W roku 2025 optaty za gaz kuchenkowy zmienity sie jeden raz. Od 1 lipca 2025 r. obnizona zostata optata za gaz wy-
korzystywany w kuchenkach gazowych w zasobach ze zbiorczymi licznikami gazu. Zmiany nastapity w nastepujacych
lokalizacjach:

= 0s. Dabrowszczakéw 1-26 ze stawki 12,10 zt/osobe/mies. na 11,04 zt/osobe/mies.
= 0s. Czwartakow 2-22 ze stawki 16,07 zt/osobe/mies. na 9,10 zt/osobe/mies.
= 0s. Kosciuszkowcow 5-39 ze stawki 12,45 zt/osobe/mies. na 11,20 zt/osobe/mies.
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= ul. Grynidw 1-11 ze stawki 11,15 zt/osobe/mies. na 8,71 zt/osobe/mies.
= 0s. Raczynskiego 5-17; 23-25 ze stawki 11,00 zt/osobe/mies. na 8,91 zt/osobe/mies.
= ul. Leszka 66 i ul. M$cibora 62, 64, 67, 72 ze stawki 10,50 zt/osobe/mies. na 8,43 zt/osobe/mies.

Nowe stawki byly wynikiem zmian w taryfie, zmian wolumenu konsumpcji paliwa gazowego, jak tez zmian liczby ludnosci
w analizowanych budynkach.

ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY:

W zwiagzku ze sptata kosztéw termomodernizacji przez mieszkarncéw poszczegéinych budynkéw, zmianie ulegty stawki
funduszu remontowego dla:

= 0s. Dabrowszczakdéw 5 - od sierpnia 2025 roku z 3,60 zt/m?/mies. do 2,05 zt/m?/mies.
= 0s. Dabrowszczakéw 7 - od listopada 2025 roku z 3,60 zt/m?/mies. do 2,05 zt/m?/mies.
= ul. Mscibora 67 - od lipca 2025 roku z 3,60 zt/m?/mies. do 2,05 zt/m?/mies.
= ul. Mscibora 72 - od lipca 2025 roku z 3,60 zt/m?/mies. do 2,05 zt/m?/mies.
W zwigzku ze sptatg kosztéw wymiany kottowni gazowej, zmianie ulegty stawki funduszu remontowego dla:

= ul. Sremska 32a - od sierpnia 2025 roku z 4,23 zZ/m*/mies. do 3,10 zt/m?/mies.
= ul. Sremska 34 - od lipca 2025 roku z 4,23 zt/m?/mies. do 3,10 zt/m?/mies.

FUNDUSZ REMONTOWY 2022-2025
W tabeli przedstawione zostaty wptywy i wydatki funduszu remontowego w latach 2022-2025

RODZAJ WPLYWOW/WYDATKOW

I. | Stansrodkéw na poczatku roku -35765 860,47 -31636 964,88 -30319 226,77 -28651752,86
Il. | Wplywy 12124 569,34 11924 268,34 13914 584,23 15501 405,52
1 | Odpisy na fundusz 11526 483,43 11274 946,25 13159123,95 12825050,27
2 | Inne wptywy (w tym na docieplenia) 193 863,20 12492091 213 564,89 2136917,59
3 | Legalizacja licznikdw 371126,80 520915,74 537 594,53 538487,26
4 | Regresy ubezpieczeniowe 3309591 348544 4300,86 950,40
lll. | Wydatki -7995 673,75 -10 606 530,23 -12247 110,32 -11902 333,00
1 | Roboty murarskie -233 587,85 -139206,67 -353 310,47 -559974,16
2 | Roboty dekarskie -725 354,12 -563 553,70 -1348851,33 -698 838,92
3 | Roboty malarskie -316 858,86 -144 544,42 -575274,93 -781356,84
4 | Roboty elektryczne -179312,24 -199.209,22 -502391,79 -365 848,57
5 | Roboty instalacyjne -1406332,76 -1568783,69 -1592 944,51 -2156 438,39
6 | Roboty stolarskie, szklarskie, Slusarskie -4712,00 -2535,92 -16 181,79 -69 633,24
7 | Roboty zieleniarsko-drogowe -518 551,52 -1476 860,73 -1786 642,43 -647 869,27
8 | Docieplenie Scian -1290481,23 -3637 386,47 -1477 891,12 -4335 236,56
9 | Wymiana okien -347121,08 -387 163,19 -382 036,84 -317 619,46
10 | Konserwatorzy 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Remont dZzwigow -27521,42 0,00 -2054 821,42 -453 480,72
12 | Wymiana wodomierzy i cieptomierzy -340 974,08 -9014,57 -1140813,73 -346768,59
13 | Inne koszty remontowe -2604 866,59 -2478 271,65 -1015 949,96 -1169 268,28
IV. | Wynik 4128 895,59 1317738,11 1667 473,91 3599072,52
V. | Stan srodkéw na koniec roku -31636 964,88 -30319 226,77 -28 651752,86 -25052 680,34
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Wptywy ogétem funduszu wyniosty tgcznie 15,5 min zt, z czego 12,8 min zt stanowi odpis na fundusz remontowy wno-
szony przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych. W ramach wydatkéw 4,3 mln zt stanowity prace docie-
pleniowe budynkéw. W ostatnim roku obrotowym, termomodernizacji poddano trzy budynki wielorodzinne, tj. przy
ul. Gryniéw 10 11 oraz budynek nr 32 na os. Raczynskiego. W roku 2025 zakoriczono prace zwigzane z wymiang dzwi-
gbéw osobowych na os. Dabrowszczakéw 6 i 7 oraz Czwartakéw 19. Wydatki zwigzane z wymiana dzwigdéw oraz biezace
remonty w roku 2025 wyniosty 453,5 tys. zt. Naktady na prace zieleniarsko-drogowe zamknety sie kwota 647,9 tys. zi,
a prace dekarskie kosztowaty Spétdzielnie 698,8 tys. zt. Prace instalacyjne wigzaty sie z wydatkiem w wysokosci prawie
2,2 min zi, w ramach ktérych wymieniono m.in. kottownie lokalne w budynkach przy ul. Piasta 2 w Kostrzynie,
przy ul. Niedziatkowskiego 23 w Poznaniu oraz podtgczono budynki przy ul. Dziatyriskiego 1D-E do miejskiej sieci cieplnej
i wyposazono je w wezet cieplny. W roku 2025 przeprowadzono réwniez wymiane legalizacyjng wodomierzy i ciepto-
mierzy na kwote 346,8 tys. zt. Znaczne wydatki poniesiono na prace malarskie, ktére zamknety sie kwota 781,4 tys. zt.
Wydatki funduszu remontowego wymagaja corocznego uchwalenia planu gospodarczo-finansowego funduszu remon-
towego.

3. GOSPODARKA CIEPLNA
KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI CIEPLNEJ W ROKU 2025

Koszty faczne gospodarki cieplnej (miejska sie¢ cieplna i kottownie gazowe) w 2025 roku wyniosty 20 664 853,30 zt
i wzrosty w poréwnaniu do roku 2024 o ok. 15,94%. Koszty zakupionej energii z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni zasi-
lajacej budynki przy ulicy Stonecznej 1-5 w Czerwonaku zamknety sie facznie kwotg 19 476 469,59 zt, co oznacza wzrost
w poréwnaniu do roku 2024 o ok. 16,41%. W zakresie kosztéw wytworzenia energii cieplnej na potrzeby CO i CW
w kottowniach wiasnych, odnotowano w roku 2025 wzrost kosztéw o ok. 8,86% w stosunku do roku poprzedniego.
W roku 2025 koszty te uksztattowaty sie na poziomie 1 188 383,71 zk. Sredni koszt brutto ogrzania 1m? powierzchni uzyt-
kowej zasobéw zasilanych z miejskiej sieci cieplnej i cieptowni (pomijajac koszty rozliczenia) w 2025 r. wyniost 4,01 zt
(w roku poprzednim byto to 3,48 zt), natomiast zasobéw zasilanych z kottowni gazowych wyniést 3,76 zt (w roku 2024
byt to koszt 3,24 zt). Powyzsze wielkosci uwzgledniajg zmiane, w ciggu roku, zrédta ciepta z kottowni gazowej na miej-
ska sie¢ cieplna, relatywnie duzego kompleksu budynkéw na os. Dziatyriskiego 1 D-E w Swarzedzu. Kompaktowy wezet
cieplny zostat zamontowany w pomieszczeniu dotychczasowej kottowni. Poza ta zmiang, wielko$¢ zasobéw z dostarczana
energia cieplna z poszczegdlnych zrodet w roku 2025 nie ulegta zmianie, nadal rozliczenia dokonywane byty w zdecydo-
wanej wiekszosci na podstawie wskazan podzielnikéw kosztéw ciepta. W pieciu budynkach znajduja sie indywidualne
liczniki energii cieplnej — cieptomierze. Zasady rozliczenia kosztéw gospodarki cieplnej w roku 2025 w poréwnaniu z 2024
pozostaty takie same. Koszty energii cieplnej rozliczane byty w ramach wezta cieplnego lub kottowni. Nadwyzka kosztéw
byta pokrywana dodatkowymi wptatami od uzytkownikéw lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, natomiast jezeli
wptywy z optat byly wyzsze od kosztéw w danym okresie, to nastepowat zwrot nadptat.

REALIZACJA PROGRAMU DOCIEPLEN
W 2025 r. Spétdzielnia docieplita w Swarzedzu trzy budynki: ul. Gryniédw 10, ul. Grynidéw 11 oraz os. Raczynskiego 32.
Koszt docieplen poszczegdélnych budynkéw wynidst:

= Gryniéw 10 - 1214 393,89 ,
= Grynidw 11-1792 171,01 ,
= Raczynskiego 32 -1318 086,29 zt.

Prace termomodernizacyjne sfinansowane zostaty z wiasnych srodkéw pochodzacych z funduszu remontowego, a takze
z kredytéw inwestycyjnych (na realizacje przedsiewziecia termomodernizacyjnego, celem uzyskania premii termo-
modernizacyjnej), zaciggnietych w Banku Spoétdzielczym w Kérniku. Lgczna wartos¢ zaciggnietych kredytéw wyniosta
2523 937,61 zt, a wartos¢ przyznanych premii termomodernizacyjnych wyniosta:

= Gryniéw 10 - 249 576,00 zi,

= Gryniéw 11 -371963,70 zl,

= Raczynskiego 32 —231 459,39 zt.

Premie termomodernizacyjne wyptacone zostaty zw roku 2025 roku i umniejszyty wartosci sptacanych kredytéw zaciggnie-
tych na termomodernizacje.
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4. REALIZACJA WYMIANY WIND
Z poczatkiem roku 2025 zakoriczono wymiane ostatnich dzwigéw osobowych (z wymienianych szesciu).

Wymienione windy sa nowoczes$niejsze, przystosowane dla oséb niepetnosprawnych oraz wyposazone w monitoring.
Przeprowadzona inwestycja kosztowata, wraz z dokumentacja, 2 332 841,00 zt brutto i zostata w catosci sfinansowana
pozyczka ze srodkéw Funduszu Dostepnosci. Bankiem finansujacym byt Bank Gospodarstwa Krajowego. Pozyczka udzie-
lona zostata na bardzo korzystnych warunkach, poniewaz catkowite oprocentowanie jest state przez caty okres kredytowa-
nia i wynosi 0,15% w skali roku. Ponadto z Funduszu Dostepnosci przystuguje prawo do umorzenia pozyczki w wysokosci
20% wartosci pozyczki. Umorzenie w wysokosci 466 568,20 zt umniejszyto pozyczke pozostajaca do sptaty, a wiec i catko-
wity koszt wymiany dzwigow.

5. REALIZACJA ZADAN KONSERWACYJNO-REMONTOWYCH W 2025 R.

ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLNOC

. SWARZEDZ, 0S. KOSCIUSZKOWCOW

Biezace naprawy dzwigéw osobowych w wiezowcach.
Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej

i sanitarnej — wg zgtoszen.

Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
co.icw.

Konserwacja zieleni.

Montaz koncentratoréw i mikrokoncentratoréw

do odczytéw zdalnych wodomierzy.

Montaz skrzynek elektrycznych wraz z osprzetem

na klatkach schodowych, umozliwiajacych podtaczenie
urzadzen do odczytu zdalnego wodomierzy.

Montaz zaworéw podpionowych w bud. nr 28, 29.
Montaz zaworéw termostatycznych w bud. nr 13.
Naprawa elewacji budynkéw zniszczonych w wyniku
dziatania ptakéw — wg zgtoszen.

Prace serwisowe na placach zabaw.

Remont instalacji gazowej w bud. nr 22, 30, 38.

Remont pokrycia dachu w bud. nr 5.

Remont rozdzielacza instalacji c.o. w bud. nr 15, 36.
Udroznienie oraz wymiana czesci kanalizacji sanitarnej
w bud. nr 22.

Wyburzenie murkéw placu zabaw przy bud. nr 17-18.
Wykonanie posadzki betonowej w drugiej klatce piwnicy
bud. nr 29.

Wykonywanie prac dekarskich — awaryjnych.

Wymiana bramofonéw z analogowych na cyfrowe
wbud.nr5,6,7,8.

Wymiana legalizacyjna wodomierzy
wbud.nr5,6,7,8,9, 10.

Wymiana odcinka przytacza kanalizacji sanitarnej

przy bud. nr9.

Wymiana opraw o$wietleniowych na energooszczedne
na klatkach schodowych, w wiatrotapach oraz numeréw
informacyjnych w bud. nr5,6,7,8,9,10,11, 12.
Wymiana opraw o$wietleniowych zewnetrznych

w bud. nr 13.

Wymiana piasku w piaskownicach.

Wymiana wytazéw dachowych w bud. nr 6, 7, 8.
Zabezpieczenie komindéw wentylacyjnych przeciw
ptakom - wg zgtoszen.

Zimowe utrzymanie drég.

2. SWARZEDZ, 0S. CZWARTAKOW

Biezace naprawy dzwigdéw osobowych w wiezowcach.
Czesciowa wymiana pionéw centralnego ogrzewania
w bud. nr12.

Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej

i sanitarnej — wg zgtoszen.

Drobne naprawy chodnikéw i podestow wejsciowych.
Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
c.o.icw.

Konserwacja zieleni.

Malowanie klatek schodowych i wiatrotapow

w bud. nr 14, 15.

Malowanie stupéw wiatrotapéw oraz skrzynek gazowych
w bud. nr 14, 15.

Malowanie stupéw wiatrofapéw w bud. nr 11.
Malowanie wiatrotapéw w bud. nr 11.

Montaz nowego placu zabaw przy bud. nr 12-22.
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= Montaz ogrodzenia placu zabaw przy bud. nr 12-22.

= Montaz systemu podgladu kabin dzwigowych
w bud. nr 19.

= Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

= Naprawa elewacji budynkéw zniszczonych w wyniku
dziatania ptakéw — wg zgtoszen.

= Prace serwisowe na placach zabaw.

= Przygotowanie terenu pod montaz placu zabaw
przy bud. nr 12-22.

= Remont altany $mietnikowej przy bud. nr 18.

= Remont instalacji gazowej w bud. nr 17.

= Remont podestow wejsciowych w bud. nr 11.

= Remont pokrycia daszkéw wiatrotapow
w bud.nr 10,11, 14,15,17,18.

= Remont tynkéw zewnetrznych wiatrotapéw bud. nr 15.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wykonanie chodnika przy placu zabaw przy bud. nr 12.

= Wykonanie i montaz tablic ogtoszeniowych i spiséw
lokatoréw w bud. nr 11, 14, 15.

= Wymiana bramofonéw z analogowych na cyfrowe
w bud. nr 15.

= Wymiana drzwi piwnicznych w bud. nr 14, 15.

= Wymiana drzwi wejsciowych wewnetrznych w bud nr. 15.

= Wymiana drzwi wejsciowych zewnetrznych w bud nr. 11.

= Wymiana naczynia przeponowego w bud. nr 17.

= Wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne
na klatkach schodowych, w wiatrotapach oraz numeréw
informacyjnych w bud. nr 10, 11, 14, 15.

= Wymiana o$wietlenia w wiatrotapach i numeréw
informacyjnych w bud. nr 12, 21, 22.

= Wymiana piasku w piaskownicach.

= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom - wg zgtoszen.

= Zimowe utrzymanie drég.

3. SWARZEDZ, 0S. DABROWSZCZAKOW

= Biezace naprawy dzwigéw osobowych w wiezowcach.

= Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej
i sanitarnej - wg zgtoszen.

= Drobne naprawy chodnikéw, opasek i podestéw
wejsciowych.

= Drobne prace ogdélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
co.icw.

= Konserwacja zieleni.

= Malowanie klatek schodowych i wiatrotapow
whbud.nr1,2,6,7.

= Malowanie miejsca postojowego dla oséb
niepetnosprawnych przy bud. nr 27.

= Malowanie stupéw wiatrotapéw w bud. nr 1, 2.

= Montaz nasady kominowej typu turbowent w bud. nr 7.

= Montaz nowego placu zabaw przy bud. nr 20.

= Montaz ogrodzenia placu zabaw przy bud. nr 20.

= Montaz systemu podgladu kabin dzwigowych
wbud.nr6,7.

Naprawa balkonéw - wg zgtoszen.

Naprawa elewacji budynkdéw zniszczonych w wyniku
dziatania ptakéw — wg zgtoszen.

Prace serwisowe na placach zabaw.

Przygotowanie terenu pod montaz placu zabaw

przy bud. nr 20.

Remont dachu w bud. nr 16.

Remont instalacji gazowej w bud. nr 22, 25.

Remont nawierzchni chodnika przy bud. nr 4.

Remont pokrycia daszkéw wiatrotapéw w bud.nr 1, 2, 6, 16.
Roboty dekarsko-blacharskie - awaryjne.

Wyburzenie murkéw i demontaz urzadzen zabawowych
przy bud. nr 20.

Wykonanie dojscia z kostki brukowej do placu zabaw
przy bud. nr 20.

Wykonanie i dostawa tablic ogtoszeniowych i spiséw
lokatoréw w bud. 1, 2.

Wymiana drzwi piwnicznych w bud. nr 1, 2.

Wymiana opraw o$wietleniowych zewnetrznych

w bud. nr 14, 15,16,17,18, 19.

Wykonanie nowych nasadzen w obrebie placu zabaw
1-4, 20-24.

Rekultywacja terenu, nasadzenie nowych krzewow

oraz zasianie trawy przed wejsciami do budynkéw nr 1i 4.
Wymiana piasku w piaskownicach.

Wymiana wytazu dachowego w bud. nr 10.
Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przeciw
ptakom - wg zgtoszen.

Zimowe utrzymanie drég.

4. SWARZEDZ, 0S. ZYGMUNTA Il WAZY

Drobne naprawy chodnikéw i podestéw wejsciowych.
Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.
Konserwacja zieleni.

Malowanie klatki schodowej i wiatrotapu w bud nr 5, 6.
Montaz nasad typu turbowent na przewodach
kominowych - wg zgtoszen.

Naprawa elewacji budynkéw zniszczonych w wyniku
dziatania ptakéw — wg zgtoszen.

Remont balkonéw - etap | - bud. nr 1.

Remont instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych -
zgodnie z zaleceniami po okresowej kontroli instalacji
gazowe;j.

Remont pokrycia daszkéw wiatrotapéw w bud. nr 5, 6.
Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wykonanie i dostawa tablic ogtoszeniowych i spiséw
lokatoréw w bud. 5, 6, 7.

Wymiana drzwi piwnicznych w bud. nr 5, 6.

Wymiana drzwi wejsciowych do bud. nr 5, 6.

Wymiana grzejnikéw na klatce schodowej w bud. nr 5, 6.
Wymiana okna w wiatrotapie w bud. nr 5, 6.

Wymiana opraw o$wietleniowych na energooszczedne
na klatkach schodowych w bud. nr 6.

Wymiana piasku w piaskownicach.
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5. SWARZEDZ, UL. POZNANSKA

= Drobne prace ogdélnobudowlane.

= Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.

= Konserwacja zieleni.

= Naprawa izolacji pionowej budynku.

= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

= Wykonanie opaski budynku z kostki brukowej.

= Wykonanie prawidtowego podfaczenia przewoddéw
kominowych.

= Wymiana legalizacyjna wodomierzy w budynku.

= Wymiana skrzynki gazowe;j.

= Zimowe utrzymanie drég.

6. SWARZEDZ, UL. GRYNIOW
= Czyszczenie i udraznianie kanalizacji deszczowej
i sanitarnej — wg zgtoszen.

= Drobne prace ogélnobudowlane oraz naprawy
chodnikoéw.

= Konserwacja zieleni.

= Konserwacje instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,

C.o.icw.
= Naprawa elewacji bud. nr 1.
= Prace serwisowe na placu zabaw.
= Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.
= Wymiana legalizacyjna wodomierzy w bud. nr 10, 11.
= Zabezpieczenie kominéw wentylacyjnych przed
ptakami — wg zgtoszen.

= Zimowe utrzymanie drég.

7. SWARZEDZ, 0S. WLADYSEAWA IV

Drobne prace ogdlnobudowlane oraz naprawy
chodnikoéw.

Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.
Konserwacja zieleni.

Remont instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych

- zgodnie z zaleceniami po okresowej kontroli instalacji
gazowe;j.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wymiana drzwi wejsciowych do bud. nr 3, 5.

Zimowe utrzymanie drog.

8. KOSTRZYN, UL. PIASTA 2, 3, 4, 6

| UL. WIELKOPOLSKA 28

Czesciowa wymiana rynny w bud. nr 4.

Drobne prace ogélnobudowlane.

Konserwacja i drobne naprawy kottowni gazowych.
Konserwacja instalacji elektrycznej, gazowej, wod.-kan.,
co.icw.

Konserwacja zieleni.

Naprawa zapadnietej nawierzchni jezdni z kostki
brukowej w obrebie studzienek kanalizacji deszczowe;j.
Prace serwisowe na placach zabaw.

Roboty dekarsko-blacharskie — awaryjne.

Wymiana kottowni gazowej w bud. nr 2.

Wymiana piasku w piaskownicy.

Wymiana pompy cyrkulacyjnej w kottowni gazowej —
bud. nr 4.

Wymiana pompy w kottowni gazowej — ul. Wielkopolska 28.
Zimowe utrzymanie drog.
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ADMINISTRACJA OSIEDLI SWARZEDZ-POLUDNIE

1. SWARZEDZ , 0S. EDWARDA RACZYNSKIEGO 5-36

= Czyszczenie i malowanie czesci elewacji wraz
z uzupetnieniem fragmentéw tynku budynkéw nr 6 7.

= Malowanie klatek schodowych i piwnic: 5i 6.

= Malowanie $cian wewnetrznych wiatrotapéw
w budynkach nr: 10-13.

= Remont daszku wiatrofapu w budynku nr 7.

= Wymiana zaworéw podpionowych na instalacji zimnej
i cieptej wody w budynkach nr: 18-22.

= Wymiana o$wietlenia klatek schodowych i piwnic
na oswietlenie automatyczne typu LED w budynkach
nr:7,8,9.

= Montaz zaworéw odcinajgcych na grzejnikach
znajdujacych sie na pétpietrach klatek schodowych
w budynkach nr: 5-32.

= Wymiana podej$¢ pod wodomierze wraz z wymiang
zawordéw i montazem licznikéw w pomieszczeniach
wspoélnych w budynkach nr: 5-28.

= Naprawa/malowanie elementéw placéw zabaw i tawek
parkowych.

= Kompleksowa termomodernizacja budynku nr: 32.

= Biezgce naprawa i konserwacja instalacji sanitarnych.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

2. SWARZEDZ, 0S. HIPOLITA CEGIELSKIEGO 1-34

= Montaz systemu do zdalnego odczytu wodomierzy
w budynkach nr: 1-22.

= Wymiana czesci uszkodzonego poziomu instalacji
kanalizacji sanitarnej w budynku nr: 30.

= Wymiana tablic ogtoszen i spiséw lokatoréw
w budynkach nr: 30-34.

= Wymiana o$wietlenia klatek schodowych i piwnic
na o$wietlenie automatyczne typu LED w budynkach
nr:9-12.

= Malowanie $cian wewnetrznych wiatrotapéw
w budynkach nr: 9-12.

= Montaz zbiorczych nasad kominowych.

= Naprawa/malowanie elementéw placéw zabaw i tawek
parkowych.

= Biezace naprawy i konserwacja instalacji sanitarnych.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

3. SWARZEDZ, 0S. TYTUSA DZIALYNSKIEGO 1A-1E

= Budowa wezfa cieplnego i podtaczenie do miejskiej sieci
cieptowniczej budynkéw nr: 1D i 1E.

= Malowanie klatek schodowych we wszystkich budynkach.

= Wymiana drzwi zewnetrznych tzw. wyj$¢ ogrodowych
w budynkach nr: 1A, 1Bi1C.

= Wymiana o$wietlenia zewnetrznego przy garazach
we wszystkich budynkach.

= Biezace naprawy i konserwacja instalacji sanitarnych.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

4. POZNAN, UL. MSCIBORA 62, 64, 66, 67, 68, 70, 72
| UL. LESZKA 66

= Wymiana o$wietlenia klatek schodowych i piwnic
na o$wietlenie automatyczne typu LED w budynkach
nr: 62 i 64.
= Utwardzenie nawierzchni parkingu przed budynkiem nr 67.
= Biezace naprawa i konserwacja instalacji sanitarnych.
= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

5. KORNIK, UL. SREMSKA 24, 26, 28, 32, 32A, 34

= Ptukanie zasobnikéw CWU wraz z wymiang anod
we wszystkich budynkach.

= Naprawa nawierzchni drogi wewnetrznej przy budynku
nr: 32a.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

= Biezace naprawa i konserwacja instalacji sanitarnych.

6. POZNAN, UL. GLEBOKA 4

= Prace zwigzane z odprowadzeniem wéd opadowych
w przejsciu na podworze.
= Biezace prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych.

7. POZNAN, UL. RYBAKI 1A

= Naprawa i malowanie czesci elewacji budynku.

= Remont czesci taraséw.

= Wymiana czesci rur spustowych i obrébek blacharskich.
= Prace konserwacyjne kottowni.

= Biezace prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych.

8. POZNAN, UL. WARSZAWSKA 81-83-85

= Biezace prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych.

9. POZNAN, UL. GEOWNA 55, 55A, 59, 59A

= Biezace prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych.

10. POZNAN, UL. MALACHOWSKIEGO 4 | 6

= Biezace prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych.

11. POZNAN, UL. TOMICKIEGO 29, 31, 33, 35

= Biezace prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych.

12. POZNAN, UL. CHWALISZEWO 17,19, 21, 23

= Naprawa poziomoéw instalacji gazowej w budynku.

= Wymiana pionu instalacji kanalizacji sanitarnej w klatce
nr: 23.

= Wymiana o$wietlenia klatek schodowych i piwnic na

oswietlenie automatyczne typu LED.

= Naprawa czesci $cian dziatowych w piwnicach.

= Wymiana pompy w uktadzie instalacji centralnego
ogrzewania.

= Biezace prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokrycia dachowego.
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13. POZNAN, UL. NIEDZIALKOWSKIEGO 23, 23A Niezaleznie od wymienionych prac remontowych,

= Wymiana kotfa gazowego. wykonywane byty:

= Wymiana pionu instalacji kanalizacji sanitarnej w klatce = przeglady okresowe budynkéw, instalacji gazowej,
nr:23a instalacji elektrycznej i odgromowej oraz instalacji

= Remont czesci instalacji gazowe;j. kominowej (wraz z czyszczeniem), wynikajace

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokrycia dachowego. z obowiazkéw natozonych przez Prawo Budowlane

= Biezace prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych. = deratyzacje, dezynsekcje i dezynfekcje piwnic,

stropodachéw, poddaszy i przewodéw wentylacyjnych.

14. CZERWONAK, UL. SLONECZNA 1-5,
UL. GDYNSKA 122

= Naprawa/malowanie elementéw placéw zabaw i tawek
parkowych.

= Wymiana czesci pokrycia dachu budynku gospodarczego
przy ul. Gdynskiej 122.

= Biezace naprawa i konserwacja instalacji sanitarnych.

= Przeglad, naprawy i konserwacja pokry¢ dachowych.

15. LUBON, UL. ARMII POZNAN 51,
UL. KOLONIA PZNF 1,2, 3,4, 5,6, 7,
UL. DWORCOWA 23

= Remont czesci chodnikéw przed budynkaminr: 5 6.

= Wymiana lamp zewnetrznych na budynkach: 5, 6, 7.

= Usuniecie usterek kominiarskich w budynkach nr: 1-4.

= Biezgce prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych.

16. LUBON, UL. A. ASNYKA 5, 6, 7

= Wymiana okien piwnicznych.
= Wymiana lamp zewnetrznych na budynkach.
= Biezace prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych.

17. LUBON, UL. ARMII POZNAN 81, 83, 85

= Wymiana lamp zewnetrznych na budynkach.
= Biezace prace i konserwacje na instalacjach sanitarnych.

6. OBIEKTY NIEMIESZKALNE | LOKALE UZYTKOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada w swoich zasobach lokale uzytkowe bedgce wiasnoscig Spétdzielni, oséb fizycznych
i prawnych. Stanowig one wazny element dla funkcjonowania catej lokalnej spotecznosci. Czesto jako jedyne zapewniajg
dostep do ustug, ktérych brakuje na terenie miasta. Na szczegdlna uwage zastuguje tutaj osrodek Stowarzyszenia Przyja-
ci6t Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka Grajka, w ktérym znalazty opieke, miejsce aktywnosci i udziatu w zyciu spotecznym,
dziecii osoby, ktére bez tego rodzaju osrodka mogtyby zy¢ na marginesie spoteczenstwa. Spoétdzielnia Mieszkaniowa czyni
starania o zdobycie mozliwosci na dalsze zmiany w przeznaczeniu lokali w czesci niskiej Kosciuszkowcow 13.

Z lokali Spétdzielni korzystaja réwniez inne organizacje pomocowe, takie jak np. Polski Komitet Pomocy Spotecznej
czy Klub Honorowych Dawcow Krwi PCK przy Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu. Wsréd wiascicieli lokali uzytko-
wych jest 52 cztonkéw Spotdzielni oraz 11 cztonkéw wspoétmatzonkdw.

Nalezy zauwazy¢, ze nastapita zmiana przeznaczenia niewielkich lokali piwnicznych - kiedy$ wynajmowanych na cele
handlowe - obecnie prawie wytacznie przeznaczonych na drobne ustugi, biura, czy magazyny. Ze wzgledu na to, ze okoliczne
budownictwo deweloperskie najczesciej nie posiada piwnic, lokale wynajmowane sa réwniez jako dodatkowe pomiesz-
czenia magazynowe.

Spétdzielnia na tamach ,Informatora Spétdzielczego” informuje o dostepnych lokalach ustugowych, a takze stwarza dla
przedsiebiorcow mozliwosc reklamy prowadzonych dziatalnosci i oferowanych ustug. Na stronie internetowej Spétdzielni
umieszczane s zaktualizowane informacje o mozliwosciach i lokalizacji lokali uzytkowych przeznaczonych na wynajem.
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PODSTAWOWE PLACOWKI WRAZ Z POWIERZCHNIAMI LOKALLI:

P Lokale uzytkowe petnowartosciowe bedace
wiasnoscig Spétdzielni, wynajmowane:
= Placéwki Poczty S.A., os. Dagbrowszczakéw 25
0 pow. 148 m? oraz przy ul. Mécibora 67 o pow. 47 m?,
= Orange S.A., 0s. Kosciuszkowcoéw 15 o pow. 63 m? —
bezobstugowa automatyczna centrala telefoniczna.
= Warsztaty Terapii Zajeciowej uzytkowane
przez Stowarzyszenie Dzieci Specjalnej Troski
im. Leszka Grajka, os. Kosciuszkowcow 13.

P Lokale piwniczne:

= 112 zwejsciem z zewnatrz, w tym szes$c o statusie
odrebnej nieruchomosci oraz jeden, ktérego wiasciciel
posiada spdétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

= 84 zwejsciem z korytarza piwnicznego — w tym jeden
mieszczacy sie na os. Raczyniskiego 31, w ktérym
NETIA operator telekomunikacyjny umiescit
bezobstugowa centrale telefoniczna.

= Trzy komorki piwniczne zostaty wyodrebnione
na zasadach odrebnej wtasnosci nieruchomosci.

= 6 lokali piwnicznych udostepnionych harcerzom
ZHP i ZHR.

P Lokale wtasnosciowe pelnowartosciowe w parterach
budynkéw wielorodzinnych:
= 51 otacznej powierzchni 4.552 m?, w tym 6 lokali
o powierzchni 475,08 m? wyodrebnionych
na zasadach odrebnej wtasnosci wraz z utamkowg
czescig gruntu. W lokalach prowadzone sg
dziatalnosci z bardzo szeroka gama oferty ustug:
sklepy spozywcze, drogerie, banki, gastronomia,
apteki, gabinety dentystyczne, biblioteki itd.
P Kioski:
= 11 szt. oraz 2 szt. - stragany.

>

>

>

>

>

Pawilony:
= 49, catkowicie uwlaszczone, tacznie z terenem
bedacym w przesztosci terenem Spoétdzielni.

Garaze:

= 115 szt,, 0 r6znym statusie wtasnosci, w tym 18 garazy
na os. Wiadystawa IV bedacych wtasnosciag
Spétdzielni, przeznaczonych na wynajem.

Powierzchnie dachowe wynajmowane:

= 4 szt., dziatajace na rzecz catej spotecznosci
bezobstugowe stacje bazowe i instalacje antenowe
sieci telefonicznych T-Mobile, Orange, Play.

Lokale uzytkowe bedace we witadaniu Spotdzielni:

= biurowiec Spétdzielni Mieszkaniowej,
ul. Kwasniewskiego 1, pow. 563 m?,

= Administracja, os. Kosciuszkowcéw 26, pow. 132 m?,

= Administracja, os. Raczynskiego 20, pow. 166 m?,

= pomieszczenie Administracji, ul. Warszawska 83,
pow. 15 m?,

= budynkiilokale techniczne mieszczace wezty cieplne,
przytacza instalacji wodnych, kanalizacyjnych i gazowych.

Lokale bedace we wiadaniu Spétdzielni, przeznaczone
na dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna:

= Zygmunta lll Wazy 5 - Harcéwka

= Czwartakow 7 - Polski Zwigzek Wedkarski

= Kosciuszkowcow 9 — Klub Honorowych Dawcéw Krwi
= Kosciuszkowcdw 16 - Polski Komitet Pomocy Spotecznej
= Kosciuszkowcow 39 - TKKF

= Czwartakéw 22 - Harcowka

= Raczynskiego 32 - Harcéwka

= Raczynskiego 33 - Harcéwka

= Cegielskiego 13 - Harcowka

= Cegielskiego 34 - Harcowka

VIi. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

NIEZALEZNIE OD ZADAN WYMIENIONYCH W TABELI ZNAJDUJACEJ SIE NA KOLEJNYCH
STRONACH, PODAJEMY WYKAZ DZIALAN PODEJMOWANYCH W 2025 ROKU:

= Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
przekazania terendw potozonych na obszarze osiedli
mieszkaniowych Swarzedz-Potudnie i Swarzedz-Pétnoc.

= Kontynuowanie rozméw z Gming Swarzedz w sprawie
realizacji inwestycji ogdlnomiejskich na terenach osiedli
mieszkaniowych zlokalizowanych w Swarzedzu.

= Wspotpraca z Gming Swarzedz przy realizacji inwestycji
drogowych na terenie osiedli mieszkaniowych Swarzedz-
-Pétnoc i Swarzedz-Potudnie.

= Wspotpraca z Gming Swarzedz w sprawie poprawy
organizacji ruchu na osiedlach mieszkaniowych Swarzedz-
-Pétnoc i Swarzedz-Potudnie.

= Prowadzenie rozméw z Miastem Poznan w sprawie
przejecia czesci nieruchomosci potozonej w Poznaniu

przy ul. Chwaliszewo 17-23 w zwigzku z rozbudowa
mostu Chrobrego oraz drogi powiatowej nr 5787P.
Prowadzenie rozmoéw ze Starostwem Powiatowym

w Poznaniu w sprawie przejecia czesci nieruchomosci
potozonej w Luboniu przy ul. Armii Poznan 51

i Kolonii PZNF w zwigzku z budowa mostu nad rzekg
Warta w ciaggu nowo projektowanej drogi powiatowej
Lubon-Czapury.

Kontynuowanie dziatah majacych na celu uregulowanie
stanu prawnego nieruchomosci potozonej w Swarzedzu
na os. Kosciuszkowcow nr 13.

Realizacja wnioskéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokali mieszkalnych i uzytkowych na terenach osiedli
mieszkaniowych bedacych we wtadaniu Spétdzielni.
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= Kontynuowanie dziatarh majgcych na celu uporzadkowanie
spraw terenowo-prawnych, w stosunku do os6b
posiadajacych spoétdzielcze prawo do domu
jednorodzinnego, garazu lub lokalu uzytkowego.
Kontynuowanie kompletowania materiatéw
niezbednych do prowadzenia spraw spornych z firmami
ENEA, PGNIG S.A. oraz osobami fizycznymi.
Kompletowanie materiatéw niezbednych do ustanowienia
stuzebnosci przesytu na czas eksploatacji sieci cieplnych,
sieci kanalizacji deszczowej, sieci energetycznych, sieci
telekomunikacyjnych i sieci gazowych, prawa
uzytkowania pomieszczen Spétdzielni zajetych przez
urzadzenia stuzace do obstugi ww. sieci, a zlokalizowanych
na nieruchomosciach potozonych w Swarzedzu

oraz w Poznaniu, Czerwonaku, Kérniku-Bninie, Luboniu
i Kostrzynie.

= Opiniowanie nowych lokalizacji przeznaczonych

pod budowe pawilonéw handlowych i ustugowych

w porozumieniu z Administracjami Osiedli.

= Wspodtpraca z administracjami w zakresie biezacej
eksploatacji budynkow.

= Prowadzenie rozmoéw z Projektantami, Audytorami

i Kosztorysantami w sprawach zwigzanych

z przygotowaniem kompleksowej dokumentacji
technicznej dla przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych
i innych inwestycji realizowanych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa w Swarzedzu.

= Prowadzenie nadzoru nad realizacja inwestycji

termomodernizacyjnych i pozostatych wykonywanych
na terenach spotdzielczych, w tym wspétpraca
z Wykonawcami i Inspektorami Nadzoru.

= Kontynuowanie dziatan majacych na celu pozyskanie

$rodkoéw finansowych z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej na realizacje
przedsiewziecia (kompleksowa termomodernizacja

16 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych), w ra-
mach programu priorytetowego ,Wspétfinansowanie
projektéw realizowanych w ramach Programu Fundu-
sze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko
2021-2027 (FENIKS), Cze$¢ 3) Poprawa efektywnosci
energetycznej w budynkach mieszkalnych

(wraz z instalacjg OZE) - budynki wielorodzinne”

I. BUDOWNICTWO WIELORODZINNE — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

TERMIN

ZADANIE INWESTYCYINE REALIZACJI

ZAKRES RZECZOWY NAKLADY PONIESIONE

Opracowanie dokumentadji projektowej dla parkingu
w sasiedztwie budynkdw pod adresem
0s. Kosciuszkowcdw nr 22 i 23 w Swarzedzu.

1. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 22, 23 23370,00 zt (brutto) 2025 rok

Aktualizacja projektow budowlanych

2. Swarzedz, 5. Raczyfiskiego nr 32 i kosztorysow inwestorskich z przedmiarami.

2460,00 zt (brutto) 2025 rok

Opracowanie dokumentagji projektowej dla inwestycji polegajacej
na zmianie zagospodarowania terenu, polegajacej na budowie
wewnetrznej drogi dojazdowej, stanowisk postojowych

dla samochoddw osobowych oraz wiaty do sktadowania odpaddw.

3. Poznan, ul. Tomickiego — dz. nr 4/489 W trakcie 2025 rok

Opracowanie projektu przebudowy odcinka sieci kanalizaji

4. Swarzedz, ul. Poznariska nr 33 .
deszczowej.

17 835,00 zt (brutto) 2025 rok

Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej

dla inwestycji polegajacej na adaptacji pomieszczen

piwnicznych na cele weztdw cieplnych dla budynkéw nr2,3,5,6,7
zlokalizowanych w Swarzedzu na os. Zygmunta Il Wazy.

5. Swarzedz, os. Zygmunta Ill Wazy nr 2-7 W trakcie 2025 rok

Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej dla inwe-
stycji polegajacej na adaptacji pomieszczenia piwnicznego na cele
wezta cieplnego dla budynku nr 1 zlokalizowanego w Swarzedzu W trakcie 2025 rok
na os. Zygmunta lll Wazy oraz na wymiane instalacji wewn. c.o.,
ZW., CW., i ks.

6. Swarzedz, os. Zygmunta Il Wazy nr 1

Opracowanie opinii chiropterologicznej — opinia koricowa +

7. Swarzedz, ul. Gryniéw nr 10 N
zabezpieczenie.

2398,50 zt (brutto) 2025 rok

8. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 33-36
9. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 23-29 15120,002t (brutto) 2025 rok
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Il. PRACE TERMOMODERNIZACYJNE | REMONTOWE

TERMIN
ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKLADY PONIESIONE REALIZACII
1'(':\sd?(1(;2clisltjrsijzwc6w nr 26 DO1CISEVPVZEEI Iszl::)EI:KI:)i‘(ISVw 10 11214397892t (bruto)
o ' eez, WL A0 2.1792171,01 zt (brutto) | 2025 rok
2. Administracja 2. Swarzedz, ul. Gryniéw 11 3.1318086,24 2 (brutto)
0s. Raczynskiego nr 20 3. Swarzedz, os. Raczyniskiego 32 ' !

I11. PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYINE ZASOBOW SPOLDZIELCZYCH

TERMIN

ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY NAKEADY PONIESIONE REALIZAC)I

1. Wykonanie odcinka sieci i przytacza kanalizacji deszczowej
do budynku zlokalizowanego przy ul. Poznariskiej nr 33
w Swarzedzu.
1. Administracja 2. Remont i przebudowa ukfadéw komunikacyjnych
0s. Kosciuszkowcéw nr 26 na nieruchomosci pofozonej w Swarzedzu,
przy ul. Poznanskiej nr 33.
3. Wymiana wind — os. Dabrowszczakéw 6, 7 i os. Czwartakéw 19
—roboty teletechniczne.

Srodki zewnetrzne 2025 rok

IV. SPRZEDAZ GRUNTOW | LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH ODREBNA WEASNOSC

ORAZ PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

ZADANIE INWESTYCYINE POWIERZCHNIA GRUNTU PRZYCHOD TERMIN

Sprzedaz nieruchomosci lub udziatu

. e 638,0m? 156 741,47 z 2025 rok
w nieruchomosci wspdlnej

V. UWEASZCZENIA LOKALI

LOKALIZACJA 1L0SC ZAKONCZONYCH SPRAW SADOWYCH III(I;::;I‘:\T.LOY‘:IH TERMIN
1. Poznan, ul. Mscibora nr 67, ul. Leszka nr 66 - 1 2025 rok
2. Poznan, ul. Mscibora nr 62-72 - 7 2025 rok
3. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 5-12 - 2 2025 rok
4. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 14-21 - 1 2025 rok
5. Swarzedz, os. Kosciuszkowcow nr 22-32 - 1 2025 rok
6. Swarzedz, os. Czwartakéw nr 14-18 - 1 2025 rok
7. Swarzedz, os. Czwartakéw 19-20 - 1 2025 rok
8. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 5-7 - 1 2025 rok
9. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 20-24 - 1 2025 rok
10. Swarzedz, os. Dabrowszczakéw nr 25-26 - 1 2025 rok
11. Swarzedz, ul. Grynidw nr 1-11 - 1 2025 rok
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12. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 5-9 - 2 2025 rok
13. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 10-11 - 2 2025 rok
14. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 14-17 - 3 2025 rok
15. Swarzedz, os. Raczyniskiego nr 23-27 - 1 2025 rok
16. Swarzedz, os. Raczyriskiego nr 28-32 - 1 2025 rok
17. Swarzedz, os. H. Cegielskiego nr 30-34 - 1 2025 rok
18. Swarzedz, os.T. Dziatyriskiego 1D, 1E - 3 2025 rok
19. Swarzedz, os. Zygmunta Il Wazy nr 1-7 - 3 2025 rok
20. Swarzedz, os. Whadystawa IV nr 1-5 - 1 2025 rok
21. Swarzedz, ul. Poznaniska nr 33 - 1 2025 rok
22. Kostrzyn, ul. Wielkopolska nr 28 i Piasta nr 3 - 1 2025 rok
23. Kostrzyn, ul. Piasta nr 4-6 - 2 2025 rok
24. Kémnik, ul. Sremska nr 32a - 1 2025 rok

VIl. DZIALALNOSC WINDYKACYJNA
STATYSTYKA WINDYKACYJNA

Zgodnie z postanowieniem Statutu Spétdzielni Miesz-
kaniowej, cztonek jest zobowigzany uiszcza¢ optaty

za uzywanie lokalu mieszkalnego badz uzytkowego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku - zadtuzenie
z tytutu opfat naleznych na rzecz Spétdzielni wynosito
2080 543,52 zt.

Dziat Windykacji prowadzi zintegrowany system za-
rzadzania, monitorowania windykacji wierzytelnosci,
kompleksowo prowadzi windykacje naleznosci przy
zachowaniu wysokich standardéw etycznych, rygory-
stycznym przestrzeganiu zasad dobrych praktyk i dzia-
faniu $cisle w granicach prawa. Poczynajac od etapu
polubownego, czyli tzw. negocjacji z dtuznikiem, sie-
gajac do niekonwencjonalnych metod (np. poprzez
indywidualne podejscie do kazdego klienta), czy tez
dziatania spoteczne typu: kierowanie po pomoc celowag
do Centrum Ustug Spotecznych w Swarzedzu, Osrodkéw
Pomocy Spotecznej, Powiatowego Centrum Pomocy
Rodzinie, urzedéw miast — celem wnioskowania o tzw.
dodatek mieszkaniowy, a takze kierowanie do organi-
zacji charytatywnych niosagcych pomoc np. Polskiego
Komitetu Pomocy Spotecznej — celem uzyskania pomo-
cy zywnosciowej, odziezy itp.

W stosunku do uporczywych dtuznikéw prowadzone
sg procedury majace na celu weryfikacje majatkowa
dtuznika, kierowanie spraw na droge sagdowa w celu wy-
kluczenia z cztonkostwa, a takze na droge egzekucyjna
z dochodéw lub majatku dtuznika. W celu likwidowania
zadtuzen stosowane tez sg procedury doprowadzajace
do zdawania lub sprzedazy zadtuzonych lokali.

BILANS : SPADEK / WZROST
OTWARCIA ZADLUZENIE ZADLUZENIA
NA DZIEN -1+

311220121, 2206 276,38 2 -87118422t
311220131, 25832357724 +376959,3924
31122014, 26621983324 +78962,5624
311220151, 22393794124 -422818,9224
311220161, 2249039,18 24 +9659,77 2t
311220171, 22255971224 -23442,0624
311220181 2025 256,04 24 -200341,08 2
311220191, 1783619072t -241636.97 2
31.12.200r. 1821585192t +37966,122t
311220211, 1660 600,122 -160 985,07 24
3112202+ 163588695 2t - 247131724
3112203+ 1821415682t +185528,73 24
31122024, 1928599472t +107183,7924
31122025+ 20805435224 +151944,05 2
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Vill. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia realizowata obo-
wigzki w zakresie ochrony danych osobowych zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO), przy
wsparciu Inspektora Ochrony Danych.

Przeprowadzono 8 szkolen dla pracownikéw oraz szkole-
nie cztonkéw Rady Nadzorczej w zakresie zasad bezpiecz-
nego przetwarzania danych i odpowiedzialnosci praw-
nej. Organizacja korzystata z opinii i rekomendacji 10D

IX. TELEWIZJA STK

Telewizja STK w roku 2025 produkowata materiaty telewi-
zyjne o charakterze informacyjnym, publicystycznym, roz-
rywkowym i sportowym gtéwnie z terenu powiatu poznaii-
skiego. Dziatalnos¢ telewizji skupiata sie miedzy innymi
na realizacji programéw dla spoétdzielcéw, w ramach sys-
temu informacji dla cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu, zamieszkujacych osiedla wielorodzinne przez
nig zarzadzane. Ponadto, realizowano produkcje na zlece-
nie w ramach umoéw zewnetrznych.

Program Telewizji STK nadawany jest zgodnie z przyjetym
standardem w jakosci obrazu FullHD, a tematyka progra-
mowa dostosowywana jest do potrzeb i zainteresowan
widzow.

Telewizja STK wg stanu na dzier 31.12.2025 roku zatrudniata
10 os6b tytutem umow o prace.

Przedmiot dziatalnosci STK w roku 2025 obejmowat:

= Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w ramach systemu
informacji dla cztonkéw Spétdzielni zamieszkujacych jej
zasoby oraz promocje Spoétdzielni Mieszkaniowej poza
jej zasobami.

Realizacje programoéw telewizyjnych na zlecenie Powiatu
Poznanskiego, jako telewizja akredytowana.

Realizacje programéw telewizyjnych na zlecenie samo-
rzadoéw. W roku 2025 Telewizja STK w ramach statych
umow wspotpracowata z gminami: Swarzedz, Kostrzyn,
Tarnowo Podgdrne, Komorniki, Puszczykowo, Steszew,
Buk, Kleszczewo, Kérnik oraz ze Zwigzkiem Miedzygmin-
nym,Schronisko dla Zwierzat w Skatowie"

Produkcje i montaz telewizyjnych materiatéw informa-
cyjnych dla kontrahentéw zewnetrznych.

przy wdrazaniu nowych proceséw oraz ocenie podstaw
prawnych przetwarzania danych. Dokonywano przegladu
upowaznien do przetwarzania danych oraz weryfikowano
realizacje obowiazku informacyjnego. W ramach wspot-
pracy z podmiotami zewnetrznymi zawierano i aktuali-
zZowano umowy powierzenia przetwarzania danych oso-
bowych, zapewniajac ich zgodnos¢ z wymogami prawa.
Prowadzono dziatania zwigzane z analiza ryzyka i wzmac-
nianiem $rodkéw technicznych oraz organizacyjnych,
stuzacych ochronie danych. Podejmowane dziatania miaty
na celu zapewnienie wysokiego poziomu bezpieczenstwa
informacji oraz minimalizacje ryzyka naruszen.

= Transmisje na zywo obrad Rady Samorzadu Powiatu
Poznanskiego oraz Wielkopolskiego Transportu Regio-
nalnego.

= Obstuge i realizacje konferencji zleconych przez kontra-
hentéw zewnetrznych.

= Transmisje na zywo koncertow i wydarzen kulturalnych
oraz sportowych.

= Dziatalnos¢ reklamowo-promocyjng w zakresie produkgji
i emisji reklam na kanale STK.

= Wilasne programy o réznorodnej tematyce w tym:

LSerwis Informacyjny”, ,Serwis Informacyjny BIS wraz

z rozmowg z Gosciem Tygodnia” emitowane o statych

godzinach w raméwce dobowej. Telewizja STK produ-

kuje i emituje programy o charakterze publicystycz-

nym, spotecznym i sportowym. Wszystkie programy STK

emitowane w sieci telewizji kablowej dostepne sg row-

niez na witrynie internetowej www.telewizjastk.pl oraz

na stronach gmin, z ktérymi STK wspotpracuje.

Pasek informacyjny emitowany w ramach wspotpracy

ze Swarzedzkim Centrum Zarzadzania Kryzysowego,

dotyczacy przede wszystkim informacji alarmowych.

Realizacje materiatow informacyjnych, emitowanych

na monitorach komunikacji publicznej Gminy Swarzedz.

Telewizja STK dostepna jest w sieci INEA i City Net
oraz na witrynie internetowej

www.telewizjastk.pl
i w mediach spotecznosciowych Facebook.

Siedziba Telewizji STK od 1 lipca 2025 r. miesci sie
w budynku na os. Kosciuszkowcow 26 w Swarzedzu.

Zarzqd Telewizji STK

X. WNIOSKI Z2 WALNEGO ZGROMADZENIA W 2025 R.

Podczas sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, ktére odbyto sie 6 czerwca 2025 roku, do Komisji wnio-
skowej wptyneto ogdétem 20 wnioskéw. Za nadajace sie do realizacji, Komisja wnioskowa postanowita uzna¢ 4 wnioski.
Zaden z uznanych przez Komisje wnioskdw nie zostat przyjety, poniewaz nie uzyskat wiekszosci gloséw, oddanych przez

cztonkéw Spétdzielni w gtosowaniu.
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XI. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

SKLAD RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU W KADENCJI 2025-2028

W dniu 10 pazdziernika 2025 roku cztonkowie Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu wybrali na trzyletnig kadencje
15-osobowa Rade Nadzorcza Spétdzielni w sktadzie:

LP.

NAZWISKO I IMIE

Dominika Algusiewicz

2. Waldemar Biskupski
3. Stawomir Czachura
4. Dawid Frackowiak
5. Marcin Gronek

6. Dariusz Gronowski
7. Maciej Handke

8. Magdalena Jezierska-Miedzwiecka
9. Monika Kasprzycka
10. Piotr Kijak

11. Ewa Matolepsza

12. Zbigniew Nowak

13. Beata Pacholczak
14. Lidia Snuszka

15. Krzysztof Sobieraj

= Prezydium:

1) Przewodniczacy Rady - WALDEMAR BISKUPSKI
2) Zastepca Przewodniczacego Rady — DOMINIKA ALGUSIEWICZ
3) Sekretarz Rady - EWA MALOLEPSZA

= Komisja Rewizyjna:

1) Przewodniczacy Komisji — SLAWOMIR CZACHURA

2) Zastepca Przewodniczacego Komisji —- MARCIN GRONEK

3) Sekretarz Komisji —- MAGDALENA JEZIERSKA-MIEDZWIECKA
4) Cztonek Komisji - DAWID FRACKOWIAK

= Komisja Inwestycyjna:

1) Przewodniczacy Komisji - DARIUSZ GRONOWSKI

2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — KRZYSZTOF SOBIERAJ
3) Sekretarz Komisji — BEATA PACHOLCZAK

4) Cztonek Komisji — ZBIGNIEW NOWAK

= Komisja GZM:

1) Przewodniczacy Komisji — MACIEJ HANDKE

2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — ZBIGNIEW NOWAK
3) Sekretarz Komisji - PIOTR KIJAK

4) Cztonek Komisji — DARIUSZ GRONOWSKI

= Komisja Spoteczno-Kulturalna:

1) Przewodniczacy Komisji - MONIKA KASPRZYCKA

2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — DOMINIKA ALGUSIEWICZ
3) Sekretarz Komisji - EWA MALOLEPSZA

4) Cztonek Komisji — LIDIA SNUSZKA

= Komisja Spoteczno-Mieszkaniowa:

1) Przewodniczacy Komisji — SLAWOMIR CZACHURA

2) Zastepca Przewodniczacego Komisji — MONIKA KASPRZYCKA
3) Sekretarz Komisji - MARCIN GRONEK

4) Cztonek Komisji — DAWID FRACKOWIAK

5) Cztonek Komisji — BEATA PACHOLCZAK

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza obradowata miedzy innymi

nad nastepujgcymi zagadnieniami:

zatwierdzono zaktualizowang strukture organizacyjng = zatwierdzano zmiany w,Wykazie opfat na rzecz
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,

analizowano wyniki dziatalnosci Spétdzielni

Mieszkaniowej w Swarzedzu,
akceptowano tres¢ pism kierowanych do mieszkancow, = rozpatrywano indywidualne wnioski mieszkancow

obserwowano strukture zadtuzenia czynszowego wobec

Spétdzielni,

kontrolowano realizacje wnioskéw uchwalonych w 2024 r.
przez Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni,

Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu’,
= analizowano zmiany personalno-kadrowe w Spétdzielni
w latach 2024-2025,

skierowane do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej,

= analizowano prace Komisji Rewizyjnej, GZM,
Inwestycyjnej, Spoteczno-Kulturalnej, Spoteczno-
-Mieszkaniowej,
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analizowano prace cztonkéw Rady Nadzorczej
petniacych dyzury Rady Nadzorczej,

analizowano sprawe nieruchomosci potozone;j

w Swarzedzu na osiedlu Kosciuszkowcow 26,
zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin porzqdku
domowego obowiqzujqcy w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu”,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania optat za lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu”,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin montazu
urzqdzeni i elementdéw dekoracyjnych na lub w czesciach
wspdlnych budynku oraz zasady zamiany funkcji
pomieszczent w lokalach mieszkalnych”,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin
termomodernizacji w Spétdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu’,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin zasad
finansowania remontéw w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu’,

zatwierdzono zaktualizowany ,Regulamin rozliczania
kosztéw i ustalania optat za energie cieplng zuzywanqg
na centralne ogrzewanie oraz przygotowanie cieptej wody
uzytkowej”,

ustalano ceny 1m? prawa wiasnosci dla poszczegélnych
nieruchomosci gruntowych,

analizowano kwestie modernizacji uktadéw
komunikacyjnych,

analizowano koszty eksploatacyjne osiedli,
analizowano programy dot. funduszy europejskich,

analizowano kwestie zwigzang z programem ,Fundusze
Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko
2021-2027" (FEnIKS),

analizowano i zatwierdzano kwestie zwigzane

z zacigganiem zobowiazan finansowych

na termomodernizacje budynkéw zarzadzanych

przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg w Swarzedzu,
analizowano wykonanie planu rzeczowo-finansowego
prac remontowych w 2025 roku,

zatwierdzono aktualizacje planu gospodarczo-
-finansowego funduszu remontowego Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu na rok 2025,

analizowano aktualnga dziatalno$¢ remontowa

w Spétdzielni,

nadzorowano prace nad wykonaniem projektu
modernizacji (docieplen) budynkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu w roku 2025,
analizowano kwestie zwigzang z funduszem
odtworzeniowym oraz programem wymiany kottowni,
analizowano kwestie opfat za wyw6z odpadow
komunalnych z terenéw Spétdzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu,

analizowano kompleks spraw zwigzanych z organizacja
ruchu na spétdzielczych osiedlach,

analizowano kwestie zwigzane z nowelizacjg Ustawy

o spétdzielniach mieszkaniowych,

analizowano kwestie wspétpracy z firmami dziatajgcymi
w sektorach energetycznych,

analizowano kwestie zwigzang z rozwojem

i modernizacja spétdzielczego Centrum Monitoringu,
analizowano biezaca dziatalnos¢ Telewizji STK Sp. z 0.0.

INFORMACJA

KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

0 KONTROLACH PRZEPROWADZONYCH W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU
MIEDZY 1.03.2025 r. @ 28.02.2026 .

W okresie sprawozdawczym przeprowadzono jedna kontrole:

1. W dniu 6.11.2025 r. Bank PKO Bank Polski S.A. Centrum Rozliczeniowo Ksiegowe, Biuro Obstugi Rozliczen
Krajowych i Zagranicznych z siedzibg przy ul. Pastelowej 6, 60-198 w Poznaniu, przeprowadzit kontrole
prawidtowosci prowadzenia przez Spétdzielnie Mieszkaniowa w Swarzedzu ewidencji analitycznej zadtuzen

z tytutu kredytéw mieszkaniowych.

Kontrola zostat objety okres od 1.07.2024 r. do 30.06.2025 r.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

SLAWOMIR CZACHURA
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PROTOKOL

KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ SPO£DZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

Z OCENY PROTOKOLOW Z POPRZEDNICH WALNYCH ZGROMADZEN
CZLONKOW SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU, KTORE ODBYLY SIE W DNIACH:

= 6 czerwca 2025 roku - sprawozdawcze Walne Zgromadzenie cztonkéw Spotdzielni
= 10 pazdziernika 2025 roku — wyborcze Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni

1. Przewodniczacy Komisji: SLAWOMIR CZACHURA
KOMISJA REWIZYJNA 2. Zastepca Przewodniczacego Komisji: MARCIN GRONEK
W SKLADZIE: 3. Sekretarz Komisji: MAGDALENA JEZIERSKA-MIEDZWIECKA
4, Cztonek Komisji: DAWID FRACKOWIAK

stwierdza, ze protokoty z ostatnich Walnych Zgromadzen cztonkéw Spétdzielni,
ktore odbyty sie w dniach 6 czerwca 2025 roku oraz 10 pazdziernika 2025 roku zostaty napisane prawidtowo.

Protokoty odzwierciedlajg catoksztatt spraw
omawianych na poprzednich Walnych Zgromadzeniach cztonkéw Spétdzielni.

Protokoty byty udostepnione do wgladu przed Walnym Zgromadzeniem
cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Komisja wnioskuje o przyjecie protokotéw bez odczytywania
na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Podpisy:
Stawomir Czachura Marcin Gronek Magdalena Jezierska-Miedzwiecka Dawid Frackowiak

STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2025 ROKU

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
NIERUCHOMOSC Stan koricowy 1 pratl Lol Stan koricowy w:::“v;::::n:::v::izu Zalegtosci czynszowe
31.12.2024 012025 - 1.01.2025 - 31.12.2025 kottowni/wezta 31.12.2025
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025

1 | os.Zygmunta lll Wazy 1-7, Swarzedz 982 256,41 337260,28 337493,89 982 490,02 107 417,38
2 | os. Whadystawa IV 1-5, Swarzedz -1711969,44 86 609,73 186 283,68 -1612295,49 37909,15
3 | os. Czwartakow 2-7, Swarzedz 553 046,34 85519,77 439910,92 907 437,49 50320,10
4 | os.Czwartakow 10,11,12,21,22, Swarzedz 690452,17 365 980,62 389 553,04 714024,59 18 569,86
5 | os. Czwartakow 19, 20, Swarzedz -386730,33 162 273,55 320962,50 -228041,38 48133,04
6 | os.Czwartakow 14-18, Swarzedz 817 583,48 364 121,59 401179,28 854 641,17 59033,02
7 | os. Dabrowszczakow 1-4, Swarzedz -54780,22 381592,49 478 485,82 -7 886,89 38036,89
8 | os. Dabrowszczakow 5-7, Swarzedz -2207 154,35 441 184,86 612829,84 -2035509,37 35347,08
9 | os. Dabrowszczakow 9-13, Swarzedz -527370,88 27 603,75 294 507,12 -260 467,51 6458,60
10 | os. Dabrowszczakow 14-19, Swarzedz -316714,26 128 905,54 397788,76 -47 831,04 78404,74
11 | os. Dabrowszczakéw 20-24, Swarzedz -1696 197,97 163 940,89 415499,83 -1444 639,03 29945,33
12 | os. Dabrowszczakow 25-26, Swarzedz -1255128,89 3524785 229428,12 -1060 948,62 63 309,45
13 | os. Dabrowszczakow 27, Swarzedz -1036 690,71 23253,13 141 668,16 -918 275,68 718737
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Wydatki

Naliczenia

W tym: stan funduszu

CUCTIN “oricsey | roans. | i | Soritew | el | g ome
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025

14 | os. Kosciuszkowcow 5-12, Swarzedz -1117792,34 354 887,25 766 302,30 -706 377,29 45150,11
15 | os. Kosciuszkowcow 14-21, Swarzedz -705 325,39 158 257,16 602105,91 -261476,64 16 847,79
16 | os. Kosciuszkowcow 22-32, Swarzedz -4492 568,04 247 661,96 811953,07 -3928276,93 34327,96
17 | os. Kosciuszkowcow 35-39, Swarzedz -3693 856,13 174302,34 497710,72 -3370447,75 72644,61
18 | ul. Gryniéw 1-11, Swarzedz -1988221,75 3174403,59 1270014,79 -3892610,55 129 267,76
19 | ul. Poznariska 33, Swarzedz 38410,74 53746,83 31572,12 16 236,03 1786,69
20 | os. Raczyriskiego 5-9, Swarzedz -137034,37 294213,23 241793,69 -189453,91 21829,63
21 | os. Raczyniskiego 10-11, Swarzedz -200 026,91 53208,34 134 966,32 -118 268,93 1131,84
22 | os. Raczyniskiego 12-13, Swarzedz -246 404,91 41502,98 142798,96 -145 108,93 10,75
23 | os. Raczyniskiego 14-17, Swarzedz -522 551,66 44165,61 226 266,09 -340451,18 6185,86
24 | os. Raczyniskiego 18-22, Swarzedz -2042335,51 237223,74 300 122,88 -1979 436,37 21021,87
25 | os. Raczyniskiego 23-25, Swarzedz -895 388,25 24160,84 114 066,32 -805 482,77 4590,14
26 | os.Raczyniskiego 26-28, Swarzedz -1132530,49 60314,90 166 114,04 -1026731,35 13375,30
27 | os. Raczynskiego 29-32, Swarzedz -1408 138,64 1387220,27 414974,83 -2380384,08 16 838,81
28 | os. Raczynskiego 33-36, Swarzedz 1392218,90 81973,17 227767,24 1538012,97 19286,43
29 | os. Cegielskiego 1-8, Swarzedz -1395185,15 87550,14 379871,10 -1102 864,19 16127,95
30 | os. Cegielskiego 9-12, Swarzedz -376 760,64 9112215 175 567,80 -292314,99 4972347
31 | os. Cegielskiego 13-17, Swarzedz -2157 418,32 40953,40 220789,68 -1977 582,04 4551,27
32 | os. Cegielskiego 18-22, Swarzedz -2527 194,28 96 613,37 509 661,76 -2114145,89 32688,76
33 | os. Cegielskiego 23-29, Swarzedz 2165 546,55 70055,10 299 946,28 2395437,73 26217,96
34 | os. Cegielskiego 30-34, Swarzedz 1903 647,47 91662,56 29194736 2103932,27 114 369,94
35 | os. Dziatynskiego 1A, 1B, 1C, Swarzedz 828579,11 287 831,09 175029,00 715777,02 196 347,78 30216,99
36 | os. Dziatyriskiego 1D, 1E, Swarzedz 383035,83 345996,61 146 541,69 183 580,91 19 883,21 7678,79
37 | ul.Rybaki 1A, Poznari 43 659,68 140 936,15 24541,80 -72734,67 114.202,99 2,80
38 | ul. Gleboka 4, Poznani 360 376,47 15239,69 87572,88 432709,66 140 111,51 3896,45
39 | ul.Warszawska 81, 83, 85, Poznan -631850,34 44 204,54 115790,04 -560 264,84 4352,58
40 | ul. Tomickiego 29, 31,33, 35, Poznan 379 262,42 2174812 62 152,99 419 667,29 5266,33
41 | ul. Niedziatkowskiego 23, 23a, Poznari -136 586,34 343 744,89 61370,76 -418 960,47 0,00
42 | ul. Chwaliszewo 17, 19, 21, 23, Poznan 140 636,03 174 753,48 75150,78 4103333 -10862,97 15030,76
43 | ul. Matachowskiego 4, 6, Poznar 44323,55 55338,37 129443,88 118 429,06 24617,96
44 | ul. Gtowna 55, 55a, 59, 59a, Poznar -375357,71 2497143 60 234,11 -340 095,03 1262,59
45 | ul. Leszka 66, ul. Mscibora 67, Poznar -342 603,01 36909,01 156 230,36 -223 281,66 1001,85
46 | ul. Mscibora 62, 64, 66, 68, 70, 72, Poznarh -582965,28 100 706,68 395754,93 -287917,03 44357,27
47 | ul. Wielkopolska 28,ul. Piasta 3, Kostrzyn -146 543,75 9886,15 175 267,75 18 837,85 376517,25 19579,32
48 | ul. Piasta 2, Kostrzyn -238045,93 208955,79 72661,92 -374339,80 173 065,01 104,87
49 | ul. Piasta 4, 6, Kostrzyn -205315,87 14085,96 170 151,86 -49 249,97 213 608,52 56 058,67

30




FUNDUSZ REMONTOWY | INFORMACJA PRAWNA

Wydatki

Naliczenia

W tym: stan funduszu

CUUTIN “oriion | oo | s | Sorlsken | ofmone | il
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025

50 | ul. Sremska 24, 26, 28, Kémik 174 098,83 32880,29 85 605,84 226 824,38 19991,69
51 | ul. Sremska 32, Kérnik -138301,47 9883,35 38294,32 -109 890,50 60 088,34 1326,90
52 | ul. Sremska 32a, Kémnik -177 104,79 20152,43 4022494 -157 032,28 4,70
53 | ul. Sremska 34, Kornik -385097,18 12363,43 32700,30 -364 760,31 5079,36
54 | ul. Stoneczna 1, Czerwonak -52052,01 8691,93 32818,80 -27925,14 7602,17
55 | ul. Stoneczna 2, Czerwonak 62 279,47 8819,20 26 926,62 80 386,89 0,20
56 | ul. Stoneczna 3-5, Czerwonak -171963,16 45 852,62 126 885,56 -90930,22 21493,14
57 | ul. Gdyriska 122, Czerwonak -68 115,27 21752,54 29 167,95 -60 699,86 145 032,757 1,79
58 | ul. Asnyka 5, 6a, 6b, 6¢, 7, Lubori -335033,94 51652,28 63 128,82 -323 557,40 2380,74
59 | ul. Kolonia PZNF 5, 6, 7, Lubori -313 909,69 146 521,33 42953,52 -417 477,50 1559,96
60 | ul. Armii Poznan 81, 83, 85, Lubon -567 581,07 3704430 115580,12 -489 045,25 6363,46
61 | ul.Kolonia PZNF 1-4, Armii Poznar 51, Lubord -66 395,77 158 692,26 57 822,00 -167 266,03 13 453,63
62 | ul. Dworcowa 23, Lubori -12615,93 6226,20 3839,76 -15002,37 4,75
63 | os. Kosciuszkowcow 13 163 111,47 43 459,45 70514,80 190 166,82 23512838
SUMA -28056383,42 | 11897992,55 | 15096262,32 | -24858113,65 1427 994,39 1755 865,01

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

(igq dalszy ze strony 32

Zasady zwotywania Walnego Zgromadzenia cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
uregulowane sg w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Zgodnie z§ 90 d ust. 5 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu informujemy,
ze przebieg obrad Walnego Zgromadzenia bedzie utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujacych dzwiek i obraz.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych:

INFORMACJA PRAWNA

ust. 12 Petnomocnikiem cztonka spétdzielni bedacego osoba fizyczng moze by¢: 1) osoba bliska cztonka z wytaczeniem os6b pozostajacych faktycznie
we wspélnym pozyciu; 2) adwokat lub radca prawny; 3) inny cztonek tej samej spétdzielni.

ust. 13 Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sie oswiadczenie, w ktorym petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej
za skfadanie fatszywych oswiadczen, wynikajacej z art. 27%, ze spetnia wymdg, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1. W o$wiadczeniu zamieszcza sie klauzule

w brzmieniu:, Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”
ust. 14 Petlnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1° zdanie pierwsze, jest niewazne.
ust. 1° Cztonek spétdzielni lub petnomocnik jest obowiazany do doreczenia spétdzielni petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka
— rdwniez o$wiadczenia, 0 ktérym mowa w ust. 1° zdanie pierwsze, nie pdzniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia

lub jego pierwszej czesci.
ust. 1% Petnomocnik nie moze brac udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i odwotanie cztonkow rady nadzorczej lub cztonkéw zarzadu spotdzielni.
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PORZADEK OBRAD

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

29 CZERWCA 2026 ROKU (PONIEDZIALEK), GODZ. 17:00

HALA SPORTOWA SWARZEDZKIEGO CENTRUM SPORTU | REKREACJI
PRZY UL. SW. MARCINA 1, SWARZEDZ

PORZADEK OBRAD:

1. Otwarcie zebrania.
2. Wybor prezydium zebrania.
3. Przyjecie protokotéw z poprzednich Walnych Zgromadzen cztonkéw Spoétdzielni,
ktére odbyty sie w dniach 6 czerwca 2025 roku i 10 pazdziernika 2025 roku.
4. Wybory komisji (wedtug Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu):
a) mandatowo-skrutacyjnej (w sktadzie 3 oséb),
b) wnioskowej (w sktadzie 3 0s6b),
¢) inne komisje — w razie potrzeby (w sktadzie 3 oso6b).
5. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni w 2025 roku.
6. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni w 2025 roku.
7. Ocena realizacji wnioskow pokontrolnych za okres od 1.03.2025 r. do 28.02.2026 r.
8. Dyskusja nad tematami przedstawionymi w punktach: 5, 6, 7.
9. Podjecie uchwat w sprawach:
a) zatwierdzenia zmian w obowigzujacym Statucie Spdtdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu (01/2026),
b) zatwierdzenia tekstu jednolitego zaktualizowanego Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu (02/2026),
¢) zatwierdzenia zmian oraz zatwierdzenia zaktualizowanego Regulaminu Rady Nadzorczej Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu (03/2026),
d) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2025 rok (04/2026),
e) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2025 rok (05/2026),
f) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2025 rok (06/2026),
g) zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowej (07/2026),
h) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:
» Marcinowi Jankowskiemu — Prezesowi Zarzadu (za okres 1.01.2025 r. - 31.12.2025 r.) (08/2026),
« Katarzynie Jakubowskiej — Zastepcy Prezesa Zarzadu (za okres 1.01.2025 r. - 31.12.2025 r.) (09/2026),
« Jakubowi Roszkowskiemu - Zastepcy Prezesa Zarzadu (za okres 1.01.2025 r. - 31.12.2025 r.) (10/2026),
i) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan (11/2026).
10. Wolne gtosy i wnioski.
11. Uchwalenie wnioskéw z Walnego Zgromadzenia cztonkéw.
12. Zakonczenie zebrania.

Z materiatami dotyczacymi sprawozdania Rady Nadzorczej, sprawozdania Zarzadu, sprawozdania finansowego,
wnioskami pokontrolnymi, protokotami z poprzednich Walnych Zgromadzen cztonkéw Spétdzielni,
a takze z wylozonymi projektami uchwat, cztonkowie Spétdzielni moga zapoznac sie
w ustawowym terminie, w budynku Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w godzinach pracy,
przy ul. Kwasniewskiego 1, 62-020 Swarzedz, pokéj 204 (Dziat samorzadowy), na witrynie internetowe;j
Spotdzielni www.sm-swarzedz.pl oraz w ustudze ,Zdalny Dostep”.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej informuje, ze w zwigzku z planowanym otwarciem zebrania o godzinie 17:00,
cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu beda mieli mozliwo$¢ podpisania listy obecnosci,
uprawniajacej do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni, od godziny 16:00.

(iqq dalszy, wraz z informacjq prawng, na str. 31



