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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spoétdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu 1 w niniejszym Statucie
zwana jest dalej ,,Spotdzielnig”.

2. Spoétdzielnia jest podmiotem gospodarczym zrzeszajacym osoby fizyczne i prawne, w
ktorych interesie prowadzi wsp6lng dziatalno$¢ gospodarcza.

§2

1. Siedziba Spoéidzielni jest Swarzedz.
2. Spotdzielnia dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskie;j.
3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 2a

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
- innych ustaw.

§3
1. Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem Krajowej Rady Spotdzielcze;.

2. Spotdzielnia moze by¢ czlonkiem innego zwigzku lub stowarzyszenia zrzeszajacego
spotdzielnie mieszkaniowe w celu reprezentowania jej intereséw, a takze cztonkiem innych
organizacji spotecznych i gospodarczych.

3. Spoéldzielnia dla realizacji celu jej dzialania moze wspoéldziala¢ z organizacjami
spotecznymi, gospodarczymi, organami administracji rzadowej i samorzadowej, a takze moze
tworzy¢ z innymi podmiotami gospodarczymi spotdzielnie oséb prawnych, spotki prawa
handlowego i cywilne.

§4

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu .



2. Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spotdzielni jest wynajem 1 zarzadzanie
nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

3. Przedmiotem pozostatej dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

3) posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych,
6) dzialalno$¢ obiektow kulturalnych,

7) pozostala dzialalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

8) pozostala dziatalno$¢ zwigzana ze sportem,

9) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,
10) niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych,

11) pozostale sprzatanie,

12) dziatalnos¢ uslugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni.

4. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoétdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni, w tym prowadzenie
ich monitoringu,

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie cztonkow Spoétdzielni,
zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci
lub na podstawie przepiséw odrebnych,

wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w uzyczenie lub do uzywania oraz w
oparciu o inne umowy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwilasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wlasnosci tych doméw;

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ich wynajmowania, wydzierzawiania,
oddawania w uzyczenie lub do uzywania oraz w oparciu o inne umowy lub w celu
sprzedazy znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

10) nabywanie terenow potrzebnych Spoldzielni na wilasnos¢ lub w uzytkowanie

wieczyste,

11) zagospodarowywanie terenéw na potrzeby cztonkow Spotdzielni i osob nie bedacych

jej cztonkami.



5. Spoldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach i w Statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu dziatania Spotdzielni, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 Statutu.

II.CZLONKOWIE

§5

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wlasnosci”,

5) bedaca zatozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem wskazanym w art. 3 ust. 9 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

2. Czlonkami sg oboje matzonkowie, jesli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo jesli
wspolnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zatozycielem Spoétdzielni, z
zastrzezeniem wskazanym w art. 3 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéora nabyla prawo odrebnej wtasnosci,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

5. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielni¢ o
nabyciu prawa.

§ 6



1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wihasnos$ci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jesli przed uptywem tego terminu jedna z osoéb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy O ustanowienie spoOidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem punktu 6 niniejszego paragrafu,

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami Spoldzielni.

2. Uregulowania zawarte w § 5 ust. 1 i 3 niniejszego statutu stosuje si¢ odpowiednio do
0sob, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17 (19) ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych lub do ulamkowego wudzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27 (1) ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

3. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje
si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wlasnosci albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba, Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez SpoOldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci albo ekspektatywa
wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

5. Czlonek zobowigzany jest poinformowac Spoétdzielni¢ w terminie 7 dni o zaistnieniu
okolicznosci, o ktorych mowa w § 6 ust. 1, 2, 3 1 4 Statutu. Informacj¢ te, cztonek
przekazuje Spotdzielni w formie pisemnej, podajac jednocze$nie nastepujace dane:



1) imig¢ i nazwisko oraz adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej jej firme i
adres siedziby,

2) wskazanie lokalu, z ktorym zwigzane jest cztonkostwo,

3) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej jej NIP,

4) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujagcych w lokalu, o ktorym
mowa w punkcie b,

5) numer telefonu oraz adres email, jesli cztonek taki adres posiada.

6. W przypadku jakiejkolwiek zmiany w zakresie danych, o ktorych mowa w ust. 5,
cztonek zobowigzany jest poda¢ t¢ informacj¢ Spotdzielni w terminie 7 dni od dnia
zaistnienia tej zmiany. W przypadku niepoinformowania Spoétdzielni o tej zmianie uznaje
si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

§7

1. Warunkiem przyj¢cia na czlonka wiasciciela wyodrebnionego lokalu jest zlozenie
deklaracji cztonkowskiej, ktora pod rygorem niewaznosci powinna by¢ w formie pisemne;.

2. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:

1) imig¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jesli przystgpujacy jest osobg prawng
jej nazwe i siedzibe,

2) wskazanie lokalu, z ktorym zwigzane jest cztonkostwo,

3) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej jej NIP,

4) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych w lokalu, o ktorym
mowa w punkcie b,

5) numer telefonu oraz adres email, jesli cztonek taki adres posiada.

3. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. Wszelkie zmiany
danych zawartych w deklaracji cztonek ma obowigzek poda¢ Spotdzielni w formie
pisemnej w terminie 7 dni od dnia ich zaistnienia. W przypadku niepoinformowania
Spotdzielni o tych zmianach uznaje sig¢, ze dotychczasowe dane sa aktualne.

4. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spodidzielni powinna by¢
podjeta w ciggu miesigca od dnia zalozenia deklaracji. O treSci uchwaty zawiadamia si¢
zainteresowanego pisemnie w terminie dwoch tygodni od dnia jej podjecia.

5. W przypadku podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
czlonkéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w
ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Od decyzji wydanej przez Rade
Nadzorcza w tym trybie odwotanie nie przystuguje.



§8

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkoOw zawierajacy ich imiona i nazwiska,
miejsce zamieszkania (a w przypadku cztonkow bedacymi osobami prawnymi — ich
nazwe¢ 1 siedzibe). Rejestr zawiera takze date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date
wypowiedzenia czlonkostwa i1 jego ustania, a takze wskazanie lokalu, z ktérym
zwigzane jest cztonkostwo.

§9

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

4) prawo do otrzymania W Sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia, a takze prawo zamieszczania w jego porzadku obrad oznaczonych
spraw, prawo zglaszania projektow uchwal oraz prawo zglaszania poprawek do
projektoéw uchwat Walnego Zgromadzenia,

7) prawo do zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z
przepisami prawa lub statutu,

8) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat i protokotéw
obrad organow Spotdzielni,

9) prawo do otrzymania protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur 1 umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

10) prawo przegladania rejestru cztonkow,

11) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni,

12) prawo do korzystania, wraz z wszystkimi osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, z
wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug 1 $wiadczen Spotdzielni,

13) prawo zawarcia ze Spoéidzielnia umowy o budowe lokalu na zasadach ustalonych
statutem Spotdzielni,

14) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu na zasadach ustalonych
statutem Spotdzielni,

15) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

16) prawo do zadania zawarcia umowy o przeniesieniu wihasnosci lokalu, do ktorego
czlonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,



17)prawo do zadania zawarcia umowy o przeniesieniu wiasnosci lokalu, do ktorego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, garazu,

18) prawo do zadania zawarcia umowy o przeniesieniu ulamkowego udzialu we
wspoOtwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego,

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w cze¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

20) prawo do ochrony danych osobowych zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. (Dz.
U.2018.1000), przepisami wykonawczymi do tej ustawy, przepisami rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0so6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie o ochronie danych — RODO) (Dz. Urz. UE L119),

21) korzystanie z innych praw przewidzianych w Statucie.

2. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 8 1 9
niniejszego paragrafu, z wyjatkiem statutu i regulaminow uchwalonych na podstawie Statutu,
pokrywa czlonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okre§la Zarzad
Spotdzielni.

3. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorym mowa w ust. 1 pkt.
8 1 9 niniejszego paragrafu zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktorymi chce
si¢ zapozna¢. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw, nie dluzszy jednak
niz 14 dni.

4. Spétdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pisSmie. Czlonek,
ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czionkowi
pisemnej odmowy.

§ 10
1. Cztonek zobowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy 1 budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) dba¢ o dobro i rozw6j Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

5) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkodg Ilub
zagrazajacej bezposrednio wywotaniem szkody,

6) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach takze doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,



7) udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i1 podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

8) udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych
cztonka Spotdzielni albo osob¢ niebedaca cztonkiem, ktorej przystuguje spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spotdzielni,

9) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

10) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu w terminie 7
dni od zaistnienia tej zmiany,

11) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale) w terminie 7 dni od tego wynajgcia,

12) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spotdzielnie,
13) przestrzega¢ regulamindéw obowigzujacych w Spotdzielni,

14) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

§11

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udzialu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktéorym mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

2) wypowiedzenia cztonkostwa okreslonego w § 12 Statutu,
3) likwidacji Spotdzielni.

3. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 (1) ust. 1 1
art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do osdb, ktore w nastgpstwie tego utracily
cztonkostwo w Spoétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze dotyczace cztonkow Spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa do uzyskania czlonkostwa, utrata czilonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej samej Spoétdzielni.
Uregulowanie to stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.



5. Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita $mier¢.

6. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§12

1. Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dni miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wypowiedzenia uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§13

1. Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem, a Spotdzielnig cztonek moze odwotaé
si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Od uchwat podjetych w sprawach migdzy cztonkiem, a Spéidzielnig w pierwszej instancji
czlonek moze odwota¢ si¢ do Rady Nadzorczej] w terminie 14 dni od dnia otrzymania
uchwaty. Zarzad zobowigzany jest uzasadni¢ uchwale oraz pouczy¢ cztonka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. W przypadku nie wniesienia odwotania w w/w
terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwotania i1 przesta¢ odwotujagcemu si¢ czltonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jesli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem. Uchwala
Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia.

5. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i1 termindow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego



postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotania.

6. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga ograniczad
dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sagdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 14

1. Od decyzji w sprawach skarg i wnioskow skierowanych do organow Spotdzielni czionek
moze odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Wnioski 1 skargi cztonkow Spotdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 1 miesigca od dnia ich ztozZenia, a jesli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy
od dnia zlozenia. Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka o sposobie zalatwienia
wniosku lub skargi na pi§mie w terminie 14 dni od podjecia decyz;ji.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad ma obowiazek uzasadnié
swoja decyzje oraz pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli we wskazanym terminie czlonek Spotdzielni
nie zlozy odwotania, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4. Rada Nadzorcza ma obowigzek rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwolania. Swoje stanowisko Rada Nadzorcza przesyta odwolujacemu si¢
cztonkowi wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty od dnia rozstrzygnigcia sprawy.
W trybie odwotawczym stanowisko Rady Nadzorczej jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

5. Czlonek moze kierowa¢ wnioski 1 skargi do Rady Nadzorczej, ktore powinny by¢
rozstrzygnigte w ciggu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego czlonka o sposobie zalatwienia wniosku lub skargi na pismie w terminie 14

dni.

6. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozstrzygnigcia. Odwolanie to
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jesli zostato zlozone co
najmniej 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

IV. WPISOWE, UDZIALY
§15

1. Czlonek nie wnosi wpisowego oraz udziatow.

2. Udzialy, ktore zostaty wniesione przed 9 wrzesnia 2017 r. podlegajg zwrotowi. Nastepuje
to po ustaniu czlonkostwa, na pisemny wniosek zainteresowanego, na podstawie
zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do
Spotdzielni. Wyptata nastepuje jednorazowo, w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia



sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie na wskazane przez zainteresowanego
konto.
3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

V. ZASADY WNOSZENIA WKELADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W
RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

V. 1. Zasady ogdlne

§16

Czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spodldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych.

§17

1. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w § 16 niniejszego statutu, rozumie si¢ cze§¢
kosztow zadania inwestycyjnego, w ramach ktérego budowany jest lokal czlonka,
rzeczywiscie poniesionych i przypadajacych na jego lokal.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglgdnieniem zatozen organizacyjno — finansowych
poszczegolnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza a
zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji, kazdego
budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkow 1
rozliczane metodami po$rednimi np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielko$ci kosztow bezposrednich,

3) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgéci mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ustugowych, jezeli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

4) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej s rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi,

5) dopuszczalno$¢ réoznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno —uzytkowych(atrakcyjnosc).



§ 18

Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, a wniesionych na rachunek Spoétdzielni na
poczet wktadu, nastepuje w terminie 90 dni liczonych od dnia spetnienia wszystkich
warunkow niezbednych do wyplaty.

§ 19

1. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego,
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami obcigzajg cztonka, bytego cztonka lub inng
osobe uprawniong.

2. Tryb i zasady zawiadamiania o przetargu i jego przeprowadzaniu okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Zasady wnoszenia i zwrotu wkladow stosuje si¢ odpowiednio do lokali niemieszkalnych i
garazy.

V. 2 Wkiady mieszkaniowe

§20

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przepadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocy ze
srodkéw publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostanie sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jest obowigzana uczestniczy¢
W splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 21

Wktad mieszkaniowy cztonek zobowigzany jest wnies¢ wedlug zasad okres§lonych w umowie
o budowe lokalu.

§22

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktorg Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe



tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jej lokal.

V. 3 Wkiady budowlane

§ 23

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreslonych w umowie ze Spotdzielnig i wedlug zasad okreslonych
w niniejszym statucie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych
na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu, jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 24

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrgbnej
wiasnosci cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany
jest wnies¢ wklad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z
tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej cze¢sci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 25
Czlonek lub inna osoba niebedgca cztonkiem Spoéidzielni, ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej
wtlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wartos¢
rynkowa lokalu w wysokosci ustalonej w wyniku przetargu.
V. 4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.
V.4.1. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego

§ 26
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Z wartoéci rynkowe;j
lokalu potragca si¢ czg$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w



art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych §rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz koszty okreslenia
wartos$ci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie 90 dni liczonych od dnia spelnienia wszystkich warunkow niezbednych do

wyplaty.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoéidzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 27

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka
spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10
ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartoSci wkladu
mieszkaniowego albo jego czg¢sci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spodtdzielni i zawarcie umowy O
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Ze czlonek spoldzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptlaty pomimo
nieoprdoznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych opflat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a
takze koszty okreslenia warto$ci rynkowe;j lokalu.



4. Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty
dlugu obciagzajacego te osobg z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

V.4.2. Wygasnigcie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 28

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu, Spoétdzielnia
obowigzana jest zwrdci¢ uprawnionemu warto§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. Ponadto
Spotdzielni przyshuguje prawo potracenia z wkladu budowlanego wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec osoby, ktorej prawo do lokalu wygasto, w tym réwniez z tytutu
optat za uzywanie lokalu.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargowym, wyplata naleznosci z tytulu
wygaslego prawa nastepuje w terminie 90 dni liczonych od dnia speilnienia wszystkich
warunkow niezbednych do wyptaty.

VI. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH CZLONKOW

§ 29

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych umoéw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerow tych
umow, a nastepnie wedlug zgltoszonych wnioskow o zawarcie umowy o budowe lokalu i
gotowos$¢ pokrywania kosztow budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania w
budynkach nowobudowanych:

- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- prawa odrgbnej wlasnosci.



3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy
0 budowe lokalu z kazdej] nowej inwestycji realizowanej przez Spoéidzielnie, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu. W
kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu ma
prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2,
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2 i 3,
przez cztonkow Spotdzielni oferte te przedktada si¢ innym osobom. Czlonkostwo tych osob
powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wtasnosci.

VIL. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 30

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego
udzialu we wspotwlasnosci garazu  wielostanowiskowego w  budynkach
stanowigcych wilasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

VII .1 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 31

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy i
uiszczaé optaty okre§lone w ustawie i statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka
Spotdzielni 1 jego malzonka.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.



3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy, o ktorej
mowa w ust.l. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemneyj.

6. Do ochrony spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni cztonek jest obowigzany do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

9. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewzigecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktdrym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021
r. poz. 2224 oraz z 2022 r. poz. 807 i 1561), moze by¢ ustanowione wytacznie na rzecz
0s6b spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 tej ustawy.

§ 32

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
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3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

4) oswiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktorym jest realizowana
inwestycja,

5) okreslenie potozenia, ilo$ci i rodzaju pomieszczen oraz powierzchni lokalu mieszkalnego,
o ktore ta osoba si¢ ubiega,

6) okreslenie osob, ktore maja zamieszka¢ w lokalu wspolnie z osobg ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszalnego,

7) okreslenie wysokosci wkladu mieszkaniowego, termin jego wplaty wzglednie
harmonogram wnoszenia rat,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznosci,
W jakich moze nastapi¢ przesuni¢cie terminu zakonczenia budowy,

9) okreslenie skutkow finansowych w przypadku rozwigzania umowy.

2.Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§33

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiagzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spéidzielnie.

2. Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny, z
przyczyn lezacych po jej stronie nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 36 ust.1
pkt. 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wznoszonych w ramach wspoélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 34

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 32 Statutu w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
osobom bliskim, ktore mialy wspdlnie z osobg, o ktdrej mowa w § 32 Statutu, zamieszkaé¢ w
tym lokalu, przystuguja roszczenia 0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy 0
budowe lokalu.



4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 1 3 niniejszego paragrafu, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy O
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac
pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spotdzielni¢. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzaca osobg, o
ktorej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i
zawarcie umowy.

§35

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugie;j
instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 1 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.



5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia, z zastrzezeniem okre§lonym w art. 15 i art. 16 (1) ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia w
prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 (1)
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 36

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg Spoéldzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéotdzielniach mieszkaniowych.

§ 37

1. Z chwila $mierci jednego z malzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 38

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez



Spoétdzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 39

1.Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w
prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasno$ci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spoéldzielnie
mieszkaniows, osoby, ktorym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
czlonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoétdzielni, ktora nabyta
prawo do gruntu wraz z prawem wilasno$ci budynku lub udzialem we wspodtwiasnosci
budynku. Jednoczes$nie ustaja stosunki czlonkostwa w spdtdzielni, ktérej prawo do gruntu
wraz z prawem wilasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we
wspoOtwlasnos$ci tego budynku zostato zbyte.

§ 40
Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym to
prawo przystugiwato oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od tej 0soby

wywodzg, s3 obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

VII.2 Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 41

1. Spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze$ci wihasnosciowego prawa do lokalu



zawarta bezwarunkowo albo tez bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest
niewazna.

§ 42

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 43

1. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasno$ci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym Wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktorym spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 44

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1(1) i
5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Iub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wilasno$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa w tym przepisie
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 45
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa

na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§ 46

Do egzekucji spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 47



1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe¢ niebedaca
czlonkiem spoldzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu calego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni osoby
te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg¢ niebedaca cztonkiem Spoéldzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 48

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrgbnej wtasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielni¢
mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czilonka, ktorego
czlonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwiagzku z zakonczeniem
postgpowania likwidacyjnego lub upadio$ciowego i1 ktéremu przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 49
Po wygasnieciu spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek albo
osoba niebedaca czionkiem Spotdzielni, ktérym przyshugiwato spdidzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodzg - sg zobowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
§ 50
Przepisy art. 17 (1) ust. 6, art. 17 (2) ust. 1,3,41 6, art. 17 (6), art. 17 (7), art. 17 (9) — 17 (13) i

art. 17 (16) — 17(18) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych 1 garazy wolno stojacych.

VII .3 ODREBNA WELASNOSC LOKALU

§51



1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o0 ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore begdzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) oswiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytulu do gruntu, na ktéorym jest realizowana
inwestycja,

6) okreslenie wysokosci wkladu budowlanego, termin jego wptaty wzglednie harmonogram
wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznosci w
jakich moze nastgpi¢ przesuni¢cie terminu zakonczenia budowy,

8) okreslenie skutkow finansowych w przypadku rozwigzania umowy.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupelienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 52

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 51 niniejszego Statutu, powstaje
ekspektatywa wiasnos$ci. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong cz¢scig, przechodzi na spadkobiercoéw 1 podlega egzekuc;i.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 53

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o
ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w

art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub jej nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1
pkt 1 1 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, bez ktorych dalsza realizacja zadania



inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpic¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 54

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 51 ust. 1 statutu albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wilasnos¢ lokalu w terminiec 2 miesiecy PO jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie w terminie 2 miesi¢gcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odr¢bnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe¢ o ktorej mowa w § 51 ust. 1 statutu, ktére wspolnie z nig ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 55

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 56

Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 57

Wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.



§ 58

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wickszosci wiascicieli lokali w
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania
Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 59
Przepisy § 51- 58 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspdtwilasnosci garazu
wielostanowiskowego.

VIl .4 NAJEM LOKALU

§ 60
1.Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe
w wielostanowiskowych lokalach garazowych zarowno cztonkom Spoétdzielni jak i osobom
fizycznym oraz prawnym niebedacym cztonkami.

2. Najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach okreslonych w umowach najmu.

3. Dobor najemcoéw lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowiacych wtasnos¢
lub wspotwlasnosé Spotdzielni moze odbywac si¢ na zasadach rynkowych .

4. Stawki czynszu najmu powinny by¢ tak ustalone, aby odpowiadaly wartosciom rynkowym.
4. Zarzad Spoétdzielni moze odstgpi¢ od ustalenia stawek czynszu o charakterze rynkowym w
przypadku, gdy zamiarem najemcy jest realizowanie w wynajmowanym lokalu celow
spotecznie uzytecznych.

§ 61

1. Prawa 1 obowiazki najemcow, wysokos$¢ czynszu i innych optat, czas trwania najmu,
przedmiot najmu, okreslajg postanowienia umowy, ktérg Spotdzielnia zawiera z najemca.

2. Umowa pod rygorem niewaznos$ci powinna by¢ sporzagdzona w formie pisemnej. Najemca
moze zosta¢ zobowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem roszczen z tytutu
zniszczenia lokalu 1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen oraz naleznosci z tytulu czynszu.



3. Obowigzek wniesienia zabezpieczenia, jego wysoko$¢ oraz termin wplaty okresla organ
uprawniony do zawarcia umowy.

VIII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 62

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, wnoszg do
Spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz wnosza optaty na fundusz remontowy.

2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali, wnosza do Spoéldzielni opflaty
na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania ich lokali, eksploatacji i1 utrzymania
nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz wnosza optaty na fundusz remontowy.

3. Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem okre§lonym w
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Wriasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni roéwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéidzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

5. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktéorych mowa w ust. 1, 2, 3 1 4 obejmuja
W szczegOlnosci: koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej,
cieplej i zimnej wody, odprowadzania $ciekdéw, eksploatacji dzwigéw, domofonow.

6. Cztonkowie spotdzielni, wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali maja obowigzek wnoszenia oplat na fundusz remontowy. Zasady gromadzenia
I wydatkowania $rodkéw funduszu remontowego okre$lone sg w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, w szczegolnosci w art. 6 ust. 3 oraz w odpowiednim regulaminie.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych, o ktéorych mowa w ust. 2 1 4,
ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udzial wiasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej



powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach stanowigcych odrgbng nieruchomos¢.

8. Czlonkowie i osoby niebedace cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali w ramach optat za korzystanie z lokalu uczestniczg takze w sptacie kredytu
wraz z odsetkami zaciggnig¢tego na budowe¢ zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej
na zajmowany lokal w wysokosci wynikajacej] z zawartej umowy z kredytodawca,
chyba, ze cztonkéw obowigzujg inne warunki sptaty tych nalezno$ci na podstawie ogolnie
obowigzujacych przepisoOw szczegdlnych.

9. Czlonkowie lub osoba, ktorym przystuguje prawo do lokalu, obowigzani sg informowac
Spotdzielni¢ o liczbie osdb faktycznie zamieszkalych w zajmowanym lokalu, w celu
prawidtowego naliczenia opfat.

10. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3, 4 1 6 Statutu, przeznacza si¢ wylgcznie na
cele okreslone w tych przepisach.

11. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego obowigzane sa do dnia oproznienia lokalu,
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu, jaki
Spotdzielnia moglaby otrzymaé z tytulu najmu tego lokalu. Jezeli odszkodowanie to nie
pokrywa poniesionych strat, Spoidzielnia moze zada¢ od tej osoby odszkodowania
uzupetniajacego, w tym oplat niezaleznych naliczanych w wysokosci takiej samej jak przed
utratg tytutu prawnego do tego lokalu.

10. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-4 ,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6. ust.
3. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywow 1 wydatkow funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 63

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 62 ust. 1, 2, 3, 4 i 6 Statutu, jest ustalana
na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych
do poniesienia w danym roku, uchwalanego przez Rade Nadzorcza na dany rok.

2. Uchwaly o zmianie wysokosci optat i terminow ich wprowadzenia podejmuje Rada
Nadzorcza.

3. Zmiana optat niezaleznych od Spoétdzielni, takich jak: optaty za wywdz nieczystos$ci, oplaty
za energi¢ cieplng, oplaty za wode 1 odprowadzanie $Sciekoéw, oplaty z tytutu podatku od
nieruchomosci i uzytkowania wieczystego odbywa si¢ wedtug procedury przewidzianej w art.
4 ust.7 (1) ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych.



4. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz rozliczania tych kosztéw 1 zasady ustalania wysoko$ci oplat za lokale okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé
przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespolu nieruchomosci, jednolicie dla caltych zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow,

3) mozliwo$¢ roéznicowania obcigzen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z tytutu nierownorzednych walorow uzytkowych i atrakcyjnosci,

4) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakoS$ci
ustug §wiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

6. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawieraé w szczegdlnosci:1)
jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostaw ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej,

4) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytulu nierownorzednych walorow cieplnych
lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego §wiadczenia ustug dostawy ciepta,
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub pokrycia niedoboréw.

7. Zasady rozliczania kosztow i przychodow oraz zasady ustalania wysokosci §wiadczen na
fundusz remontowy okres$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

8. Roznica miedzy faktycznymi kosztami 1 faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomos$ci zwigksza odpowiednio koszty lub

przychody tej gospodarki.

§ 64
1. Optaty, o ktorych mowa w § 62 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15
dnia kazdego miesigca bez odrgbnego wezwania.
2. Od niesptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 62 Statutu, Spoétdzielnia
moze pobiera¢ odsetki ustawowe z tytutu opodznienia si¢ przez diluznika ze spelnieniem

Swiadczenia pieni¢znego.

3. Cztonek nie moze potragcaé swoich nalezno$ci od Spotdzielni z optatami za uzywanie
lokalu.

§ 65



1. O zmianie wysoko$ci oplat zaleznych od Spotdzielni, Spéidzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w art. 4. ust. 1 - 2 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

2. W przypadku zmiany wysokos$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wlasciciele nieb¢dacy cztonkami Spétdzielni
moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W
przypadku wystgpienia na droge sadowa wnosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spoétdzielni. 4.
Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 66
1. Obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu powinien lokal ten
uzywac zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w tytule prawnym do lokalu.

3. Zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
IX. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
IX. 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 67
Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
§ 68
Cztonek oraz osoba niebedaca czlonkiem spoéidzielni, ktorej przystuguje spodidzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniona do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na nig
wlasnos$¢ lokalu.

§ 69



Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spétdzielnig
byt mieszkaniem zakladowym przedsi¢biorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej
lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z
tego lokalu w dniu jego przejecia, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemca
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 70

Spoétdzielnia jest zobowigzana podja¢ 1 realizowa prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odregbnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

IX. 2. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 71

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umoweg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktérych mowa w § 32 ust. 1 pkt. 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw — sptaty przypadajacej na
ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnig
do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami lub
Spotdzielni nie przyshuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajacej na ten lokal czg¢$ci umorzenia kredytu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1, podlega
odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do Funduszu Doptat, o ktorym mowa w ustawie z dnia 5



grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie
procentoweyj.

4. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa whasnosci do tej ksiegi,
obcigzajg cztonka, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu
w wysokosci okre§lonej w art. 12 ust. 4 1 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Sptaty, o ktorych mowa w ust. 1, cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§ 72

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 71 ust. 1, jezeli brak jest 0sob uprawnionych: malzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, ktorym przyshuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnos$ci lokalu zostat ztozony
W dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

IX. 3. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI LUB
OSOBIE NIEBEDACEJ CZLONKIEM SPOLDZIELNI PRZYSLUGUIJE SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU, GARAZU.

§ 73

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu Spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe¢ przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czes$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 1 ust. 1 (1) ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych;

2. Spoéldzielnia zawiera umowe o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami lub
Spoéidzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,



2) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu prawa wtasnosci do tej ksiegi,
obciazaja czlonka na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu
w wysokosci okreslonej w art. 17 (14) ust. 2 1 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. Sptaty, o ktéorych mowa w ust. 1 cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem Spoéidzielni
zobowigzana jest dokona¢ w terminie ustalonym przez Zarzad.

§ 74

Po $mierci czltonka Spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z
zadaniem przeniesienia wiasno$ci okreSlonym w art. 17 (14) ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W
tym przypadku uznaje si¢ , ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystugiwala spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu.

§75

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lub spotdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng witasnos¢ powstala w wyniku zawarcia tej

umowy.

§ 76

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domoéw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasno$ci na rzecz cztonkoéw stosuje sig¢
odpowiednio przepisy Rozdziatu 2 (1) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z
uwzglednieniem tresci art. 52 tej ustawy.

IX. 4. PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI
GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

§ 77
1. Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni,

ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego



garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg
réwne, po dokonaniu przez nich:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczeg6élnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami;

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 1 ust. 1 (1) ustawy
0 sp6tdzielniach mieszkaniowych.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasno$¢ cztonkéw lub osob niebedacych czitonkami Spoidzielni, o ktérych mowa
w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich ulamkowych czgsciach cztonkowie i osoby niebedace
cztonkami Spoétdzielni w wysokosci okreslonej w art. 17 (14) ust. 2 1 3 ustawy
0 sp6tdzielniach mieszkaniowych.

3. Do kosztéw, o ktorych mowa w ust. 2, zalicza si¢ w szczegdlnosci koszty:
1)zawarcia umowy notarialnej,
2)zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu prawa wtasnosci do tej ksiegi.

4. Sptlaty, o ktérych mowa w ust. 1, cztonek lub osoba niebedaca czionkiem Spotdzielni
zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym przez Zarzad.

§ 78

Po $mierci czltonka Spoétdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwalo prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktore to
osoby wystapity z zadaniem przeniesienia ulamkowego udzialu we wspotwilasnosci garazu
jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich utamkowego udziatu we wspotwilasnosci
garazu. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka lub osob¢ niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym.

IX. 5. PRZEKSZTALCENIE NAJMU LOKALI

§ 79

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spoéldzielni¢ byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spoldzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;



2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoéldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spoéidzielnia nabyla
budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spoétdzielnie¢ naktadow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly
uwzglednione w $wiadczeniach wynikajagcych z umowy najmu oraz wynikajacej z
poniesionych przez Spotdzielni¢ kosztow w postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztow
wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli
Spoéidzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

2. Wysokos¢ ustalonego przez spotdzielnie wkladu budowlanego wnoszonego przez
najemcOw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrgbnej wlasnosci
lokali zaymowanych przez tych najemcow, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow poniesionych przez spotdzielni¢ tytutem
naktadow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazty pokrycie
w otrzymanej przez spotdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji 1
remontOw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkoéw (Dz.U. z 2021 r. poz. 554).

4.Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale okreslajaca zasady udzielenia bonifikaty od kwoty,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt.2.

5. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej czes$ci, w jakiej koszty te zostaty
pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

6. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej] mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja najemce, na rzecz ktorego Spoéidzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu
zgodnie z trescig art. 48 ust. 6 1 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 80

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i1 sztuki,
ktory ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoélidzielnia jest zobowigzana zawrzec z ta osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu
po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej oraz sptaty
zadhuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
1)zawarcia umowy notarialnej,
2)zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu prawa wilasnosci do tej ksiegi obcigzaja
najemce, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu w
wysokosci okreslonej w art. 39 ust. 2 1 3 ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych.



3. Sptaty, o ktéorej mowa w ust. 1, najemca zobowigzany jest dokona¢ w terminie
ustalonym przez Zarzad.

§ 81

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia whasnosci lokalu okreslonym w
§ 79 1 § 80, jezeli brak jest oséb, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu
nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek 0 przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zadaniem przez najemce.

X. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 82

1. Organami Spoéidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organow Spoétdzielni, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 2 1 3, dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Za wybranych uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwickszg liczbe gtosow.

4. Tryb zwotywania posiedzen organow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 oraz sposob 1
warunki podejmowania uchwat przez te organy, okre§la Statut lub przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

X.1l. WALNE ZGROMADZENIE

§ 83
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. W przypadku, gdy liczba cztonkow Spotdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie
moze by¢ podzielone na czeéci. Decyzje w sprawie odbycia jednego (jednorazowego)
Walnego Zgromadzenia lub podzielenia go na cz¢$ci podejmuje Zarzad po zasiggnigciu opinii
Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza ustala ilo§¢ oraz oznakowanie czg¢sci Walnego Zgromadzenia, a takze
zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
uwzgledniajac zasade wspolnoty interesow wynikajaca z zamieszkiwania w okre§lonym
zespole nieruchomosci.



4. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow i praw do lokali.
W wypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na cze¢sci, cztonek posiadajacy kilka tytutow
prawnych do lokali winien wskaza¢ t¢ cze§¢ Walnego Zgromadzenia, do ktorej bedzie
nalezat. W przypadku niewskazania czgSci Walnego Zgromadzenia, do ktorej
chce naleze¢ cztonek w terminie do dnia 31 grudnia roku
poprzedzajacego Walne Zgromadzenie, cztonek przynalezy do czesci
Walnego Zgromadzenia, ktora wskaze Zarzad.

5. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

6. Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czionka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci 1 dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.

7. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybrany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

8. W okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika moga bra¢ udzial rdwniez czlonkowie niemajacy zdolno$ci do czynnosci
prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnos$ci prawnych. Pelnomocnik ten
nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorcze;.

9. We wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym przedstawiciele zwigzkow rewizyjnych, Krajowej Rady Spotdzielczej 1 innych
zwigzkow, a takze zaproszeni goscie i eksperci.

10. Rada Nadzorcza 1 Zarzad Spoétdzielni obowigzane sg uczestniczy¢ w kazdej czeSci
Walnego Zgromadzenia.

11. Cztonek, z ktorego wniosku rozpatrywana jest sprawa przez Walne Zgromadzenie, ma
prawo do korzystania z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na whasny koszt. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 84

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,



4) rozpatrywanie wnioskoOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

17) podejmowanie uchwal w innych sprawach przewidzianych w ustawach, wzglednie w
statucie.

§ 85

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/8 cztonkow Spoétdzielni.

4. Z3danie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwotlania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ jednorazowo (lub pierwsza jego czes$¢) w ciggu czterech tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. Zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza,
zwoluje Walne Zgromadzenie, jes$li nie zostalo ono zwolane przez organy Spodidzielni na
koszt Spoldzielni. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowe; Rady
Spotdzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.



§ 86

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad jednorazowego Walnego Zgromadzenia lub jego
wszystkich czeéci zawiadamiani sg pisemnie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci:

1) cztonkowie Spotdzielni,

2) zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

3) Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami, a takze o adresie
internetowym, pod ktorym powyzsze materiaty si¢ znajdujg i mozna si¢ z nimi tam zapoznac.

3.Zawiadomienie dokonuje si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni,
Administracjach Osiedli, klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali
posiadaja czlonkowie Spotdzielni oraz umieszcza si¢ na stronie internetowej Spoidzielni.
Zawiadomienie moze by¢ takze umieszczone w innych mediach.

4. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej przez grupy co najmniej 30 cztonkow Spotdzielni
w terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub przed pierwszg jego czgscia.

§ 87

1. Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

2. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

5. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoéidzielni, Administracjach Osiedli, klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do
lokali posiadaja czlonkowie Spoéldzielni oraz umieszcza na stronach internetowych
Spoétdzielni.



§ 88

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach  objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob okre§lony w
Statucie.

2. W wypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na cz¢sci, kazdy projekt uchwaty poddaje
si¢ pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne 1 zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkow.

4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jesli byta poddana pod glosowanie na wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego), a za uchwalg
wypowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Czlonkami uczestniczacymi w Walnym
Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzieli udzial w
glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, ,,przeciw” czy ,,wstrzymali si¢ od glosu”.

5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczace:

1) zmiany Statutu, taczenia si¢ Spotdzielni i odwotania cztonka Rady Nadzorczej wymagaja
wiekszosci 2/3 oddanych glosow "za",

2) likwidacji Spotdzielni wymagaja wigkszosci ¥ oddanych glosow "za".

6. Podjecie uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni, wymaga dwukrotnej uchwaty podjetej
na dwoch kolejno po sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej
dwdch tygodni, z zastrzezeniem, ze tacznie na wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia,
na ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta potowa ogodlnej liczby
uprawnionych do gltosowania.

7. W sprawach przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spoétdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktorych
uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej potowa ogolnej liczby
uprawnionych do gltosowania.

8. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Wyboréw do organdéw
Spoéidzielni, odwotan cztonkdéw organdw oraz wyboru delegatéw do zwigzkow, w ktorych
Spotdzielnia uczestniczy dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym. Na Zadanie 1/5 liczby cztonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne, réwniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 89



1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewaznos$¢
uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu 6 tygodni
od dnia powzigcia przez tego cztonka wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 90

1. Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego otwiera Czlonek Zarzadu.

2. Na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego)
wybierane jest odrebne prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego i
Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skltad prezydium Walnego
Zgromadzenia. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

3. Przewodniczacy dokonuje odczytania listy pelnomocnictw.

4. Dla realizacji prawidlowego przebiegu kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego
Zgromadzenia jednorazowego) nadzér organizacyjno-porzadkowy sprawuje Zarzad
Spotdzielni poprzez wyznaczonych pracownikoéw lub inne wskazane osoby.

5. Do wyboru komisji obsluge glosowania podczas danej czgsci Walnego Zgromadzenia (lub
Walnego Zgromadzenia jednorazowego) dokonuje obstuga zebrania wyznaczona przez
Zarzad Spoétdzielni.

§ 90a



1. Na kazdej cze¢sci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) w
glosowaniu jawnym wybierane sg nastepujace komisje:

1) mandatowo-skrutacyjna w sktadzie 3 osob,
2) wnioskowa w sktadzie 3 osob,
3) inne komisje — w razie potrzeby.

2. W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wyboréw do organéw Spotdzielni oraz
delegatow, kazda z czeSci Walnego Zgromadzenia (lub Walne Zgromadzenie jednorazowe)
wybiera komisj¢ wyborcza w sktadzie 3 oséb.

3. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzanie czy posiedzenie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego
Zgromadzenia jednorazowego) zostato prawidlowo zwotane,

2) ustalenie na podstawie listy obecnosci liczby cztonkéw obecnych na danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu jednorazowym),

3) obliczanie wynikéw glosowania i podanie ich wynikéw Przewodniczacemu, a takze
wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego.

4. Do zadan komisji wnioskowej nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie
obrad z podzialem na wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia ze wskazaniem organu
Spotdzielni odpowiedzialnego za realizacje wniosku oraz na wnioski kwalifikujace si¢ do
odrzucenia.

5. Do zadan komisji wyborczej nalezy przedstawienie alfabetycznej listy kandydatéw do
organow Spotdzielni i przekazanie jej komisji mandatowo-skrutacyjnej.

6. Komisje wybieraja ze swojego grona Przewodniczacego i Sekretarza. Uchwatly komisji
zapadaja wigkszos$cia glosow.

7. Komisje sporzadzaja protokot ze swojej dziatalno$ci, ktory podpisuja Przewodniczacy i
Sekretarz.

8. Przewodniczacy komisji skladajg danej czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego
Zgromadzenia jednorazowego) sprawozdanie z czynnosci komisji.

9. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia (lub
Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

§ 90b

1. Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia prowadza Przewodniczacy
poszczegbdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia (lub Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
jednorazowego). Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej przedstawia protokdt stwierdzajacy
prawidlowo$¢ zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zdolno$ci do podejmowania uchwat.



3. W porzadku obrad moze by¢ wyszczegolniony punkt dotyczacy dyskusji tacznej nad
kilkoma punktami porzadku obrad.

4. W razie potrzeby sprawe wnoszong pod obrady moze referowac¢ przedstawiciel organu, do
ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spoétdzielni.

5. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy otwiera dyskusje, udzielajgc glosu wedhug
kolejnosci zgtoszen.

6. Maksymalny czas wystgpienia w dyskusji moze zosta¢ ustalony odrebnie, wedtug potrzeby,
w kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

7. Przewodniczacy moze odmowic¢ glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie zabrata juz glos
dwukrotnie.

8. Poza kolejnoscig Przewodniczacy udziela glosu cztonkom Zarzadu, czionkom Rady
Nadzorczej oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, a
takze referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji i radcy prawnemu.

9. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od
przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
niezastosowania si¢ mowcy do uwag, Przewodniczacy odbiera mu glos.

10. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskus;ji,

3) przerwania dyskusji,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zamknigcia listy méwcow w danej sprawie,

6) zamkniecia dyskusji w danej sprawie 1 przeprowadzenia gtosowania,
7) przeprowadzenia glosowania tajnego,

8) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu 1 wyniku
obrad oraz glosowania.

11. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy: jeden za i jeden przeciw wnioSKOWi.

12.Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w gtosowaniu jawnym zwykla wiekszoscig
glosow.

13. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do protokolu moga
by¢ sktadane na piSmie na rece Sekretarza Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia i
nazwiska, a w przypadku osoby prawnej jej nazwy.

§ 90¢

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) zarzadza
glosowanie nad projektami uchwat i poprawek, zgltoszonych zgodnie z postanowieniami
Statutu.



2. Przed przystagpieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych o tym, jakie
poprawki do projektow uchwat wptynety.

3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami.

4. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do kazdego cztonka
Zarzadu.

5. Kazdy projekt uchwaty poddany glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia (lub
Walnego Zgromadzenia jednorazowego) powinien mie¢ nadany kolejny numer, date podjecia
1 tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostala podjeta.

§ 90d

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego) sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz. Na
protokot obrad czesciowego Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegdlne protokoty
wszystkich jego czesci i protokot z obrad Kolegium.

2. Protokot 1 uchwaly z kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego) sa jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokoét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia
jednorazowego sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia jego odbycia.

4. Protokoty z obrad kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego) przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk i1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy udzial w zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni.

6. W ciaggu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w skladzie:
Przewodniczacy obrad i1 Sekretarze poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokotow tych zebran, autoryzujg tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja,
ktére uchwaty zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete. Protokét z obrad podpisuja
Przewodniczacy obrad oraz Sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokot ten stanowi integralng czgs¢ protokolu Walnego Zgromadzenia.

7. Zarzad prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 90e



1. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wyltgcznie cztonkowie Spotdzielni, a jesli
cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna — osoba przez nig wskazana. Jesli czlonkiem
Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybierana osoba niebedaca
cztonkiem Spoéldzielni, wskazana przez osobe prawng, o ile zostala zgloszona w trybie
zgltaszania kandydatur okreslonym w ustepie 3 niniejszego paragrafu. Dodatkowo osoba taka
zalacza do zgloszenia o$wiadczenie osoby prawnej, z ktorego wynika jej wskazanie do
kandydowania.

2. Liczbe mandatow cztonkow Rady Nadzorczej, ktore sg do obsadzenia z nieruchomosci
obejmujacych dang czg$¢ osiedli spotdzielczych, okresla Rada Nadzorcza, biorac za podstawe
liczbe czlonkéw danej czesci osiedli spotdzielczych w stosunku do liczby czionkow
Spotdzielni.

3. Prawo zglaszania kandydatur na czlonkow Rady Nadzorczej przystuguje czionkom
Spoéidzielni oraz jej organom. Zgloszenie winno nastagpi¢ w terminie do 15 dni przed
terminem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego). Zgloszenie kandydatur odbywa si¢ pisemnie w sekretariacie Spoldzielni z
podaniem imienia i nazwiska kandydata, ulicy i numeru budynku, w ktéorym znajduje si¢
lokal, z ktérego wynika czlonkostwo oraz imienia i nazwiska osob zglaszajacych kandydata.
Do zgloszenia winno by¢ dotaczone os$wiadczenie kandydata wyrazajace zgode na
kandydowanie oraz na przetwarzanie swoich danych osobowych dla potrzeb wyboréw do
Rady Nadzorczej wedlug zatwierdzonego wzoru, a takze informacja o liczbie kadencji w
Radzie Nadzorczej, o$wiadczenie o niezatrudnieniu w Spoéldzielni oraz nieprowadzeniu
interesow konkurencyjnych wobec Spoéldzielni. Zgloszona kandydatura musi mie¢ poparcie
przynajmniej 30 cztonkéw Spotdzielni.

4. Wzor o$wiadczenia, o ktorym mowa wyzej okresla Zarzad i zamieszcza do pobrania na
stronie internetowej Spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego). W tym samym terminie ww.
wzdr jest do odbioru w siedzibie Spotdzielni 1 Administracjach Osiedli. Wzoér o$wiadczenia
moze by¢ tez umieszczony w "Informatorze Spotdzielczym".

5. Kandydatury na cztonkéw Rady Nadzorczej zostaja poddane pod gtosowanie wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

6. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) w celu dokonania swojej ustnej
prezentacji.

7. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow
w glosowaniu tajnym.

8. Weryfikacji listy zgloszonych kandydatow dokonuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni. Na
poszczegbdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu
jednorazowym) komisja wyborcza przekazuje uszeregowang alfabetycznie list¢ kandydatow
komisji mandatowo-skrutacyjnej.

9. Listy kandydatéw zostang opublikowane 15 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) na witrynie internetowej
Spotdzielni (www.sm-swarzedz.pl), na tablicach informacyjnych w siedzibie Spotdzielni oraz



w siedzibach Administracji. Listy kandydatow moga takze zosta¢ opublikowane w
"Informatorze Spotdzielczym".

10. Glosowanie w wyborach do organow Spotdzielni dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecia Spotdzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu, do ktoérego
przeprowadzane s3 wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona 1 nazwiska wszystkich
kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej nazwisk ustalonej na liscie kandydatow. Uprawnieni
do glosowania skres$laja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja. Jezeli glosujacy skreslit
mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos
lub na karcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje¢ mandatowo-
skrutacyjna. Jezeli na karcie do glosowania skre$lona jest rowna lub wigksza liczba
kandydatéw niz ma by¢ wybrana karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym kandydatom, ktérzy
nie zostali skre$lani.

11. Karty do glosowania wrgeza cztonkom komisja mandatowo-skrutacyjna, po czym
Przewodniczacy wyznacza czas na wypelnienie tych kart.

12. Po zakonczeniu oddawania gtosOw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych kart (co stanowi liczbe glosujacych), w tym liczbe kart niewaznych, liczbe
glosow oddanych ogoétem na wszystkich kandydatow i liczbe gloséw na poszczegodlnych
kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani w poszczegdlnych
czg$ciach Walnego Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu jednorazowym) zostaja ci
sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbe glosow stanowiacg sume
glosow oddanych na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, z uwzglednieniem zasad
zawartych w ust. 2 niniejszego paragrafu (lub na Walnym Zgromadzeniu jednorazowym).
Jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzyma taka samg liczbe glosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktorego odbywaja si¢ wybory, mandat pozostaje
nieobsadzony. Mandaty nie zostanga obsadzone, jezeli w trybie wskazanym w ust. 3
niniejszego paragrafu nie zglosi si¢ wystarczajaca ilo$¢ kandydatow.

§ 91

W  kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

X. 2. RADA NADZORCZA

§ 92

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ 1 nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 93



Czltonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.

§ 94

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza
zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nast¢png
kadencje.

§ 95

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 czlonkéw wybranych sposrdd cztonkow Spotdzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoéldzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni jako wskazane przez osoby prawne, o ile zostali zgloszeni w
trybie § 90e ust. 3 statutu.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne nastgpujace po
sobie kadencje.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 96

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach :

1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow cztonkow biorgcych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa,

4) odwotania wskazania przez osob¢ prawna,

5) okreslonych w art. 57 ustawy Prawo spotdzielcze.

§ 97

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji, Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru, do konca kadencji Rady Nadzorczej - nowego cztonka Rady
Nadzorczej.



§ 98

1.Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;,

2) nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej
zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spéldzielni¢ praw jej czlonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskoéw organdw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone begda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkdéw Spotdzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podzialu nieruchomosci wspolnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie pofaczenia dwodch lokali stanowigce odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

8) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu lokalu stanowiacego odrgbng nieruchomos$¢ na
dwa odrebne lokale,

9) ustalanie odptatnosci za ustugi swiadczone przez Spotdzielni¢ na rzecz cztonkoéw, a nie
ujete w stawce eksploatacyjnej lub koszcie budowy mieszkania,

10)zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

11) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

12) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdania finansowego,

13) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie cztonka



Zarzadu oraz reprezentowanie SpoOtdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

14) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu,

15) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w ustawie lub Statucie,
16) powolywanie i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

17) ustalanie zakresow czynnosci cztonkéw Zarzadu, ich wynagrodzen i zakresow pracy,

18) uchwalanie szczegélowych regulamindéw, niezastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Zarzadu,

19) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

20) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni 1 nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

21) uchwalanie zasad i kontrolowanie rozliczenia kosztow inwestycji i kosztow modernizacji
budynkéw,

22) podejmowanie decyzji, zatwierdzanie, wzglednie wydawanie opinii w innych sprawach, o
ile wymagaja tego przepisy ustawy lub Statutu lub zgodny z tymi przepisami interes

cztonkow Spoétdzielni,

23) ustalanie zasad gospodarki finansowej jednostek wydzielonych na wewnetrznym
rozrachunku gospodarczym,

24) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

25) podejmowanie uchwal w sprawach, o ktorych stanowi art. 27 ust. 4. ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

26) wyznaczanie ze swego grona jednej lub kilku oséb do czasowego petienia funkcji
cztonka Zarzadu,

27) podejmowanie uchwaly o zawieszeniu cztonka Rady w przypadku naruszania zakazu
konkurencji lub czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu,

28) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
29) ustanowienie pelmomocnika uprawnionego do reprezentowania  Spotdzielni
w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego

Zgromadzenia,

30) ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.



2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

4. Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane sg wigkszoscig gtosoOw 1 sa wazne, jezeli zostaty
podjete w obecnosci polowy liczby jej cztonkow, w tym Przewodniczacego lub jego Zastepcy
1 byly objete porzadkiem obrad. W przypadku rowniej ilosci glosow ,,za” 1 ,,przeciw” w
glosowaniu jawnym, decyduje glos Przewodniczacego.

§ 99

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub - w razie
jego nieobecnosci - Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej musi by¢ takze zwotane na wniosek 1/3 czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
§ 100
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg

uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, Przedstawiciele Zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 101
1. Rada Nadzorcza na okres kadencji dokonuje wyboru ze swojego grona Prezydium Rady
Nadzorczej, w sklad ktoérego wchodza: Przewodniczacy, jego Zastgpca, Sekretarz oraz

Przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie dziatalnosci Rady.

§ 102
1. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng, a w razie potrzeby inne
komisje state lub czasowe.
2. W skfad komisji moga wchodzi¢ poza cztonkami Rady Nadzorczej - za zgoda Rady
Nadzorczej - inne osoby spoza Rady Nadzorczej, ktorych wiedza i do$wiadczenie moze

stuzy¢ Spoétdzielni.

3. Komisja Rewizyjna powotywana jest na caty okres kadencji Rady.



4. Inne komisje problemowe powolywane s3 na okres kadencji Rady, o ile uchwala
powotujaca taka komisje nie stanowi inaczej. W przypadku ustania koniecznosci
funkcjonowania komisji, Rada moze jg rozwigza¢ w dowolnym terminie, przed uptywem
kadencji. Regulamin dziatania komisji, w tym jej zadania, okresla Rada w uchwale ja
powolujace;.

5. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem czionkow,
organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 103

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 104

1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady i
jej komisji, ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilosé
posiedzen i nie moze by¢ wigksze, niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Szczego6lowe zasady ustalania i wyptacania wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1
zawarte s3 w Regulaminie Rady Nadzorcze;j.

X.3. ZARZAD

§ 105

1. Zarzad sklada si¢ z 3 o0soOb: Prezesa Zarzadu i dwoch Zastgpcéw Prezesa Zarzadu.
Czlonkow Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza. Prezes Zarzadu moze rekomendowa¢ Radzie
Nadzorczej kandydatow na Cztonkow Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza wybiera cztonkow Zarzadu na czas nicokreslony. Rada Nadzorcza moze w
kazdej chwili odwota¢ cztonkoéw Zarzadu wigkszos$cig gtoséw przy obecnos$ci co najmniej 2/3
cztonkéw Rady Nadzorczej. Odwotlanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z czlonkiem Zarzadu zatrudnianym w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy w zalezno$ci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy o prace
stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.



4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
5. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spotdzielni na podstawie powotania,
prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spoétdzielni.

§ 106

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji oraz nadzorowanie ich
wykonania, w zakresie niezastrzezonym w ustawie lub w Statucie innym organom
Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

2) zawieranie umoéw o budowg lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

5) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz uméw
dzierzawy gruntéw,

6) sporzadzanie planéw gospodarczych i1 programow dzialalnosci spotecznej i o$wiatowo —
kulturalnej,

7)  prowadzenie  gospodarki  Spoldzielni w  ramach  uchwalonych  planéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia, rekomendowanie kandydatow na delegatow na
zjazd zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

11) zacigganie kredytoéw bankowych i innych zobowiazan, do wysokosci ustalonej przez
Walne Zgromadzenie,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) nabywanie lub zbywanie §rodkéw trwatych, niezastrzezonych do decyzji innych organéw
Spotdzielni,

14) umarzanie nalezno$ci Spotdzielni, rozktadanie ich sptaty na raty oraz spisywanie w straty
Spotdzielni, do wysokos$ci okreslonej przez Rade Nadzorcza,



15) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét i innych,
16) powolywanie, awansowanie, nagradzanie, karanie i zwalnianie pracownikow,

17) realizowanie zalecen polustracyjnych oraz wnioskéw z innych kontroli, a takze ustalanie
sposobu i srodkoéw wykonania tych zalecen 1 wnioskow,

18) rozpatrywanie skarg i wnioskow,
19) uchwalanie regulaminow i zarzadzen w sprawach wewnatrzorganizacyjnych,

20) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi,

21) przedstawianie opinii we wszystkich sprawach, ktore nalezg do kompetencji innych
organdw Spotdzielni,

22) ustalanie odptatnosci za informacje udzielane przez Spoéldzielnie na rzecz
instytucji zewnetrznych zainteresowanych majatkiem dtuznikow,

23) decydowanie w innych sprawach, gdy obowigzujace przepisy wymagaja uchwaly
Zarzadu.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalno§ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 107

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 108

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do jej sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
czlonkéw Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.



§ 109

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztlonkow Zarzadu lub innym osobom petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalno$cia
gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreSlonego rodzaju lub czynnosci
szczegdtowych.

2. Udzielanie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgcg dzialalnoScig gospodarcza Spoéidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

X.4. WSPOLNE PRZEPISY DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU

§110

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztlonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym przypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ do odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w petieniu
czynnosci.

6. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§111

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z



cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej.

§112

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
Spoéidzielni, chyba ze nie ponosi winy.

XI. POLITYKA INFORMACYJNA SPOLDZIELNI

§ 113

1. Zarzad Spotdzielni, kierujac si¢ zasadami jawnos$ci, otwarto$ci i transparentnosci, zapewnia
cztonkom Spoétdzielni 1 osobom niebedacym cztonkami, ktorym przystuguja prawa do lokali,
peing informacje o swojej dzialalnosci w zakresie realizacji planow dzialania jak i sytuacji
finansowe;j.

2. Okreslone w ust. 1 obowiazki Zarzad realizuje poprzez:

1) prowadzenie strony internetowej, na ktdrej zamieszcza si¢ w szczegdlnosci informacje
dotyczace:

a) organow Spotdzielni,

b) lokalizacji zasoboéw Spotdzielni,

C) poszczegblnych sktadnikow optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,
d) dziatan windykacyjnych Spotdzielni,

e) Walnego Zgromadzenia.

Ponadto na stronie zamieszcza si¢ tekst aktualnego statutu Spétdzielni i uchwalonych na jego
podstawie Regulaminéw oraz obowigzujacych przepiséw prawnych z zakresu
mieszkalnictwa.

2) wydawanie Informatora Spotdzielczego Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,
dostarczanego do kazdego mieszkania zlokalizowanego w zasobach Spoéldzielni. W
czasopiSmie tym zamieszcza si¢, w szczegolnosci, informacje dotyczace realizacji zadan
remontowych, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ogloszenia o wynajmie lokali
spotdzielczych, informacje dotyczace gospodarki odpadami.

Informator Spotdzielczy wydawany w miesigcu poprzedzajagcym termin  Walnego
Zgromadzenia, w zalezno$ci od charakteru Walnego Zgromadzenia, zawiera w swej tresci, w
szczegoOlnosci:

a) informacj¢ o czasie 1 miejscu Walnego Zgromadzenia,
b) porzadek obrad Walnego Zgromadzenia,



¢) sprawozdanie Zarzadu,
d) sprawozdanie Rady Nadzorczej.

3) emitowanie programéw w ramach Swarzedzkiej Telewizji Kablowej Sp. z o.o.
obejmujacych:

a) informacje dla cztonkow Spoétdzielni zamieszkujgcych jej zasoby,

b) administrowanie i rozwijanie platformy multimedialnej Swarzedz Dobrych Znakéow,

¢) tworzenie wlasnych programéw o roznorodnej tematyce, a przede wszystkim o tematyce
publicystycznej, spotecznej i sportowej,

d) biezace informacje dotyczace komunikacji i stanow alarmowych opracowywane we
wspotpracy ze Swarzedzkim Centrum Zarzadzania Antykryzysowego,

e) programy telewizyjne, na zlecenie Gminy Swarzedz, dotyczace biezacych wydarzen z
terenu gminy.

4) zamieszczanie informacji na tablicach informacyjnych umieszczonych na Kklatkach
schodowych, w Administracjach Osiedli i w budynku Zarzadu Spotdzielni.

XIl. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

§114

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swarzgdzu przetwarza dane osobowe zgodnie z ustawg o
ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. oraz przepisami rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne
rozporzadzenie o ochronie danych — RODO).

2. Administratorem Danych Osobowych jest Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu, a
organem decyzyjnym w sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych w
Spoéidzielni Mieszkaniowe] w Swarzedzu jest Prezes Spotdzielni.

3. Administrator Danych Osobowych powotuje Inspektora Ochrony Danych, ktéremu
powierza na mocy swojej uchwaty wykonywanie poszczegolnych obowigzkow zwigzanych z

ochrong 1 przetwarzaniem danych osobowych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzegdzu.

4. Wszystkie dzialania Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w swoich zalozeniach beda
uwzgledniaty aktualnie obowiazuje przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.

XIII. GOSPODARKA SPOELDZIELNI



§115

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
zgodnie z okresowymi planami ustalonymi przez Rade Nadzorcza w ramach kierunkoéw
dziatania, okreslonych przez Walne Zgromadzenie. Dziatalno$¢ Spétdzielni jest finansowana
ze zrodet wlasnych, ktére moga by¢ uzupetniane kredytami bankowymi w ramach uprawnien
wynikajacych ze Statutu, a takze dotacji. R6znica miedzy kosztami i przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.

§116

1. Zasadniczymi funduszami tworzonymi w Spoétdzielni sa:

a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

a) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych 1 mienia spétdzielczego,
b) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej, ktora
jednoczes$nie okresla zasady ich tworzenia oraz gospodarowania tymi funduszami.

4. Spoldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze, tj. na dzien 09
wrzesnia 2017 r.

5. Warto$¢ $srodkow trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych S$rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatlowy lub fundusz
wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych.

6. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow spoétdzielni, wiascicieli
lokali niebgdacych cztonkami spoldzielni oraz osob niebgdacych czlonkami spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§ 117

1.Nadwyzka bilansowa Spotdzielni, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, moze by¢
przeznaczona na:

1) fundusz remontowy,
2) fundusz zasobowy,



3) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
obcigzajacych czionkow,

4) dziatalno$¢ spoleczng, oswiatowg i kulturalna,

5) pokrycie straty bilansowej.

2. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywane sa:
1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udzialowego,

3) z funduszu remontowego,
4) z nadwyzki bilansowe;.

§118

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stluza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

2. Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkoéw zwigzanych z eksploatacjg i1
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym czlonkoéw na prowadzenie dzialalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 119

1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zacigga¢, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoidzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wilascicielem, a osoby niebedace czlonkami
Spotdzielni lub czlonkowie Spotdzielni sa uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych
cztonkow Spotdzielni oraz osdb niebedacych cztonkami. Warunek ten stosuje si¢ do zmiany
umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoldzielnia zaciaga kredyt, ktory
ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci
utamkowe] nieruchomos$ci stanowiacej udziat Spotdzielni we wspotwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg
uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w
budynku stanowigcym wspotwlasnos¢ Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o
budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnos¢ Spotdzielni.



§ 120

Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania §rodkami funduszy okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

XIV. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI
§ 121

1. W przypadku postawienia Spoldzielni w stan likwidacji, po przeprowadzeniu przez
likwidatora postepowania likwidacyjnego, okreslonego w ustawie prawo spoéidzielcze i
zaspokojeniu roszczen wzgledem Spoétdzielni, ostatnie Walne Zgromadzenie okresla cele, na
jakie przeznaczony zostaje pozostaty po likwidacji majatek.

2. Jezeli po dwukrotnym pisemnym powiadomieniu czlonkéw o Walnym Zgromadzeniu,
Zgromadzenie nie moze doj$s¢ do skutku, uprawnienia okre§lone w ust.l przechodza na
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia byta zrzeszona lub Krajowa Rade Spotdzielcza.

XV.PRZEPISY KONCOWE

§ 122

1. Do spraw nieuregulowanych w niniejszym Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych 1 ustawy Prawo Spotdzielcze.

2. Niniejszy Statut wchodzi w zycie z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

3. Z dniem rejestracji traci moc dotychczasowy Statut wpisany do rejestru Spoldzielni
postanowieniem Sadu z dnia 23 czerwca 2006 r. oraz tracg moc regulaminy: Regulamin
Obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu i
Regulamin Przyjmowania Czlonkéw Ustanowienia Praw Do Lokali Zamiany Lokali
Mieszkalnych Najmu Lokali Zbycia Lokalu (Przetarg) Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Swarzedzu.



