Zatqcznik nr 1 do Uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu nr 03/06/2024 z dnia 20 czerwca 2024 roku.
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REGULAMIN

GOSPODARKI FINANSOWEJ

ORAZ ZASAD TWORZENIA | GOSPODAROWANIA SRODKAMI FUNDUSZY

SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

|.Podstawy prawne

&1

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o nizej wymienione przepisy prawa:

1
2
3.
4

4

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze ( Dz. U. 2024.593 ze zm.).

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2024.558 ze zm.).
Ustawa z dnia 29. 09. 1994 r. o rachunkowosci ( Dz. U. 2024.619 ze zm.).

Ustawa z dnia 15.11.1992 r. o podatku dochodowym od osdb prawnych ( Dz. U. 2023.2805 ze
zm., Dz.U. 2024.232).

Ustawa z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towarow i ustug ( Dz. U. 2024.361 ze zm.).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Il. Postanowienia ogoélne
§2

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spétdzielni.

Dziatalnos¢ spdtdzielni finansowana jest ze Zzrédet wiasnych, ktére mogg by¢ uzupetniane
innymi srodkami finansowymi, w tym m.in. kredytami bankowymi i pozyczkami oraz dotacjami.
Spoétdzielnia moze zacigga¢ zobowigzania finansowe tj. kredyty i pozyczki do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan oznaczonej uchwatg Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwate w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci dla potrzeb, ktdrej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdw Spétdzielni, ktorych prawa do lokali
zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

Podstawg podejmowania dziatalnosci jest plan gospodarczo — finansowy uchwalany przez
Rade Nadzorczg Spotdzielni.



lll. Wynik finansowy Spétdzielni / wyniki finansowe
83

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przechodzi do rozliczenia jako rozliczenia

miedzyokresowe kosztéw lub przychodoéw:

a) nadwyzka kosztdw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
prezentowana jest w pozycji ,niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci”
w aktywach bilansu,

b) nadwyzka przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
prezentowana jest w pozycji ,nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci”
w pasywach bilansu.

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej tj. nie zwigzanej z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci mieszkalnych prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat i podlega rozliczeniu

na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonkdw.

Na wyniki dziatalnosci Spétdzielni okreslone w §3 ust. 1 i 2 sktadajg sie:

a) koszty i przychody operacyjne,

b) pozostate koszty i pozostate przychody operacyjne,

c) koszty i przychody finansowe,

d) stratyizyski nadzwyczajne.

IV. Rachunkowos¢ Spétdzielni
§4

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$é i sporzadza sprawozdanie finansowe na zasadach
okreslonych w ustawie o rachunkowosci oraz wedtug szczegétowych zasad polityki
rachunkowosci uchwalanych przez Zarzad Spoétdzielni zgodnie ze Statutem i regulaminami
uchwalonymi na jego podstawie.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i ogtaszaniu wg zasad okreslonych w ustawie
o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe jest weryfikowane przez podmiot uprawniony do badania
sprawozdania finansowego, wybrany przez Rade Nadzorczg. Rada Nadzorcza przyjmuje wyniki
badania biegtego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe wraz z opinig biegtego rewidenta oraz sprawozdaniem z dziatalnosci
Spétdzielni wyktada sie w siedzibie Spotdzielni, w terminie okreslonym odrebnymi przepisami,
przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni
zapoznania sie z nim.

Sprawozdanie finansowe zatwierdza Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie dokonuje podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposdb pokrycia straty
bilansowej zgodnie z §117 Statutu Spétdzielni.



V.Dziatalnosc¢ Spoétdzielni
§5

Dziatalnos¢ Spétdzielni obejmuje w szczegdlnosci:

a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

b) gospodarke zasobami stanowigcymi mienie Spétdzielni,

c) dziatalnos¢ inwestycyjng i modernizacyjna,

d) dziatalnos¢ spoteczno — kulturalng,

e) inng dziatalnos$¢ gospodarczg i ustawowsa.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi oraz zasobami stanowigcymi mienie Spoétdzielni

uwzglednia:

a) obowigzki Spotdzielni jako wiasciciela i zarzagdcy nieruchomosci,

b) zatozenia planu gospodarczo — finansowego uchwalanego przez Rade Nadzorczg,

c) zasady okreslone w obowigzujgcym Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za lokale.

Dziatalnosc¢ inwestycyjna Spétdzielni obejmuje:

a) dziatalnos¢ polegajgcg na modernizacji zasobdw mieszkaniowych Spoétdzielni,

b) mozliwos¢ realizacji budownictwa finansowanego ze s$rodkow witasnych cztonkow,
kredytow bankowych, dotacji, dochoddw z lokali uzytkowych i innych Zrédet.

Dziatalnos¢ spoteczno - kulturalna Spoétdzielni realizowana jest poprzez:

a) najem i udostepnianie pomieszczen Spétdzielni organizacjom spotecznym, oswiatowym i
kulturalnym na preferencyjnych warunkach finansowych,

b) wsparcie finansowe placéwek spotecznych oraz wydarzen o charakterze spotecznym,
oswiatowym i kulturalnym,

c) wspomaganie wydarzen o charakterze spotecznym, oswiatowym i kulturalnym poprzez
udzielenie wsparcia organizacyjnego oraz obejmowania patronatem medialnym ,Systemu
informacji dla cztonkéw spoétdzielni”,

VI. Fundusze zasadnicze
§6
Fundusz udziatowy

Spoétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze, na dzien 9 wrzesnia 2017
r., powstaty z wptat udziatéw cztonkowskich do dnia 8 wrze$nia 2017 r.

Fundusz udziatowy Spétdzielni ulega zmniejszeniu z tytutu zwrotu udziatéw cztonkowskich oraz
z tytutu pokrycia straty bilansowej.

Zasady zwrotu udziatéw cztonkowskich reguluje obowigzujagcy Regulamin rozliczen
finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych, budowlanych oraz
udziatéw cztonkowskich w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.



1.

§7
Fundusz zasobowy

Na podstawie § 116 ust 1 Statutu Spdtdzielni w zwigzku z art. 78 §1 Prawa spoétdzielczego

Spétdzielnia tworzy fundusz zasobowy.

Fundusz zasobowy finansuje majatek oraz biezgcy dziatalnos¢ Spétdzielni.

Fundusz zasobowy tworzony jest z:

a) wpisowego wniesionego przez cztonkéw do dnia 08.09.2017 r.,

b) dotacji lub umorzenia czesci kredytéw bankowych zaciggnietych na budownictwo
mieszkaniowe,

c) nieodptatnego przejecia srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
w tym przeniesienia wtasnosci budynkéw zaktadowych na Spétdzielnie,

d) podziatu nadwyzki bilansowej,

e) pozostatych przychoddéw zwiekszajgcych wartosc srodkéw trwatych,

f) innych wptywdéw wg odrebnych przepiséw i decyzji organdw Spoétdzielni,

Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu poprzez:

a) pokrycie straty bilansowej,

b) finansowania inwestycji, w wyniku ktérych powstajg budowle, obiekty i urzadzenia
wspodlnego uzytku, zagospodarowania terendw stuzgce wspdlnie cztonkom spétdzielni
i wspotwiascicielom,

c) przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci,

d) przeksztatcenie najmu lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci,

e) odpisanie $rodkow trwatych w budowie w ciezar funduszu wg decyzji organdéw
uprawnionych okreslonych w statucie Spétdzielni,

f) nieodptatne przekazanie, likwidacje, sprzedaz srodkéw trwatych stanowigcych zasoby
mieszkaniowe wg decyzji organdéw uprawnionych okreslonych w statucie Spétdzielni,

g) umorzenie Srodkéw trwatych niemieszkaniowych,

h) umorzenie srodkéw trwatych niepodlegajgce amortyzacji jesli umorzenie to nie obcigza
wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych,

i) przeznaczenia wolnych srodkéw na inne fundusze,

j) inne zmniejszenia,

Fundusz zasobowy nie podlega podziatowi miedzy cztonkdw Spétdzielni.

§8
Fundusz wktadéw mieszkaniowych

Na podstawie § 116 ust 1 Statutu Spotdzielni w zwigzku z art. 78 § 2 Prawa spétdzielczego

Spétdzielnia tworzy fundusz wktadéw mieszkaniowych.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych powstaje z:

a) wktadéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkéw,

b) naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw mieszkaniowych z tytutu sptat rat
kredytu, zaciggnietego przez Spétdzielnie w celu wybudowania mieszkan o statusie
lokatorskim,



c) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz dopfat z tytutu prowadzonych modernizacji
budynkéw mieszkalnych,

d) uzupetnien wktadow z tytutu modernizacji budynku,

e) waloryzacji wktadu przy przeksztatcaniu prawa do lokalu z lokatorskiego na wtasnosciowe
do 30.07.2007 r.,

f) waloryzacji wktadéw w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali,

g) przeniesieniem wktadow zaliczkowych,

h) réwnowartos¢ sptaty raty kredytu na mieszkanie lokatorskie,

Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu poprzez:

a) zwrotu wktadow mieszkaniowych,

b) przeniesienia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania na prawo wtasnosci
wyodrebnionej lokalu,

c) umorzenie lokalu wg obowigzujacych stawek,

d) potracenia z wktadu,

e) obcigzenie wszelkimi rozliczeniami z tytutu naleznosci cztonka Spétdzielni,

f) przeniesienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo
wiasnosci wyodrebnionej do lokalu,

g) inne zmniejszenia.

Szczegdétowe zasady rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych reguluje obowigzujgcy

Regulamin rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych,

budowlanych oraz udziatéw cztonkowskich w Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

§9
Fundusz wktadéw budowlanych

Na podstawie § 116 ust 1 Statutu Spoétdzielni w zwigzku z art. 78 § 2 Prawa spotdzielczego

Spétdzielnia tworzy fundusz wktadéw budowlanych.

Fundusz wktadéw budowlanych powstaje z:

a) wktadéw budowlanych wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni,

b) zwiekszenia wartosci srodkdw trwatych finansowanych wktadami budowlanymi.

Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu poprzez:

a) zwrot wktadéw budowlanych,

b) zaliczenie wktadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan cztonka,

c) przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym
przeznaczeniu na prawo wtasnosci wyodrebnionej do lokalu,

d) uznanie skutkéw zmniejszenia wartosci lokali,

e) naliczenie umorzenia,

f) inne zmniejszenia.

Szczegbtowe zasady rozliczen z tytutu wktadéw budowlanych reguluje obowigzujacy

Regulamin rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych,

budowlanych oraz udziatéw cztonkowskich w Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.



VII. Fundusze celowe
§10
Fundusz remontowy

Na podstawie § 116 ust. 2 Statutu Spotdzielni, w zwigzku z art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych tworzy fundusz remontowy.

Szczegbétowe zasady ustalenia, tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego okresla
obowigzujgcy Regulamin zasad finansowania remontéw w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu.

§11
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Na podstawie § 116 ust. 2 Statutu Spétdzielni, w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 4 marca
1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych Spétdzielnia tworzy Zaktadowy Fundusz
Swiadczen Socjalnych.

Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem okresla obowigzujgcy Regulamin
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych uchwalany przez Zarzad Spétdzielni.

8§12
Inne Fundusze celowe

Na podstawie § 116 ust. 3 Statutu Spoétdzielni, Spoétdzielnia moze tworzyc¢ inne fundusze celowe
na podstawie uchwat Rady Nadzorczej, ktéra jednoczesnie okresla zasady ich tworzenia oraz
gospodarowania tymi funduszami.

8§13

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu w dniu 20.06.2024 roku z mocg obowigzujaca z dniem podjecia uchwaty.

Traci moc Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym, udziatowym,
wktaddw mieszkaniowych i budowlanych i tworzenia funduszy celowych oraz zasad gospodarki
finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu z dnia 26.03.1998 .



