Zalgcznik do uchwaty nr 07/2023
WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SWARZEDZU - 28.04.2023 r.

REGULAMIN RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SWARZEDZU

Swarzedz, 28 kwietnia 2023 r.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Rada Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu dziala na zasadach
okreslonych przepisami art. 44-46 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze, art. 8 (2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych, paragraféw 92-104 Statutu oraz niniejszego Regulaminu.

§2

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 os6b wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie na okres 3 lat, sposrod czlonkow Spoéldzielni. Kadencja Rady
Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza zostata
wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady Nadzorczej
na nastgpng kadencje. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady
Nadzorczej moze by¢ wybierana osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana
przez osobe prawnag i zgltoszona w trybie okreslonym w Statucie.

2. Czionek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przed uptywem kadencji wigkszos$cia
2/3 gloséw czlonkéw biorgcych udziat w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu.
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastgpuje W glosowaniu tajnym.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji,
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru - do konca kadencji Rady Nadzorczej -
nowego cztonka Rady Nadzorcze;j.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

5. Cztonek Rady Nadzorczej zobowigzany jest do zapoznania si¢ z Polityka
Bezpieczenstwa Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu oraz Instrukcja Zarzadzania
Systemem Informatycznym Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

§3

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sktad ktorego wchodza:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Sekretarz Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacy komisji statych Rady Nadzorczej.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie dziatalnosci Rady Nadzorczej.

2. Wybor i odwotanie Przewodniczacego Rady Nadzorczej odbywa sie w glosowaniu
tajnym. Wybodr odbywa si¢ sposrodd co najmniej dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej.
Pozostatych cztonkow Prezydium wybiera si¢ w glosowaniu jawnym, chyba ze Rada
Nadzorcza postanowi inaczej. Dla zebrania i podliczenia glosow w wyborach tajnych
Rada Nadzorcza powotuje 3-osobowg Komisj¢ skrutacyjng sposrod swoich cztonkow,
ktorzy nie kandydujg w wyborach.



Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng, Komisje
Inwestycyjna, Komisje GZM oraz Komisj¢ Spoleczno—Kulturalng, a takze moze
powotaé, w miar¢ potrzeb, inne komisje stale lub czasowe, ustalajgc ich zakres
dziatania.

§4

Rada Nadzorcza obraduje na posiedzeniach. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub — w razie jego nieobecnosci — Zastepca
Przewodniczacego, CO najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, po jej wyborze, zwotuje Zarzad Spoétdzielni
w celu ukonstytuowania si¢ Rady, w terminie 21 dni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia (lub jego ostatniej czesci), ktoére wybrato cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca zwoluje posiedzenie Rady
Nadzorczej takze na wniosek:

- 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej,

- Zarzadu.

Posiedzenie takie powinno by¢ zwolane w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
Wniosku.

Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej

wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

Rada Nadzorcza przyjmuje, w sprawie skarg i wnioskow, w siedzibie Zarzadu,
w kazdy pierwszy poniedzialek miesigca w godzinach 15:00-17:00.

§5

O czasie, miejscu i porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzad zawiadamiani sg pisemnie, CO najmniej 7 dni przed terminem
planowanego posiedzenia.

1.

2.

3.

§6

W posiedzeniu Rady Nadzorczej obowigzani sg bra¢ udzial wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej. Cztonkowie, ktorzy nie wzieli udziatu w posiedzeniu Rady Nadzorczej,
powinni usprawiedliwi¢ swoja nieobecnosé.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej oraz Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

Za udziat w pracach Rady Nadzorczej jej cztonkom przystuguje miesigczne
wynagrodzenie okreslone w Statucie Spotdzielni.



. Wynagrodzenie wyplacane jest w formie miesi¢cznego ryczattu, bez wzgledu na liczbe
posiedzen.

. Warunkiem wyptacenia wynagrodzenia jest udzial czlonka Rady Nadzorczej
w kazdym posiedzeniu w miesigcu, chyba zZe nieobecno$¢ cztonka jest
usprawiedliwiona.

. Wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wyptacane jest z gory
w terminie do 15 dnia kazdego miesigca.

Wynagrodzenie przystuguje cztonkom Rady Nadzorczej od chwili ich wpisania
(aktualizacji) do Krajowego Rejestru Sagdowego.

. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wyptata naleznosci z tytutu podrozy
stuzbowej na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach.

Il. TRYB OBRADOWANIA | PODEJMOWANIA UCHWAL
§7

. Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane s3a zwykla wickszoscia glosow,
W glosowaniu jawnym i sg wazne, jezeli zostaly podjete w obecnosci CO najmniej
potowy liczby jej cztonkow 1 byty objete porzadkiem obrad.

. W przypadku réwniej ilosci glosow ,,za” 1 ,,przeciw” w glosowaniu jawnym, decyduje
glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

. W glosowaniu tajnym podejmowane sg uchwaly w sprawie wyboru i odwotania
Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz wyboru i odwotania czlonkéw Zarzadu
Spotdzielni. Na zadanie czlonkéw Rady Nadzorczej wyrazone zwykla wigkszo$cia
glosow, Przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadza glosowanie tajne rowniez
w innych sprawach.

§8

. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady Ilub Zastgpca
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, stwierdzajac prawidlowos¢ zwolania
posiedzenia i jego zdolnos¢ do podejmowania uchwat.

. Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym punkcie
porzadku obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii
wiasciwych Komisji Rady Nadzorczej lub rzeczoznawcow, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej otwiera dyskusje, udzielajac gtosu uczestnikom posiedzenia w kolejnosci
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zglaszania si¢. Za zgodg obecnych, dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy Rady Nadzorczej udziela glosu poza
kolejnoscig zglaszania si¢. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wniosek
w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania.

. Wnioski i o$wiadczenia do protokolu moga by¢ zglaszane ustnie. Na prosbe
Przewodniczacego Rady Nadzorczej wnioski i o§wiadczenia nalezy sktada¢ na pismie.

§9

. W razie, gdy temat wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
poddaje zgloszone wnioski pod glosowanie.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwalg w sprawie
osobiscie go dotyczacej.

§ 10

. Obshluge kancelaryjng oraz protokotowanie posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia
Zarzad Spoétdzielni.

. Z posiedzenia Rady Nadzorczej spisuje si¢, w formie skrotowej, protokol, ktory
powinien by¢ podpisany przez dwie z nastgpujacych 0sob pelnigcych funkcje:
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Zastgpcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Sekretarza Rady Nadzorczej jak rowniez przez protokolanta — pracownika Spétdzielni.
Jezeli cztonek Rady Nadzorczej bedzie chcial, aby zaprotokotowaé jego krotka,
maksymalnie dwuminutowa wypowiedz ,stowo w stowo”, to zglasza to zadanie
na biezagco podczas posiedzenia i wowczas W protokole, jego wypowiedz bedzie
odtworzona doktadnie z przytoczeniem stow.

. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa
i innych, w ktorych cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia,
powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

. Uchwaly Rady Nadzorczej podpisywane sa przez dwie z nastgpujacych 0SOb
pehiacych funkcje: Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Zastepcy Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, Sekretarza Rady Nadzorczej.

. Korespondencja wysytana w imieniu Rady Nadzorczej podpisywana jest przez
Przewodniczagcego Rady Nadzorczej lub Zastepce Przewodniczacego Rady
Nadzorczej.

. Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad.



10.

§ 11

Rada Nadzorcza wybiera i odwotluje czlonkéow Zarzadu Spoétdzielni w glosowaniu
tajnym przy obecnosci co najmniej 2/3 cztonkéw Rady Nadzorczej z nieograniczonej
liczby kandydatur, przy czym odrgbnie dokonuje si¢ wyboru Prezesa Zarzadu
1 poszczeg6lnych czlonkow Zarzadu. Prezes Zarzadu moze rekomendowaé Radzie
Nadzorczej kandydatow na cztonkéw Zarzadu.

Kandydatow na czionkdéw Zarzadu, obecni na posiedzeniu zglaszajg bezposrednio
do Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub do Zast¢pcy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej. Zgtaszanie kandydatur odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska
kandydata oraz krotkiego uzasadnienia kandydatury.

Do zgloszenia kandydata, nieobecnego na zebraniu, nalezy dotaczy¢ jego pisemng
zgode na kandydowanie. Zebrani mogg uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur
od przedlozenia im dokumentéw stwierdzajacych kwalifikacje kandydatow, nadto
zazadac osobistej obecnosci kandydata na posiedzeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga zglasza¢ nieograniczong liczbg kandydatow
na cztonkéw Zarzadu.

Po =zgloszeniu kandydatur, Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Zastepca
Przewodniczacego Rady Nadzorczej ustala ostateczng liste kandydatow i zarzadza
wybranie Komisji skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyborow.

Komisja skrutacyjna przygotowuje karty wyborcze, na ktorych umieszcza nazwiska
kandydatow.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez wrzucenie karty wyborczej do urny, w obecnosci
Komisji skrutacyjnej.

Glosujac skresla si¢ nazwiska osob, na ktore si¢ nie glosuje. Glos jest niewazny, jezeli
na karcie wyborczej dopisano nazwisko nieumieszczone na liscie kandydatow, a takze,
gdy pozostawiono nieskreslong wigkszg ilos¢ kandydatow niz jest stanowisk, na ktore
dokonuje si¢ wyboru.

Liczbe glosow oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja
skrutacyjna. Przewodniczacy Komisji skrutacyjnej ogtasza wyniki glosowania.

Za wybranych na cztonkoéw Zarzadu uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali
najwickszg ilos¢ glosow sposréd kandydatow, na ktorych zaglosowato 50% +1
cztonkéw biorgcych udziat w glosowaniu (oddanych - waznych glosow).
W wypadku, gdy dwoch lub wiecej kandydatow otrzymato t¢ samg ilos¢ glosow,
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
zarzadza dodatkowe wybory tajne, a na kartach wyborczych umieszcza si¢ nazwiska
tylko tych kandydatow. Glosuje sie¢ na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.
Procedurg powtarza si¢, az do czasu wybrania petnego sktadu Zarzadu.



§ 12
I1l. ZAKRES DZIALANIA RADY NADZORCZEJ
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j.

2) Nadzor i kontrola nad dziatalnoscig Spotdzielni, poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig

praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spotdzielni i jej cztonkow.

3) Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.

4) Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe, pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spoétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig.

5) Podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspdlne;j.

6) Podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspolne;.

7) Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia dwoch lokali, stanowigcych odrebne
nieruchomosci, w jeden lokal.

8) Podejmowanie uchwal w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé,
na dwa odregbne lokale.

9) Ustalanie odptatnosci za ustugi $wiadczone przez Spotdzielnic na rzecz czlonkdw,
a nieujete w stawce eksploatacyjnej lub w koszcie budowy mieszkania.

10) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

11) Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych
oraz wystgpowania z nich.

12) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

13) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegoélnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych.



14) Podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoétdzielnig a czlonkiem Zarzadu Iub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych.

15) Uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu.

16) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreSlonych w ustawie
lub w Statucie.

17) Powotywanie i odwolywanie cztonkow Zarzadu.
18) Ustalanie zakresow czynnosci cztonkoéw Zarzadu, ich wynagrodzen i zakresow pracy.

19) Uchwalanie szczegotowych regulamindw, niezastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Zarzadu.

20) Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu.

21) Uczestniczenie w lustracji Spoldzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych.

22) Uchwalanie zasad i kontrolowanie rozliczenia kosztow inwestycji i kosztow modernizacji
budynkow.

23) Podejmowanie decyzji, zatwierdzanie, wzglednie wydawanie opinii w innych sprawach,
0 ile wymagaja tego przepisy ustawy lub Statutu badz wymaga tego zgodny z tymi
przepisami interes cztonkéw Spoétdzielni.

24) Ustalanie zasad gospodarki finansowej jednostek wydzielonych na wewnetrznym
rozrachunku gospodarczym.

25) Uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

26) Podejmowanie uchwat w sprawach, o ktérych stanowi art. 27 ust. 4. ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

27) Wyznaczanie ze swego grona jednej lub kilku osob do czasowego petnienia funkcji
cztonka Zarzadu.

28) Podejmowanie uchwat o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej, w przypadku naruszania
zakazu konkurencji lub czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

29) Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.
30) Ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie,

w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.



31) Ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

IV. KOMISJE RADY NADZORCZEJ
§ 13

Komisje Rady Nadzorczej sktadajg si¢ z 3-5 0sob powotanych przez Rade Nadzorczg
sposrdd jej cztonkdéw. Przewodniczacych Komisji wybiera Rada Nadzorcza.

Komisje wybieraja ze swego grona Zastepce Przewodniczacego i Sekretarza.

W sktad Komisji mogg wchodzi¢ poza cztonkami Rady Nadzorczej — za jej zgoda —
inne osoby, ktorych wiedza i doswiadczenie mogg stuzy¢ Spotdzielni.

§ 14
Rada Nadzorcza moze dokonywa¢ zmian w sktadzie Komisji.

Komisja lub Prezydium Rady Nadzorczej moga wystapi¢ do Rady Nadzorczej
z wnioskiem 0 odwotanie cztonka Komisji, ktory nie uczestniczy w posiedzeniach
Komisji lub nie bierze udziatu w jej pracach.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej i nie mogag podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych
zalecen pod adresem cztonkoéw, organdw Spotdzielni, czy jej stuzb etatowych.

§ 15

1. Komisje wymienione w § 3 ust. 3 niniejszego Regulaminu wykonuja swoje zadania
w szczegdlnosci poprzez:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

opiniowanie projektow okresowych, rocznych i wieloletnich planéw (zamierzen)
dziatalnosci Spotdzielni,

opiniowanie sprawozdan Zarzadu Spoétdzielni przedstawianych Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow,

inicjowanie, wstepne rozpatrywanie 1 opiniowanie projektow uchwal Rady
Nadzorczej, regulaminéw i innych przepisow wewnetrznych Spotdzielni,

analizowanie dziatalnos$ci Spotdzielni oraz postulowanie zmian w nadzorowanych
dziedzinach dziatalnosci Spotdzielni oraz w jej przepisach wewnetrznych (Statut,
regulaminy),

inspirowanie, opracowywanie badz opiniowanie wnioskéw dotyczacych rozwoju
poszczegolnych dziedzin dziatalnosci Spotdzielni,

opracowywanie projektow okresowych 1 rocznych planow swojej pracy
oraz sprawozdan z zakresu podejmowanych dziatan,

wykonywanie innych zadan zleconych przez Rade Nadzorcza.

§ 16



1. Komisje dziatajg zgodnie z planami ich pracy.

2. Sprawozdanie i wnioski Przewodniczacych Komisji (ich Zastepcow) Komisje
przedktadaja do rozpatrzenia Radzie Nadzorczej.

3. Opinie Komisji mogg by¢ podstawg do podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza.

4. Komisje Rady Nadzorczej wspotdziatajg ze sobg i w miare potrzeb odbywaja wspolne
posiedzenia.

5. Pracami Komisji kierujg ich Przewodniczacy, a w razie ich nieobecno$ci — Zastepcy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 17

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 28 kwietnia 2023 roku.



