Zalacznik do Uchwaly nr 04/06/2020 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu z dnia 18 czerwca 2020 roku.

Jon

REGULAMIN
MONTAZU URZADZEN I ELEMENTOW DEKORACYJNYCH NA LUB W CZESCIACH
WSPOLNYCH BUDYNKU ORAZ ZASADY ZAMIANY FUNKCJI POMIESZCZEN W
LOKALACH MIESZKALNYCH

L.POSTANOWIENIA OGOLNE:

1. Regulamin okresla zasady montazu urzadzen i elementéw dekoracyjnych na/w czgsciach wspolnych
nieruchomosci oraz zasady zmiany funkcji pomieszczan w lokalach w budynkach znajdujacych
si¢ w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

2.1. ,,Spoéldzielni” - rozumie si¢ przez to Spoldzielni¢ Mieszkaniowa w Swarzedzu.

2.2. ,lokalu” - oznacza to zarowno kazdy lokal niebedacy lokalem przeznaczonym na pobyt staty
ludzi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz kazdy lokal przeznaczony na staty pobyt
ludzi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

2.3. ,,wlascicielu lokalu” - rozumie si¢ przez to osobg¢ posiadajaca tytut prawny do danego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.

2.4. ,uzytkowniku lokalu” - rozumie si¢ przez to osobg faktycznie korzystajacg z lokalu, ktora nie
musi posiada¢ do niego tytutu prawnego.

2.5. ,elementach dekoracyjnych” — rozumie si¢ przez to urzadzania takie jak: markizy, rolety,
pergole, oswietlenie dekoracyjne, itp.

2.6. ,czeSciach wspolnych budynku” — rozumie si¢ przez to cze$¢ budynku, ktora nie shuzy
do wylacznego uzytku wiascicieli mieszkan lub pomieszczen w tym réwniez elewacja i dach
budynku.

2.7. ,wykazie oplat” — rozumie si¢ przez to zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej zbior oplat
na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

II. ZASADY MONTAZU URZADZEN W LUB NA CZESCIACH WSPOLNYCH BUDYNKU:

1. Montaz wszelkich urzadzen lub elementow dekoracyjnych, w szczegdlnosci takich jak anteny,
zewngtrzne rolety okienne, markizy, jednostki zewnetrzne klimatyzacji itd., na lub w czgsciach
wspo6lnych budynku wymaga uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni wydawanej na wniosek wtasciciela
lokalu.

1.1. Wniosek na montaz urzadzen / elementéw dekoracyjnych na lub w czgéciach wspolnych
budynku musi zawiera¢ nastgpujace informacje:
a) Opis i dane techniczne oraz miejsce i sposob montazu.
b) Sposob przeprowadzania konserwacji i napraw.
¢) Sposob i mozliwosci demontazu.
d) Mozliwos¢ oddziatywania na otoczenie (np. halas, promieniowanie elektromagnetyczne,
drgania, zacienienie itd.).

1.2. W przypadku wniosku o zgod¢ na montaz urzadzen lub elementéw dekoracyjnych na elewacji
lub dachu budynku wymagane jest uzyskanie zgody wigkszosci wspotwlascicieli danej
nieruchomosci oraz osob/podmiotéw posiadajacych prawo do lokalu w danym budynku.
Wymog ten nie dotyczy wnioskow na montaz zewngtrznych rolet okiennych z uwagi na
zwigzang z tym, niewielkg ingerencj¢ w czesci wspolne budynku (elewacj¢) oraz nieznaczne
odzialywanie na otoczenie.
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1.3. W przypadku ztozenia wniosku dotyczacego zamierzen opisanych w Rozdziale I pkt 1

Spotdzielnia rozpocznie jego rozpatrywanie zgodnie z ponizszymi procedurami:

a) Sprawdzenie poprawno$ci merytorycznej ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnosci
z wymogami ujetymi w Rozdziale II pkt. 1 ppkt. 1.1.1 1.2.

b) Okreslenie czy zakres planowanych robot wymaga wszczecia postgpowania przez
wlasciwy organ panstwowy w zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania
zgloszenia budowy.

¢) Okreslenie wpltywu planowanej inwestycji na zmiany w  architekturze
budynku/nieruchomosci.

d) Sprawdzenie koniecznosci modernizacji lub rozbudowy infrastruktury technicznej
budynku (stanowiacej czgs¢ wspolng budynku) niezbednej do realizacji planowanej
inwestycji.

1.4. W przypadku, w ktérym stwierdzono, ze:

a) Wnhniosek nie spetnia wymogow ujetych w Rozdziale II pkt. 1. ppkt. 1.1. 1 1.2. - Spoétdzielnia
w ciagu 30 dni od daty wptyniecia, informuje pisemnie wnioskodawce o koniecznosci
uzupelienia wniosku o brakujgce informacje lub dokumenty nie p6zniej niz w ciaggu 7 dni
od daty odebrania zawiadomienia.

b) Wykonanie zakresu robot opisanych we wniosku narusza lub moze narusza¢ prawa
autorskie architekta do projektu lub koncepcji architektonicznej — Spotdzielnia w ciggu 30
dni od daty wplynigcia wniosku, informuje pisemnie wnioskodawce o konieczno$ci
uzyskania i dostarczenia w terminie do 14 dni od daty odebrania zawiadomienia, zgody
wskazanego architekta.

W przypadku wnioskéw spelniajacych wszystkie wymogi okres§lone w Rozdziale II pkt. 1.1. 1 1.2.
Spotdzielnia wyda stosowng zgode wraz z indywidualnymi warunkami technicznym w terminie:

a) 30 dni od daty wplynigcia wniosku

b) 30 dni od daty uzupetienia brakujacych dokumentoéw/informacji.

2.1. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do wydluzenia terminu rozpatrywania wnioskow,
dla ktorych wymagane jest uzyskanie zgody wspoiwlascicieli nieruchomos$ci oraz
osob/podmiotdéw posiadajacych prawo do lokalu w danym budynku.

Za rozpatrzenie wniosku i wydanie pozytywnej decyzji Spoldzielnia pobiera optate w wysokosci
okreslonej w Wykazie Oplat.

Spotdzielnia nie zezwala na montaz urzadzen lub elementow dekoracyjnych na elewacji budynkow
poddanych termomodernizacji.

W przypadku montazu urzadzen lub elementdéw dekoracyjnych na lub w czgsciach wspolnych bez
wczesniejszego uzyskania stosownej zgody, wilasciciel lokalu jest zobowigzany do poinformowania
Spotdzielni o tym fakcie w celu zalegalizowania wykonanych robot zgodnie z procedurami ujetymi
w Rozdziale I pkt. 1 ppkt. 1.3. W przypadku uzyskania pozytywnej decyzji Spotdzielni, wnioskodawca
jest zobowigzany wnies¢ optate w wysokosci okreslonej w Wykazie Optat. Odmowna decyzja wigze si¢
z koniecznoscig niezwlocznego demontazu urzadzen lub elementow dekoracyjnych przez wiasciciela
lokalu i przywrécenia wspolnego mienia do stanu pierwotnego.

Zabrania si¢ umieszczania szyldow/plakatow/baneréw reklamowych lub wyborczych w oknach lokali,
na balustradach loggii, balkon6w i taraséw oraz na bramach garazowych, za wyjatkiem reklam-ogtoszen

stanowigcych oferte sprzedazy lub najmu danego lokalu.

Zabrania si¢ montazu kamer lub innych urzadzen rejestrujacych obraz lub/i dzwigk na lub w czgsciach
wspolnych budynku w tym w szczegdlnosci na elewacji budynku.
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8. Zasady udostepniania i najmu czgsci wspolnych okreslone zostaly w ,,REGULAMINIE
UDOSTEPNIANIA CZESCI BUDYNKOW LUB TERENOW STANOWIACYCH CZESCI WSPOLNE
NIERUCHOMOSCI, W KTORYCH ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA SPRAWOWANY JEST
PRZEZ SPOELDZIELNIE MIESZKANIOWA W SWARZEDZU JAKO ZARZAD POWIERZONY”
obowiazujacym w Spotdzielni.

III. SZCZEGOLOWE ZASADY MONTAZU INSTALACJI KLIMATYZACYJNEJ W_LOKALU

MIESZKALNYM:

1. W celu uzyskania zgody na montaz instalacji klimatyzacyjnej w mieszkaniu nalezy wystapi¢ ze
stosownym wnioskiem do Spotdzielni, zgodnie z zasadami ujetymi w Rozdziale II pkt. 1 ppkt. 1.1.

2. Wymagania dotyczace sposobu montazu instalacji oraz parametrow urzadzen klimatyzacyjnych:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Wszystkie urzadzenia i materialy zastosowane do montazu instalacji klimatyzacyjnej musza
posiada¢ wymagane prawem atesty i spetnia¢ Polskie Normy.
Montazu przedmiotowej instalacji powinna dokona¢ firma/osoba posiadajgca stosowne
kompetencje i doswiadczenie, zgodnie ze sztuka budowlana, zasadami montazu oraz
dokumentacjg techniczno-rozruchows.
Jednostki zewnetrzne klimatyzatordéw/wymienniki mozna montowa¢ jedynie na posadzce
loggii/balkonu/tarasu przynaleznych do lokalu, w taki sposob by goérna krawedz urzadzenia
znajdowala si¢ ponizej gornej krawedzi balustrady.
Jednostka zewnetrzna powinna by¢ zamontowana na podporach/podktadkach tlumigcych
drgania, w taki sposob, aby nie uszkodzi¢ elewacji budynku oraz hydroizolacji posadzki.
Przejscia instalacji przez $ciany powinny by¢ wykonane w sposob nienaruszajacy elementow
konstrukcyjnych budynku oraz wlasciwie zaizolowane.
Odprowadzanie skroplin powstatych w skutek pracy klimatyzacji moze odbywac si¢
grawitacyjnie lub mechanicznie poprzez:

a) gromadzenie w osobnym pojemniku, ktory regularnie nalezy oprozniac,

b) podtaczenie odptywu do wewnatrzlokalowej instalacji kanalizacyjne;j.
Niedopuszczalne jest odprowadzanie skroplin na zewnatrz budynku, bezposrednio na posadzke
loggii/balkonu/tarasu lub elewacje budynku.
Zabrania si¢ montowania w $cianach zewngtrznych budynku lub pod ociepleniem elewacji
instalacji podtgczeniowych.
Zasilanie elektryczne instalacji klimatyzacyjnej powinno by¢ wykonane w oparciu o instalacje
wewngtrzng mieszkania, po upewnieniu si¢, ze moc przylaczeniowa wynikajaca z umowy
z dostawca energii elektrycznej bedzie wystarczajaca, biorac pod uwage ogdlne
zapotrzebowanie mieszkania na moc elektryczng. W przypadku potrzeby zwigkszenia mocy
przylaczeniowej w pierwszej kolejnosci nalezy uzyska¢ zgodg¢ Spotdzielni oraz dostawcy
energii.
W przypadku budynkéw/mieszkan, w ktorych zastosowano wentylacje grawitacyjng nalezy
przewidzie¢ i zastosowaC rozwigzania techniczne gwarantujace wtasciwa, niezaktocong prace
ww. instalacji w trakcie pracy klimatyzacji.

3. W mieszkaniach nieposiadajacych dostepu do loggii/balkonéw/taraséw istnieje mozliwos¢ montazu
jedynie instalacji klimatyzacyjnej monoblokowej lub innej niewymagajacej instalowania jednostki
zewnetrznej, po wcezesniejszym uzyskaniu zgody i warunkéw technicznych wydawanych przez
Spotdzielnie.

IV. SZEGOLOWE ZASADY ZAMIANY FUNKCJI POMIESZCZEN W LOKALU MIESZKALNYM:

1. Zmiana funkcji pomieszczen w lokalu mieszkalnym wymaga uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni.

2. Wymagania dotyczace sposobu zmiany funkcji pomieszczen:
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1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

Nowopowstale pomieszczenia muszg spelniaé wszelkie wymogi stawiane przez Prawo
Budowlane, ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY W SPRAWIE
WARUNKOW TECHNICZNYCH, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
a takze Polskie Normy budowlane.

W przypadku przebudowy wewnetrznej instalacji gazowej nalezy wykonac projekt budowlany
oraz uzyska¢ pozwolenie na budoweg. Kopi¢ ww. dokumentéw nalezy dostarczyé
do Spotdzielni.

W przypadku wprowadzenia zmian w przebiegu wewnetrznej instalacji elektrycznej nalezy
dostarczy¢ kopi¢ projektu powykonawczego instalacji elektrycznej oraz protokot sprawdzenia
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowe;.

Sposob prowadzenia instalacji wodnej i kanalizacyjnej oraz wybdr materialow nalezy uzgodnic¢
z firmg instalacyjng sprawujaca dozor nad instalacjami w budynku.

Pomieszczenia pomocnicze, tj. kuchnia — aneks kuchenny, tazienka, toaleta, itp. musza mie¢
zapewniong wlasciwg wentylacje. Wszelkie koszty zwigzane z dostosowaniem ww. instalacji,
w tym rowniez koszty uszczelnienia przewodow kominowych pokrywa witasciciel mieszkania.
Whnioskodawca jest rowniez zobowigzany do dostarczenia do Spoldzielni pozytywnej opinii
kominiarskiej.

Whnioskodawca jest zobowigzany uzyska¢ i dostarczy¢ do Spoldzielni pisemna zgode
wszystkich wiascicieli mieszkan sgsiednich na wykonanie planowanych zmian w przeznaczeniu
pomieszczen w lokalu.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE:

1. Wszelkie prace remontowe, budowlane i montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami ujgtymi
w REGULAMINIE PORZADKU DOMOWEGO oraz REGULAMINIE ROZDZIALU
OBOWIAZKOW W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI obowigzujagcymi w Spotdzielni.

2. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Radv Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu nr 04/06/2020 z dnia 18 czerwca 2020 roku.
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