Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr 05/06/2020 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu z dnia 18 czerwca 2020 roku.

Regulamin rozliczania kosztow c.o. i c.w.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT ZA ENERGIE
CIEPLNA ZUZYWANA NA CENTRALNE OGRZEWANIE
ORAZ PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztow energii cieplnej oraz sposobu ustalania optat
za energi¢ cieplng zuzywang na centralne ogrzewanie oraz przygotowanie cieplej wody
w lokalach znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
2.1. ,, Spétdzielni,, rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Swarzedzu
2.2.,, lokalu” rozumie si¢ przez to zaré6wno lokal mieszkalny jak i lokal niemieszkalny

2.3.,, lokalu opomiarowanym” rozumie si¢ lokal rozliczany na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych ,lokalu nieopomiarowanym” rozumie si¢ lokal, w ktérym nie zostaty
zamontowane zadne urzadzenia pomiarowe

2.4. ,cieplomierzach” rozumie si¢ przyrzad pomiarowy przeznaczony do pomiaru ilosci
przepltywajacej energii cieplne;j

2.5. ,, podzielniku kosztow” rozumie si¢ urzadzenia wskaznikowe, posiadajace deklaracje
zgodnosci lub certyfikat zgodnie z Polska Norma PN-EN 834, zainstalowany na grzejniku
1 rejestrujacy jego stany cieplne w trakcie okresu rozliczeniowego. Zarejestrowane wskazania
sa wykorzystywane do ustalania wzglednych udziatow poszczegdlnych jednostek lokali
w kosztach zakupu energii cieplnej.



2.6. ,, urzadzeniach pomiarowych” rozumie si¢ podzielniki kosztow montowanych na
grzejnikach centralnego ogrzewania badz cieptomierze

2.7.,, pomieszczeniach wspolnych” rozumie si¢ klatki schodowe, korytarze, pralnie,
suszarnie, pomieszczenia techniczne itp.

2.8. ,, kosztach stalych” rozumie si¢ state koszty dostawy i produkcji energii cieplnej,
rozliczane wg powierzchni lokali

2.9.,, kosztach zmiennych” rozumie si¢ zmienne koszty dostawy i produkcji energii
cieplnej, rozliczane wg wskazan urzadzen pomiarowych

2.10. ,, wspélezynnikach korygujacych” rozumie si¢ wspotczynniki zmniejszajace odczytane
wielkos$ci zuzytego ciepta w pomieszczeniach: szczytowych, potozonych na najwyzszych
kondygnacjach, parterowych polozonych nad nie ogrzewanymi pomieszczeniami
lub przej$ciami i przejazdami, czgsciowo wysunigtych.

3. Na koszty centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej, podlegajace
rozliczeniu wg zasad okre$lonych w niniejszym regulaminie, sktadaja si¢ koszty zakupu energii
cieplnej lub koszty wytwarzania energii cieplnej przez lokalne kottownie wiasne.

4. Koszty eksploatacji, konserwacji i remontdéw instalacji grzewczej nalezacej do Spotdzielni
Mieszkaniowej, wraz ze zuzyta energig elektryczng do zasilania urzadzen -cieplnych
oraz obslugi biezacej obcigzaja koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych.

5. Podzial kosztow calkowitych energii cieplnej na centralne ogrzewanie i ciepla wode,
dokonuje si¢ na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych w wezlach
cieplnych lub kottowniach. W przypadku braku odpowiednich urzadzen podziatu dokonuje sig¢
poprzez umniejszenie kosztow energii catkowitej o wysokos¢ sprzedazy cieptej wody.

6. Koszty centralnego ogrzewania przypadajace na lokale opomiarowane ustala si¢ przez
odjecie od globalnej kwoty kosztéw oplat ryczaltowych naliczanych od lokali nie
opomiarowanych.

7. Rozliczenia na podstawie wskazan przyrzadéw pomiarowych podlega calo$¢ energii cieplne;j
zuzywane] w danym lokalu. Warunkiem niezbednym do objecia lokalu rozliczeniem jest
zainstalowanie podzielnikow kosztéw na grzejnikach centralnego ogrzewania lub cieptomierzy
indywidualnych.

8. Wysoko$¢ optaty za podgrzanie 1 metra sze$ciennego wody ustala Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

9. W lokalach nie wyposazonych w wodomierze, wysoko$¢ oplaty za podgrzanie cieptej wody
ustalana jest zgodnie z Regulaminem ,,Rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu dostawy
wody 1 odbioru $ciekdéw za posrednictwem Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.”.

10. W rozliczeniu uwzglednia si¢ koszty ciepta wykorzystanego do ogrzewania pomieszczen
wspolnych oraz koszty przesytu ciepta z wezta cieplnego (kottowni lokalnej) do pomieszczen
odbiorcy oraz przenikanie ciepta przez przegrody budowlane; sg to tzw. koszty state.



11. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ porownania faktycznych kosztow
zuzytej energii cieplnej, ustalonych zgodnie z zapisami w punktach 5 i 6, z oplatami
wniesionymi przez uzytkownikéw lokali.

12. Optaty za centralne ogrzewanie lokali nie wyposazonych w urzadzenia pomiarowe,
a znajdujacych si¢ w budynkach lub zespotach budynkoéw zasilanych z kotlowni albo weztéw
cieplnych z opomiarowanymi pozostatymi lokalami, ustala si¢ poprzez zwigkszenie
0 100% s$rednich aktualnych optat za c.o. lokali opomiarowanych. Oplata jest ostateczna
i nie podlega dodatkowym rozliczeniom po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW 1 USTALANIA OPELAT ZA ENERGIE
CIEPLNA ZUZYWANA NA CENTRALNE OGRZEWANIE NA PODSTAWIE
CIEPLOMIERZY INDYWIDUALNYCH

1. W lokalach wyposazonych w indywidualne cieptomierze, optata za centralne ogrzewanie
sktada si¢ z dwoch cztonow: oplaty stalej i zmiennej, ktore wnoszone s3 do Spotdzielni
miesi¢cznie wraz z pozostatymi optatami za uzytkowanie lokali.

1.1. Oplata stala odpowiada kosztom statym dostawy lub zakupu energii cieplnej w budynku
lub zespole budynkdéw i ustalana jest proporcjonalnie wg powierzchni uzytkowej lokali.

1.2. Oplata zmienna naliczana jest jako iloczyn ilosci zuzytej w lokalu energii cieplnej
oraz stawki za zuzycie energii.

1.3. Stawki opflaty stalej i zmiennej ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni

1.4. Optaty state i zmienne wnoszone sa do Spoétdzielni miesigcznie wraz z pozostalymi
optatami za uzytkowanie lokali.

2. Odczytow wskazan licznikow dokonuja upowaznieni pracownicy firmy inkasenckiej
lub Spotdzielni Mieszkaniowej, legitymujacy si¢ identyfikatorem.

3. Odczyty dokonywane sg co miesigc w statych terminach.

4. W przypadku braku mozliwo$ci dokonania odczytu w terminie, zuzycie energii okresla si¢
na podstawie zuzycia ciepla w poprzednim okresie. Ewentualna korekta naliczen nastapi po
odczycie dokonanym w nast¢gpnym miesigcu.

5. O uszkodzeniu licznika odbiorca energii zobowigzany jest niezwlocznie poinformowaé
Administracje Osiedli lub dostawce ciepta.

6. W przypadku zgloszonego uszkodzenia licznika, optata za dostawe energii cieplnej ustalana
jest w oparciu o zuzycie energii z okresu poprzedniego, o zblizonych warunkach pogodowych.

7. Nie zgloszenie uszkodzonego licznika powoduje, ze odbiorca jest obcigzany za caly okres,
od ostatniego odczytu uznanego za prawidlowy do czasu naprawy lub wymiany licznika,
w sposob okreslony w pkt 4 powiekszony o 50%.

8. W przypadku nielegalnego poboru energii, optata naliczana jest jak w pkt 7 oraz powigkszona
o koszty likwidacji nielegalnego poboru ciepta.



9. Urzadzenia pomiarowe sg wiasnoscia uzytkownika lokalu. W przypadku ich uszkodzenia
w okresie waznosci legalizacji, koszt naprawy pokrywa gwarant lub uzytkownik lokalu, ktory
uszkodzenie spowodowat.

10. Do optaty za centralne ogrzewanie dolicza si¢ miesigczne kwoty na poczet przyszlej
legalizacji cieplomierza. Wysokos¢ tych kwot okresla wykaz optat na rzecz Spoéldzielni
Mieszkaniowe;.

11. Strony maja prawo zadania sprawdzenia poprawnosci wskazan cieptomierza przed
uptywem okresu wazno$ci legalizacji, przez uprawniony organ. Koszt przeprowadzenia
badania pokrywa wnioskujacy, chyba ze wynik badania okazat si¢ pozytywny, wowczas koszt
sprawdzenia pokrywa Spoétdzielnia / gwarant.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT ZA ENERGIE
CIEPLNA ZUZYWANA NA CENTRALNE OGRZEWANIE NA PODSTAWIE
PODZIELNIKOW CIEPLA

1. Optaty za centralne ogrzewanie w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztéw ciepta
maja charakter zaliczkowy. Ustalane sg w pierwszym okresie rozliczeniowym w zl/m2/m-c na
podstawie §redniego zuzycia energii na cele c.0. w tym lub podobnych budynkach. W kolejnych
okresach rozliczeniowych ustalane sa na podstawie Sredniego miesi¢cznego zuzycia energii
przypadajacego na dany lokal w jednym, a nastgpnie w dwoch poprzednich okresach
rozliczeniowych oraz aktualnej ceny energii cieplne;j.

2. W lokalach rozliczanych na podstawie podzielnikéw ciepta koszty za centralne ogrzewanie
sktadajg si¢ z:

2.1. Kosztow statych, ktore stanowia 50% wykorzystanej energii cieplnej i rozliczanych
sa proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu.

2.2. Kosztéw zmiennych stanowigcych 50% wykorzystanej energii cieplnej i rozliczanych wg
wskazan podzielnikow ciepla, z uwzglednieniem wspotczynnikéw korygujacych. Wysokosé
wspoOlczynnikéw dla poszczegolnych budynkéw i lokali okre§lona jest w zataczniku
do niniejszego regulaminu;

2.3. Kosztow rozliczenia ciepla obejmujacych odczyty wskazan oraz indywidualne
opracowania informatyczne rozliczen poszczeg6lnych lokali, koszty zwigzane z zakupem badz
dzierzawa elektronicznych podzielnikéw kosztow, optat serwisowych, oraz innych opflat
zwigzanych z rozliczaniem ciepta i obstuga podzielnikow.

3. Rozliczenie energii cieplnej dokonywane jest raz w roku i obejmuje okres 12 miesigcy.
W uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest skrocenie lub wydtuzenie okresu
rozliczeniowego na podstawie Uchwaty Zarzadu.

4. Poczatek okresu rozliczeniowego ustala si¢ na pierwszy dzieh miesigca, w ktorym
zamontowano pierwszy podzielnik w dowolnym budynku podiagczonym do danego wezta
cieplnego lub kottowni.

5. Montaz podzielnikow winien by¢ zakonczony w ciggu 30 dni od rozpoczgcia okresu
rozliczeniowego.



6. Odczytu wskazan podzielnikow kosztow dokonuja upowaznieni pracownicy firmy
rozliczajacej droga radiowg oraz pracownicy SM w Swarzedzu.

7. Uzytkownicy lokali, ktérzy nie udostepnili lokalu w celu dokonania odczytu lub kontroli
podzielnikow kosztow ogrzewania lub zostalo stwierdzone uszkodzenie urzadzenia
pomiarowego, rozliczeni zostang wedtug zapiséw ppkt 7.1, 7.2, 7.3, 7.4.

7.1. Uzytkownicy lokali, ktorzy nie udostepnili lokalu w celu dokonania odczytu lub kontroli
podzielnikow kosztéw ogrzewania lub zostata stwierdzona ingerencja lub uszkodzenie
urzadzenia pomiarowego w celu zafalszowania jego pomiardw, rozliczeni zostang wedtug
$redniego kosztu ogrzewania przypadajgcego na m? budynku liczonego od powierzchni danego
lokalu.

7.2. W lokalach, w ktorych stwierdzono uszkodzenie urzadzenia pomiarowego w jednym
pomieszczeniu, powstalego w wyniku dzialania niezamierzonego, dla rozliczenia
odpowiedniego grzejnika przyjmuje si¢ nastepujacy wzor: ((suma  jednostek  odczytanych
w budynku ) / (suma mocy urzadzen odczytanych w budynku)) * moc szacowanego urzadzenia.

7.3. Lokale, w ktorych stwierdzono uszkodzenie co najmniej dwoch urzadzen pomiarowych
powstatego w wyniku dzialania niezamierzonego, zostang rozliczone zgodnie z ppkt 7.1
niniejszego Regulaminu.

7.4. Lokale, w ktorych stwierdzono uszkodzenie jednego urzadzenia pomiarowego
powstatego w wyniku dziatania niezamierzonego, a jest mozliwo$¢ ustalenia terminu
uszkodzenia i dokonania odczytu na ten dzien zostang rozliczone zgodnie ze wskazaniem
podzielnika w okresie do momentu uszkodzenia, a pozostaly okres zgodnie z ppkt 7.2
Regulaminu i/lub wg wskazah nowego podzielnika od daty jego montazu.

8. O terminie odczytu wskazan podzielnikow, uzytkownicy lokali informowani sg z co najmniej
7-dniowym wyprzedzeniem przez ogloszenia wywieszone na tablicach ogloszen na klatkach
schodowych poszczegodlnych budynkow.

9. W przypadku, gdy odczyt radiowy dokonywany przez firm¢ rozliczeniowa lub pracownikow
SM Swarzedz nie jest mozliwy, lokator zostaje powiadomiony za posrednictwem Spotdzielni
o dodatkowym terminie wizyty w mieszkaniu uprawnionego pracownika. Termin powinien
przypadac nie pdzniej niz w ciggu 30 dni od daty odczytu radiowego.

10. Brak mozliwosci dokonania odczytu w danym lokalu w terminie wyznaczonym zgodnie
z punktem 9 Regulaminu, dla rozliczenia danego grzejnika przyjmuje sposoby rozliczen
przyjete dla punktu 7.2., 7.4. niniejszego Regulaminu.

11. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego w trakcie trwania danego okresu
rozliczeniowego saldo rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania (nadptata lub niedoptata)
za ten sezon w calo$ci przejmuje nowy nabywca lokalu. Strong dla Spoéldzielni w tej kwestii
jest nowy nabywca lokalu.

12. Koszt rozliczen, na ktory sktadaja si¢ odczyty wskazan oraz indywidualne opracowania
informatyczne rozliczen poszczegélnych lokali, a takze koszty zwigzane z zakupem badz
dzierzawg elektronicznych podzielnikow kosztow, obcigza uzytkownikéw lokali.



13. Informacja o wynikach dokonanego rozliczenia dostarczana jest uzytkownikom lokali
w formie indywidualnych zawiadomien, nie pdzniej niz w ciggu 100 dni od zakonczenia okresu
rozliczeniowego. Nadplata powstala w wyniku rozliczenia, przelewana jest na pokrycie
zalegltosci czynszowych, innych zobowigzan uzytkownika wobec Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz biezacych optat za ogrzewanie mieszkania. Niedoplata powstala w wyniku rozliczenia
winna by¢ uregulowana wraz z oplata za c.o. za najblizszy miesigc. Istnieje mozliwos¢
na podstawie ztozonego pisemnego wniosku, roztozenia powstatej niedoptaty na raty. Wniosek
o rozlozenie doptaty na raty powinien by¢ ztozony w SM Swarz¢dz w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

14. Strony maja prawo zadania sprawdzenia poprawnos$ci wskazan podzielnikow ciepta przez
firme rozliczeniowg lub Spétdzielnig. Prosbe o sprawdzenie podzielnika/ow ciepta uzytkownik
zglasza na pisSmie. W przypadku stwierdzenia, ze podzielnik dziatat poprawnie, koszty serwisu
ponosi uzytkownik lokalu, natomiast w przypadku stwierdzenia niepoprawnego dzialania
podzielnika/ow koszty serwisu i wymiany podzielnika/6w ponosi firma rozliczeniowa
lub Spoétdzielnia.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Regulamin jest jednoznaczny z zawarciem umow o rozliczanie energii cieplne;j.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 18 czerwca 2020 roku.

3. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu nr 05/06/2020 z dnia 18 czerwca 2020 roku.

Tel. w sprawie rozliczen C.O. i C.W.: 61 64 69 234.



