REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
| USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

Rozdziat I. Podstawy prawne

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o nizej wymienione przepisy prawa:

vk wNe

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024.558 ze zm.).
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2024.593 ze zm.).
Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 2024.619 ze zm.) .

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Regulaminy wewnetrzne Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Rozdziat Il. Stownik

Zasoby mieszkaniowe — to lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, lokale
niemieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, garaze.

Nieruchomos¢ — to nieruchomos$é gruntowa oraz zwigzany z nig budynek lub budynki objete
ksiegg wieczysta.

Spétdzielnia — rozumie sie przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg w Swarzedzu.

Urzadzenia pomiarowe — urzgdzenia stuzgce do wykonywania pomiaréw zuzycia wody lub
energii cieplnej, o ktérych mowa w obowigzujgcych w Spdétdzielni regulaminach rozliczania
mediow.

Podzielniki kosztéow — urzadzenia stuzgce do podziatu kosztéw ogrzewania, o ktérych mowa
w obowigzujgcym w Spétdzielni Regulaminie rozliczenia kosztéw i ustalania optat za energie
cieplng zuzywang na centralne ogrzewanie oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowej.

Lokal - wydzielona cze$¢ budynku stuzaca celom mieszkaniowym lub innym (ustugowym,
produkcyjnym, handlowym) albo uzytkowym (garaz).

Rozdziat lll. Postanowienia ogdlne

Regulamin okresla zasady:

1) rozliczenia kosztédw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2) ustalania wysokosci optat w zwigzku z uzytkowaniem lokali przez cztonkéw i osoby
niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktorzy posiadajg spétdzielcze prawa do lokali, prawa
odrebnej witasnosci i najemcédw uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu oraz osob, ktérym wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali

o innym przeznaczeniu, zarzgdzane przez Spoétdzielnie, a takze nieruchomosci stanowigce

mienie Spoétdzielni.

Cztonkowie Spétdzielni posiadajacy tytut prawny do: spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz

lokalu uzytkowego, obowigzani sg do uczestniczenia w pokrywaniu kosztdw zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,



eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art.5 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania ich lokali, kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspodlnych, kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlach. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
Najemcy lokali mieszkalnych opfacajg czynsz zgodnie z umowa najmu zawarty z Zarzadem
Spoétdzielni wg wysokosci stawek czynszu najmu zatwierdzonych Uchwatg Rady Nadzorczej
Spétdzielni okreslanych na podstawie wskaZnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na podstawie Obwieszczenia Wojewody
Wielkopolskiego albo wg cen najmu ustalonych na warunkach rynkowych.

Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacajg czynsz zgodnie z umowg
najmu zawartg z Zarzadem Spétdzielni, wykazem optat zatwierdzonym uchwatg Rady
Nadzorczej oraz zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

Osoby zamieszkujgce lokal mieszkalny bez tytutu prawnego zobowigzane sg do czasu oddania
lokalu Spoétdzielni, lub do czasu nabycia prawa do lokalu, do zaptaty odszkodowania,
okreslonego przez Zarzad Spotdzielni.

Rozdziat IV. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatych

kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie

Podstawowym celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalanie
wysokosci optat dla wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1) Koszty zalezne od Spoétdzielni:

a) Koszty eksploatacji i remontow zasobdéw mieszkaniowych,

b) Koszty eksploatacji i remontéw dZwigdéw oraz instalacji i urzadzen niezbednych

do zaopatrzenia lokali w media.

2) Koszty niezalezne od Spoétdzielni:

a) optaty za wywadz nieczystosci,

b) optaty za centralne ogrzewanie i przygotowania cieptej wody uzytkowej,

c) optaty za dostawe gazu do lokali mieszkalnych i uzytkowych,

d) optaty za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,
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e) optaty z tytutu podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntow,

f) optaty zwigzane z przeksztatceniem prawa do gruntu,

g) energia elektryczna — oswietlenie parkowe, oswietlenie w czesciach wspdlnych.
Jednostkami rozliczeniowymi w zakresie obcigzenia lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi s3:

1) 1 m?powierzchni uzytkowej lokalu,

2) ilos¢ oséb zamieszkujacych lokal,

3) wskazania urzadzen pomiarowych oraz podzielnikdw kosztow,

4) ilos¢ urzadzen poboru mediéw podlegajgcych wymianie lub legalizacji,

5) lokal.

Powierzchnig uzytkowa lokali jest:

1) powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi,
kuchni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczern stuzgcych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposdb uzywania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonéw,
tarasow i loggii, antresoli, pralni, suszarni, wdzkarni, strychéw, piwnic i dodatkowych
pomieszczen. Powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona jest w przydziale, umowie
o ustanowieniu spétdzielczego prawa do lokalu oraz w uchwatach zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosciach.

2) do powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni
w pomieszczeniach, gdzie odlegtos¢ od sufitu do podtogi wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli
wysokos$¢ wynosi od 140 do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wlicza sie 50% tej powierzchni. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej lub
wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.

Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali, w ktérych

zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikéw

c.0., a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokéj, tazienka,

w.c. itp.) i ogrzewanych bezposrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen.

Przez osoby zamieszkate rozumie sie osoby zgtoszone do zamieszkania w lokalu.

1) Osoba posiadajgca prawo do lokalu jest zobowigzana do kazdorazowego zgtoszenia zmiany
liczby oséb zamieszkujgcych lokal na obowigzujgcym formularzu aktualizacji danych
osobowych Spétdzielni.

2) Zmianyilosci os6b wprowadzane sg do ewidencji od pierwszego dnia nastepnego miesigca
po ich zgtoszeniu w Spétdzielni z zastrzezeniem rozdziatu IX niniejszego regulaminu.

Podstawa rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia optat

z uzytkowanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalany przez Rade

Nadzorcza.

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenie opfat przeprowadza sie

w okresach rocznych. Jesli w ciggu roku nastepuja zmiany majace wptyw na wysokosc

kosztow, korekta optat moze by¢ dokonana w krétszym okresie.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku na eksploatacji i utrzymaniu

nieruchomosci. Rdznica miedzy kosztami a przychodami podlega rozliczeniu w roku

nastepnym.

Rozliczenie kosztéw, ktérych wysokosé okreslana jest na podstawie wskazan urzadzen

pomiarowych oraz podzielnikow kosztow dokonywane jest wedtug zasad okreslonych

w odrebnych Regulaminach.
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Rozdziat V. Koszty eksploataciji

W skfad kosztéw eksploatacji wchodza:

1) amortyzacja Srodkéw trwatych,

2) koszty zakupu i zuzycia materiatow,

3) koszty energii elektrycznej zuzywanej na cele administracyjne tj. oSwietlenie wewnetrzne
i zewnetrzne budynkdw, zasilanie dzwigdéw, pomp centralnego ogrzewania i cieptej wody
oraz hydroforni itp.,

4) ustugi obce: sanitarne, instalacyjne, transportowe, konserwacyjne, kominiarskie,
informatyczne, telekomunikacyjne, utrzymania czystosci, zieleniarsko - drogowe itp.,

5) wynagrodzenia gospodarzy doméw i pracownikéw administracji wraz z narzutami,

6) koszty obstugi monitoringu wizyjnego w zasobach Spdétdzielni,

7) podatki i optaty publicznoprawne,

8) pozostate koszty: ubezpieczenie majatkowe, koszty utrzymania lokali wiasnych, koszty

podrdzy stuzbowych, ekwiwalenty, koszty bhp itp.,
9) koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,
10) koszty systemu informacji,
11) odpis na fundusz remontowy,
12) koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej.
Koszty eksploatacji zasobdw Spétdzielni ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.
Koszty eksploatacji rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe zajmowane
na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu, na prawie odrebnej wtasnosci, na podstawie
umowy najmu oraz z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, z uwzglednieniem obiektow
potozonych na terenie nie nalezagcym do Spétdzielni, a korzystajgcych z jej terendw, urzagdzen
i sieci.
Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji (bez odpisu na
fundusz remontowy oraz podatku od nieruchomosci naliczanego od powierzchni lokali
uzytkowych) jest Sredni roczny planowany koszt w przeliczeniu na 1m2 powierzchni uzytkowej
lokali wynikajgcy z planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
Obcigzenie lokali optatg na fundusz remontowy odbywa sie na zasadach okreslonych
w obowigzujgcym Regulaminie zasad finansowania remontéw w zasobach Spoétdzielni.
Optaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali mogg by¢ zréznicowane miedzy poszczegdlnymi
nieruchomosciami w zaleznosci od ksztattowania sie kosztow eksploatacji oraz zakresu robot
remontowych i konserwacyjnych.
Opftaty eksploatacyjne za lokale uzytkowe zajmowane na podstawie spétdzielczego prawa
do lokalu lub prawie odrebnej witasnosci ustalane sg w oparciu o kalkulacje kosztéow
uwzgledniajaca specyfikacje poszczegdlnych lokali.
Wysokos¢ opfat za lokale wynajmowane, kioski, stragany, miejsca postojowe, garaze,
dzierzawe gruntu itp. uwzglednione sg w wykazie opfat na rzecz Spétdzielni. Optaty za najem
lub dzierzawe pozostatych powierzchni uzytkowych niewymienionych w wykazie optat maja
charakter umowny.
Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
do dyspozycji uzytkownika, chocby faktycznie objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
Optaty za uzytkowanie lokalu sg ptatne z géry do 15 dnia kazdego miesigca lub w terminie
wykazanym na blankiecie wptat lub fakturze. Za termin zaptaty uznaje sie dzien, w ktdrym
Srodki wptyng na konto Spétdzielni. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe za opdznienie.
O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spétdzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali
w formie pisemnej, poprzez doreczenie pocztowe, osobiste lub poprzez srodki komunikacji
elektronicznej w terminie:



1) Dla optat niezaleznych co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opftat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
2) Dla optat zaleznych co najmniej na 3 miesigce naprzdéd, na koniec miesigca
kalendarzowego.
12. Wysokos¢ optat dodatkowych obcigzajgcych lokale reguluje wykaz optat na rzecz Spétdzielni
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat VI. Koszty remontow

1. Podstawg dziatalnosci remontowe;j jest plan funduszu remontowego uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

2. Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza z uwzglednieniem potrzeb
remontowych wynikajgcych z planu funduszu remontowego.

3. Szczegbétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla
obowigzujacy Regulamin zasad finansowania remontéw w zasobach Spétdzielni.

Rozdziat Vil. Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

1. Na koszty c.o. i c.w. sktadajg sie koszty zakupu energii cieplnej dla celdw c.o. i c.w. oraz koszty
wytworzenia energii cieplnej w kottowniach wtasnych.

2. Zasady rozliczania z tytutu dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej okresla obowigzujacy Regulamin Rozliczania kosztow
i ustalania optat za energie cieplng zuzywang na centralne ogrzewanie oraz przygotowanie
cieptej wody uzytkowej.

Rozdziat VIIl. Dostawa wody i odbior sciekéw

1. Koszty dostawy wody i odbioru Sciekdw ustalane sg na podstawie obowigzujgcych optat
zawartych w taryfach.

2. Nakftady poniesione na remonty i konserwacje sieci wodno-kanalizacyjnej obcigzajgcej
Spoétdzielnie oraz koszty energii elektrycznej, obstugi administracyjno-biurowej itp. nie
stanowig kosztow dostawy wody i kanalizacji. Koszty te stanowig sktadniki kosztéw
eksploatacji.

3. Rozliczenie kosztow wody i kanalizacji na indywidualnych odbiorcéw dokonywane jest
na podstawie obowigzujgcego regulaminu rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu dostawy
wody i odbioru Sciekdw za posrednictwem Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Rozdziat IX. Wywaz nieczystosci statych

1. Koszty wywozu odpaddw komunalnych ustalane sg na podstawie metod oraz wysokosci optat
uchwalanych przez Rady Miast i Gmin wtasciwych dla danego zasobu, zgodnie z przepisami
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach oraz przepisami prawa miejscowego.

2. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych naliczana moze by¢
wg ilosci zamieszkujgcych oséb lub wg zuzycia wody.

3. W przypadku ustalania optaty za Smieci dla lokali mieszkalnych na podstawie ilosci osob:

a) Optata miesieczna za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalana jest dla lokali
mieszkalnych jako iloczyn zadeklarowanej liczby mieszkaricow zamieszkujgcych w lokalu
mieszkalnym oraz stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie
danej gminy.



b) Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczanymi wg ilosci oséb naliczane
sg na podstawie ztozonego oswiadczenia.

W przypadku ustalania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali
mieszkalnych na podstawie ilosci zuzytej wody:

a) Optata miesieczna za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalana jest dla lokali
mieszkalnych jako iloczyn ilosci zuzycia wody oraz stawki optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi na terenie danej gminy.

b) llos¢ zuzycia wody dla lokali mieszkalnych w celu ustalenia miesiecznej optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalana bedzie jako $redniomiesieczne
zuzycie wody wyliczone na podstawie odczytéw wodomierzy cieptej i zimnej wody
indywidualnych dla kazdego lokalu, z dwdch ostatnich poétrocznych okreséw
rozliczeniowych.

c) W przypadku, gdy wskazania wodomierzy indywidualnych lokalu obejmujg okres krotszy
niz 2 ostatnie podtroczne odczyty, ilos¢ zuzytej wody okresla sie jako sredniomiesieczne
zuzycie wody w tym okresie.

d) W przypadku, gdy dane z odczytéw wodomierzy lokalu nie sg dostepne do okreslenia ilosci
zuzytej wody ustala sie zuzycie zgodnie z wtasciwg uchwatg Rady Miasta i Gminy.

e) Do wysokosci zuzytej wody w lokalu nie wlicza sie wody wykorzystywanej do celéw
zewnetrznych (np. do podlewania ogroddw), ktdra nie wraca do sieci kanalizacji sanitarnej,
i ktérej zuzycie jest okreslane na podstawie dodatkowego podlicznika, pod warunkiem
zalegalizowania tego urzadzenia w Spétdzielni Mieszkaniowej lub u dostawcy mediow.

f) W przypadku sprzedazy lokalu lub zmiany liczby zamieszkujgcych oséb wysokos¢ sredniego
zuzycia moze zostaé ustalona indywidualnie po okresie 2 m-cy od zaistnienia zmiany.

g) Do okreslenia ilosci zuzytej wody nie uwzglednia sie tej ilosci zuzytej wody, za ktérg optata
za gospodarowanie odpadami komunalnymi przekracza 7,8% przecietnego miesiecznego
dochodu rozporzgdzalnego na 1 osobe ogdtem za gospodarstwo domowe.

h) Rdznica pomiedzy ptatnosciami z tytutu optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
wnoszonych do Urzedu Miasta lub Gminy oraz optatami naliczanymi na poszczegdlne
lokale w danej nieruchomosci obcigzy wynik na eksploatacji tej nieruchomosci.

Optata miesieczna za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalana jest dla lokali
niemieszkalnych jako iloczyn zadeklarowanej liczby pojemnikéw lub workéw, przeznaczonych
do zbierania odpadéw komunalnych, powstajgcych w danym lokalu oraz stawki optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi kazdej frakcji na terenie danej gminy

Poza optatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi w lokalach obcigza sie zasoby
dodatkowg optatg kompensacyjng w celu pokrycia kosztéw zwigzanych z: obstugg frakcji
odpadoéw ,,BIO”, kosztdw naprawy uszkodzonych pojemnikéw, zakupu nowych pojemnikow,
mycia, dezynfekcji, dezynsekcji, deratyzacji, dostosowania altan Smietnikowych do nowych
wymogoéw, przebudowy, rozbudowy altan $mietnikowych, wywozu zielonych odpadéw
sezonowych. Lokale mieszkalne obcigzane sg niniejszg optatg zgodnie z zadeklarowang liczba
0s6b. Lokale uzytkowe obcigzane sg niniejszg optatg od lokalu.



10.

11.

12.

Wysokosc¢ optaty kompensacyjnej ustala Rada Nadzorcza.

Optata kompensacyjna naliczana jest na podstawie ztozonego oswiadczenia dotyczgcego ilosci
0s6b zamieszkujgcych lokal.

Oswiadczenia nalezy ztozy¢ niezwtocznie w ciggu 14 dni od dnia nabycia lokalu, albo zmiany
ilosci os6b zamieszkujacych w lokalu.

W przypadku ztozenia oswiadczenia dotyczgcego zmiany liczby oséb nastgpi korekta optat
z tytutu opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi:

a) korekta zwiekszajaca liczbe oséb od miesigca, w ktédrym zmiana nastgpita,

b) korekta zmniejszajaca liczbe oséb od miesigca ztozenia o$wiadczenia, z uwzglednieniem
wiasciwych regulamindw Urzedéw Miast i Gmin.

Na podstawie wielkosci zuzycia wody w mieszkaniu Spétdzielnia weryfikuje liczbe zgtoszonych
0sob.

W przypadku korekty zwiekszajacej liczbe zamieszkujgcych oséb wstecz, naliczane sg odsetki
ustawowe.

Rozdziat X. Eksploatacja i remonty dzwigéw

Koszty eksploatacji dzwigéw obejmujg koszty konserwacji, nadzoru technicznego nad
urzadzeniami oraz drobnych napraw.

Koszty eksploatacji dZzwigdw rozliczane sg wg liczby oséb zamieszkatych lub wg powierzchni
uzytkowej lokali.

W przypadku rozliczania kosztdw i ustalania opfat wg liczby oséb, gdy w mieszkaniu nie jest
zgtoszona zadna osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje sie jedng osobe.

Bez wzgledu na sposéb naliczania optaty za eksploatacje dzwigdw, dla lokali zlokalizowanych
na pierwszym pietrze przyjmuje sie obcigzanie w wysokosci potowy stawki jaka naliczona
zostata dla lokali potozonych na pietrach powyzej pierwszego. Lokale znajdujgce sie
na parterze i niekorzystajgce z windy sg zwolnione z optaty.

Wysokos¢ i sposdb ustalenia optaty za eksploatacje dzwigdw ustala Rada Nadzorcza.

Koszty remontdéw i wymiany dZzwigdéw obcigzajg fundusz remontowy.

Rozdziat XI. Gaz pobierany przez gazomierze zbiorcze

Optata za gaz dla budynkdéw wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu rozliczana jest ryczattowo
w przeliczeniu na osobe.

Optata ryczattowa ustalana jest przez Zarzad Spétdzielni w oparciu o koszty wynikajace z faktur
wystawionych przez dostawce gazu w ramach danego osiedla / nieruchomosci.

W przypadku gdy w mieszkaniu nie jest zgtoszona zadna osoba, jako podstawe do rozliczen
przyjmuje sie jedng osobe.

Optata ryczattowa za gaz nie obcigza mieszkan, w ktérej zlikwidowano kuchenke gazowa.
Likwidacja przytacza gazowego w mieszkaniu wymaga zgody administracji.

Rozdziat XII. Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna

Zakres dziatalnosci spoteczno-kulturalnej okresla obowigzujagcy Regulamin gospodarki
finansowej oraz zasad tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy.

W kosztach dziatalnosci spoteczno-kulturalnej uczestniczg cztonkowie Spétdzielni zgodnie
z art. 4 ust. 5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.



Rozdziat XIIl. Bonifikaty w optatach za lokale

Bonifikata z tytutu niezachowania parametréw dostawy mediéw.

1) Uzytkownikom lokali mieszkalnych przystuguje bonifikata z tytutu niezachowania
odpowiednich parametréw dostawy medidw z przyczyn zaleznych od Spétdzielni.

2) Uzytkownik zobowigzany jest do poinformowania Spétdzielni o zaistnieniu podstawy
do wystgpienia do Spoétdzielni z roszczeniem o udzielenie bonifikaty w dniu jej wystgpienia.

3) Decyzje w sprawie przyznania bonifikaty podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Bonifikata z tytutu optat za uzytkowanie lokalu

Spétdzielnia udziela bonifikaty w optatach za uzytkowanie lokalu w przypadku w korzystania
z ustugi ,zdalny dostep” i ztozenia rezygnacji z otrzymywania blankietéw optat przez
uprawnionego uzytkownika lokalu.

Wysokos¢ bonifikaty zatwierdzana jest uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Rozdziat XIV. Telewizyjne anteny zbiorcze

Na koszty anten zbiorczych sktadajg sie koszty utrzymania sprawnosci instalacji antenowej.
Lokale korzystajgce z telewizyjnych anten zbiorczych obcigzane sg odrebng optatg zgodnie
z wykazem optat.

Rozdziat XV. Postanowienia kornicowe

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie majg przepisy aktéw prawnych
powotanych na wstepie.
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j

w Swarzedzu nr 02/12/2025 z dnia 18.12.2025 roku.

Regulamin obowigzuje od 01.01.2026 roku.

Traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za lokale” z dnia 21.11.2024 r.



