Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu nr 11/09/2026 z dnia 17 wrze$nia 2026 roku.
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REGULAMIN ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU

§1

Zarzad dziala na podstawie przepisow art. 48 — 55 (Rozdzial 3) oraz art. 56 — 58
(Rozdziat 4) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoéldzielcze oraz postanowien
§ 105 —109 (Rozdziat X.3.) oraz § 110 — 112 (Rozdziat X.4.) Statutu Spétdzielni.

Niniejszy regulamin okre§la podziat czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne (§ 107 ust. 2 Statutu Spotdzielni).

§2

. Zarzad sktada si¢ z 2 (dwoch) do 3 (trzech) osob, w tym: Prezesa Zarzadu i jednego

albo dwoch ZastepcoOw Prezesa Zarzadu. Liczbe cztonkéw Zarzadu, w granicach
okreslonych powyzej, ustala uchwata Rada Nadzorcza. Czlonkéw Zarzadu powotuje
i odwotuje Rada Nadzorcza. Prezes Zarzadu moze rekomendowaé Radzie Nadzorczej
kandydatow na czlonkéw Zarzadu. Rada Nadzorcza wybiera czlonkéw Zarzadu na czas
nieokreslony.

. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili, w glosowaniu tajnym, odwota¢ cztonkéw Zarzadu,

wiekszoscig glosow przy obecno$ci co najmniej 2/3 czlonkoéw Rady Nadzorczej. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkoéw Zarzadu, ktorym nie udzielono

absolutorium.

. Z czlonkiem Zarzadu zatrudnianym w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy, w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy
o prace, stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
. Na czlonka Zarzadu moze by¢ wybrana osoba, ktora posiada co najmniej ukonczone studia

wyzsze magisterskie (studia II stopnia) oraz co najmniej 10-letnie doswiadczenie zawodowe
zwigzane ze spotdzielczos$cig mieszkaniows.

§3

. Zarzad kieruje dzialalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
. Do kompetencji  kolegialnych  Zarzadu nalezy kontrola, nadzér wykonania

oraz podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w Ustawie lub Statucie innym
organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni,

zawieranie umow o budowg lokali,

zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

zawieranie umow o przeniesienie wiasnos$ci lokalu,

zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu oraz umow
dzierzawy gruntow,

sporzadzanie plandéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej 1 o$wiatowo—
kulturalne;j,

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéow 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan i1 sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia, rekomendowanie kandydatow na delegatow na zjazd
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zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan, do wysokosci ustalonej przez Walne
Zgromadzenie,

udzielanie pelnomocnictw,

. nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwalych, niezastrzezonych do decyzji innych organow

Spotdzielni,

umarzanie naleznosci Spotdzielni, rozktadanie ich splaty na raty oraz spisywanie w straty
Spotdzielni, do wysokos$ci okreslonej przez Rade Nadzorcza,

powolywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét 1 innych,
powotywanie, awansowanie, nagradzanie, karanie i zwalnianie pracownikow,

realizowanie zalecen polustracyjnych oraz wnioskéw z innych kontroli, a takze ustalanie
sposobu i srodkéw wykonania tych zalecen 1 wnioskow,

r. rozpatrywanie skarg i wnioskow,

@ 2

uchwalanie regulaminéw i zarzadzen w sprawach wewnatrzorganizacyjnych,

wspéldzialanie z organami samorzadu terytorialnego 1 administracji rzadowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi, gospodarczymi,

przedstawianie opinii we wszystkich sprawach, ktoére naleza do kompetencji innych
organdow Spoldzielni,

ustalanie odptatno$ci za informacje udzielane przez Spoldzielni¢ na rzecz instytucji
zewngtrznych zainteresowanych majatkiem dhuznikéw,

decydowanie w innych sprawach, gdy obowiazujace przepisy wymagaja uchwaly Zarzadu.

. Decyzje w innych sprawach moga podejmowac poszczeg6élni cztonkowie Zarzadu,

na podstawie podziatu czynnosci, o ktorych mowa w niniejszym Regulaminie.

§4

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomig¢dzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu:

a) z wlasnej inicjatywy, w miar¢ potrzeby, co najmniej dwa razy w miesigcu,

b) na wniosek jednego z cztonkdéw Zarzadu.

Prezes Zarzadu ustala termin i porzadek obrad posiedzenia. Porzadek obrad powinien
przewidywac¢ rozpatrzenie spraw wynikajacych z planu pracy Zarzadu oraz z biezacej
dziatalnosci Spotdzielni.

Kazdy z czlonkéw Zarzadu, przed rozpoczeciem posiedzenia, moze wnies¢ do porzadku
obrad sprawe, ktora jego zdaniem wymaga kolegialnego rozstrzygnigcia.

Za prawidlowe przygotowanie materiatow, ktore moga by¢ przedmiotem obrad, odpowiada
wlasciwy cztonek Zarzadu, zgodnie z podziatem czynnosci, o ktérym mowa w niniejszym
Regulaminie.

O posiedzeniu Zarzadu i porzadku obrad, zainteresowani powinni by¢ zawiadomieni
co najmniej na dwa dni przed posiedzeniem.

§5

Uchwaty Zarzadu zapadaja zwykla wigkszoscig glosow. Do waznosci uchwat konieczna
jest obecnos¢ Prezesa Zarzadu lub wyznaczonego przez niego Zastepcy.

W sprawach pilnych, o ile natychmiastowe zwotanie posiedzenia Zarzadu nie jest mozliwe,
podjecie decyzji moze nastgpi¢ obiegiem, tj. w drodze podpisywania projektu decyzji
kolejno przez poszczego6lnych cztonkdéw Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.
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W posiedzeniach Zarzadu moga bra¢ udziat, z glosem doradczym: Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub przedstawiciel upowazniony przez jej Prezydium oraz inne zaproszone
osoby.

§6

Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane.

Protokoty powinny zawiera¢: dat¢ posiedzenia, nazwiska czlonkéw Zarzadu i innych osob
obecnych na posiedzeniu, tre$¢ podjetych uchwat i ewentualne sprzeciwy przeciwko
uchwatom. Plany, sprawozdania, wnioski oraz inne materialy bedace przedmiotem obrad
i uchwat, powinny by¢ zataczone do protokotu.

Protokoty podpisuja cztonkowie Zarzadu obecni na danym posiedzeniu.

Protokot powinien by¢ sporzadzony przed nastepnym posiedzeniem Zarzadu.

§7

W okresie migdzy posiedzeniami Zarzadu, ogdlne kierownictwo, nadzor i kontrola nad
caloksztaltem biezacej dziatalno$ci Spotdzielni, nalezy do Prezesa Zarzadu, ktory w zakresie
niezastrzezonym do kolegialnych kompetencji Zarzadu, podejmuje decyzje niezbedne
dla wlasciwego wykonania tych zadan.

Prezesowi Zarzadu, w wykonaniu jego funkcji, o ktérej mowa w ust. 1, podporzadkowani
s pozostali czlonkowie Zarzadu.

§8

Do zakresu czynnosci Prezesa Zarzadu, z tytulu jego funkcji okreSlonej w § 7, nalezy
w szczegolnosci:

1.

2.

3.

koordynowanie i nadzorowanie pracy czlonkoéw Zarzadu w toku biezacej dzialalnosci
Spotdzielni,

reprezentowanie Spoétdzielni na zewnatrz oraz upowaznianie cztonkow Zarzadu
1 pracownikoéw do reprezentowania Spotdzielni,

informowanie biezace czlonkéw Zarzadu o wazniejszych zagadnieniach wynikajacych
z reprezentowania Spotdzielni.

§9

Funkcje Prezesa Zarzadu, w czasie jego nieobecnosci, petni wyznaczony przez niego imiennie
ktoéry$ z Zastepcow Prezesa Zarzadu.

§10

Czlonkowie Zarzadu kieruja pracami podporzadkowanych im bezposrednio komorek
organizacyjnych Spoldzielni.

Cztonkowie Zarzadu w wykonywaniu czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1 wydaja —
w zakresie niezastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzadu — zarzadzenia niezbg¢dne
dla prawidlowej realizacji powierzonych im zadan, przedktadajg i referuja na posiedzeniach
Zarzadu wnioski 1 sg odpowiedzialni za wprowadzanie w zycie uchwat Zarzadu, przez
podlegte im bezposrednio komorki organizacyjne Spotdzielni.

Prezes Zarzadu moze wstrzymaé¢ wykonanie decyzji cztonka Zarzadu, ktoremu w takim
przypadku przystuguje prawo przedstawienia sprawy do rozstrzygniecia przez Zarzad.
Prezes Zarzadu wstrzymuje wykonanie decyzji cztonka Zarzadu, takze na wniosek innego
cztonka Zarzadu, chyba ze uwaza za konieczne niezwtoczne wykonanie tej decyzji.
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S.

Zarowno w wypadku wstrzymania przez Prezesa Zarzadu decyzji, jak i jej wykonania —
Prezes Zarzadu zamieszcza spraw¢ w porzadku obrad posiedzenia Zarzadu, ktore powinno
by¢ zwolane niezwlocznie lub w terminie uzgodnionym z zainteresowanymi cztonkami
Zarzadu.

§ 11

Zarzad jest zobowigzany:

1.

2.

uczestniczy¢, na zaproszenie Rady Nadzorczej Spoldzielni, w posiedzeniach Rady
oraz udziela¢ potrzebnych wyjasnien,

dokonywa¢ okresowej (kwartalnej) analizy wynikow dziatalno$ci  Spoéldzielni
oraz przedstawia¢ Radzie odpowiednie sprawozdania i wnioski w tym zakresie.

§12

Oswiadczenie woli, za Spoéldzielni¢, sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba, przez Zarzad, do tego uprawniona (petnomocnik).
Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do jej sktadania, zamieszczaja swoje podpisy.

W sprawach dotyczacych dyspozycji $rodkami pienigznymi 1 $rodkami trwatymi,
o$wiadczenie woli powinno by¢ skladane z zachowaniem przepisoéw okreslajacych
uprawnienia i obowigzki gléwnych ksiegowych.

Oswiadczenia, skierowane do Spoéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czlonkdéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§13

Przekazanie, przez ustgpujacy Zarzad lub czlonka Zarzadu, czynnos$ci nowemu Zarzadowi
lub czlonkowi Zarzadu, nast¢puje protokolem zdawczo-odbiorczym przy udziale przedsta-
wiciela Rady Nadzorcze;.

Protoko6l zdawczo-odbiorczy powinien zawiera¢ wykaz przekazywanych do zatatwienia
spraw, akt, dokumentow, itp., jak rowniez dane odzwierciedlajace aktualny stan przekazy-
wanych agend Spoétdzielni.

Egzemplarze protokotu zdawczo-odbiorczego, podplsane przez osoby uczestniczace
w czynno$ciach przekazania, otrzymuja: przekazujacy i przyjmujacy, jeden egzemplarz
protokotu pozostaje w aktach Spotdzielni.

§14

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 11/09/2026 z dnia
17 wrzesnia 2026 roku i wchodzi w zycie z dniem 01 pazdziernika 2026 roku.



