Zatgcznik do uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu nr 04/09/2025 z dnia 18 wrzesnia 2025 roku

REGULAMIN MONTAZU URZADZEN I ELEMENTOW DEKORACYJNYCH
NA LUB W CZESCIACH WSPOLNYCH BUDYNKU
ORAZ ZASADY ZAMIANY FUNKCJI POMIESZCZEN W LOKALACH
MIESZKALNYCH

I. POSTANOWIENIA OGOLNE:

1.

Regulamin okre$la zasady montazu urzadzen i elementéw dekoracyjnych na/w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci oraz zasady zmiany funkcji pomieszczan w lokalach w budynkach znajdujacych si¢
w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzegdzu.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

2.1. ,,Spoldzielni” - rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Swarzedzu.

2.2. ,lokalu” - oznacza to zaréwno kazdy lokal niebgdacy lokalem przeznaczonym na pobyt staty
ludzi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz kazdy lokal przeznaczony na staty pobyt
ludzi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

2.3. ,,wlascicielu lokalu” - rozumie si¢ przez to osobe posiadajaca tytul prawny do danego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.

2.4. ,uzytkowniku lokalu” - rozumie si¢ przez to osobg faktycznie korzystajaca z lokalu, ktora nie
musi posiada¢ do niego tytutu prawnego.

2.5. ,,elementach dekoracyjnych” — rozumie si¢ przez to urzadzania takie jak: markizy, rolety,
pergole, o§wietlenie dekoracyjne, itp.

2.6. ,,czesciach wspolnych budynku” — rozumie si¢ przez to czg$¢ budynku, ktora nie stuzy do
wylacznego uzytku wilascicieli mieszkan lub pomieszczen w tym réwniez elewacja i dach
budynku.

2.7. ,wykazie oplat” — rozumie si¢ przez to zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej zbior optat
na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

II. ZASADY MONTAZU URZADZEN W LUB NA CZESCIACH WSPOLNYCH BUDYNKU:

1.

Montaz wszelkich urzadzen lub elementow dekoracyjnych, w szczegdlnosci takich jak anteny,

zewnetrzne rolety okienne, markizy, jednostki zewngtrzne klimatyzacji itd., na lub w czgsciach

wspolnych budynku wymaga uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni wydawanej na wniosek
wiasciciela lokalu.

1.1. Wniosek na montaz urzadzen/elementow dekoracyjnych na lub w cze$ciach wspdlnych
budynku musi zawiera¢ nastgpujace informacje:

a) Opis i dane techniczne oraz miejsce 1 sposob montazu.

b) Sposob przeprowadzania konserwacji i napraw.

¢) Sposdb i mozliwosci demontazu.

d) Mozliwos¢  oddzialywania na  otoczenie (np. halas, promieniowanie
elektromagnetyczne, drgania, zacienienie itd.).

1.2. W przypadku wniosku dotyczacego montazu urzadzen lub elementow dekoracyjnych na
elewacji lub dachu budynku Zarzad Spoldzielni moze uwarunkowaé wydanie pozytywnej
decyzji dostarczeniem przez wnioskodawce pisemnych o§wiadczen wspotwlascicieli danej
nieruchomosci o braku sprzeciwu na instalacje ww. urzadzen lub elementéw dekoracyjnych.

1.3. W przypadku zlozenia wniosku dotyczacego zamierzen opisanych w Rozdziale I pkt 1
Spétdzielnia rozpocznie jego rozpatrywanie zgodnie z ponizszymi procedurami.

a) Sprawdzenie poprawnosci merytorycznej ztozonego wniosku, a w szczegolnosci
zgodnosci z wymogami ujetymi w Rozdziale II pkt. 1 ppkt. 1.1.1 1.2.
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b) Okres$lenie czy zakres planowanych robot wymaga wszczecia postgpowania przez
wla$ciwy organ panstwowy w zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania
zgloszenia budowy.

c) Okreslenie wplywu planowanej inwestycji na zmiany w architekturze
budynku/nieruchomosci.

d) Sprawdzenie koniecznosci modernizacji lub rozbudowy infrastruktury technicznej
budynku (stanowiacej cze$¢ wspdlna budynku) niezbednej do realizacji planowane;j
inwestycji.

1.4. W przypadku, w ktérym stwierdzono, ze:

a) Wniosek nie spelnia wymogéw ujetych w Rozdziale II pkt. 1. ppkt. 1.1. 1 1.2. -
Spotdzielnia w ciggu 30 dni od daty wptynigcia, informuje pisemnie wnioskodawce o
konieczno$ci uzupetnienia wniosku o brakujace informacje lub dokumenty nie pdzniej
niz w ciaggu 7 dni od daty odebrania zawiadomienia.

b) Wykonanie zakresu robot opisanych we wniosku narusza lub moze narusza¢ prawa
autorskie architekta do projektu lub koncepcji architektonicznej — Spotdzielnia w ciggu
30 dni od daty wptynigcia wniosku, informuje pisemnie wnioskodawce o koniecznos$ci
uzyskania i dostarczenia w terminie do 14 dni od daty odebrania zawiadomienia, zgody
wskazanego architekta.

2. W przypadku wnioskow spetiajacych wszystkie wymogi okreslone w Rozdziale II pkt. 1.1.1 1.2.
a) Spoldzielnia wyda stosowng zgode wraz z indywidualnymi warunkami technicznym w
terminie:30 dni od daty wplyniecia wniosku
b) 30 dni od daty uzupetnienia brakujacych dokumentéw/informacji.
2.2. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do wydluzenia terminu rozpatrywania wnioskow, dla
ktorych wymagane jest uzyskanie zgody wspotwlascicieli nieruchomosci oraz
0sob/podmiotdéw posiadajacych prawo do lokalu w danym budynku.

3. Za rozpatrzenie wniosku i wydanie pozytywnej decyzji Spotdzielnia pobiera optate w wysokosci
okreslonej w Wykazie Optat.

4. Spoéldzielnia nie zezwala na montaz urzadzen lub elementéw dekoracyjnych na elewacji budynkow
poddanych termomodernizacji.

5. W przypadku montazu urzadzen lub elementow dekoracyjnych na lub w czgsciach wspolnych bez
wczesniejszego uzyskania stosownej zgody, wlasciciel lokalu jest zobowigzany do poinformowania
Spotdzielni o tym fakcie w celu zalegalizowania wykonanych robot zgodnie z procedurami ujetymi
w Rozdziale 1T pkt. 1 ppkt. 1.3. W przypadku uzyskania pozytywnej decyzji Spoétdzielni,
wnioskodawca jest zobowigzany wnie$¢ oplate w wysoko$ci okreslonej w Wykazie Optat.
Odmowna decyzja wiaze si¢ z koniecznoscia niezwlocznego demontazu urzadzen lub elementow
dekoracyjnych przez wiasciciela lokalu 1 przywrocenia wspolnego mienia do stanu pierwotnego.

6. Zabrania si¢ umieszczania szyldow/plakatow/baneréw reklamowych lub wyborczych w oknach
lokali, na balustradach loggii, balkonéw i tarasow oraz na bramach garazowych, za wyjatkiem
reklam-ogloszen stanowigcych oferte sprzedazy lub najmu danego lokalu.

7. Zabrania si¢ montazu kamer lub innych urzadzen rejestrujgcych obraz lub/i dzwick na lub w
czgsciach wspolnych budynku w tym w szczegolnosci na elewacji budynku.

8. Zasady udost¢pniania i najmu czegsci wspolnych okreslone zostalty w ,,REGULAMINIE
UDOSTEPNIANIA CZESCI BUDYNKOW LUB TERENOW STANOWIACYCH CZESCI
WSPOLNE NIERUCHOMOSCI, W KTORYCH ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
SPRAWOWANY JEST PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA W SWARZEDZU JAKO
ZARZAD POWIERZONY” obowiazujagcym w Spoétdzielni.

1. SZCZEGOLOWE ZASADY MONTAZU INSTALACJI KLIMATYZACYJNEJ W LOKALU
MIESZKALNYM:

1. W celu uzyskania zgody na montaz instalacji klimatyzacyjnej w mieszkaniu nalezy wystapic¢ ze
stosownym wnioskiem do Spoétdzielni, zgodnie z zasadami ujetymi w Rozdziale II pkt. 1 ppkt.
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2.

Iv.

1.

2.

Wymagania dotyczace sposobu montazu instalacji oraz parametrow urzadzen klimatyzacyjnych:

2.1. Wszystkie urzadzenia i materialy zastosowane do montazu instalacji klimatyzacyjnej musza
posiada¢ wymagane prawem atesty i spetnia¢ Polskie Normy.

2.2. Montazu przedmiotowej instalacji powinna dokona¢ firma/osoba posiadajaca stosowne
kompetencje i doswiadczenie, zgodnie ze sztuka budowlang, zasadami montazu oraz
dokumentacja techniczno-rozruchowa.

2.3. Jednostki zewnetrzne klimatyzatorow/wymienniki mozna montowaé jedynie na posadzce
loggii/balkonu/tarasu przynaleznych do lokalu, w taki sposob by goérna krawedz urzadzenia
znajdowala si¢ ponizej gornej krawedzi balustrady.

2.4. Jednostka zewnetrzna powinna by¢ zamontowana na podporach/podkiadkach tlumigcych
drgania, w taki sposob, aby nie uszkodzi¢ elewacji budynku oraz hydroizolacji posadzki.

2.5. Przej$cia instalacji przez $ciany powinny by¢ wykonane w sposdb nienaruszajacy elementow
konstrukcyjnych budynku oraz wlasciwie zaizolowane.

2.6. Instalacja winna by¢ poprowadzona w korytkach montazowych, zakazuje si¢ bruzdowania
$cian.

2.7. Odprowadzanie skroplin powstalych wskutek pracy klimatyzacji moze odbywaé sie
grawitacyjnie lub mechanicznie poprzez:

a) gromadzenie w osobnym pojemniku, ktory regularnie nalezy oprozniac,
b) podtaczenie odplywu do wewnatrzlokalowej instalacji kanalizacyjne;.

2.8. Niedopuszczalne jest odprowadzanie skroplin na zewnatrz budynku, bezposrednio na posadzke
loggii/balkonu/tarasu lub elewacje budynku.

2.9. Zabrania si¢ montowania w $cianach zewnetrznych budynku lub pod ociepleniem elewacji
instalacji podtaczeniowych.

2.10.Zasilanie elektryczne instalacji klimatyzacyjnej powinno by¢ wykonane w oparciu o instalacje
wewngtrzng mieszkania, po upewnieniu si¢, ze moc przylaczeniowa wynikajaca z umowy z
dostawca energii elektrycznej bedzie wystarczajaca, biorac pod uwage ogolne
zapotrzebowanie mieszkania na moc elektryczng. W przypadku potrzeby zwigkszenia mocy
przylaczeniowej w pierwszej kolejnosci nalezy uzyska¢ zgode Spotdzielni oraz dostawcy
energii.

2.11.W przypadku budynkdéw/mieszkan, w ktorych zastosowano wentylacje grawitacyjna nalezy
przewidziec i zastosowaé rozwigzania techniczne gwarantujace wiasciwa, niezaklocong prace
ww. instalacji w trakcie pracy klimatyzacji.

W mieszkaniach nieposiadajacych dostepu do loggii/balkonow/tarasoéw istnieje mozliwos¢ montazu

jedynie instalacji klimatyzacyjnej monoblokowej lub innej niewymagajacej instalowania jednostki

zewnetrznej, po wcezesniejszym uzyskaniu zgody i warunkow technicznych wydawanych przez

Spotdzielnie.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAMIANY FUNKCJI POMIESZCZEN W LOKALU
MIESZKALNYM:

Zmiana funkcji pomieszczen w lokalu mieszkalnym wymaga uzyskania pisemnej zgody

Spotdzielni.

Wymagania dotyczace sposobu zmiany funkcji pomieszczen:

2.1. Nowopowstate pomieszczenia musza spelnia¢c wszelkie wymogi stawiane przez Prawo
Budowlane, ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY W SPRAWIE
WARUNKOW TECHNICZNYCH, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, a
takze Polskie Normy budowlane.

2.2. Nalezy przedtozy¢ do rozpatrzenia przez Spoétdzielni¢ projekt sporzadzony przez osobeg z
wlasciwymi do tego uprawnieniami okres$lajacy wszystkie zmiany, do ktérych dojdzie w
wyniku nadania pomieszczeniom nowych funkcji.

2.3. W przypadku przebudowy wewnetrznej instalacji gazowej nalezy wykona¢ projekt budowlany
oraz uzyska¢ pozwolenie na budowg. Kopie ww. dokumentow nalezy dostarczy¢ do
Spotdzielni.
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2.4. W przypadku wprowadzenia zmian w przebiegu wewnetrznej instalacji elektrycznej nalezy
dostarczy¢ kopie projektu powykonawczego instalacji elektrycznej oraz protokot
sprawdzenia skutecznosci ochrony przeciwporazeniowe;.

2.5. Sposob prowadzenia instalacji wodnej 1 kanalizacyjnej oraz wybor materiatow nalezy uzgodnic¢
z firmg instalacyjng sprawujaca dozor nad instalacjami w budynku.

2.6. Pomieszczenia pomocnicze, tj. kuchnia — aneks kuchenny, tazienka, toaleta, itp. musza mie¢
zapewniong wlasciwg wentylacje. Wszelkie koszty zwigzane z dostosowaniem ww. instalacji,
w tym rowniez koszty uszczelnienia przewodow kominowych pokrywa wtasciciel mieszkania.
Whioskodaweca jest rowniez zobowigzany do dostarczenia do Spoétdzielni pozytywnej opinii
kominiarskie;j.

2.7. Po zakonczeniu prac, nalezy dostarczy¢ o$wiadczenie mistrza kominiarskiego o prawidtowym
wykonaniu wentylacji w aneksie kuchennym (wg wcze$niejszej opinii).

2.8. Wnioskodawca jest zobowigzany uzyska¢ i dostarczyé do Spoldzielni pisemna zgode
wszystkich wlascicieli mieszkan sgsiednich na wykonanie planowanych zmian w
przeznaczeniu pomieszczen w lokalu.

V.SZCZEGOLOWE ZASADY MONTAZU INSTALACJI FOTOWOLTAICZNYCH W
LOKALACH:

1. Wykonanie i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej w lokalu sa mozliwe wylacznie po
wczesniejszym uzyskaniu zgody Spoétdzielni na pismie. O zgode na wykonanie instalacji
fotowoltaicznej w lokalu moze ubiegac si¢ wyltacznie wtasciciel lokalu.

2. Montaz paneli fotowoltaicznych, stanowigcych integralng czg$¢ ww. instalacji w/na czg$ciach
wspolnych budynku, jest mozliwy wytacznie na balustradach loggi, balkonu lub tarasu
przynaleznych do danego lokalu.

3. Montaz indywidualnych paneli fotowoltaicznych w/na innych czesciach wspélnych budynku (np.
elewacja, dach) jest zabroniony.

4. Wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem dokumentacji technicznej, montazem i eksploatacja
instalacji fotowoltaicznej ponosi wnioskodawca.

5. W uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ wydania zgody na montaz instalacji
fotowoltaiczne;.

6. Szkody powstale wskutek montazu, eksploatacji lub awarii przedmiotowej instalacji obcigzaja
wiasciciela lokalu.

7. Wszystkie elementy instalacji fotowoltaicznej musza posiada¢ deklaracje zgodnosci CE
(Conformité Européenne).

8. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do zadania demontaz paneli fotowoltaicznych przez wiasciciela
lokalu w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia prac remontowych lub naprawczych budynku.

9. Wriasciciel lokalu wyposazonego w instalacje fotowoltaiczng jest zobowigzany do jej:

9.1. Eksploatacji zgodnie z przeznaczeniem, instrukcja producenta oraz obowigzujgcymi
przepisami.

9.2. Konserwacji oraz dokonywania biezacych przegladow zgodnie z wymaganiami producenta.

9.3. Kontroli stanu technicznego konstrukcji wsporczej, balustrady oraz paneli fotowoltaicznych
co najmniej raz w roku, zakonczonej sporzadzeniem protokotu przez osobe posiadajaca
wlasciwe uprawnienia budowlane. Kopie ww. protokotu nalezy dostarczy¢ do Spoldzielni w
terminie 7 dni od momentu zakonczenia kontroli.

9.4. Niezwlocznej naprawy w przypadku wystgpienia awarii.

10. Do wniosku o zgod¢ na montaz instalacji fotowoltaicznej wymagane jest dotgczenie:

10.1. Projektu instalacji elektrycznej i odgromowej wykonanego zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami prawa przez osob¢ posiadajacg stosowne uprawnienia.

10.2. Projektu architektonicznego uwzgledniajacego rozmieszczenie paneli.

10.3. Projektu konstrukcyjnego konstrukcji wsporczej sporzadzonego przez osobe posiadajaca
uprawnienia konstrukcyjno-budowlane wraz z uwzglednieniem obcigzenia balustrady.

10.4. Oswiadczenie osoby posiadajgcej uprawnienia konstrukcyjno-budowlane o stanie
technicznym balustrady balkonu, loggi lub tarasu umozliwiajacym bezpieczny montaz paneli
W sposéb zgodny z projektem.
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11.

12.

13.

10.5. Pisemng zgod¢ wszystkich wtascicieli lokali sgsiadujacych z lokalem, w ktorym planuje si¢
montaz paneli fotowoltaicznych na balustradzie loggi, balkonu lub tarasu.

W przypadku instalacji fotowoltaicznej z przytaczeniem do sieci energetycznej (on-grid) dodatkowo
wnioskodawca zobowigzany jest do:

11.1. Uzyskania zgody operatora sieci energetyczne;j

11.2. Wykonania projektu instalacji elektrycznej WLZ (od mieszkania do rozdzielni licznikowe;j)
przez osobg posiadajaca stosowne uprawnienia.

11.3. Wykonania instalacji elektrycznej od lokalu do rozdzielni licznikowej wraz z dostosowaniem
istniejacej rozdzielni licznikowej do montazu licznika dwukierunkowego.

Po zakonczeniu montazu instalacji fotowoltaicznej, wnioskodawca zobowiazany jest dostarczy¢ w
terminie 14 dni kopie ponizszych dokumentow:

12.1. Os$wiadczenie wykonawcy instalacji o wykonaniu robot zgodnie projektem.

12.2. Protokdt z badania ochrony przeciwprzepieciowej, przeciwporazeniowej oraz ochrony
odgromowe;.

W przypadku zbycia lokalu, dotychczasowy wtasciciel jest zobowigzany do poinformowania

nowego dysponenta lokalu o obowigzkach i zasadach zwigzanych z eksploatacja istniejacej

instalacji fotowoltaiczne;j.

VI. SZCZEGOLOWE ZASADY MONTAZU OKLADZIN Z PLYTEK NA POSADZCE
LOGGII/BALKONOW/TARASOW:

1.

VII.

Wykonanie oktadzin posadzki z ptytek na balkonach, loggiach lub tarasach wymaga uzyskania
pisemnej zgody Spotdzielni wydawanej na wniosek uzytkownika lokalu.

W przypadku nowo wykonanych posadzek (jastrychéw cementowych lub anhydrytowych)
rozpoczecie prac zwigzanych z potozeniem ptytek moze odby¢ po uptywie czasu niezbednego do
osiagniecia petnej trwatosci materiatu okreslonym przez producenta oraz po dokonaniu odbioru
technicznego prac.

Zabrania si¢ skuwania, wycinania lub wiercenia otwor6w w istniejacej posadzce betonowej
(jastrych) lub elementach konstrukcyjnych balkonu loggii lub tarasu.

Prace nalezy wykona¢ zgodnie z aktualng wiedzg i sztuka budowlang, przy uzyciu materiatow
przeznaczonych do uzytku zewnetrznego.

Plytki nalezy montowac z 1-2% spadkiem ku zewngtrznej krawedzi loggii, tarasu lub balkonu
oraz z zastosowaniem kapinosu (np. w formie podcigcia) w celu prawidtowego odprowadzenia
wod opadowych.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany na utrzymania wlasciwego stanu technicznego oktadzin z
ptytek przez caty okres jej eksploatacji

Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody powstate w wyniku
nieprawidlowego montazu ptytek.

ZASADY MONTAZU GNIAZDA ELEKTRYCZNEGO NA LOGGII, BALKONIE LUB
TARASIE.

Montaz gniazda elektrycznego jednofazowego na loggii, balkonie lub tarasie wymaga uzyskania
pisemnej zgody Spoétdzielni.

Prace musza zosta¢ wykonane przez osobg/firme posiadajaca odpowiednie uprawnienia
elektryczne oraz w sposob zgodny z aktualnymi normami i przepisami prawa.

Nalezy stosowac wylgcznie gniazda natynkowe o stopniu ochrony 1P44 lub wyzszym.

Przewod zasilajacy (na odcinku przebiegajacym w obrgbie loggii) nalezy prowadzi¢ w sposédb
natynkowy - niedopuszczalne jest naruszanie struktury tynkow zewnetrznych i ocieplenia.

W przypadku zasilenia gniazda z istniejacego obwodu elektrycznego mieszkania (tj. rozbudowa
wewngtrzne] instalacji elektrycznej) po wykonaniu prac nalezy wykonaé stosowne pomiary
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elektryczne (w tym pomiary w zakresie ochrony przeciw porazeniowej) i dostarczy¢ do Spétdzielni
kopieg protokotu pokontrolnego.

6. W przypadku wykonania nowego, niezaleznego obwodu w ramach wewngtrznej instalacji
elektrycznej w lokalu, przeznaczonego do zasilania gniazda zewnetrznego nalezy opracowac
projekt instalacji oraz dostarczy¢ jego kopie do Spotdzielni w celu zaopiniowania i wydanie
szczegotowych warunkéw wykonania robot.

7. Kazdorazowo w przypadku przeprowadzania 5-letnich kontroli instalacji elektrycznej w lokalu
uzytkownik lokalu jest zobowigzany zglosi¢ osobie kontrolujgcej fakt montazu dodatkowego
gniazda.

8. Utrzymanie wilasciwego stanu technicznego gniazda i instalacji oraz ich naprawa naleza do
obowiazkow wiasciciela lokalu.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE:

1. Wszelkie prace remontowe, budowlane i montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
ujetymi w REGULAMINIE PORZADKU DOMOWEGO oraz REGULAMINIE ROZDZIALU
OBOWIAZKOW W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI obowigzujacymi w
Spoétdzielni.

2. Regulamin zostatl zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 04/09/2025 z dnia 18 wrzesnia
2025 roku.
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