Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 01/08/2025
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
zdnia 21.08.2025 roku
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Regulamin Termomodernizacji w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu

Rozdzial 1
Podstawa prawna

§1

Niniejszy regulamin opracowano z uwzglednieniem postanowien zawartych w:

1. ustawie z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdtdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2024
roku, poz. 558 z p6zn. zm.);

2. ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz.
593 z p6zn. zm.);

3. ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 roku poz. 1048,
7 2023 roku, poz. 1688 z pdzn. zm.);

4. ustawie z dnia 21 listopada 2008 roku o wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz
o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1446, 1473,
1572, 1635, 1940, z 2025 roku poz. 680 z p6zn. zm.);

5. Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Rozdzial 11
Pojecie i zakres termomodernizacji

§2
1. Pod pojeciem ,,uzytkownika lokalu” rozumie si¢:

1) czlonkow Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

2) osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,

3) cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguje odrebna wlasnos¢ lokalu,

4) osoby, ktorym przystuguje odrgbna witasnos$¢ lokalu, lecz nie bedace czlonkami
Spotdzielni,

5) osoby zajmujace lokal na zasadzie umowy najmu lub dzierzawy zawartej ze
Spotdzielnig Mieszkaniowa w Swarzegdzu.

2. Pod pojeciem ,,lokal” rozumie si¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy lub lokal wtasny:

1) pod pojeciem lokalu mieszkalnego rozumie si¢ wydzielong trwatymi §cianami
w obrebie budynku izbg lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych,

2) pod pojeciem lokalu uzytkowego rozumie si¢ caty budynek lub cze$¢ budynku
zawierajacy jedno pomieszczenie lub zespot pomieszczen wydzielonych stalymi
przegrodami  budowlanymi, niebgdacy  mieszkaniem, pomieszczeniem
technicznym, gospodarczym, ani lokalem wtasnym,

3) pod pojeciem lokalu wlasnego rozumie si¢ kazde pomieszczenie nie bgdace
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lokalem mieszkalnym lub uzytkowym, stuzace m.in. jako siedziba Zarzadu
Spotdzielni, pomieszczenie administracji, pomieszczenie biurowe, pomieszczenie
przeznaczone na  cele  prowadzenia  dzialalnoSci  spotecznej,  o$wiatowej
1 kulturalne;.

Termomodernizacja budynku obejmuje wykonanie usprawnien, ktéore umozliwiaja
zmniejszenie zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody
uzytkowej oraz zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng na potrzeby
oswietlenia w celu obnizenia kosztow uzytkowania budynku. W ramach przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego budynku moga by¢ realizowane prace polegajace na:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

ociepleniu od zewnatrz $cian budynku,

ociepleniu dachéw i stropodachéw budynku, stropéw nad piwnicami,

budowie lub przebudowie wiatrolapow oraz wymianie drzwi wejsciowych do
budynku,

czesciowej lub catkowitej likwidacji okien lub innych powierzchni przeszklonych
na klatkach schodowych, w piwnicach i w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
wymianie okien na klatkach schodowych, w piwnicach oraz w pomieszczeniach
ogolnego uzytku,

modernizacji 1 wymianie systemu zaopatrzenia lokali w ciepta wod¢ uzytkowa
i zainstalowaniu urzadzen zmniejszajacych zuzycie wody,

instalacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ ze Zrdédet odnawialnych,
modernizacji 1 usprawnieniu systemu wentylacji budynku,

modernizacji lub wymianie urzadzen wezla cieptowniczego w budynku
oraz zainstalowaniu automatyki sterujace;j,

10) modernizacji i wymianie instalacji grzewczej w budynku,
11) modernizacji kottowni lokalnych,
12) remoncie balkonow, logii i1 tarasoéw lgcznie z rozbiodrka posadzek wykonanych

przez ,,uzytkownika lokalu”, bez koniecznos$ci ich odtwarzania,

a takze innych, stuzacych ulepszeniu, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.
W ramach termomodernizacji budynku, na podstawie pisemnego wniosku ,,uzytkownika
lokalu”, moga by¢ wykonane nw. prace, o ile uzytkownik zobowiaze si¢ do pokrycia
kosztow tych prac, na warunkach okreslonych przez Zarzad:

1)

wymiana stolarki okiennej w lokalu,

W ramach termomodernizacji budynku na ,,uzytkowniku lokalu” spoczywa obowigzek:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

demontazu anten satelitarnych,

demontazu markiz, pergol, os§wietlenia dekoracyjnego, itp.,

demontazu wszelkiego dodatkowego wyposazenia oraz urzadzen/elementow
znajdujacych si¢ w obregbie balkonu, loggii badz tarasu,

demontazu rolet okiennych, przy czym na pisemny wniosek ,,uzytkownika lokalu”
demontaz 1 ponowny montaz rolet okiennych moze zosta¢ wykonany przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa w Swarzedzu na koszt ,,uzytkownika lokalu” wedlug
obowiazujacego ,,Wykazu optat”,

demontazu zewnetrznych jednostek klimatyzacji, przy czym na pisemny wniosek
»uzytkownika lokalu” demontaz i ponowny montaz jednostek klimatyzacji moze
zosta¢ wykonany przez Spotdzielnie¢ Mieszkaniowa w Swarzgdzu na koszt
,uzytkownika lokalu”, wedtug obowigzujacego ,, Wykazu optat”,

demontazu elementdw instalacji fotowoltaicznej, przy czym na pisemny wniosek
,uzytkownika lokalu” demontaz i ponowny montaz instalacji fotowoltaicznej moze
zosta¢ wykonany przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowag w Swarzedzu na koszt
,uzytkownika lokalu” wedlug obowigzujacego ,,Wykazu optat”,



7) demontazu reklam, tablic informacyjnych, przy czym po zakonczeniu prac
termomodernizacyjnych dopuszcza si¢ tylko i wylacznie montaz tablic
informacyjnych wedlug ustalonego, przez Spoéldzielni¢, wzorca 1 na koszt
,uzytkownika lokalu”.

Rozdzial 111
Podstawy rozpoczecia robot termomodernizacyjnych

§3
Decyzje o przeprowadzeniu termomodernizacji budynku podejmuje Zarzad Spoéidzielni,
na podstawie planu funduszu remontowego, zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza,
na dany okres rozliczeniowy.
Po podjeciu decyzji o rozpoczeciu robot termomodernizacyjnych, Zarzad Spédtdzielni
zleci opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, audytu energetycznego oraz
analizy kosztowej wraz z wnioskiem do jednostek wspotfinansujacych.
Roboty termomodernizacyjne moga wykonywac jedynie wyspecjalizowane firmy
posiadajace autoryzacj¢ producentow systemow ociepleniowych.
Zarzad Spotdzielni, w specyfikacji, ma obowigzek zada¢ od wykonawcy certyfikatow
(wydanego przez I'TB) lub deklaracji zgodnosci z aprobata techniczng na zestaw wyrobow
do wykonania ocieplenia (wydanej przez producenta).

Rozdzial IV
Koszty przedsiewziecia termomodernizacyjnego

§4

. Kosztami przedsigwzigcia termomodernizacyjnego sg wszelkie koszty poniesione na jego

realizacj¢ do zakonczenia przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, w tym:

1) opracowanie dokumentacji projektowej,

2) opracowanie audytu energetycznego,

3) opracowanie charakterystyk i §wiadectw energetycznych,

4) opracowanie niezbednych ekspertyz, np. ornitologicznych, chiropterologicznych,

5) uzyskanie niezbgdnych decyzji administracyjnych,

6) wykonanie rob6t termomodernizacyjnych oraz robdt dodatkowych,

7) sprawowanie nadzoru inwestorskiego,

8) sprawowanie obstugi finansowe;.

Szczegbdtowy wykaz kosztow termomodernizacji budynku ustala Zarzad Spotdzielni.
Koszty przedsigewzig¢ termomodernizacyjnych rozlicza si¢ odrgbnie na nieruchomos$¢ lub
na kazdy budynek 1 obcigzajg one uzytkownikow lokali w danej nieruchomosci lub w
budynku.

Rozdzial V
Finansowanie przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych

§5
. Podstawowymi zZrédtami finansowania prac termomodernizacyjnych sa:
1) fundusz remontowy danej nieruchomosci,



2) dodatkowy odpis na fundusz remontowy budynku — termomodernizacja,
3) zrédta zewngtrzne, tj. kredyt, pozyczka, dotacja.

2. Jezeli ze wstepnych uzgodnien z bankiem lub z inng uprawniong instytucja udzielajgca
kredytu, pozyczki lub dotacji na sfinansowanie kosztow termomodernizacji, wyniknie
konieczno$¢ wniesienia wkiadu wlasnego, woéwczas finansuje si¢ go z funduszu
remontowego nieruchomosci lub z dodatkowego odpisu na fundusz remontowy budynku —
termomodernizacja.

3. Zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytow lub pozyczek i ich zabezpieczenie nastapi
zgodnie z warunkami wynikajagcymi z uméw z bankiem lub z inng uprawniong instytucja
do udzielania kredytow lub pozyczek.

4. Okres sptaty kredytow 1 pozyczek wraz z odsetkami, okreslaja umowy zawarte
z bankiem(-ami) lub z inng uprawniong instytucjg do udzielania kredytow lub pozyczek.

5. Zaciagnigcie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki i zabezpieczenie nastapi zgodnie
z umowa, po podjeciu przez Rad¢ Nadzorczg stosownych uchwat.

6. Uzytkownicy lokali zamieszkali w danej nieruchomosci lub budynku sa zobowigzani
do pokrycia wszystkich kosztow zwigzanych z przedsigwzigciem termomodernizacyjnym
przypadajacych na ich lokale, przy uwzglednieniu indywidualnych form zabezpieczenia
splaty powyzszych naleznosci (np. hipoteka, weksel, poreczenie, zastaw, itp.)

Rozdzial VI
Szczegotowe zasady rozliczania kosztow zwiazanych z termomodernizacja budynkow.

§6

1. Jednostka rozliczeniowa stuzaca do obcigzenia poszczegélnych lokali kosztami
wykonanych prac termomodernizacyjnych jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Uzytkownicy pokrywaja koszt termomodernizacji nieruchomosci lub budynku w formie

miesi¢gcznych optat na fundusz remontowy nieruchomosci lub dodatkowego odpisu

na fundusz remontowy budynku — termomodernizacja.

Wysoko$¢ miesigcznej oplaty termomodernizacyjnej (z}/1m2) ustala Rada Nadzorcza.

4. Uzytkownicy lokali moga jednorazowo dokona¢ splaty kosztu termomodernizacji
przypadajacego na ich lokale.

5. Zarozliczenie kosztow termomodernizacji nieruchomosci lub budynku odpowiada Zarzad
Spoéidzielni oraz wlasciwe dziaty SM w Swarzedzu.

(98]

Rozdzial VII
Inne postanowienia

§7

1. W przypadku zamiaru wykonania prac ingerujacych w elementy objete zakresem rzeczowym
termomodernizacji, przed uptywem okresu gwarancji, uzytkownicy lokali, bedacy lub
niebedacy cztonkami Spoéldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz
prawa odrebnej wlasnosci lokali, zobowigzani sg do uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni
na ich realizacje.

2. Wydanie zgody, o ktérej] mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nastagpi po zapoznaniu si¢
z zakresem planowanych prac remontowych lub modernizacyjnych, przeanalizowaniu ich
zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami wynikajgcymi z regulaminéw
Spotdzielni.

3. Uzytkownicy lokali, bedacy lub nie bedacy cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali oraz prawo odrebnej wlasnosci lokalu, dokonujacy zmiany lub
zbycia lokali w nieruchomosciach, w ktorych trwa lub zostata wykonana termomodernizacja,
zobowigzani sg do poinformowania nabywcy o obowiazku kontynuowania splaty wszystkich
kosztow zwigzanych z przedsiewzigciem termomodernizacyjnym.
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4. Osoby dokonujace przeksztatcenia tytutdow prawnych do lokali na prawo odrgbnej
wlasnosci, zobowigzane sg do sptaty kosztu termomodernizacji, uwzgledniajac dotychczas
wniesione optaty z dodatkowego odpisu na termomodernizacj¢, przypadajacego na ich
lokal, przed podpisaniem umowy o ustanowienie odr¢bnej wtasnosci lokalu.

5. W przypadku powstania, na danej nieruchomos$ci, wspdélnoty mieszkaniowej do zaplaty
wszelkich kosztow wynikajacych z procesu termomodernizacji, przypadajacych na dang
nieruchomo$¢, zobowigzana jest wspolnota mieszkaniowa. Uregulowanie nalezno$ci
powinno nastgpi¢ nie pdzniej niz w okresie trzech miesigcy od dnia powstania wspdlnoty
mieszkaniowej pod rygorem dochodzenia jej na drodze sadowe;.

Rozdzial VIII
Postanowienia koncowe

§8

1. Wyboru wykonawcy robot termomodernizacyjnych nieruchomosci lub budynku dokonuje si¢
na podstawie obowigzujacego w Spotdzielni Regulaminu udzielania zaméwien na
wykonanie robot remontowo-budowlanych, ustug lub dostaw finansowanych z funduszu
remontowego, w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

2. Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Swarzedzu nr 01/08/2025 z dnia 21.08.2025 1.

3. Regulamin obowigzuje od dnia podj¢cia uchwaty tj. od dnia 21.08.2025 r.



