Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej SM w Swarzedzu nr 01/06/2025 z dnia 26.06.2025 r.

REGULAMIN

udzielania zaméwien na wykonanie robét remontowo — budowlanych, ustug lub dostaw
finansowanych z funduszu remontowego, w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej

w Swarzedzu

§1

Niniejszy regulamin okres$la zasady i procedury regulujace udzielanie zamowien na roboty
remontowo — budowlane, ustugi lub dostawy w Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,
zachowujac rowno$¢ traktowania wszystkich podmiotow, jawno$¢ i1 przejrzysto$¢ oraz
gwarantujac zachowanie konkurencyjnosci.

1)

2)

1.

§2

ZamoOwien na wykonanie zadan, o ktorych mowa w § 1 niniejszego regulaminu nalezy

udziela¢ w trybie:

zapytania ofertowego — zaproszenie do wzi¢cia udzialu w procesie sktadania ofert

w liczbie co najmniej trzech potencjalnych wykonawcow,

zamowienia z wolnej r¢ki — moze by¢ udzielone, gdy:

a) warto$¢ zamoOwienia nie przekracza kwoty 170.000,00 zt netto (stownie: sto
siedemdziesiat tysigcy ztotych netto 00/100),

b) wystapig szczegolne okolicznos$ci, ktorych nie mozna bylo wezesniej przewidzied,
a wymagane jest natychmiastowe wykonanie prac (np. awarie),

c) w trakcie realizacji prac zostala stwierdzona konieczno$¢ wykonania przez tego
samego wykonawce dodatkowych robdt, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢
W pierwotnej umowie, przy czym warto$¢ robot dodatkowych nie moze przekraczaé
20% kwoty okreslonej w zamdwieniu,

d) wytonienie Wykonawcy w trybie zapytania ofertowego okazato si¢ bezskuteczne,
0 czym mowa w § 18 niniejszego regulaminu.

Jezeli w celu otrzymania dodatkowych form finansowania Spotdzielnia korzysta

z programu, ktory okresla procedury wymagane do wzigcia udzialu w tym programie,

Spotdzielnia dostosowuje swoje dzialania do tych procedur, tak, aby w mozliwie

najpetniejszy sposob skorzysta¢ z w/w programow.

W przypadku gdy wykonanie zadan objetych zamowieniem wigze si¢ z trudno$ciami

technicznymi, organizacyjnymi, ekonomicznymi lub celowosSciowymi oraz wymaga

zaangazowania réznych branz i specjalizacji, Spotdzielnia dopuszcza podzielenie

zamoOwienia na czg$ci, przy czym nie moze si¢ to wigza¢ z nadmiernymi kosztami

wykonania zamowienia.

Zamawiajacy oglasza zapytanie ofertowe, posiadajagc niezbedng dokumentacje

okreslajaca przedmiot zamowienia i jego wartosc.

Zamawiajacy moze rowniez ogtosi¢ zapytanie ofertowe, gdy nie posiada dokumentacji,

ale okresli szczegotowo parametry technologiczne, techniczne, jakoSciowe, zakres

robot oraz ustali wysoko$¢ srodkow finansowych bedacych w jego dyspozycji na

realizacj¢ przedmiotu zamowienia.

§3

Zapytanie ofertowe powinno zawierac:

1) nazwe 1 siedzibe Spoidzielni,
2) termin ztozenia ofert,
3) przedmiot zapytania ofertowego oraz termin realizacji przedsiewziecia,
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4) wskazanie miejsca, w ktérym mozna zapozna¢ si¢ z dokumentacjg 1 szczegétowymi
warunkami prac, ktére sg przedmiotem zapytania ofertowego oraz osob, z ktérymi
nalezy si¢ kontaktowa¢ w zwigzku z postgpowaniem ofertowym,

5) wysoko$¢ wadium wraz z numerem rachunku bankowego, na ktéry nalezy je wplacié,
a) Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub kilku nastepujacych formach:

- pienigdzu,

- poreczeniach bankowych lub poreczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej z tym, ze porgczenie kasy jest zawsze porgczeniem pieni¢znym,

- gwarancjach bankowych,

- gwarancjach ubezpieczeniowych.

6) informacj¢ o dokumentach jakie majg dostarczy¢ wykonawcy — w szczegodlnosci
koncesje, zezwolenia, licencje na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie objetym
zapytaniem ofertowym, a takze zaswiadczenie z Urzgedu Skarbowego i1 Zaktadu
Ubezpieczen Spolecznych lub os$wiadczenie oferenta o nie zaleganiu w optacaniu
podatkow 1 sktadek na ubezpieczenia spoteczne, wystawione nie wczesniej niz 3
miesigce przed terminem zlozenia oferty oraz wypis z Krajowego Rejestru Sadowego
lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarcze;j.

7) opis kryteriéw 1 sposobéw dokonywania oceny ofert,

8) ogblne warunki umowy,

9) informacj¢ o konieczno$ci zapoznania si¢ oferenta z niniejszym regulaminem,

10) wzor oferty,

11) zastrzezenie o prawie odstgpienia od postepowania ofertowego bez wylonienia
Wykonawcy i1 bez podania przyczyny,

12) informacj¢, ze niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty zawarcia umowy
w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego.

2. Zapytanie ofertowe moze =zawiera¢ rdéwniez inne elementy, w zaleznosci
od specyfikacji prac.

3. Zapytanie ofertowe mozna wysta¢ listem poleconym, poczta kurierska, droga
elektroniczng lub osobiscie zlozy¢ u oferenta. Dowodem przekazania zapytania
ofertowego jest odpowiednio: dowdd nadania listu poleconego, przesyltki kurierskiej,
wydruk z potwierdzeniem wystania e-maila lub pokwitowanie odbioru przez
potencjalnego oferenta. Zapytanie ofertowe nalezy wysta¢ w taki sposob, aby miedzy
datg jego wystania, a ostatecznym terminem ztoZenia ofert uptyne¢to co najmniej 15 dni.

§4
1. W wyniku konieczno$ci naniesienia poprawek badz uzupelien w dokumentacji
ofertowej w trakcie trwania postepowania ofertowego, Zamawiajacy moze przedtuzy¢
termin sktadania ofert.

2. Przedtuzenie terminu sktadania ofert dopuszczalne jest tylko przed jego uptywem.

. O przedluzeniu terminu Zamawiajacy powiadamia w ciggu trzech dni od stwierdzenia
koniecznosci wprowadzenia zmian, kazdego Oferenta, do ktorego skierowat
zaproszenie do wzigcia udziatu w postepowaniu oraz upublicznia informacje na swojej
stronie internetowe;j, jesli wymaga tego zastosowana procedura.

[99)

§5
Oferent, ktory odpowiada na zapytanie ofertowe sklada pisemng oferte na wzorze oferty
otrzymanym od Spotdzielni, w ktérym wypetnia wszystkie wolne rubryki oraz do ktorego
dotacza wszystkie wymagane dokumenty wraz z dowodem uiszczenia lub wniesienia w innej
formie, wymienionej w § 3 ust 1 pkt 5 ppkt a), wadium.
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§6
1. Wzbr oferty zawiera w szczegdlnosci:

1) Sciste okreslenie przedmiotu oferty,

2) nazwe i adres oferenta oraz date wypelnienia wzoru oferty,

3) wysoko$¢ wynagrodzenia brutto za realizacje przedsigwzigcia ofertowego,

4) oferowany okres gwarancji,

5) termin realizacji przedsigwzigcia przez oferenta,

6) os$wiadczenie oferenta, ze zapoznat si¢ z warunkami zapytania ofertowego 1 przyjmuje
je bez zastrzezen,

7) oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z udzialu w postgpowaniu ofertowym
(jednostki powigzane osobowo badz kapitatowo).

§7

1. Wyboru oferty dokonuje Komisja powotana kazdorazowo przez Zarzad Spétdzielni,
sktadajaca si¢ z minimum trzech pracownikow Spotdzielni. Inne osoby, zaproszone do
udzialu w pracach Komisji, moga w nich uczestniczy¢ w charakterze doradczym,
w tym co najmniej jeden czionek Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu.

2. Cztonkowie Komisji zobowigzani sg do dotozenia wszelkich staran w celu zachowania
obiektywizmu oraz bezstronnosci w wyborze oferty.

§8
Oferty ztozone po terminie okreslonym w zapytaniu ofertowym nie bedg rozpatrywane.
2. Oferta nieodpowiadajaca treSci zapytania ofertowego lub nie speiniajagca wymogow
formalnych nie bedzie uwzgledniana przy wyborze ofert.

—

§9
1. Komisja przeprowadza szczegdlowa analiz¢ ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub
ustala, Ze zadna z ofert nie nadaje si¢ do przyjecia.
2. W razie watpliwosci Komisja moze zada¢ od oferentow wyjasnien lub uzupeknienia
dokumentow dotyczacych ztozonej oferty w terminie 3 dni od dnia poinformowania
oferenta o zaistniatych watpliwos$ciach lub brakach.

§10
1. Z prac Komisji sporzadza si¢ protokol, ktéry obejmuje:
1) opis przedmiotu oferty,
2) nazwisko lub nazwy oferentow, do ktérych wystano zapytanie ofertowe oraz tych,
ktorzy ztozyli oferte,
3) informacj¢ o spetnieniu warunkéw wymaganych od potencjalnych wykonawcow,
4) ceng oraz inne istotne elementy ofert,
5) oceng poszczeg6lnych ofert 1 ich porownanie,
6) uzasadnienie odrzucenia ofert, jesli takie nastgpito,
7) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.

§11
Protokét z prac, Komisja przedklada Dyrektorowi Spotdzielni, ktory podejmuje ostateczng
decyzje o zatwierdzeniu lub uniewaznieniu postgpowania ofertowego.
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§12

Przy wyborze oferty komisja kieruje si¢ w szczegdlnosci ceng za realizacj¢ przedsigwzigcia
ofertowego, terminem realizacji prac oraz okresem udzielonej gwarancji, a takze innymi
kryteriami odnoszacymi si¢ do przedmiotu oferty, jak jakos¢, parametry techniczne i inne.

1.
1)
2)
3)

4)

§13
Jezeli zostaty zlozone wazne oferty i zachodzi jedna z ponizszych okolicznosci:
dwie lub wigcej ofert zawiera identyczng ceng,
roéznica w cenie miedzy najkorzystniejsza a kolejng nie przekracza 5 %,
cena najkorzystniejszej oferty przekracza zaplanowane lub bedace w dyspozycji srodki
finansowe na przedmiot zamowienia,
jezeli wptyneta tylko jedna oferta, dopuszcza sig, aby przedstawiciele Komisji za zgoda,
badz przy udziale Dyrektora Spoéldzielni przeprowadzili negocjacje z wybranym/i
oferentem/ami w celu wyboru ostatecznej oferty.
Przedmiotem negocjacji moga by¢ jedynie kryteria podlegajace ocenie w
przedmiotowym postepowaniu ofertowym.
Osoby reprezentujace Oferenta podczas negocjacji zobowiazane sa do przedtozenia
stosownego umocowania w tym zakresie.
W wyniku przeprowadzonych negocjacji spisany zostanie protokot, zawierajacy
wszelkie uzgodnienia podjete na spotkaniu.
Protokét z negocjacji podpisuja uczestniczacy w nich czlonkowie Komisji oraz
przedstawiciele Oferenta obecni na spotkaniu.

§14

O wynikach postgpowania ofertowego Spotdzielnia zawiadamia oferentdéw na pisSmie badz
droga elektroniczng w terminie 14 dni od zatwierdzenia jego wynikéw. W ciggu 3 dni po
podpisaniu Umowy o roboty budowlane z wybranym Oferentem Spo6tdzielnia dokonuje zwrotu
wadium wszystkim oferentom, ktorych oferty nie zostaly wybrane, jesli zostato ono wniesione
w pienigdzu.

l.

§15
Wadium oferenta, ktorego oferta zostata wybrana stuzy jako zabezpieczenie nalezytego
wykonania robot, ustug lub dostaw i1 zostaje rozliczona z koncowa faktura, chyba,
Ze postanowienia umowy zawartej z wykonawcg stanowig inacze;j.

. W sytuacji, gdy oferent, ktorego oferta zostata wybrana odmowi podpisania umowy

na warunkach okreslonych w ofercie wadium przepada na rzecz Spotdzielni.

§16

. Zarzad Spoéldzielni moze odstgpi¢ od postepowania majacego na celu wybor oferty

przed jego rozstrzygnigciem bez wylonienia wykonawcy i1 bez podania przyczyn.
W sytuacji okreslonej w ust. 1 Spotdzielnia zwrdci wadium wszystkim oferentom, jesli
wniesli je w pienigdzu.

§17

Postepowanie jest wazne, jezeli Komisja stwierdzi, iz wptynela co najmniej jedna wazna oferta
spetniajagca wymagania dokumentacji ofertowej oraz SWZ i nie podlegajaca odrzuceniu oraz,
gdy postepowanie nie zostato uniewaznione.
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§18
1. Postgpowanie ofertowe uniewaznia sie, jezeli:
1) nie zlozono zadnej oferty,
2) nie ztozono zadnej waznej oferty,
3) wszyscy oferenci zostali wykluczeni lub wszystkie oferty zostaty odrzucone,

4) cena ostatecznej oferty przewyzsza kwote, ktorag Zamawiajacy przeznaczyl na
finansowanie zamowienia, w przypadku, gdy Zamawiajacy uzna, ze nie jest w stanie
zwigkszy¢ udzialu wtasnych $rodkéw finansowych na realizacje przedmiotu zapytania
ofertowego,

5) wystgpita istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub
wykonanie przedmiotu zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego nie
mozna byto wczesniej przewidzied,

6) postepowanie obarczone jest wada uniemozliwiajacg zawarcie waznej UmMoOwy Zz
oferentem.

§19
1. W sytuacjach okreslonych w § 18 niniejszego regulaminu Zamawiajacy sktada zapytanie
ofertowe do co najmniej 3 innych oferentow, ktorych pierwotnie nie zaproszono do
udzialu w przedmiotowym postepowaniu.
2. Jesli mimo dwukrotnego ztozenia zapytania ofertowego, nie dojdzie do wyboru oferty,
Zamawiajacy moze zastosowac tryb zamowienia z wolnej reki.

§20
1. Po wyborze ostatecznej oferty Spotdzielnia zawiera umowe z oferentem, ktorego oferta
zostata wybrana.
2. Umowa zostaje zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§21
W przypadku odstapienia od zawarcia umowy przez wybranego w postgpowaniu Oferenta lub
zerwania umowy przez Oferenta, dopuszcza si¢ zawarcie umowy z uczestnikiem post¢powania,
ktérego propozycja byta najkorzystniejsza z pozostalych waznych ofert, pod warunkiem
przeprowadzenia z nim wczesniejszych negocjacji 1 ustaleniu ostatecznych warunkow oferty.

§22
Zamawiajacy przechowuje wszystkie oferty, ktore zostaty ztozone w trakcie postgpowania
ofertowego oraz dokumentacje przeprowadzenia postegpowania przez okres co najmniej 3 lat od
jego zakonczenia. Przez zakonczenie postgpowania rozumie si¢ date zatwierdzenia przez
przedstawiciela Zarzadu protokotu Komisji ofertowe;.

§23
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie bgda miaty przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze wszelkie uregulowania obowigzujace w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu.

§24
1. Regulamin zatwierdzono Uchwalg nr 01/06/2025 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu z dnia 26 czerwca 2025 r.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



