Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr 04/05/2025 Rady Nadzorczej SM w Swarzedzu z dnia 22.05.2025 roku.

REGULAMIN
zasad finansowania remontow w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu

§1
Postanowienia przedmiotowego regulaminu oparte zostaty na podstawie przepisow:
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzgdzu,
regulaminow i uchwat Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.
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§2
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1. Spéldzielni — rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowg w Swarzedzu,

Radzie — rozumie si¢ przez to Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,

2
3. Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,
4

Zasobach mieszkaniowych — rozumie si¢ przez to stanowigce wlasno$¢
lub wspotwlasnosé, a takze uzytkowanie wieczyste lub wspotuzytkowanie wieczyste
Spotdzielni nieruchomos$ci zabudowane budynkami, budowlami, obiektami male;j

architektury, a takze wyodrebnione lokale,

5. Nieruchomosci wspolnej — rozumie si¢ przez to grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuza wyltacznie do uzytku wtascicieli lokali, (m. in. fundamenty, §ciany, stropy,
korytarze, klatki schodowe, szyby windowe, piony instalacji elektrycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, strychy,

suszarnie, dachy, kominy oraz elementy elewaciji),

6. Mieniu spéldzielni przeznaczonym do wspoélnego korzystania przez uzytkownikow
lokali — rozumie si¢ przez to te nieruchomosci i czgéci nieruchomosci, ktore shuza
wszystkim uzytkownikom lokali (np. drogi osiedlowe, $ciezki, zatoki parkingowe, place

zabaw dla dzieci, tereny rekreacyjne, fragmenty infrastruktury technicznej),

7. Mieniu spoldzielni przeznaczonym do prowadzenia przez spoldzielni¢ dzialalnosci —
rozumie si¢ przez to nieruchomosci (lokale, budynki, grunty itp.) sluzace obstudze
biurowej 1 administracyjnej zasobow oraz nieruchomosci (lokale, budynki, garaze, grunty

itp.) przeznaczone na wynajem.

8. Robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace

na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektu budowlanego,

9. Modernizacji — rozumie si¢ przez to naprawg lub przebudowe budynku majaca na celu
popraw¢ funkcjonalnosci pomieszczen, izolacyjnosci dachow lub innych przegrdd,
a takze wymiang urzadzen technicznych 1 instalacji na sprawniejsze technicznie, bardziej

funkcjonalne lub oszczedniejsze,

10. Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow

budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

11. Konserwacji — rozumie si¢ przez to wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie

sprawnosci technicznej elementow budynku,

12. Obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt matej
architektury, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu

zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych,



13.

14.

15.

Budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach,

Lokalu - wydzielona czgs¢ budynku shuzaca celom mieszkaniowym Iub innym
(ustugowym, produkcyjnym, handlowym) albo uzytkowym (garaz),

Dokumentacji technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zbidér dokumentéow (planow,
rysunkow, obliczen technicznych, kosztorysow, harmonograméw, opiséw technicznych
oraz technologicznych itp.), ktore stluza do realizacji inwestycji, utrzymania obiektow
w dobrym stanie technicznym, a takze dla zachowania sprawno$ci pojedynczych
urzadzen 1 wykonania okre$lonych prac.

§3

Niniejszy regulamin ustala szczegétowe zasady finansowania remontéw zasobow
mieszkaniowych w Spoétdzielni.

§4

Gospodarka remontowa Spoétdzielni ma na celu w szczegdlnosci:

1.
2.

3.
4.

Zapewnienie wlasciwego stanu technicznego zasobow zarzadzanych przez Spotdzielnie,
Zmniejszenie kosztoéw utrzymania budynkéw poprzez stosowanie najnowszych
technologii, racjonalizacj¢ zuzycia ciepta, energii i wody,

Podniesienie walorow uzytkowych i estetycznych zamieszkiwania,

Zwigkszenie bezpieczenstwa zamieszkiwania zar6wno pod wzgledem technicznym jak
1 bezpieczenstwa uzytkowego — np. o$wietlenie, dojsécia, dojazdy, ciagi ewakuacyjne itp.

§5
Realizacja gospodarki remontowej finansowana jest z funduszu remontowego
tworzonego w cigzar kosztow eksploatacji zasobow oraz z dodatkowych Zrodet
finansowania (kredyty bankowe i pozyczki, dotacje, inne wptywy).
Jesli do uzyskania kredytu bankowego, pozyczki, dotacji lub innych form finansowania
niezbedne jest sporzadzenie dodatkowej dokumentacji, ekspertyz lub opinii Spotdzielnia
niezwtocznie podejmuje czynnosci, aby tym wymogom sprostac.
W przypadku, gdy program, w ramach ktorego nastepuje dofinansowanie, okresla
procedury, ktore sa wymagane do skorzystania z tej formy finansowania, Spotdzielnia
dostosowuje swoje dziatania do tych procedur, tak, aby w mozliwie najpelniejszy sposob
skorzysta¢ z w/w programow.
Koszty podje¢cia dodatkowych dziatan, o ktorych mowa w ustepie 2 i 3, wlicza si¢
w koszt realizacji przedsigwzigcia.
W sytuacji, gdy Spotdzielnia podpisuje umowy z bankami lub innymi podmiotami,
w celu uzyskania dodatkowych form finansowania, szczegdlowe zasady okreslaja
te umowy.

§6

Fundusz remontowy ma na celu zabezpieczenie §rodkéw na pokrycie kosztow remontu
i modernizacji tak, aby zrealizowac¢ wszystkie cele gospodarki remontowej, o ktorych
mowa w § 4 niniejszego regulaminu.

Stawki odpisow na fundusz remontowy naliczane s3 w ramach oplat za lokale,
niezaleznie od oplaty eksploatacyjnej, biorac pod uwage przede wszystkim potrzeby
w zakresie realizacji zadan gospodarki remontowe;.

Wysoko$¢ stawek odpisu na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza, w ztotych
na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali.



ok~

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

N

Fundusz remontowy moze by¢ zasilany rowniez z innych wptywow.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegaja zwrotowi uzytkownikom
lokali.

Nadwyzki  $rodkow na funduszu remontowym nieruchomos$ci  przechodza
do wykorzystania w latach nast¢pnych.

§7

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni obowigzani sg do dokonywania wptat
na fundusz remontowy w wysokosci stawek odpisow ustalonych przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni dla danej nieruchomosci.

Whtaty, o ktorych mowa w ust. 1 wlasciciele obowigzani sg dokonywaé do 15-tego dnia
kazdego miesigca kalendarzowego, tacznie z pozostatymi optatami za eksploatacje lokali.
Whplaty dokonane przez wiascicieli na fundusz remontowy niewykorzystane w danym
roku nie podlegaja rozliczeniu rocznemu i sg przenoszone na rok nastepny.

§8
Wydatki ponoszone przez Spoétdzielni¢ na remonty w zasobach mieszkaniowych oraz
0 innym przeznaczeniu sa dokonywane z podziatem na:
remonty wykonywane w lokalach, za wyjatkiem napraw wykonywanych przez
uzytkownikéw lokali, okreslonych w obowigzujacym Regulaminie rozdzialu
obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej
w Swarzedzu,
remonty nieruchomosci wspolnych,
remonty nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego
korzystania przez uzytkownikow lokali,
remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przeznaczone do prowadzenia
przez spéidzielni¢ dziatalnosci,
remonty budynkow, budowli i urzadzen technicznych polozonych na nieruchomosciach
wymienionych w ust. 1 pkt 2, 3, 4.
wydatki ogdélne Spoéldzielni zwigzane z obstugg biezaca funduszu remontowego
w zakresie ponoszonych kosztow finansowych pozyczek i kredytow przeznaczonych na
finansowanie wydatkow remontowych.
umorzenie urzadzen technicznych potozonych na nieruchomos$ciach wymienionych
w ust. 1 pkt 2, 3, 4., a stanowigcych odrebny $rodek trwaty.
Wydatki na remont stanowig koszt w ci¢zar funduszu remontowego.
W ramach jednego funduszu remontowego Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomosci ewidencje wptywow 1 wydatkow, z podzialem na rodzaje
robot.

§9

Remonty wykonywane sa na podstawie rocznych planow rzeczowo-finansowych
zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

Plany, o ktorych mowa w ustepie 1, moga by¢ uchwalane w celu realizacji przedsigwzie¢
remontowych obejmujacych czes¢ lub wszystkie nieruchomosci wspdlne (np. wymiana
kabin dzwigéw osobowych) oraz zasoby stanowigce mienie Spotdzielni, o ktorym mowa
w2ust.617.

W rocznych planach rzeczowo - finansowych uwzglednia si¢ pozycje ,roboty
nieprzewidziane 1 awaryjne” biorgc pod uwage Sredni koszt takich remontow w ciagu
ostatnich 3 lat.



§ 10

Podstawg opracowania planéw rzeczowo - finansowych powinien by¢ okresowy przeglad
stanu technicznego budynkow oraz dane o awariach i uszkodzeniach, o ile nie byly one
usunig¢te na biezaco, a takze zalecenia 1 decyzje odpowiednich organéw uprawnionych
do ich wydawania,

Niezaleznie od kontroli okresowych Spoéldzielnia moze przeprowadzaé przeglady
robocze majace na celu ustalenie najbardziej pilnych remontéw i sporzadzenie na tej
podstawie rocznych planéw rzeczowo — finansowych.

§11

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci wspdlnej zaplanowano do wykonania
remont, ktérego koszt przekracza wysokos¢ przewidywanych rocznych wptywoéw z tytutu
odpisu na fundusz remontowy od uzytkownikow lokali tej nieruchomos$ci, odpis
na fundusz remontowy ustala si¢ dla tej nieruchomosci w wysokosci podwyzszonej,
biorgc pod uwagg koszt remontu i zakres prac do wykonania.

Jezeli w danej nieruchomosci, na ktorej remont przeznaczone maja by¢ $rodki
zewngtrzne w postaci kredytu lub pozyczki, a stan funduszu remontowego nieruchomosci
nie pokrywa wymaganego wkiadu wilasnego kredytu lub pozyczki, Spotdzielnia moze
przejsciowo przeznaczy¢ S$rodki obrotowe lub $rodki z funduszu zasobowego na
uzupehienie wkladu wiasnego nieruchomosci. Srodki przekazane w ten sposob na dang
nieruchomo$¢ podlegaja sptacie w okresie nie dluzszym niz sptata kredytu lub pozyczki.

§12

Przy realizacji remontéw nalezy zapewni¢:

1.
2.
3.

Niezbedna dokumentacj¢ techniczna,

Bezpieczenstwo uzytkownikéw 1 0sob trzecich w trakcie prowadzenia robot,

Stosowanie rozwigzan materialowych i technologicznych ograniczajacych ucigzliwosé
uzytkowania lokali, podnoszacych walory uzytkowe lokali, zwigkszajace trwatos¢ oraz
zmniejszajace koszty eksploatacji.

§ 13

Wydatki funduszu remontowego realizuje zarzad z zachowaniem trybu okreslonego
w obowigzujagcym regulaminie udzielania zamoéwien na wykonanie robot remontowo-
budowlanych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu lub przez stuzby wilasne
Spoétdzielni.

1.

2.

§ 14
Regulamin zatwierdzono Uchwata nr 04/05/2025 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu z dnia 22.05.2025 roku.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.



