Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 02/2026
Walnego Zgromadzenia czlonkdéw Spoétdziclni Mieszkaniowe;j
w Swarzedzu z dnia 29.06.2026 .

’ STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SWARZEDZU

zmieniony uchwata Walnego Zgromadzenia cztonkdéw
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
z dnia 29 czerwca 2026 r.
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spoldziclnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swarzgdzu 1 w niniejszym Statucie
zwana jest dalej ,,Spétdzielnig™.

2. Spoéldzielnia jest podmiotem gospodarczym zrzeszajagcym osoby [izyczne i prawne,
w ktorych interesie prowadzi wspdlng dziatalnos$é gospodarcza.

§2

1. Sicdziba Spéldzielni jest Swarzedz.
2. Spoldzielnia dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskicj.
3. Czas trwania Spotdziclni nic jest ograniczony.

§2a

Spoldziclnia prowadzi dziatalnosé na podstawie Statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
- obowigzujacego prawa Rzeczpospolitej Polskiej.

§ 3
I. Spotdzielnia moze by¢ czlonkiem Krajowej Rady Spoétdziclezej.

2. Spéldzielnia moze byé czionkiem innego zwigzku lub stowarzyszenia zrzeszajgeego
spotdzielnie mieszkaniowe w celu reprezentowania jej intereséw, a takze czionkicm innych
organizacji spotecznych i gospodarczych.

3. Spoldziclnia dla realizacji celu jej dzialania moze wspétdziata¢ z organizacjami
spotecznymi, gospodarczymi, organami administracji rzadowej i samorzadowej, a takze moze
tworzy¢ 7z innymi podmiotami gospodarczymi spéidzielnie osob prawnych, spélki prawa
handlowego i cywilne.

§ 4
1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanic potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow

oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spoldzielni jest wynajem 1 zarzadzanie
nieruchomogciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

3. Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zarzadzanic nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
3) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,



4) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

5) roboty budowlanc zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
6) dziatalnoé¢ obicktow kulturalnych,

7) pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

8) pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem,

9) dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,

10) niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektdw przemystowych,

11) pozostate sprzgtanie,

12) dziatalnosé¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni.

4. Powyzszy przedmiot dziatalnosci, Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spoldzielni, w tym prowadzenie ich
monitoringu,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie czlonkéw Spotdzielni,

3) zarzadzanie nicruchomosciami niestanowigcymi jej micnia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartcj z wiascicielem (wspotwiasciciclami) tej nieruchomosc
lub na podstawie przepisdéw odrebnych,

4) wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w uzyczenie lub do uzywania oraz w oparciu
o inne umowy - lokali mieszkalnych i uzytkowych,

5) budowanic lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
6) budowanie lub nabywanic budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow odrgbnej
wiasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a lakze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

7) budowanic lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkow wlasnoscei tych domow,

8) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

9) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ich wynajmowania, wydzierzawiania,
oddawania w uzyczenie lub do uzywania oraz w oparciu o inne umowy lub w celu sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

10) nabywanie terendw potrzebnych Spétdzielni na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,
11) zagospodarowywanic terendw na potrzeby czionkéw Spétdzielni i oséb niebgdgcych
jej cztonkami.

5. Spoldziclnia moze prowadzi¢ réwniez inna dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach

okreslonych w odrebnych przepisach i w  Statucie, jezeli dzialalno$¢ ta zwigzana
jest bezposrednio z realizacja celu dziatania Spétdzielni, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 Statutu.

II. CZE.ONKOWIE
§5
1. Czionkiem Spétdziclni jest osoba fizyczna, chocby nic miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$é do czynnosdci prawnych:

1) ktérej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spdldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu,
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3) ktdrej przystuguje roszezenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalnego,

4) ktérej przyshuguje roszezenie o ustanowicnic odrgbnej wiasnodei lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosei”,

5) bedaca zatozyciclem Spoétdzielni, z zastrzezeniem wskazanym w art. 3 ust. 9 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkami Spoétdziclni sa oboje malzonkowie, jeéli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie albo jeéli wspdlnic ubiegaja sie 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnodei lokalu.

3. Czionkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ckspektatywa wihasnosci lub  bedaca zatozycielem Spotdzielni,
z zastrzezeniem wskazanym w art. 3 ust. 9 ustawy o spokdzielniach mieszkaniowych. Osobie
tej nie przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu.
Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkéw Spoéldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spoldzielni.

5. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem Spoéidzielni,
z vastrzezeniem art. 3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobierey i licytanta. Nabywcea zawiadamia Spoldziclnig o nabyciu prawa w
terminie 14 dni od dnia jego nabycia.

§ 6
1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowicnic spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu
micszkalnego,

2) nabycia ckspektatywy wlasnosct,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdziclniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jesli przed uplywem tego terminu jedna z os6éb, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyla pisemne zapewnicnic o gotowoscl zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
punktu 6 niniejszego paragrafu,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowodci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigeej niz jedna osoba,
7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bgdacych
zatozycielami Spotdzielni.



2. Uregulowania zawarte w § 5 ust. | i 3 ninicjszego Statutu stosuje sig odpowiednio do oséb,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17 (19) ustawy o spdldziclniach mieszkaniowych,
lub do ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosei garazu wielostanowiskowego, o kiorym
mowa w art. 27 (1) ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkiem Spotdzielni moze byé najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje
si¢ odpowiednio.

4, Jezeli spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosei lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
upltywie wyznaczonego przez Spéldzielnig terminu wystgpienia do sgdu, nic dluzszego
niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o klorym mowa w
zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spéldzielcze  wlasnodciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosei lokalu
albo ckspektatywa wlasnoéci, moga wyznaczy¢ spoérdéd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni.

5. Czlonek zobowiazany jest poinformowaé Spoldzielni¢ w terminie 14 dni o zaistnieniu
okolicznosci, o ktorych mowa w § 6 ust. 1, 2, 3 1 4 Statutu. Informacj¢ t¢, czlonek przekazuje
Spéldzielni w formie pisemnej, podajac jednoczesnie nastgpujace danc:

1) imic i nazwisko oraz adres zamicszkania, a w przypadku osoby prawnej jej firme i adres
siedziby,

2) wskazanie lokalu, z ktérym zwiazane jest cztonkostwo,

3) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej jej NIP,

4) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych w lokalu, o ktorym mowa
w punkcie 2,

5) numer telefonu oraz adres email, jesli czlonek taki adres posiada.

6. W przypadku jakicjkolwiek zmiany w zakresic danych, o ktérych mowa w ust. 5, czlonck
zobowigzany jest podaé t¢ informacje Spoldzielni w terminic 14 dni od dnia zaistnienia
tej zmiany. W przypadku niepoinformowania Spétdzielni o tej zmianie uznaje
si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

§7
1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spétdzielni whadeiciela wyodrgbnionego lokalu
jest zlozenie deklaracji cztonkowskicj, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna by¢ w formie
pisemncj.
2. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:
1) imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamicszkania, a jesli przysigpujacy jest osobg prawng jej

nazwe 1 siedzibg,
2) wskazanie lokalu, z ktérym zwiazane jest cztonkostwo,
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3) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej jej NIP,

4) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sob zamieszkujacych w lokalu, o ktérym mowa
w punkcie 2,

5) numer telefonu oraz adres email, jesli cztonck taki adres posiada.

3. Za osobe niemajaca zdolnodci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosc
do takich czynnosci deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. Wszelkie zmiany
danych, zawartych w deklaracji, cztonek ma obowiazek poda¢ Spétdzielni w formic pisemnej,
w terminic 14 dni od dnia ich zaistnienia. W przypadku niepoinformowania Spotdzielni
o tych zmianach, uznaje si¢, ze dotychczasowe dane s aktualne.

4. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu miesigca od dnia zalozenia deklaracji. O tre$ci uchwaly zawiadamia
sie zainteresowanego pisemnie w terminie dwdch tygodni od dnia jej podjgcia.

5. W przypadku podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow,
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienic uchwaly oraz pouczenie
o prawic wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu
3 miesiecy od dnia wnicsicnia odwolania. Od decyzji wydancj przez Rade Nadzorcza w tym
trybie odwolanie nie przystuguje.

§8

Zarzad Spoldziclni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce
zamieszkania (a w przypadku cztonkéw bedgcymi osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibg).
Rejestr zawiera takze datg przyjecia w poczet czionkow oraz date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania, a takze wskazanie lokalu, z ktérym zwiazane jest lub byto
cztonkostwo,

“r
O

1. Cztonkowi Spdldzielni przyshuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie, migjscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sig¢ 7 tymi
dokumentami,

6) prawo zadania, w trybie okreslonym w ustawie i Statucie, zwolania Walnego
Zgromadzenia, a takze prawo zamieszczania w jego porzadku obrad oznaczonych spraw,
prawo zgtaszania projektow uchwal oraz prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat
Walnego Zgromadzenia,

7) prawo do zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niczgodnosci
7 przepisami prawa lub statutu,



8) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat i protokotéw obrad
organdw Spotdzielni,

9) prawo do otrzymania protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spoldziclni¢ z osobami trzecimi,

10) prawo przegladania rejestru czionkdw,

11) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwal podjgtych
przez organy Spoétdzielni,

12) prawo do korzystania, wraz zc wszystkimi osobami wspélnie zamieszkujgcymi,
ze wszystkich wspolnych pomieszezen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

13) prawo zawarcia ze Spoldzielnig umowy o budowe lokalu na zasadach ustalonych
Statutem Spéldzielni,

14) prawo zawarcia umowy o ustanowicnic prawa do lokalu na zasadach ustalonych Statutem
Spoétdzielni,

15) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przyshuguje czlonkowi spéldzielcze prawo
do lokalu,

16) prawo zadania zawarcia umowy o przeniesieniu wlasnodci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spoétdzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

17) prawo zgdania zawarcia umowy o przeniesicniu wiasnosei lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub garazu,

18) prawo zgdania zawarcia umowy o przeniesieniu utamkowego udziatu we wspétwlasnosci
garazu wiclostanowiskowego,

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z cksploatacja
i utrzymaniem nicruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, cksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

20) prawo do ochrony danych osobowych zgodnic z ustawa z dnia 10 maja 2018 r,
przepisami wykonawczymi do tej ustawy, przepisami rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych, w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenic
o ochronie danych — RODQ),

21) prawo do korzystania z innych praw przewidzianych w Statucie.

2. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 punkty 81 9
niniejszego paragrafu, z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,
pokrywa czlonek Spéldziclni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Rada
Nadzorcza Spétdzielni.

3. Czionck zaintercsowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1
punkty 8 i 9 ninicjszego paragrafu, zglasza pisemnie Zarzadowi Spoidzielni wykaz
dokumentow, z ktorymi chee si¢ zapoznaé. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych
dokumentéw, nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

4. Spoldzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spdldzielni i przez
to wyrzgdzi Spoldzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonck, ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielnig¢ z osobami
trzecimi, moze zlozy¢é wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni
do udostepnienia tych umow. Wniosck nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.
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1. Czlonek zobowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowicn Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,

2) wnies¢ wkiad micszkaniowy i budowlany,

3) uiszezaé terminowo oplaly zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomoscei
w czedciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosei
stanowigcych micnic Spoldzielni,

4) dbac¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej micnia i jego zabezpieczenie,

5) mniezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii  wywolujacej szkode
lub zagrazajgcej bezposrednio wywotaniem szkody,

6) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach takze doraznego, przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niczb¢dnych prac i ich wykonania,

7) udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczgceych zuzycia wody i ciepla, jak rdwniez umozliwic¢ odezyt wskazan tych urzadzen,

8) udostepni¢ lokal w celu zastepezego wykonania przez Spoldzielnie prac obeigzajacych
czlonka Spoldziclni albo osobg nicbgdacg cztonkiem, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo wlasciciela lokalu niebedgcego czlonkiem
Spdldzielni,

9) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,

10) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby osdb zamieszkujgeych w lokalu, w terminie
14 dni od zaistnicnia tej zmiany,

11) do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o wynajeciu lokalu, do ktorego przystuguje
mu tytul prawny w przypadku, gdyby wynajecic tego lokalu bylo zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesei i miato wpltyw na
wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni. Powiadomienie Spotdzielni powinno nastgpic
w terminie 14 dni od wynajecia lokalu,

12) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,
13) przestrzegaé regulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni,

14) wykonywacé inne obowiazki okreslone w Statucic Spotdzielni.

§ 11
1. Czionkostwo w Spadtdziclni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spdidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udzialu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ckspektatywy wiasnosdci lub udziatlu w tym prawie,

5) wygasniecia roszezenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérym mowa w art. 18 ustawy o spéldzielniach
micszkaniowych.
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2. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
2) wypowiedzenia czlonkostwa okreslonego w § 12 Statutu,
3) likwidacji Spotdzielni.

3. Czonkostwo w Spétdziclni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 (1) ust. 1
1 art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do os6b, ktdre w nastepstwie tego utracily
czlonkostwo w Spdétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spétdzieleze - dotyczace cztonkdw Spdldzielni, stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spéldzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu,
bedgcy podstaws do uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopicro
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej samej Spotdzielni.
Urcgulowanie to stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub umow
o budowg lokalu lub lokali.

5. Zmarlego cztonka skredla si¢ z rejestru czlonkdéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita §mierc.

6. Osobg prawna bedaca cztonkiem Spétdzielni skredla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§ 12

1. Cztonek bedacy wlascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno byc
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi | miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po dniu zfozenia wypowiedzenia.

3. Za datg wystgpienia ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

111. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 13

1. Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwotac
si¢ w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

2. Od uchwal podjetych w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnia, w pierwszej instancji
czlonek moze odwotaé¢ sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
uchwaty. Zarzad zobowigzany jest uzasadni¢ uchwate oraz pouczy¢ czlonka o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej, W przypadku niewniesicnia odwolania
w ww. terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanic cztonka w ciagu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu sie cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
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uzasadnieniem w terminic 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorcze
podjeta w trybie odwolawcezym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej, podj¢tej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
odwolanic do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia wraz
z uzasadnieniem. Odwolanie to powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jesli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem, Uchwata
Walnego Zgromadzenia jest ostatcczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnicniem dorgeza si¢ odwolujacemu sig cztonkowi w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia,

5. W wypadku wniesicnia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym,
bicg przedawnicnia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotania,

6. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnglrzspoldzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez.
czionka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym 1 sadowym, postgpowanie
wewngtrzspotdzieleze ulega umorzeniu.

§ 14

1. Od decyzji w sprawach skarg i wnioskow, skierowanych do organéw Spotdzielni, cztonek
moze odwolaé si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

2. Wnioski i skargi czlonkéw Spoldzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 1 miesigca od dnia ich ztozenia, a jesli sprawa jest skomplikowana w ciggu
2 miesigcy od dnia zlozenia. Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka o sposobie
zalatwienia wniosku lub skargi na pismic, w terminie 14 dni od podjecia decyzji.

3. W razie odmownego zalatwienia wniosku lub skargi, Zarzad ma obowigzek uzasadni¢
swoja decyzje oraz pouczy¢ czlonka o prawie wniesicnia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminic 14 dni od dnia otrzymania pisma, Jezeli we wskazanym terminie czionck
Spoétdzielni nic ztozy odwotania, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4, Rada Nadzorcza ma obowiazek rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w terminie 3 miesigcy
od dnia wniesienia odwolania. Swoje stanowisko Rada Nadzorcza przesyta odwotujgcemu
si¢ cztonkowi wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozstrzygnigcia sprawy.
W trybic odwolawczym stanowisko Rady Nadzorczej jest ostateczne w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

5. Czlonek moze kierowa¢ wnioski i skargi do Rady Nadzorczej, ktoére powinny
by¢ rozstrzygniete w ciggu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowancgo czlonka o sposobic zalatwienia wniosku lub skargi na pismie w terminie
14 dni.

6. W razie odmownego zalatwienia wniosku lub skargi, czlonkowi przystuguje odwotanie

do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozstrzygnigcia. Odwolanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jesli zostalo ztozone
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co najmniej 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Uchwala Walnego
Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

IV. WPISOWE, UDZIALY
§ 15
1. Czlonek nie wnosi wpisowego oraz udziatow.

2. Udzialy, ktore zostaty wniesione przed 9 wrzesnia 2017 1., podlegajg zwrotowi. Nastgpuje
to po ustaniu czlonkostwa, na pisemny wniosek zaintercsowanego, na podstawie
zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek przestal nalezec
do Spoldzielni. Wyplata nast¢puje jednorazowo, w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie na wskazane przez zainteresowancgo
konto.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

V. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH
ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU

V.1. Zasady ogdlne
§16

Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wihasnosci lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw micszkaniowych
lub budowlanych.

§ 17

1. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w § 16 ninigjszego Statutu, rozumic si¢ czgsé
kosztéw zadania inwestycyjnego, w ramach ktérego budowany jest lokal czlonka,
rzeczywiscic poniesionych i przypadajgcych na jego lokal.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszezegblnych przedsiewzigé inwestycyjnych uchwalanych przez Radg Nadzorezg
a zawicrajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spéldzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztdw zaliczanych jako koszty danej inwestycji, kazdego budynku,
a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wigeej budynkdw i rozliczane metodami
posrednimi, np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich,
3) okredlenie metody rozgraniczania kosztow budowy crze$ci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jezeli takie sg wbhudowane w budynku mieszkalnym,
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4) okreélenic, ktore skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane
na poszezegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére
sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania, np. wyposazenic kuchni i azienki,
podiogi,

5) dopuszezalno$é réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnos¢).

§18

Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, a wniesionych na rachunck Spotdzielni
na poczet wkladu, nastepujc w terminie 90 dni liczonych od dnia spetnicnia wszystkich
warunkow niezbgdnych do wyptaty.

§19

1. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego,
zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami obciazajg cztonka, bytego cztonka lub inng
0sob¢ uprawniona.

2. Tryb, zasady oraz sposéb przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczy.

3. Zasady wnoszenia i zwrotu wkladéw stosuje sie odpowiednio do lokali niemieszkalnych
1 garazy.

V.2. Wklady mieszkaniowe
§ 20

Osoba ubicgajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokodci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomocy
ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostanie sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca sig
o ustanowienie spotdziclezego lokatorskiego prawa do lokalu, jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsctkami, w czgsci przypadajgcej na jej lokal.

§ 21

Wkiad mieszkaniowy czlonek zobowiazany jest wnies¢ wedlug zasad okreslonych w umowie
o budowe lokalu.

§ 22

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowicniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktora Spoldzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czg$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzednicj umowy oraz zobowigzuje



sic do pokrywania pozostalej czesci kosztoéw zadania inwestycyjnego w  wysokosci
przypadajaccj na jej lokal.

V.3. Wkiady budowlane
§23

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosei lokalu wnosi wkilad
budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie ze Spoldzielnig i wedlug zasad okreslonych
w ninicjszym Statucic, w wysokosci odpowiadajacej catosei kosztow budowy przypadajgcych
na jej lokal. Jezeli czgé¢ wkladu budowlancgo zostata sfinansowana 7 zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanic kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
si¢ o ustanowienie prawa odrebnej whasnodci lokalu, jest obowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

§ 24

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiagzana przed ustanowieniem prawa odrebnej
wiasnosci, czlonck z ktorym Spéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany
jest wnie$é wkiad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosei wyplaconej osobic uprawnionej
7z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czgdci kosztéw
zadania inwestycyjnego w wysokosei przypadajacej na jego lokal.

§ 25

Czionek lub inna osoba niebedgca czlonkiem Spotdzielni, ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spdtdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wartosé
rynkowa lokalu w wysokoécei ustalonej w wyniku przetargu.

V.4, Rozliczenia w razie wygasni¢cia prawa do lokalu
V.4.1. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
§ 26

I. W wypadku wygasni¢eia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wartosé rynkowsa tego lokalu. Z wartosci rynkowe;j
lokalu potrgca sig cze$¢ zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci
nicwniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze §rodkdéw publicznych lub z innych srodkéw, potrgea sig rowniez nominalna kwotg
umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat,
o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie 90 dni liczonych od dnia spelnienia wszystkich warunkéw niezbednych

do wyptaty.
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3. Przyslugujaca osobic uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia jest w stanic uzyskaé od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosei notarialnych, dokonanych przy zawieraniu
umowy, a takze koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg,
na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoscei lokalu.

§ 27

1. W przypadku wygasniecia spotdziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnioncj
whnicsiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢séé, zwaloryzowane wedhug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dhugu obciazajacego cztonka
Spéldzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spoidzielni¢ kredytu
na sfinansowanic kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10
ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. |, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
micszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu micszkaniowego przez cztonka Spdtdzielni i zawarcic umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobic;

2) oproznicnic lokalu, chyba ze czlonek Spdldzielni, zawicrajgcy umowg o ustanowienie
spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobic, wyrazi pisemng zgode na dokonanic wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wkiadu mieszkaniowego potrgca sig¢ kwoty
zalcgtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. | ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okreslenia wartodci rynkowej lokalu.

4, Czlonek Spotdzielni zawicrajgcy umowe o ustanowienie spoldzielezego lokatorskicgo
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, a takze zobowigzuje si¢ do splaty
dlugu obcigzajacego t¢ osobg z tytulu przypadajacej na nig czgdei zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

V.4.2. Wyga$nigcie spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
§ 28
1. W wypadku wygasniecia spoldziclezego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spétdziclnia
obowigzana jest zwrOci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢

wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
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2. 7 wartosei rynkowej lokalu potrgea sie niewniesionyg przez osobg, kidrej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czegé¢ wkladu budowlanego, a w wypadku,
gdy nic zostal sptacony kredyt zaciagnicty przez Spéidzielnic na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. Ponadto
Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wkladu budowlanego wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec osoby, ktorej prawo do lokalu wygasto, w tym réwniez z tytutu
oplat za uzywanic lokalu.

3. Warunkiem wyptlaty warto§ci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargowym, wyplata naleznosci z tytutu
wygasiego prawa nastepuje w terminic 90 dni liczonych od dnia spelnienia wszystkich
warunkow niezbednych do wyptaty.

VI. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB
MIESZKANIOWYCH CZLONKOW

§ 29

1. Kolegjno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala sie na podstawie
dotychezas zawartych uméw okreslajgcych kolejnosé przydziatu, w kolginosei numerow tych
umow, a nastgpnie wedhug zgloszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu
i gotowos¢ pokrywania kosztéw budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnic z tredcig ust. 1, czlonck ma prawo do uzyskania
w budynkach nowo budowanych:

- spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1, czlonek ma prawo do podpisania umowy
o budow¢ lokalu 2z kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnig,
0 ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
W kolejnodei ustalonej zgodnie 7 ust. 1, osoba ubiegajgea sig o ustanowienie prawa do lokalu
ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2,
cztonck powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2 1 3 przez
czionkéw Spéldzielni, oferte t¢ przedkiada si¢ innym osobom. Czlonkostwo tych oséb
powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienic spotdziclezego lokatorskicgo prawa
do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy whasnosei.
VII. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 30

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow, Spotdzielnia moze:
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1) ustanawia¢ na rzecz czionkéw spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych whasnos$é lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu
we wspotwiasnosei garazu wiclostanowiskowego w budynkach stanowiacych wiasnos¢
lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowiacych wilasnosé lub wspétwlasnosé Spotdzieini.

VII.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§31

|. Przez umowg¢ o ustanowicnic spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spdldzielnia zobowiazuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad
mieszkaniowy i uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i statucie Spoétdzielni. Spétdzieleze
lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka
Spotdzielni albo czlonka Spoldzielni i jego matzonka,

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

3. Spoéldziclcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

4, Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkéw.

5. Spoétdziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia,
miedzy osobg ubiegajgca si¢ o ustanowicnic tego prawa a Spoldzielnig, umowy o kidre)
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

6. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie przepisy o ochronic wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdziclni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czg¢sei. Jezeli wynajecie
lub oddanic w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$é oplat na rzecz Spétdzielni,
cztonek jest obowigzany do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci w terminie
14 dni od daty jej dokonania.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czedei wygasaja najpdznicj z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

9. Spotdziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, dla lokalu mieszkalnego

wybudowanego w ramach przedsigwzigeia inwestycyjno-budowlanego, realizowanego przy
wykorzystaniu [inansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
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pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, moze byc ustanowione
wytacznic na rzecz 0séb spelniajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 tej ustawy.

§ 32

1. Z osobg ubicgajaca si¢ o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdziclnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod tygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowicnie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubicgajacej si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacc;
na jej lokal, przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoscei kosztow budowy lokalu,

3) okreslenic zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) o$wiadczenie Spéldzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktérym jest realizowana
inwestycja,

5) okreslenie potozenia, ilodci i rodzaju pomieszezen oraz powierzehni lokalu mieszkalnego,
o ktore ta osoba sig ubiega,

6) okreslenie osob, ktére maja zamieszka¢ w lokalu wspdlnie z osoba ubicgajaca si¢ o
ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

7) okreslenie wysokosci wkladu mieszkaniowego, termin jego wplaty wzglednie
harmonogram wnoszenia rat,

8) okreslenie terminu zakonficzenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznosei,
w jakich moze nastgpié przesunigcie terminu zakonczenia budowy,

9) okreslenie skutkéw finansowych w przypadku rozwigzania umowy.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 33

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu, w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubicgajacg sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub Spétdzielnie.

2. Spéldziclnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sig
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nic dotrzymata warunkéw umowy, bez ktorych
dalsza rcalizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowicnic spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wznoszonych w ramach wspdlnie realizowancgo zadania inwestycyjnego,
bytaby niemozliwa lub powaznie utrudniona.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony w umowie postanowig inacze;.
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§ 34

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o0 ustanowienie
spotdziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujy jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoidziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mictci osoby, o ktérej mowa w § 32 Statutu w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowicnic spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z osobag, o ktdrej mowa w § 32 Statutu,
zamieszka¢é w tym lokalu, przystuguja roszczeniao zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4, Do zachowania roszezen, o ktérych mowa w ust. 11 3 niniejszego paragrafu, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorge
pod uwage w szczegolnosei okoliczno$é, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby ktére pozostawaly w sporze, niczwlocznie zawiadamiajg o tym Spoldziclnic.
Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzieleze lokatorskic
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnic za oplaty, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budoweg lokalu wigzgcq osabs,
o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdziclniach mieszkaniowych.

6. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowg
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszezenia o przyjecie do Spotdzielni
i zawarcie umowy.

§ 35

1. Spoldzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w ustawic o spoldzielniach
mieszkaniowych i w Statucie,

2. W przypadku zaleglosci z zaplaty optat, o ktérych mowa w arl. 4 ust. | ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmnicj 6 miesigcy, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanic
z innych lokali lub nieruchomogci wspdlnej uciazliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigeiu spéldzielczego

(
|

19 : L
.



lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach micszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskicgo prawa do tego lokalu, jezeli najpdéZniej przed zamknigciem
rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sgdem drugiej
instancji, cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W wypadku, gdy spéldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wsp6lnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldziclczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

4. 7. chwila, gdy orzeczenie sadu, o kiérym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spéltdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

5. W przypadku wygasnigcia spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia, z zastrzezeniem okreslonym w art. 15 i art. 16 (1) ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie péznicj niz w ciggu 3 miesigey od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez umicszezenic informacji 0 nim na stronic internetowej
Spoldzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odrebnej whasnodci lokalu jest wplata wartodcei rynkowej lokalu,

6. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zglosi roszezenie o ponowne ustanowicnic spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 (1)
ustawy o spotdziclniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spéldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 36

Po ustaniu malzenstwa, wskutek rozwodu lub unicwaznicnia malzenstwa, matzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadio spétdzicleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni, o tym komu przypadio
spbldzielcze lokatorskic prawo do lokalu micszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostalo rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajy solidarnic za oplaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 37

1. 7Z chwilg $micrci jednego z malzonkow, spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nic narusza uprawnien spadkobicrcéw do dziedziczenia wkiadu,
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§ 38

1. Osobie, ktore) przystugiwalo spoldzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktoérej prawo wygastlo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z cksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowiacych mienie
Spotdzielni, przystuguje roszezenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéldzielni cate zadtuzenie
wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezedniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby, Warunkiem ustanowienia przez
Spoéldzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktérej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 39

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nicruchomosci Spoéldzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoidziclnia micszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu, wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wsp6twlasno$ei tego budynku, przez inng spoidzielnig
micszkaniows, osoby ktorym przystuguja spéldzielcze lokatorskic prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
czlonkami tej spoldziclni, a spoidziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnoscei budynku lub udzialem we wspétwlasnosei
budynku. Jednoczesnic ustajg stosunki cztonkostwa w spoldzielni, ktorej prawo do gruntu,
wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim  budynku albo udziatem
we wspotwlasnodei tego budynku, zostato zbyte.

§ 40
Po wygasdni¢ciu spétdziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoby ktérym
to prawo przystugiwalo oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od tcj
osoby wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
V11.2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 41

1. Spoldzieleze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlega cgzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycic samego wkladu jest niewazne.
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3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czeéé spoldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgSci wlasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo tez bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosdei istotnych postanowien umowy niezgodnych
z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 42

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 43

1. Jezeli spéldziclcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnodei lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosck spadkobiercow Iub Spdétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razic $mierci jednego z matzonkdw, kiérym spotdzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 44

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaplaty optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1(1)
i 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewladciwego zachowania tcj osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nicruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r.
o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w lym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 45
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecic spétdziclezego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa

na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 46

Do ecgzekucji spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

22



§ 47

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanic przez cztonka albo osobg niebgdaca
cztonkiem Spoldzielni, ktére] przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu calego
lub cze¢sei lokalu, nic wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czgsci. Jezeli wynajgcie
lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoéldzielni,
osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci, w terminie
14 dni od daty jej dokonania.

2. Umowy zawarte przez czlonka lub osob¢ nicbgdacg cztonkiem Spoldzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wilasnoéciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci, wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spoldzieleczego prawa do tego
lokalu.

§ 48

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlodciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nicruchomosci Spoéldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spdldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeksztalca
sie w prawo odrebnej wlasnosdei lokalu lub we wiasnosé domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielnie

mieszkaniows, bytemu cztonkowi przystuguje roszezenic o przyjecic do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktdrym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru, w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego, i ktéremu przystugiwato spotdzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 49

Po wygasnieciu spitdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek albo
osoba niebedaca cztonkiem Spéldziclni, ktérym przystugiwalo spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktérc prawa swoje od nich
wywodza, sg zobowiazani do opréznienia lokalu w terminic 3 micsigcy. Na Spoétdzielni
nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 50
Przepisy art. 17 (1) ust. 6, art. 17 (2) ust. 1, 3,416, art. 17 (6), art. 17 (7), art. 17 (9) - 17 (13)

iart. 17 (16) — 17 (18) ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio
do miejsc postojowych w garazach wiclostanowiskowych i garazach wolnostojacych.
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VIL3. Odr¢bna wlasno$é lokalu
§51

1. Z osoba ubicgajaca si¢ o ustanowienie odr¢bnej wiasnosei lokalu Spétdziclnia zawicra
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formic pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowieme
odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanic osoby ubiegajacej sie o ustanowicnie odrgbnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgdci przypadajgcej na jej lokal,
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenic zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosei kosztow budowy,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rtodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do nicgo
przynaleznych,

5) o$wiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktérym jest realizowana
inwestycja,

6) okreslenic wysokosei wkiadu budowlanego, termin jego wplaty wzglednic harmonogram
wnoszenia rat,

7) okre$lenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji, wraz z podaniem okolicznosci
w jakich moze nastapi¢ przesunigcie terminu zakonczenia budowy,

8) okreslenie skutkdéw finansowych w przypadku rozwiazania umowy.

2. Rozliczenic kosztéw budowy nastepuje w terminic 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywic tcgo terminu roszczenie Spofdzielni o uzupeinienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 52

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 51 niniejszego Statutu, powstaje
ckspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnodei jest zbywalna wraz 2z wkiadem
budowlanym albo jego wnicsiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycic ekspektatywy whasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czgsC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 53

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg,
o ktoérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub Spétdzielnig.

2. Spéldziclnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy o spétdziclniach mieszkaniowych, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nic dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1
pkt 1 i 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, bez ktdrych dalsza realizacja zadania
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inwestycyjnego lub ustanowicnic odrebnej wiasno$ei lokali wzniesionych w ramach wsp6lnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenic moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniee kwartalu kalendarzowego,
chyba 7e strony postanowia w umowie inaczej.

§ 54

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 51 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy whasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 micsigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawic odrgbnych przepiséw jest wymaganc pozwolenic
na uzytkowanic, w terminie 2 miesiecy od uzyskania takicgo pozwolenia. Na zgdanie czionka
Spoldziclnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 51 ust. 1 Statutu, ktére wspdlnie z nig ubicgaja
sie 0 ustanowienie takicgo prawa.

§ 55

I. Umowa o ustanowienie odrebnej whasnosei lokali moze byé zawarta przez Spoldzielni¢
lacznic ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosei. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa,

2. Nieruchomos¢, z kiorej wyodrebnia si¢ wlasno$é lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigeej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 56

Spétdzielnia nie moze odmaowié przyjecia w poczet cztonkdw niebgdacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnodci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezenmiem arl. 3 ustawy
o spoldziclniach mieszkaniowych.

§ 57

Wiasciciel lokalu niebedacy czonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresic, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 58

Jezeli wiadeiciel lokalu zalega ditugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewladciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nicruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni, na wniosek wigkszodci wlascicicli lokali
w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zada¢
sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu Postgpowania
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Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wihascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany,
nic przystuguje prawo do lokalu zamicnnego.

§ 59

Przepisy § 51-58 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wiclostanowiskowego.

VIL.4. Najem lokalu
§ 60
1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze 1 miejsca postojowe
w wielostanowiskowych lokalach garazowych zaréwno cztonkom Spoétdzielni, jak i osobom
fizycznym oraz prawnym nicbedgcym czionkami.

2. Najem lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach okreslonych w umowach najmu.

3. Dobér najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wlasnosé
lub wspotwlasnosé Spotdzielni moze odbywaé sie na zasadach rynkowych.

4. Stawki czynszu najmu powinny by¢ tak ustalone, aby odpowiadaty wartosciom rynkowym.

5. Zarzagd Spoldzielni moze odstgpi¢ od ustalenia stawek czynszu o charakterze rynkowym
w przypadku, gdy zamiarem najemcy jest realizowanie w wynajmowanym lokalu celow
spotecznie uzytecznych.

§ 61

1. Prawa 1 obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych oplat, czas trwania najmu,
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktérg Spéldzielnia zawiera z najemcey.

2. Umowa pod rygorem niewaznosei powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej. Najemca
moze zostaé zobowigzany do wnicsienia kwoty, bedacej zabezpicczeniem roszezen z tytutu
zniszezenia lokalu 1 znajdujacych sie w nim urzadzen oraz naleznosei z tytulu czynszu.

3. Obowiazek wnicsicnia zabezpieczenia, jego wysokos$¢ oraz termin wplaty okresla organ
uprawniony do zawarcia umowy.

VIII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 62
1. Cztonkowie Spéldzielni, ktérym przystugujy spotdzielcze prawa do lokali, wnosza
do Spoidziclni oplaty na pokrycic kosztéw cksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, koszty cksploatacji i utrzymania nieruchomosci

stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz wnosza optaty na fundusz remontowy.

2. Czionkowic Spotdzielni bedacy wiasciciclami lokali, wnoszq do Spoldzielni oplaty
na pokrycic kosztow eksploatacji i utrzymania ich lokali, kosztow eksploatacji i utrzymania
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nieruchomosci wspolnych, kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei stanowiacych
mienie Spotdzielni oraz wnosza oplaty na fundusz remontowy.

3. Osoby niebedace czlonkami Spéidzielni, ktorym przystugujg spétdzicleze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych
z: eksploatacja i utrzymaniem nicruchomosei w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nicruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, przez uiszezanie
optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spdldzielni, z zastrzezeniem okreslonym
w art. 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

4, Wiadcicicle lokali nicb¢dacy czionkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni rownicz obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okre§lonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie oplat
na takich samych zasadach, jak czlonkowic Spoidzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o sp&tdzielniach mieszkaniowych.

5. Koszty cksploatacji i utrzymania, o ktéorych mowa w ust. 1, 2, 3 1 4 obejmuja
w szezegolnosei: koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej,
cieptej i zimnej wody, odprowadzania $ciekdw, eksploatacji dzwigdéw, domofonow.

6. Czlonkowie Spéldzielni, wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdziclni oraz osoby
niebedgce czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, majg obowiazck wnoszenia oplat na fundusz remontowy. Zasady gromadzenia
i wydatkowania srodkéw funduszu remontowego okreslone sg w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych, w szczegolnoéei w art. 6 ust. 3 oraz w odpowiednim regulaminie
Spoétdzielni.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosei wspolnych, o ktérych mowa w ust. 2 i 4,
ustala si¢ proporcjonalnic do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzehnia pomieszezen przynaleznych do lacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach stanowigcych odrgbng nieruchomosé.

8. Czlonkowie i1 osoby nichbedace cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzieleze
prawa do lokali, w ramach oplat za korzystanic z lokalu uczestnicza takze w splacie kredytu
wraz z odsetkami, zaciggnietego na budowe zadania inwestycyjnego, w cz¢écl przypadajace)
na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajgcej z zawarte] umowy z kredytodawca,
chyba z¢ cztonkéw obowiazuja innc warunki splaty tych naleznosci na podstawie ogolnie
obowigzujacych przepisow szczegdlnych.

9. Cztonkowie lub osoba, ktérym przystuguje prawo do lokalu, obowiazani sg informowaé
Spotdzielnie o liczbie osoéb faktycznie zamieszkalych w zajmowanym lokalu, w celu
prawidiowego naliczenia opfat.

10. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 4 1 6 Statutu, przeznacza si¢ wylacznic na cele

okreslone w tych przepisach.
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11. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego obowigzane sa do dnia opréznienia lokalu,
co miesige uiszeza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosdci czynszu,
jaki Spéldzielnia moglaby otrzymaé z tytutu najmu tego lokalu. Jezeli odszkodowanie
to nic pokrywa poniesionych strat, Spétdzielnia moze Zada¢ od tej osoby odszkodowania
uzupelnigjacego, w tym oplat niczaleznych naliczanych w wysokosci takiej samej jak przed
utrata tytutu prawnego do tego lokalu.

12. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-4,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, zgodnie 7 arl. 6
ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; przy czym ewidencja wplywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosdei powinna uwzglednia¢ wszystkie
wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 63

1. Wysokosé oplat, o ktérych mowa w § 62 ust. 1, 2, 3, 4 1 6 Statutu, jest ustalana podstawie
uchwalanego przez Rade¢ Nadzorcza, na dany rok, planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

2. Uchwaly o zmianie wysokodci oplat i termindw ich wprowadzenia podejmuje Rada
Nadzorcza.

3. Zmiana oplat niezaleznych od Spétdzielni, takich jak: optaty za wywaz nieczystosci, oplaty
za energi¢ cieplng, oplaty za wod¢ i odprowadzanie $ciekéw, oplaty z tytulu podatku
od nieruchomosci i uzytkowania wieczystego, odbywa si¢ wedlug procedury przewidzianej
w art. 4 ust. 7 (1) ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

4, Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz rozliczania tych kosztéow 1 zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawierac
przede wszystkim:

1) okre§lenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicic dla catych zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowe) poszczegdlnych rodzajow kosztow,

3) réznicowanie obcigzen poszczegdluych lokali  kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

6. Regulamin rozliczania kosztoéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szcezegolnosei:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostaw ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej,

4) stosowanie wspdtczynnikéw korekeyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw cieplnych
lokalu.
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7. Zasady rozliczania kosztow i przychodéw oraz zasady ustalania wysokosci $wiadczen
na fundusz remontowy okre§la regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczy.

8. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, w wyodrgbnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki.

§ 64

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 62 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesige z gory,
do 15 dnia kazdego miesigcea, bez odrebnego wezwania,

2. Od niesplaconych w terminie nalezno$ci, o ktdrych mowa w § 62 Statutu, Spotdzielnia
moze pobiera¢ odsetki ustawowe z tytulu opéZnienia si¢ przez diuznika zc spelnicniem
$§wiadczenia pienigznego.

3. Czionek nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spotdzielni z oplatami za uzywanie
lokalu.

§ 65

1. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spoldzielni, Spéldzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w art. 4. ust. 1-2 i 4 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, co najmnicj na 3 miesigce naprzod, na koniec micsigca kalendarzowego.
7miana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, co najmnicj na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nic pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia.

3. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nicbedace cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja
spéldzicleze wiasnosciowe prawa do lokali oraz whadcicicle nicbgdacy cztonkami Spoétdzielni
moga kwestionowaé zasadno$é¢ zmiany wysokodei oplat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystapicnia na droge sadowa, wnoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnicnia zasadnosei zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

4. Czionkowie Spdldzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokoset oplat
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielezym.

5. Powiadomien, o ktérych mowa w ninicjszym paragrafie, dokonuje si¢ w co najmnicj jeden
z podanych nizej sposobow:

a) osobiste dostarczenie przez osoby upowaznione przez Spotdzielnig,

b) zamieszczenie w ustudze ,,Zdalny Dostep”,

¢) przestanic droga elektroniczng, w formie no$nika informacji umozliwiajgcego

zapoznanie si¢ z trescig,
d) dostarczenie do skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu,
¢) przestanic na adres lokalu,
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f) przestanie na adres wskazany przez osobg uprawniong do lokalu jako adres
do korespondencji.

§ 66

1. Obowiazki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Cztonek Spoéldzielni, ktoremu przystuguje spéidzielcze prawo do lokalu, powinicn lokal
ten uzywac zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w tytule prawnym do lokalu,

3. Zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla
regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

IX. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH
DO LOKALI

IX.1. Postanowienia ogolne
§ 67

Cztonek, ktéremu przyshuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zadania, by Spofdzielnia przeniosla na niego wiasnos¢ lokalu.
§ 68

Cztonck oraz osoba niebedgca czionkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzieleze
wilasnosciowe prawo do lokalu, sg uprawnieni do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na nich
wihasno$¢ lokalu.

§ 69

Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem przez Spotdzielnig
byl micszkaniem zakiadowym przedsiebiorstwa panstwowego, paistwowej osoby prawnej
lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania
z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemca
umowe przeniesienia whasnosci lokalu.

§ 70
Spétdzielnia jest zobowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie

niczbednym dla okre§lenia przedmiotu odrgbnej wiasnodci lokali w poszczegélnych
nieruchomosciach.
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IX.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 71

1. Na pisemne Zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym czlonkiem umows przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal cz¢sei zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
0 ktorych mowa w § 32 ust. | pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego Spoéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdziclnia skorzystala
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajacej
na ten lokal czgdéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgce] odprowadzeniu przez
Spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
micszkaniowych.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
7loZzenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nicruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumienmiu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nicruchomosciami
lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosei lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego zc $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez Spéldzielnie do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej stopic
procentowe;.

4. Koszty przeniesienia wlasnosei lokalu, a w szczegélnosci:

1) zawarcia umowy notarialnej,

2) zalozenia ksicgi wicczystej dla lokalu i wpisu prawa wiasnosei do tej ksiegi, obciazaja
czlonka, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosei lokalu w wysokosci
okreslonej w art. 12 ust. 41 5 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

5. Splaty, o ktorych mowa w ust. 1, cztonek zobowigzany jest dokonaé w terminic ustalonym
przez Zarzad.

§ 72

Po $mierci cztonka Spéldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnodci lokalu
okreslonym w § 71 ust. 1 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci
i innych osob bliskich, kiorym przyshiguje roszezenic o przyjgcie do Spéldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy
moga zada¢ przeniesicnia na nich wilasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nic jest
cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy o spotdzielniach
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mieszkaniowych oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosel lokalu zostal zlozony
w dniu pierwszego wystapicnia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

IX.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
lub osobie niebedacej czlonkiem Spoldzielni przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, garazu

§73

1. Na pisemne 7zadanie czlonka lub osoby niebedacej czionkiem Spoldzielni, ktérym
przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoéldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym spéidzielcze wilasnosciowe prawo
do garazu, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesei zobowigzan Spdldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spétdzielni wraz
z odsctkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o kidrych mowa w art. 4 ust. 1 i ust. 1 (1) ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 micsi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumicniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
lub Spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosei lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Koszty przeniesienia whasnosci lokalu, a w szczegdInoscei:

1) zawarcia umowy notarialnej,

2) zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wiasnodci do tej ksiggi, obciqzaj
cztonka, na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje przeniesicnia whasnoscei lokalu, w wysokosci
okreslonej w art. 17 (14) ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Splaty, o ktérych mowa w ust. 1, cztonck lub osoba niebgdaca czlonkiem Spétdzielni
zobowigzana jest dokona¢ w terminic ustalonym przez Zarzad.

§ 74

Po $micrci czionka Spoétdzielni lub osoby niebedacej czionkiem Spdldzielni, ktorej
przystugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily
z zadaniem przeniesienia whasnosci okre§lonym w art. 17 (14) ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wilasnodei lokalu.
W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobg niebedacy
czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 75

1. 7Z chwilag zawarcia umowy przenicsicnia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato
spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spdldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spdldzieleze wlasnosciowe prawo do garazu - hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomoscei powstale
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpicczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowiagcego odrgbng wilasnos¢ powstala w wyniku zawarcia
lej umowy.

§ 76

Do istniejgecych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych, budowanych w celu przeniesienia ich wlasnodci na rzecz czlonkéw, stosuje
si¢ odpowiednio przepisy Rozdzialu 2 (1) ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych
z uwzglednieniem tresei art. 52 tej ustawy.

IX.4. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspélwlasnosci garazu
wiclostanowiskowego

§ 77

1. Na pisemne zgdanie czlonka Spoldzielni albo osoby nicbedacej czlonkiem Spoétdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w  wiclostanowiskowym garazu,
Spéldzielnia jest obowigzana przeniesé na te osoby utamkowy udziat we wspdtwlasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe
sa rowne, po dokonaniu przez nich:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowiazan Spétdzielni zwiazanych z budowa.
w tym w szczegdlno$ei odpowiedniej czedci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutlu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 1 ust. 1 (1) ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wihasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspétwlasnoséé czionkéw lub oséb niebedgeych cztonkami Spétdzielni, o kidrych mowa
w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czgéciach cztonkowie i osoby niebgdgce
cztonkami Spotdzielni w wysokosci okreslonej w art. 17 (14) ust. 2 1 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Do kosztéw, o ktérych mowa w ust. 2, zalicza sig¢ w szczegdlnosci koszty:

1) zawarcia umowy notarialne;j,
2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wlasnosei do tej ksiggi.

4. Splaty, o ktérych mowa w ust. 1, cztonck lub osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni
zobowigzany jest dokonaé w terminie ustalonym przez Zarzad.
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§ 78

Po s$mierci czlonka Spoltdzielni albo osoby niebgdgcej czlonkiem Spéldzielni, ktorej
przystugiwato prawo do micjsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktére
to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia ulamkowego udziatu we wspohwlasnosci garazu,
jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich utamkowego udziatu we wspoétwlasnosci
garazu. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie ulamkowego udziatu
we wspoiwlasnosei garazu zostat zfozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
czlonka lub osobe niebedgca czionkiem Spotdziclni, ktorej przystugiwalo prawo do migjsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym.

IX.5. Przeksztalcenie najmu lokalu
§ 79

|. Na pisemne Zadanic najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spoldzielnie byl micszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej. jezeli najemca byl uprawniony
do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spéldziclnia ma obowiazek zawrzec¢ 7 nim
umowe przeniesicnia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia 2 tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spéldzielni w  wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego micszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spétdzielnia nabyta
budynek odplatnie,

b) wynikajgcej z kosztow dokonanych przez Spoéldzielnie naktadow przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, w zakresie, w jakim koszty
te nie zostaly uwzglednione w §wiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz wynikajace;
z poniesionych przez Spoldzielnie kosztow w  postgpowaniu wieczystoksiggowym
i kosztébw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku -
jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodplatnie,

2. Wysoko$¢ ustalonego przez Spoldzielni¢ wkiadu budowlanego wnoszonego przez
najemcéw nie moze przekraczaé¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci
lokali zajmowanych przez tych najemcdw, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodplatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw poniesionych przez Spotdzielni¢ tytutem
nakladéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czgsci, w jakiej znalazty pokrycie
w otrzymanej przez Spoldzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej,
o ktérych mowa w ustawic z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacii
i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosei budynkéw.

4. Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate okreslajaca zasady udziclenia bonifikaty od kwoty,
o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2.

5. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw w takiej czescei, w jakiej koszty te zostaly
pokryte w zwiazku z wnoszeniem $wiadczent wynikajacych z umowy najmu.



6. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przysluguje réwniez osobie bliskiej w stosunku
do najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.

7. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja najemce, na rzecz ktorego Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoscei lokalu
zgodnie z trescig art. 48 ust. 61 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 80

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twarce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé z tg osobg umowe przenicsicnia wiasnosei tego lokalu
po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz splaty
zadtuzenia z tytulu $wiadezen wynikajacych z umowy najmu.

2. Koszty przeniesienia whasnosei lokalu, a w szczegélnosci:

1) zawarcia umowy notarialncj,

2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wlasnosei do tej ksiegi, obcigzajg
najemce, na rzecz ktorego Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosei lokalu w wysokoscei
okreslonej w art. 39 ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Splaty, o ktérej mowa w ust. 1, najemca zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§ 81

Po $mierci najemcy, ktéry wystgpit z zadaniem przeniesicnia wiasnosci lokalu okreslonym
w § 791 § 80, jezeli brak jest oséb, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawic art. 691
kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wlasnosei lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku uznaje
sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego
wystapicnia z zgdaniem przez najemce.

X. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 82
1. Organami Spoétdzielni sy:
1) Walne Zgromadzenic,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 punkty 2 i 3, dokonywane

sg w glosowaniu tajnym sposrédd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanic czionka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
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3. Za wybranych uwaza sie kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwicksza liczbg glosow.

4. Tryb zwolywania posiedzen organdw, o ktorych mowa w ust. 1 punkty 21 3 oraz sposob
i warunki podejmowania uchwal przez tc organy, okresla Statut lub przewidziane
w nim regulaminy tych organéw.

X.1. Walne Zgromadzenie
§ 83
|. Walne Zgromadzenic jest najwyzszym organem Spoéltdzielni.

2. W przypadku, gdy liczba czlonkéw Spdtdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie
moze byé podziclonc na czgsci. Decyzje w sprawie odbycia jednego (jednorazowego)
Walnego Zgromadzenia lub podzielenia go na czesci podejmuje Zarzad po zasi¢gnigeiu opinii
Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czgsci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czionkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych
sie w obregbic jednej nieruchomoscei do réznych czegsci Walnego Zgromadzenia.

4. Kazdy czlonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilo$é posiadanych udzialéw i praw do lokali.
W wypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czgsci, cztonek posiadajgcy kilka tytutow
prawnych do lokali winien wskaza¢ te czes¢ Walnego Zgromadzenia, do ktorej bedzie
nalezal. W przypadku niewskazania cze$ci Walnego Zgromadzenia, do ktérej chee nalezed
cztonek w terminic do dnia 31 grudnia roku poprzedzajgcego Walne Zgromadzenice, cztonek
przynalezy do czesci Walnego Zgromadzenia, ktérg wskaze Rada Nadzorcza.

5. Cztonek moze by¢ obecny i braé¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czgSci Walnego
Zgromadzenia.

6. Czonck Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscic albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nic moze zastgpowaé wigcej niz  jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismic pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeeiu Walnego Zgromadzenia.

6'. Pelnomocnikiem cztonka Spotdzielni bgdacego osoba fizyczng moze by¢: osoba bliska
czlonka (z wylgczeniem osOb pozostajaeych faktycznic we wspélnym pozyciu), adwokat
lub radca prawny, inny cztonek tej samej Spétdzielni. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie
bliskicj dolacza si¢ oswiadczenie, w ktérym pelnomocnik potwierdza pod rygorem
odpowiedzialnoscei karnej za skladanic falszywych oswiadczen, wynikajgce) z art. 27(3a)
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ze spetnia wymog, o ktorym mowa wyzej (e jest
osoba bliskg). W oswiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem swiadomy
odpowicdzialnosci karnej za zlozenie falszywego o§wiadczenia.”. Pelnomocnictwo udzielone
osobie bliskiej bez dolaczonego o$wiadezenia, o ktérym mowa wyzej jest niewazne. Czionck
Spotdzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do dorgczenia Spéldzielni pelnomocnictwa,
a w przypadku, gdy pelomocnikiem jest osoba bliska czlonka - réwniez oswiadczenia



o byciu osobg bliskg, nie pdZniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci

6%. Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor
i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spotdzielni.

7. Osoby prawne bedace cztonkami Spéidzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

8. W Walnym Zgromadzeniu mogg braé¢ udzial, przez swoich przedstawicieli ustawowych,
rowniez czionkowic niemajacy zdolnosci do czynnodei prawnych lub czlonkowie
z ograniczong zdolnoscia do czynnodei prawnych.

9. We wszystkich czes$ciach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢, z gltosem
doradczym, przedstawiciele zwiazkéw rewizyjnych, Krajowej Rady Spotdzielczej i innych
zwigzkow, a takze zaproszeni gosdcie i cksperci.

10. Rada Nadzorcza i Zarzad Spoldzielni obowigzane sa uczestniczy¢ w kazde) czede
Walnego Zgromadzenia.

11. Czlonek, z ktorego wniosku rozpatrywana jest sprawa przez Walne Zgromadzenie,
ma prawo do korzystania z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na wiasny koszt. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek, nic sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 84
Do wylaeznej wlasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanic uchwal co do wnioskow czionkdw
Spoldzielni, Rady Nadzorezej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dziatalnosci Spéldzielni oraz podejmowanic uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanic uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawic zbycia nieruchomodci, zbycia zakfadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnag,

9) podejmowanie uchwal w sprawiec polaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spéldzielni
oraz likwidacji Spoldzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldziclezym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawic przystapienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
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14) uchwalanic regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybieranie i odwolywanic cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz o zasadach gospodarki finansowej tych osiedli,

17) podejmowanic uchwal w innych sprawach przewidzianych w ustawach, wzglednie
w Statucie.

§ 85

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesigcy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
crasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenic takze na zadanie:
1) Rady Nadzorcze;j,
2) przynajmnicj 1/10 cztonkéw Spdétdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnic z podaniem celu
jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3, Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ jednorazowo (lub pierwsza jego cz¢$¢) w ciggu 6 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. Zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza,
zwoluje Walne Zgromadzenie, jesli nie zostato ono zwolane przez organy Spétdzielni,
na koszt Spétdzielni. Wnioskujacy o zwolanic Walnego Zgromadzenia powinni wystapié
do zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§ 86

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad jednorazowego Walnego Zgromadzenia lub jego
wszystkich czesci zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci:

1) cztonkowie Spotdzielni,
2) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéltdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spoéldzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, micjsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o micjscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawic czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami, a takze o adresie
internetowym, pod ktérym powyzsze materiaty si¢ znajduja i mozna si¢ z nimi tam zapoznac.

3. Zawiadomienia dokonuje si¢ pisemnic i poprzez wywieszenie w siedzibie Spoétdzielni,
Administracjach Osiedli, klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
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posiadaja czionkowie Spoldzielni oraz umieszcza si¢ na stronie internctowej Spdldzielni.
Zawiadomienie moze by¢ takze umieszczone w innych mediach.

4. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czfonkéw Rady
Nadzorcze), zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosei zglaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej przez grupy co najmniej 30 cztonkéw Spotdzielni,
w terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem [ub przed pierwsza jego czgscia.

§ 87

1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
i czlonkowic. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czgscel.

2. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projckty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust, 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czedci. Projekt uchwaly zgltaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi byé poparty przez
co najmniej 10 czlonkéw na pismie w ten sposob, ze pod proponowany trescig kazdej
uchwatly znajdg si¢ wilasnorgczne, oryginalne podpisy czlonkdw.

3. Czlonck ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

4. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod glosowanie projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez czlonkéw Spéidzielni
w sposob wskazany w ust. 2 ninicjszego paragrafu,

5. Uzupetniony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni, Administracjach Osiedli, klatkach schodowych budynkdéw, w ktérych prawa
do lokali posiadaja czltonkowie Spoldzielni oraz umieszcza na stronie internetowej
Spoldzielni.

§ 88

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposdb okreslony
w ustawic.

2. W wypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czesci, kazdy projekt uchwaly poddaje
si¢ pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkdow.

4, Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jesli byta poddana pod glosowanie na wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego), a za uchwalg
wypowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$é ogdlnej liczby czlonkdw
uczestniczacych w Walnym  Zgromadzeniu, Czlonkami uczestniczacymi w  Walnym
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Zgromadzeniu sa wszyscy czlonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktérzy wzigli udziat
L]

w glosowaniu, niezaleznic od tego czy glosowali ,za”, ,przeciw”, czy ,wstrzymali
sie od glosu™.

5. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomogci, zbycia zaktadu lub inncj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjgcia uchwaty konieczne jest aby
w posicdzeniach wszystkich czeci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwala byla
poddana pod glosowanie, uczestniczyta lacznie co najmnicj polowa ogdlnej liczby
uprawnionych do glosowania.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Wyboréw do organéw
Spotdzielni oraz odwolan cztonkdw organdw dokonuje si¢ w gtosowaniu tajnym.

7. Walne Zgromadzenic moze by¢ przeprowadzone z wykorzystaniem clektronicznego
systemu do glosowania i zliczania glosdw. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad
Spéldzielni.

8. W Walnym Zgromadzeniu nie mozna bra¢ udziatu przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektroniczne;j.

§ 89

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spoéldzielni
oraz, wszystkie jej organy.

2. O tym, czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowaé wylacznic sad, w postepowaniu ustalajagcym nicistnicnic albo niewaznosé
uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

4, Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
prsez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika, sad wiasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spdtdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu 6 tygodni
od dnia powzigcia przez tego czlonka wiadomosei o uchwale, nie pdZniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Orzeezenic sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznoéé uchwaly Walnego Zgromadzenia

badZ uchylajace uchwale, ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spotdzielni
oraz wszystkich jej organdw.
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§ 90

1. Obrady poszczegélnych czedci Walnego Zgromadzenia lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego otwiera cztonek Zarzadu.

2. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego)
wybierane jest odrebne prezydium w skladzie: Przewodniczacy, Zastgpea Przewodniczgcego
i Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nic moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia. Wyb6r prezydium przeprowadza sig¢ w glosowaniu jawnym.

3. Przewodniczacy dokonuje odczytania listy pelnomocnictw.

4, Dla realizacji prawidlowego przebiegu kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia
(lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) nadzér organizacyjno-porzadkowy sprawuje
Zarzad Spotdziclni poprzez wyznaczonych pracownikow lub inne wskazane osoby.

5. Do czasu wyboru komisji, obstugi glosowania podczas danej czgsci Walnego
Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) dokonuje obstuga zebrania,
wyznaczona przez Zarzad Spotdzielni.

§ 90a

1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu jednorazowym)
w glosowaniu jawnym wybierane sg nast¢pujace komisje:

1) mandatowo-skrutacyjna w skladzie 3 0sob,
2) wnioskowa w skiadzie 3 osdb,
3) w razie potrzeby inne komisje w skiadzie 3 osob.

2. W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad punktu dotyczgcego wybordw do organdw
Spaldzielni oraz delegatow, kazda z cz¢éci Walnego Zgromadzenia (lub Walne Zgromadzenie
jednorazowe) wybicra komisje wyborceza w sktadzie 3 0s6b.

2a. W razie potrzeby, Prezydium Walnego Zgromadzenia decyduje kolegialnie o mozliwosci
zwigkszenia liczby czlonkéw zasiadajacych w komisjach.

3. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie czy posiedzenic danej czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego
Zgromadzenia jednorazowego) zostato prawidiowo zwolane,

2) ustalenie, na podstawie listy obecnosei, liczby cztonkéw obecnych na danej czgsci
Walnego Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu jednorazowym),

3) obliczanie wynikoéw glosowania i podawanie ich wynikéw Przewodniczgcemu, a takze
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego,

4) podanie Przewodniczgcemu wynikow glosowania przeprowadzonego z wykorzystaniem
elektronicznego sposobu liczenia glosow.

4. Do zadan komisji wnioskowe] nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie
obrad, z podziatem na wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia i ze wskazaniem organu
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Spéldzielni odpowiedzialnego za realizacje wniosku oraz na wnioski kwalifikujace
si¢ do odrzucenia.

5. Do zadan komisji wyborczej nalezy przedstawicnic alfabetycznej listy kandydatow
do organdw Spoldzielni oraz alfabetycznej listy kandydatow na delegatéw na zjazd zwiagzku,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona i przekazanie jej komisji mandatowo-skrutacyjnej.

6. Komisje wybieraja ze swojego grona Przewodniczacego i Sckretarza. Uchwaly komisji
zapadajg wiekszoscig glosow.

7. Komisje sporzadzajg protokot ze swojej dziatalnosei, ktory podpisuja Przewodniczacy
1 Sekretarz.

8. Przewodniczacy komisji skladajg z danej czeSci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego
Zgromadzenia jednorazowego) sprawozdanie z czynnosci komisji.

9. Protokoly komisji przckazywanc sa sckretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia
(lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

§ 90b

1. Obrady poszczegdlnych czgsei Walnego Zgromadzenia prowadza Przewodniczacy
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia (lub Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
jednorazowego). Obrady tocza sig zgodnie z kolejnoscig spraw ustalona w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej przedstawia protokot stwierdzajacy

prawidlowosé zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. W porzadku obrad moze by¢ wyszczegdlniony punkt dotyczacy dyskusji lacznej
nad kilkoma punktami porzadku obrad.

4. W razie potrzeby sprawg wnoszona pod obrady moze referowaé przedstawiciel organu,
do ktdérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzqd Spétdzielni.

5. Po zreferowaniu sprawy, Przewodniczgey Zebrania otwiera dyskusje, udzielajac glosu
wedhug kolejnosci zgloszen.

6. Maksymalny czas wystapienia w dyskusji moze zosta¢ ustalony odrgbnie, przez
Przewodniczgcego Zebrania, wedlug potrzeby, w kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia
(lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

7. Przewodniczacy moze odmowic glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie zabrata juz glos
dwukrotnie.

8. Poza kolejnoscia, Przewodniczacy udziela glosu czlonkom Zarzadu, cztonkom Rady

Nadzorczej oraz przedstawiciclom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spéldziclezej,
a takze referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji i radey prawnemu.
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9. Przewodniczgcy ma prawo zwrocié uwage osobic zabierajgcej glos, jezeli odbiega
od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
niczastosowania si¢c méwcy do uwag, Przewodniczacy odbiera mu glos.

10. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczgce:

1) sposobu gtosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) przerwania dyskusji,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zamkniecia listy méwcow w danej sprawie,

6) zamknigcia dyskusji w danej sprawic i przeprowadzenia glosowania,

7) przeprowadzenia glosowania tajnego,

8) wnioskéw w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad oraz glosowania.

11. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcey: jeden za 1 jeden przeciw wnioskowi.

12.Whnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w gtosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig
glosow.,

13. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu, mogy
by¢ skladane na pismie, na rece Sekretarza Walnego Zgromadzenia, z podaniem imienia
i nazwiska oraz numeru mandatu, a w przypadku osoby prawnej j¢j nazwy oraz numeru
mandatu.

§ 90c¢

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy
danej czesei Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) zarzadza
otosowanie nad projektami uchwal i poprawek, zgloszonych zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych o tym, jakie
poprawki do projektéw uchwat wptynety.

3. Glosowanic nad projektami uchwal odbywa sie w ten sposob, ze najpierw poddaje sig
pod gtosowanic poprawki, w pierwszej kolejnodci najdalej idace, a nast¢pnic projekt uchwaty
wraz 7 przyjetymi poprawkami.

4. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddziclnic w stosunku do kazdego
cztonka Zarzadu.

5. Kazdy projekt uchwaty poddany glosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia

(lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) powinien mie¢ nadany kolejny numer, datg
podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostala podjeta.
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§ 90d

1. 7 obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego) sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz.
Na protokot obrad czgsciowego Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne protokoly
wszystkich jego czgsdci i protokdt z obrad Kolegium.

2. Protokét i uchwaly z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego) sa jawne dla czlonkéw Spoldziclni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego,
w ktorym Spoétdziclnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

3. Protokot 7z obrad danej cze¢éci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 30 dni
od dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia. Protokot z obrad Walnego
Zgromadzenia jednorazowego sporzadza si¢ w terminie 30 dni od dnia jego odbycia.

4. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego) przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

5. Przebicg obrad Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomoca urzgdzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowic bioracy udziat w zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni.

6. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatnicj czgsci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w skladzie:
Przewodniczacy obrad i Sekretarze poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
autoryzuja tresé podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore
nie zostaly podjete. Protokél z obrad Kolegium podpisuja Przewodniczacy obrad
oraz Sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. Protokél ten stanowi
integralng cze$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

7. Zarzad prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenic.
§ 90e

1. Do Rady Nadzorczej moga by¢é wybierani wylgeznie czionkowie Spéldzielni, a jesli
cztonkiem Spoidzielni jest osoba prawna — osoba przez nig wskazana. Jesli cztonkiem
Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybierana osoba nicbgdaca
czlonkiem Spoldziclni, wskazana przez osobg¢ prawng, o ile zostata zgloszona w trybie
zglaszania kandydatur okre$lonym w ustepie 3 niniejszego paragrafu. Dodatkowo osoba taka
zalacza do zgloszenia o$wiadezenic osoby prawnej, z ktdrego wynika jej wskazanie
do kandydowania.,

2. Ticzbe mandatéw czlonkéw Rady Nadzorczej, ktore sa do obsadzenia 7 nieruchomosei
obejmujacych dang czedé osiedli spotdzielezych, okresla Rada Nadzoreza, biorgc za podstawe
liczbe czlonkéw danej czgséei osiedli spotdzielezych w stosunku do liczby czionkéw
Spoldzielni.

3. Prawo zglaszania kandydatur na czlonkoéw Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom
Spotdzielni oraz jej organom. Zgloszenic winno nastgpi¢ w terminic do 15 dni przed
terminem  pierwszej cze$ci  Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego). Zgloszenie kandydatur odbywa si¢ pisemnic, w sekretariacie Spéldzielni,
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z podaniem imienia i nazwiska kandydata, ulicy i numeru budynku, w ktorym znajduje
si¢ lokal, z ktorego wynika czlonkostwo oraz imienia i nazwiska oséb zglaszajgcych
kandydata. Do zgloszenia winno by¢ dofgczone oswiadezenie kandydata wyrazajgce zgode
na kandydowanie oraz na przetwarzanic swoich danych osobowych dla potrzeb wyborow
do Rady Nadzorczej, wedlug zatwierdzonego wzoru, a takze informacja o liczbie kadencji
peinionych w Radzie Nadzorczej, o$wiadczenie o niczatrudnicniu w  Spéldzielni
oraz nicprowadzeniu intereséw konkurencyjnych wobec Spéldzielni. Zgloszona kandydatura
musi mie¢ poparcie przynajmniej 30 cztonkéw Spotdzielni.

4, Wzor oswiadczenia, o ktérym mowa wyzej, okresla Zarzad i zamieszcza do pobrania
na stronic internctowej Spéldzielni, co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego). W tym samym
terminie ww. wzor jest dostgpny w sicdzibie Spéldzielni i Administracjach Osiedli.
Wzér o$wiadczenia moze by¢ tez umieszezony w "Informatorze Spoldzielezym”.

5. Kandydatury na czlonkéw Rady Nadzorczej zostaja poddane pod glosowanie podczas
wszystkich czedei Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

6. Kandydaci na cztonkoéw Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) w celu dokonania swojej ustnej
prezentacil.

7. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw,
w glosowaniu tajnym.

8. Weryfikacji listy zgloszonych kandydatéw dokonuje Rada Nadzorcza Spdéidzielni.
Na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu
jednorazowym) komisja wyborcza przckazuje uszeregowang alfabetycznie list¢ kandydatéw
komisji mandatowo-skrutacyjnej.

9. Listy kandydatow zostang opublikowane na 15 dni przed terminem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) na witrynie
internctowej Spoétdzielni (www.sm-swarzedz.pl), na tablicach informacyjnych w siedzibie
Spotdzielni oraz w siedzibach Administracji Osiedli. Listy kandydatow mogg takze zostaé
opublikowane w "Informatorze Spotdziclezym".

10. Glosowanie w wyborach do organéw Spétdzielni dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecig Spéldzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu, do ktérego
przeprowadzane sa wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich
kandydatéw w kolejno$ci alfabetycznej nazwisk ustalonej na liscie kandydatéw. Uprawnieni
do glosowania, skreslajg nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja. Jezeli glosujgcy skreslit
mniej kandydatéw niz ma by¢ wybranych, to karta jest niewazna. Nicwazna jest tez karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat gios
lub na karcie znajduja si¢ dopisanc inne osoby niz przedstawione przez komisjc mandatowo-
skrutacyjna. Jezeli na karcie do glosowania skreslona jest rowna lub wigksza liczba
kandydatéw niz ma by¢ wybrana, karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym kandydatom,
ktorzy nie zostali skresleni.

11. Karty do glosowania wrecza czionkom komisja mandatowo-skrutacyjna, po c¢zym
Przewodniczacy wyznacza czas na wypelnienie tych kart.
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12. Po zakonczeniu oddawania gloséw, komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera ume, ustala
liczbe wrzuconych kart (co stanowi liczbe glosujacych), w tym liczbg kart niewaznych, liczbg
glosdw oddanych ogétem na wszystkich kandydatow 1 liczb¢ glosow oddanych
na poszczegdlnych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
w poszczegdlnych czeSciach Walnego Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu
jednorazowym) zostajg c¢i spo$rod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigkszy
liczbe gloséw, stanowiacg sume gloséw oddanych na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia, z uwzglednieniem zasad zawartych w ust. 2 ninicjszego paragrafu
(lub na Walnym Zgromadzeniu jednorazowym). Jezeli dwoéch lub wigcej kandydatow
otrzyma takg samg liczbe glosow, co powodowatoby przekroczenie liczby cztonkow organu,
do ktérego odbywajg si¢ wybory, mandat pozostaje nieobsadzony. Mandaty nie zostang
obsadzone, jezeli w trybie wskazanym w ust. 3 ninicjszego paragrafu nie zglosi
sie wystarczajgea ilodé kandydatow.

§ 91

W kwestiach porzadkowych, decyzje kolegialnie podejmuje Prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

X.2. Rada Nadzorcza

§ 92
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 93
Czlonkdw Rady Nadzorezej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.

§ 94
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od chwili podjecia
uchwatly o wyborze Rady Nadzorczej do dnia odbycia Walnego Zgromadzenia w tym roku
kalendarzowym, w ktérym kofczy si¢ jej kadencja.

§ 95
1. Rada Nadzorcza wybicrana jest w nieparzystym skladzie od 9 do 15 cztonkéw, wybranych
w glosowaniu tajnym, sposréd cztonkéw Spoldzielni. Liczbg czlonkéw Rady Nadzorczej
na kolejng kadencje, ustala si¢ uchwala tego Walnego Zgromadzenia jednorazowego

(lub Walnego Zgromadzenia podzielonego na czgsei), ktore odbywa sig¢ w ostatnim pelnym
roku kalendarzowym, obj¢tym kadencja Rady Nadzorczej.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybicrani tylko cztonkowie Spdétdzielni oraz osoby

niebedace czionkami Spotdzielni jako wskazane przez osoby prawne, o ile zostali zgloszeni
w trybie § 90e ust. 3 Statutu.

3. Nic mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwic kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

46

-



4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wechodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej, ustaje jego czlonkostwo
w Radziec Nadzorczej tej samej Spoldzielni.

§ 96

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania w glosowaniu tajnym wiekszoscia 2/3 gloséw czlonkéw bioracych

udziat w gltosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa,

4) odwotania wskazania przez osobg prawna,

5) okreslonych w art. 57 ustawy Prawo spéldzielcze,

6) $mierci czlonka Rady Nadzorczej.

§ 97

1. Utrata przez czlonka Rady Nadzorczej mandatu przed uplywem kadencii,
nie powoduje koniecznosci wyboru nowego czlonka. W przypadku parzystej liczby
czlonkéw Rady Nadzorczej decydujgcy glos nalezy do Przewodniczacego Rady
Nadzorczej lub Zastgpey Przewodniczacego Rady Nadzorczej (w przypadku
nicobecnodci Przewodniczacego Rady Nadzorezej).

2. Po utracie mandatu, Rada Nadzorcza dziala w skladzie pomniejszonym. Najblizsze
Walne Zgromadzenie potwierdza uchwalg utrate mandatu lub przeprowadza wybory
uzupekiajace do Rady Nadzorcze;j.

§ 98
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanic planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spolecznej i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnodci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szezegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnig praw jej cztonkdw,

¢) przeprowadzanic kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskow organow
Spatdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzgce 7 tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszodci cztonkéw Spétdzielni, ktorych prawa
do lokali zwigzane sa 7 tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolnej,

6) podejmowanic uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspélne),
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7) podecjmowanic uchwal w sprawie potaczenia dwach lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

8) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢
na dwa odr¢bne lokale,

9) ustalanic odpfatnosci za ushugi swiadczone przez Spoldzielni¢ na rzecz czionkdw,
a nieujete w stawce eksploatacyjnej lub koszeie budowy mieszkania,

10) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

11) podcjmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych
oraz wyst¢powania z nich,

12) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

13) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar, zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

14) podejmowanie uchwat w sprawach czynnodci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoidzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesic cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanic Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

15) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu,

16) zwolywanic Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w  ustawie
lub w Statucie,

17) powolywanie i odwotywanic cztonkéw Zarzadu,

18) ustalanie zakresoéw czynnosci cztonkéw Zarzadu, ich wynagrodzen 1 zakresow pracy,

19) uchwalanie szczegdtowych regulamindw, niczastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Zarzadu,

20) rozpatrywanic odwolan od decyzji Zarzadu,

21) uczestniczenic w lustracji Spdéldzielni 1 nadzor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

22) uchwalanie zasad i kontrolowanic rozliczenia kosztéw inwestycji i kosztéw modernizacji
budynkow,

23) podejmowanie decyzji, zatwierdzanie, wzglednic wydawanic opinii w innych sprawach,
o ile wymagaja tego przepisy ustawy lub Statutu lub wymaga tego zgodny z tymi przepisami
interes cztonkéw Spotdzielni,

24) ustalanie zasad gospodarki finansowej jednostek wydzielonych na wewnetrznym
rozrachunku gospodarczym,

25) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

26) podejmowanie uchwal w sprawach, o ktérych stanowi art. 27 ust. 4. ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,

27) wyznaczanie ze swego grona jednej lub kilku oséb do czasowego petnienia funkcji
cztonka Zarzadu,

28) podejmowanie uchwaty o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w przypadku naruszania
zakazu konkurencji lub czasowego petnienia funkeji cztonka Zarzadu,

29) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

30) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spéldzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzgd wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego 7Zgromadzenia,
31) ustalenie zasad zaliczania cztonkdw do poszezegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan
i wyjasnien, przeglagdaé¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku
Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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4. Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sa wigckszoscia gloséw i sa wazne, jezeli zostaty
podjete w obecnosei co najmniej potowy liczby jej czlonkéw i byly objete porzadkiem obrad.
W przypadku réwnej liczby gloséw ,.za™ i ,,przeciw” w glosowaniu jawnym, decyduje glos
Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Zastgpcy Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
(w przypadku nieobecno$ci Przewodniczgcego Rady Nadzorezej).

§ 99

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub — w razie jego
nieobecno$ei — Zastepca Przewodniczacego Rady lub — w razie nicobecnosci Zastgpcy
Przewodniczacego Rady — Sekretarz Rady Nadzorczej, co najmniej raz na kwartal.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej musi by¢ takze zwolane na wniosek 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminic 6 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 100

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradezym czlonkowie Zarzadu, Przedstawiciele Zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 101

I. Rada Nadzorcza na okres kadencji dokonuje wyboru ze swojego grona Prezydium Rady
Nadzorczej, w sklad ktérego wchodza: Przewodniczacy, jego Zastgpca, Sekretarz
oraz Przewodniczgey statych komisji Rady Nadzoreze).

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie dziatalnodci Rady.
§ 102

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna, a w razie potrzeby
inne komisje state lub czasowe.

2. W skiad komisji moga wchodzi¢ poza cztonkami Rady Nadzorczej — za jej zgoda - inne
osoby, ktorych wiedza i doswiadezenie moga stuzy¢ Spétdzielni.

3. Komisja Rewizyjna powolywana jest na caly okres kadencji Rady.,

4. Inne komisje problemowe powolywane sg na okres kadencji Rady, o ile uchwata
powolujaca taka komisje nic stanowi inaczej. W przypadku ustania koniecznosci
funkcjonowania komisji, Rada moze ja rozwigza¢ w dowolnym terminie, przed uplywem
kadencji.

5. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady 1 nie moga
podejmowaé Zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem cztonkow,
organéw Spéidzielni, czy jej stuzb etatowych.
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§ 103

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin
Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 104

1. Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie, ktére jest wyplacane w formie
stalego, miesi¢cznego ryczaltu, w wysokosci:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 100%,

2) czlonkowie Prezydium Rady Nadzorcze) — 90%,

3) pozostali czlonkowie Rady Nadzorcze) — 70%

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, obowigzujacego w dniu wyboru na cztonka
Rady Nadzorczej.

2. Warunkiem wyplacenia wynagrodzenia miesiecznego w pelnej wysokosci jest udziat
cztonka Rady Nadzorczej w kazdym planowanym posiedzeniu, a w wypadku
nieusprawiedliwionej nicobecnosci choéby na jednym posiedzeniu w  micsigeu
wynagrodzenic miesigezne przystuguje w 4 czgscel.

3. Szezegdtowe zasady ustalania 1 wyplacania wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 11 2
powyzej zawarte sg w Regulaminie Rady Nadzorczej.

X.3. Zarzad

§ 105

1. Zarzad sklada si¢ z 2 (dwoch) do 3 (trzech) oséb, w tym: Prezesa Zarzadu i jednego
albo dwdch Zastepcow Prezesa Zarzadu. Liczb¢ cztonkéw Zarzadu, w granicach okreslonych
powyzej, ustala uchwaly Rada Nadzorcza. Czlonkéw Zarzadu powoluje i odwoluje
Rada Nadzorcza. Prezes Zarzadu moze rekomendowaé¢ Radzie Nadzorczej kandydatow
na czlonkow Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza wybiera cztonkow Zarzadu na czas nieokreslony. Rada Nadzorcza moze
w kazdej chwili, w glosowaniu tajnym, odwotaé cztonkéw Zarzadu, wickszoscia gloséw przy
obecnosei co najmniej 2/3 cztonkéw Rady Nadzorczej. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Rada Nadzorcza wybicra wickszoscia gloséw czlonkéw Zarzadu Spétdzielni,
w glosowaniu tajnym, przy obecnosci co najmniej 2/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
z nieograniczonej liczby kandydatur, przy czym odrgbnic dokonuje si¢ wyboru Prezesa
Zarzadu i poszczegdlnych czlonkdw Zarzadu.

3. Na cztonka Zarzadu moze by¢ wybrana osoba, ktéra posiada co najmniej ukonczone studia

wyzsze magisterskie (studia IT stopnia) oraz co najmniej 10-letnic doswiadczenie zawodowe
zwiazane ze spoldzielczoscia mieszkaniows.
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4. 7. cztonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spéfdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy, w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawic powotania albo umowy
o0 pracg, stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.

5. Qdwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. W razie odwotania czlonka Zarzadu, zatrudnionego w Spoétdzielni na podstawic powotania,
prawo odwotania go ze stanowiska pracy przyshuguje Zarzadowi Spoétdzielni.

§ 105a

1. Kandydatéw na czlonkéw Zarzadu, obecni na posiedzeniu zglaszajy bezposrednio
do Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub do Zastepey Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.
Zgtaszanie kandydatur odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz krétkiego
uzasadnienia kandydatury.

2. Do zgloszenia kandydata, nieobecnego na zebraniu, nalezy dolgczy¢ jego pisemna zgode
na kandydowanie. Zebrani moga uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedtozenia
im dokumentow stwierdzajacych kwalifikacje kandydatéw, nadto zazadaé osobistej obecnosci
kandydata na posiedzeniu.

3. Czlonkowic Rady Nadzorczej moga zglasza¢ nieograniczong liczbe kandydatow
na cztonkéw Zarzadu.

4. Po zgloszeniu kandydatur, Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Zastepca
Przewodniczacego Rady Nadzorczej ustala ostateczng liste kandydatow i zarzgdza wybranie
Komisji skrutacyjnej dla przeprowadzenia wybordw.

5. Komisja skrutacyjna przygotowuje karty wyborcze, na ktérych umieszcza nazwiska
kandydatow,

6. Glosowanie odbywa si¢ poprzez wrzucenie karty wyborczej do urny, w obecnosci Komisji
skrutacyjnej.

7. Glosujae skresla si¢ nazwiska oséb, na ktore si¢ nie glosuje. Glos jest niewazny, jezeli
na karcie wyborczej dopisano nazwisko nieumicszczone na liscic kandydatow, a takze,
gdy pozostawiono nieskre§long wiekszg liczbe kandydatéw niz jest stanowisk, na ktére
dokonuje si¢ wyboru.

8. Liczbe glosdw oddanych na poszcezegolnych kandydatow oblicza Komisja skrutacyjna.
Przewodniczgey Komisji skrutacyjnej oglasza wyniki gltosowania.

9. Za wybranych na cztonkéw Zarzadu uwaza si¢ kandydatow, ktdrzy otrzymali najwigksza
liczbg glosow sposrod kandydatéw, na ktérych zaglosowato 50% + 1 czlonkéw bioracych
udziat w glosowaniu (oddanych — waznych gloséw). W wypadku, gdy dwoch lub wigee)
kandydatow otrzymalo te sama liczbe glosow, Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Zastgpea
Przewodniczacego Rady Nadzorczej zarzadza dodatkowe wybory tajne, a na kartach
wyborczych umicszeza si¢ nazwiska tylko tych kandydatéw. Glosuje sie na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie. Procedur¢ powtarza si¢, az do czasu wybrania pelnego
sktadu Zarzadu,
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§ 106
1. Zarzad kicruje dziatalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanic wszelkich decyzji oraz nadzorowanie
ich wykonania, w zakresie niezastrzezonym - w ustawic lub w Statucie - innym organom
Spotdziclni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet czlonkéw Spoéldzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosei lokalu,

5) zawieranic umdow najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz uméow
dzierzawy gruntdw,

6) sporzadzanie plandéw gospodarczych 1 programdw dziatalnosci spotecznej 1 oswiatowo—
kulturalnej,

7) prowadzenic gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rtocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia, rekomendowanic kandydatéw na delegatow
na zjazd zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

11) zacigganic kredytéow bankowych i innych zobowigzan, do wysokodci ustalonej
przez Walne Zgromadzenie,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) nabywanie lub zbywanie srodkdw trwatych, niezastrzezonych do decyzji innych organow
Spotdzielni,

[4) umarzanic naleznosci Spétdzielni, rozkladanie ich splaty na raty oraz spisywanie w straty
Spétdzielni, do wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza,

15) powolywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét i innych,

16) powolywanie, awansowanie, nagradzanie, karanic i zwalnianie pracownikéw,

17)  realizowanie zalecenn polustracyjnych oraz wnioskow z innych kontroli, a takze
ustalanic sposobu i srodkéw wykonania tych zalecen 1 wnioskow,

18) rozpatrywanie skarg i wnioskow,

19) uchwalanie regulamindw i zarzadzen w sprawach wewnatrzorganizacyjnych,

20)  wspdldziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzadowej
oraz organizacjami spéldzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi,

21)  przedstawianic opinii we wszystkich sprawach, ktdre nalezy do kompetencji innych
organoéw Spaotdzielni,

22) ustalanie odplatnosci za informacje udziclane przez Spéldzielnie na rzecz instytucji
zewnetrznych zainteresowanych majatkiem diuznikow,

23)  decydowanie w innych sprawach, gdy obowiazujace przepisy wymagaja uchwaly
Zarzadu.

3. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosei Walnemu Zgromadzeniu.



§ 107

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 108

I. Oswiadczenic woli za Spoldzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowic Zarzadu
lub jeden czlonek Zarzagdu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwa Spaétdzielni
osoby upowaznione do jej sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. O$wiadczenie pisemne skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkdéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

§ 109

1. Zarzgd moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innym osobom pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezgcy dziatalnoscia
gospodarczg Spdéldzielni Iub jej wyodrebnionej organizacyjnic i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosei okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolowych.

2. Udzelanie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych
z kierowaniem biezacy dziatalnodcig gospodarczg Spoéldzielni lub jej wyodrebnione)
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, wymaga uprzednicj zgody Rady Nadzorczej.
X.4. Wspoélne przepisy dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 110

|. Nic mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym przypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu,

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nic mogg braé udziatlu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4, Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spéldziclni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy
lub cztonkowie wiladz przedsiebiorstw, prowadzacych dziatalno§é konkurencyjng wobec
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Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwolania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, okreslonego
w ust. 4, Rada moze podja¢ uchwal¢ o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu
czynnosci.

6. Najblizsze Walne Zgromadzenic rozstrzyga o uchyleniu zawicszenia badz odwolaniu
zawicszonego cztonka Rady Nadzorcze).

§ 111

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kicrownikami biezgcej
dziatalnodci gospodarczej Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni
w zwiazku matzefiskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii proste]
i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 112

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spéldzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

X1. POLITYKA INFORMACYJNA SPOLDZIELNI
§ 113

1. Zarzad Spoldziclni, kierujgc si¢ zasadami jawnosci, otwartosci 1 transparentnosci, zapewnia
cztonkom Spotdzielni i osobom niebedacym cztonkami, ktérym przystugujg prawa do lokali,
pelng informacje o swojej dziatalnosci w zakresie realizacji plandw dziatania, jak i sytuacji
finansowe;.

2. Okredlone w ust. 1 obowigzki, Zarzad realizuje poprzez:

1) prowadzenie strony internctowej, na ktérej zamieszcza sig, w szczegolnosci, informacje
dotyczace:

a) organdw Spotdzielni,

b) lokalizacji zasobéw micszkaniowych Spotdzielni,

¢) poszczegblnych sktadnikow oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,
d) dziatan windykacyjnych Spétdzielni,

e) Walnego Zgromadzenia cztonkow.

Ponadto, na stronie internetowej zamiecszcza si¢ tekst aktualnego statutu Spétdzielni
i uchwalonych, na jego podstawie, regulaminéw.

2) wydawanie Informatora Spéldzielczego Spoétdziclni Mieszkaniowej w Swarzedzu

dostarczanego do kazdego mieszkania zlokalizowanego w zasobach mieszkaniowych
Spoldzielni. W czasopi$mie tym zamicszcza sig, w szcezegdlnosei, biezace informacje
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dotyczace realizacji zadan remontowych, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ogloszenia
o wynajmic lokali spotdzielczych, informacje dotyczace gospodarki odpadami.

3) emitowanie programdw telewizyjnych obejmujacych:

a) informacje dla czlonkéw Spoldzielni zamieszkujacych jej zasoby,

b) informacje dotyczace komunikacji i stanéw alarmowych, opracowywane we wspotpracy
z Centrami Zarzadzania Kryzysowego, w szczegblnosci na lerenie Poznania i powiatu
poznanskiego,

¢) biczace wydarzenia z terenow miast i gmin, w ktérych zlokalizowane sg zasoby
mieszkaniowe Spotdzielni.

4) zamieszczanie informacji na tablicach informacyjnych umieszczonych na klatkach
schodowych, w Administracjach Osiedli i w budynku Zarzadu Spétdzielni.

5) publikowanie biczacych informacji w mediach spotecznoéciowych, zgodnie z polityka
informacyjna Spdoldzielni.

XII. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

§114

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swarze¢dzu przetwarza dane osobowe zgodnie z ustawg
o ochronic danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. oraz przepisami rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskicgo i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych — RODO).

a organem decyzyjnym w sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych
w Spéldzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu jest Prezes Spotdzielni.

2. Administratorem Danych Osobowych jest Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swarzgdzu,

3. Administrator Danych Osobowych powohije Inspektora Ochromy Danych, ktéremu
powicrza na mocy swojej uchwaty wykonywanie poszczegélnych obowigzkéw zwigzanych
z ochrona i przetwarzaniem danych osobowych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu,

4. Wszystkie dzialania Spotdzielni Micszkaniowej w Swarzgdzu w swoich zalozeniach bedg
uwzgledniaty aktualnie obowigzuje przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.

XI11I. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§115
Spéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ckonomicznego,
zgodnic z okresowymi planami ustalonymi przez Rad¢ Nadzorcza w ramach kierunkow
dziatania, okre$lonych przez Walne Zgromadzenie. Dzialalnos¢ Spéldzielni jest finansowana

ze zrodet whasnych, ktore moga by¢ uzupelniane kredytami bankowymi w ramach uprawnien
wynikajacych ze Statutu, a takze dotacji. Réznica migdzy kosztami i przychodami gospodarki
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zasobami micszkaniowymi Spéldzielni zwieksza odpowicdnio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nast¢pnym.

§ 116
1. Zasadniczymi funduszami tworzonymi w Spétdzielni sg:

a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze cclowe:

a) fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych i mienia spoldzielczego,
b) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

3. Inne fundusze celowe moga byé tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej,
ktéra jednoczesnie okresla zasady ich tworzenia oraz gospodarowania tymi funduszami.

4. Spéltdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzen wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianic ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoéidzielcze, tj. na dzien
9 wrzesnia 2017 1.

5. Wartos¢ srodkéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego
Jub wkladow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenic
wartodci tych $rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub fundusz
wkladow mieszkaniowych i budowlanych.

6. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami micszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spétdzielni, wladeicicli
lokali nicbedacych czlonkami Spoldzielni oraz osob niebedacych czlonkami Spéidzielni,
ktérym przystuguja spotdzicleze wlasno$ciowe prawa do lokali.

§ 117

1. Nadwyzka bilansowa Spoldzielni, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, moze
by¢ przeznaczona na:

1) fundusz remontowy,

2) fundusz zasobowy,

3) pokrycic wydatkéw zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomoscei
obcigzajgcych czionkow,

4) dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa 1 kulturalng,

5) pokrycie straty bilansowej.

2. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywanc sa:
1) z funduszu zasobowego,

2) z funduszu udziatowego,
3) z funduszu remontowego,
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4) z nadwy7ki bilansowe;j.
§118

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czedci przckraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nicruchomosci wspélne;.

Eer)

przeznaczy¢ w szczegolnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z  eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw na prowadzenie
dziatalnodci spotecznej, odwiatowej 1 kulturalnej.

2. Pozytki i inne przychody z wihasnej dziatalnodci gospodarczej, Spoldzielnia moze

§119

I. Spéldziclnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosei
nicprzckraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakgq Spéldzielnia moze zaciggad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciaggnigeie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoétdziclnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomosci, ktérej Spéldzielnia jest wiascicielem, a osoby niebgdace cztonkami
Spotdzielni lub cztonkowie Spétdzielni sa uprawnicni z tytutu spétdzielezych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi czionkami umowy o budowg lokali
na tej nieruchomodei, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wickszosci tych cztonkdw Spoidzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami. Warunek ten stosuje
sic do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty
zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nicruchomosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje sic odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zacigga kredyt, ktory
ma byé¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wicczystym lub czgsci
ulamkowej nieruchomos$ci  stanowigcej udzial Spoidzielni  we  wspétwlasnodci
tej nieruchomosci, a osoby niebedace czlonkami Spéldzielni lub cztonkowic Spétdzielni
sq uprawnieni z tytutu spotdzielezych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie
lub w budynku stanowigcym wspotwlasnoéé Spoldzielni lub zawarto z tymi cztonkami
umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnodé
Spotdzielni.

§ 120
Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia

i gospodarowania $rodkami funduszy, okreslajg regulaminy uchwalone przez Radg
Nadzorczg.
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X1V. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI
§ 121
. W przypadku postawienia Spoéldzielni w stan likwidacji, po przeprowadzeniu przez
likwidatora postgpowania likwidacyjnego, okreslonego w ustawie prawo spoldzielcze
i zaspokojeniu roszczen wzgledem Spdéldzielni, ostatnie Walne Zgromadzenie okrela cele,
na jakie przeznaczony zostaje pozostaly po likwidacji majatek.
2. Jezeli po dwukrotnym pisemnym powiadomieniu cztonkéw o Walnym Zgromadzeniu,

Zgromadzenie nie moze doj$¢ do skutku, uprawnienia okreslone w ust. 1 przechodzg
na zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia byla zrzeszona lub Krajowa Rade Spotdzieleza.

XV. PRZEPISY KONCOWE
§122

1. Do spraw nieuregulowanych w ninigjszym Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych 1 ustawy Prawo Spoéldzieleze.

2. Ninicjszy Statut wchodzi w zycie z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

3. Z dniem rejestracji tracg moc przepisy Statutu Spéltdzielni Mieszkaniowe] w Swarzedzu
z dnia 28.04.2023 r., ktdre zostalty zmienione.



