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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu 1 w niniejszym Statucie
zwana jest dalej ,,Spotdzielnig”.

2. Spoldzielnia jest podmiotem gospodarczym zrzeszajacym osoby fizyczne i prawne,
w ktorych interesie prowadzi wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.

§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest Swarzedz.
2. Spéldzielnia dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskie;j.
3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 2a

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie Statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
- obowiazujacego prawa Rzeczpospolitej Polskie;.

§3
1. Spotdzielnia moze by¢ czlonkiem Krajowej Rady Spotdzielcze;.

2. Spoldzielnia moze by¢ czlonkiem innego zwiazku lub stowarzyszenia zrzeszajacego
spotdzielnie mieszkaniowe w celu reprezentowania jej interesow, a takze cztonkiem innych
organizacji spolecznych i gospodarczych.

3. Spotdzielnia dla realizacji celu jej dzialania moze wspodldzialaé z organizacjami
spotecznymi, gospodarczymi, organami administracji rzagdowej 1 samorzadowej, a takze moze
tworzy¢ z innymi podmiotami gospodarczymi spétdzielnie osob prawnych, spotki prawa
handlowego 1 cywilne.

§ 4

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spoéidzielni jest wynajem 1 zarzadzanie
nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

3. Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,
3) posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,



4) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
6) dziatalnos$¢ obiektow kulturalnych,

7) pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

8) pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem,

9) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,

10) niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektéw przemystowych,

11) pozostale sprzatanie,

12) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni.

4. Powyzszy przedmiot dziatalnosci, Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni, w tym prowadzenie ich
monitoringu,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie czlonkéw Spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci
lub na podstawie przepisow odrebnych,

4) wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w uzyczenie lub do uzywania oraz w oparciu
o inne umowy - lokali mieszkalnych i uzytkowych,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdéw odrebnej
wlasnoséci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

7) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wlasnosci tych domow,

8) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

9) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ich wynajmowania, wydzierzawiania,
oddawania w uzyczenie lub do uzywania oraz w oparciu o inne umowy lub w celu sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

10) nabywanie terenow potrzebnych Spotdzielni na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
11) zagospodarowywanie terend6w na potrzeby cztonkdéw Spotdzielni i os6b niebedacych
jej cztonkami.

5. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalno§¢ gospodarcza na zasadach
okreSlonych w odrebnych przepisach 1 w Statucie, jezeli dzialalno$¢ ta zwigzana
jest bezposrednio z realizacjg celu dziatania Spotdzielni, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 Statutu.

II. CZLONKOWIE
§5

1. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnoS$ci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,



3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wiasnosci”,

5) bedaca zalozycielem Spoéidzielni, z zastrzezeniem wskazanym w art. 3 ust. 9 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkami Spoétdzielni sa oboje malzonkowie, jesli prawo do lokalu przysluguje im
wspolnie albo jesli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze witasno$ciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem Spotdzielni,
z zastrzezeniem wskazanym w art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Osobie
tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

5. Nabyweca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spotdzielni¢ o nabyciu prawa w
terminie 14 dni od dnia jego nabycia.

§6
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesdniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, je$li przed uptywem tego terminu jedna z osdb, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
punktu 6 niniejszego paragrafu,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,
7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami Spotdzielni.



2. Uregulowania zawarte w § 5 ust. 1 i 3 niniejszego Statutu stosuje si¢ odpowiednio do osob,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17 (19) ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
lub do utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym
mowa w art. 27 (1) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje
si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu
albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dituzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktdrym mowa w
zdaniu drugim lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

5. Czlonek zobowigzany jest poinformowa¢ Spotdzielni¢ w terminie 14 dni o zaistnieniu
okolicznosci, o ktorych mowa w § 6 ust. 1, 2, 3 1 4 Statutu. Informacje te, cztonek przekazuje
Spotdzielni w formie pisemnej, podajac jednoczes$nie nastgpujace dane:

1) imi¢ i nazwisko oraz adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej jej firme¢ i adres
siedziby,

2) wskazanie lokalu, z ktérym zwigzane jest cztonkostwo,

3) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej jej NIP,

4) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych w lokalu, o ktorym mowa
w punkcie 2,

5) numer telefonu oraz adres email, jesli cztonek taki adres posiada.

6. W przypadku jakiejkolwiek zmiany w zakresie danych, o ktérych mowa w ust. 5, cztonek
zobowigzany jest poda¢ t¢ informacje Spoldzielni w terminie 14 dni od dnia zaistnienia
tej zmiany. W przypadku niepoinformowania Spotdzielni o tej zmianie uznaje
si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni wiasciciela wyodrgbnionego lokalu
jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej, ktora pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ w formie
pisemnej.

2. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:
1) imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jesli przystepujacy jest osobg prawna jej

nazwe i siedzibe,
2) wskazanie lokalu, z ktorym zwigzane jest cztonkostwo,



3) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej jej NIP,

4) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych w lokalu, o ktorym mowa
w punkcie 2,

5) numer telefonu oraz adres email, jesli cztonek taki adres posiada.

3. Za osob¢ niemajaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci
do takich czynnos$ci deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. Wszelkie zmiany
danych, zawartych w deklaracji, cztonek ma obowiazek poda¢ Spotdzielni w formie pisemnej,
w terminie 14 dni od dnia ich zaistnienia. W przypadku niepoinformowania Spotdzielni
o tych zmianach, uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

4. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu miesigca od dnia zatozenia deklaracji. O tresci uchwaly zawiadamia
si¢ zainteresowanego pisemnie w terminie dwoch tygodni od dnia jej podjecia.

5. W przypadku podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet czionkow,
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza w ciggu
3 miesi¢cy od dnia wniesienia odwotania. Od decyzji wydanej przez Rade Nadzorcza w tym
trybie odwotanie nie przystuguje.

§8

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce
zamieszkania (a w przypadku cztonkow bgdacymi osobami prawnymi — ich nazwg i siedzibg).
Rejestr zawiera takze dat¢ przyjecia w poczet czlonkéw oraz date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania, a takze wskazanie lokalu, z ktérym zwigzane jest lub bylo
cztonkostwo.

§9
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i1 bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni 1 zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i1 Statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 Statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

6) prawo zadania, w trybie okreslonym w ustawie 1 Statucie, zwolania Walnego
Zgromadzenia, a takze prawo zamieszczania w jego porzadku obrad oznaczonych spraw,
prawo zglaszania projektow uchwat oraz prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat
Walnego Zgromadzenia,

7) prawo do zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,



8) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat i protokotow obrad
organdéw Spotdzielni,

9) prawo do otrzymania protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

10) prawo przegladania rejestru cztonkow,

11) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal podjetych
przez organy Spoéidzielni,

12) prawo do korzystania, wraz ze wszystkimi osobami wspdlnie zamieszkujagcymi,
ze wszystkich wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spoéidzielni,

13) prawo zawarcia ze Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu na zasadach ustalonych
Statutem Spoétdzielni,

14) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu na zasadach ustalonych Statutem
Spoétdzielni,

15) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu,

16) prawo zadania zawarcia umowy o przeniesieniu wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

17) prawo zadania zawarcia umowy o przeniesieniu wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub garazu,

18) prawo zadania zawarcia umowy o przeniesieniu utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego,

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

20) prawo do ochrony danych osobowych zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r.,
przepisami wykonawczymi do tej ustawy, przepisami rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych, w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie
o ochronie danych — RODO),

21) prawo do korzystania z innych praw przewidzianych w Statucie.

2. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 punkty 8 1 9
niniejszego paragrafu, z wyjatkiem Statutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,
pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

3. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1
punkty 8 1 9 niniejszego paragrafu, zglasza pisemnie Zarzadowi Spoéldzielni wykaz
dokumentow, z ktérymi chce si¢ zapoznaC. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych
dokumentow, nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

4. Spoétdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez
to wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni
do udostegpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.



§ 10
1. Cztonek zobowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoéidzielni,

2) wnie$¢ wklad mieszkaniowy i budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjag i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) dbac¢ o dobro i rozw6j Spoéidzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

5) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu wusunigcia awarii wywolujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio wywotaniem szkody,

6) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych
przypadkach takze doraznego, przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbe¢dnych prac i ich wykonania,

7) udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i1 podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

8) udostepni¢ lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajacych
cztonka Spotdzielni albo osob¢ niebedaca cztonkiem, ktorej przystuguje spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spotdzielni,

9) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

10) zawiadomi¢ Spoétdzielnie¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu, w terminie
14 dni od zaistnienia tej zmiany,

11) do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o wynajeciu lokalu, do ktérego przystuguje
mu tytul prawny w przypadku, gdyby wynajecie tego lokalu bylo zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci i miatlo wptyw na
wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni. Powiadomienie Spoétdzielni powinno nastgpicé
w terminie 14 dni od wynajecia lokalu,

12) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,
13) przestrzega¢ regulamindéw obowiazujacych w Spotdzielni,

14) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.

§ 11
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udzialu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnos$ci lub udzialu w tym prawie,

5) wyga$nigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérym mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.



2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawne;,
2) wypowiedzenia cztonkostwa okre§lonego w § 12 Statutu,
3) likwidacji Spotdzielni.

3. Czlonkostwo w Spoéidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 (1) ust. 1
1 art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do osob, ktore w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w Spoétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze - dotyczace cztonkdéw Spotdzielni, stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu,
bedacy podstawag do uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuldéw prawnych do lokali w ramach tej samej Spotdzielni.
Uregulowanie to stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umow
o budowe lokalu lub lokali.

5. Zmarlego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita Smierc.

6. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoidzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§ 12

1. Czlonek bedacy wilascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastgpujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

3. Za datg¢ wystapienia ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzieh po uplywie okresu
wypowiedzenia.

II1. POSTEPOWANIE WEWNATRZSP()LDZIELCZE
§ 13

1. Od uchwat podjetych w sprawie migdzy czlonkiem a Spoldzielnig cztonek moze odwotaé
si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Od uchwat podjetych w sprawach miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig, w pierwszej instancji
cztonek moze odwota¢ si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
uchwaty. Zarzad zobowigzany jest uzasadni¢ uchwale oraz pouczy¢ czlonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. W przypadku niewniesienia odwolania
w ww. terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwotujgcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
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uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przyshuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorg¢czenia wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jesli zostato zlozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem. Uchwata
Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia.

5. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,
bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktéorym organ odwolawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotania.

6. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczad
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym 1 sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 14

1. Od decyzji w sprawach skarg i wnioskoéw, skierowanych do organdéw Spotdzielni, cztonek
moze odwotac si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Whnioski 1 skargi cztonkéw Spotdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 1 miesigca od dnia ich zlozenia, a jesli sprawa jest skomplikowana w ciggu
2 miesigcy od dnia ztozenia. Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka o sposobie
zatatwienia wniosku lub skargi na pisSmie, w terminie 14 dni od podjecia decyz;ji.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi, Zarzad ma obowigzek uzasadnié
swoja decyzje oraz pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli we wskazanym terminie cztonek
Spotdzielni nie ztozy odwotania, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4. Rada Nadzorcza ma obowigzek rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w terminie 3 miesigcy
od dnia wniesienia odwotania. Swoje stanowisko Rada Nadzorcza przesyta odwolujagcemu
si¢ cztonkowi wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozstrzygnigcia sprawy.
W trybie odwotawczym stanowisko Rady Nadzorczej jest ostateczne w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

5. Czlonek moze kierowa¢ wnioski 1 skargi do Rady Nadzorczej, ktére powinny
by¢ rozstrzygniete w ciggu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka o sposobie zatatwienia wniosku lub skargi na piSmie w terminie
14 dni.

6. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi, czlonkowi przystuguje odwotanie

do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozstrzygnigcia. Odwotanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jesli zostato zlozone
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co najmniej 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Uchwala Walnego
Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

IV. WPISOWE, UDZIALY
§15
1. Cztonek nie wnosi wpisowego oraz udzialow.

2. Udzialy, ktore zostaty wniesione przed 9 wrzesnia 2017 r., podlegaja zwrotowi. Nastepuje
to po ustaniu czlonkostwa, na pisemny wniosek zainteresowanego, na podstawie
zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek przestal naleze¢
do Spotdzielni. Wyplata nastepuje jednorazowo, w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie na wskazane przez zainteresowanego
konto.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

V.ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH
ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU

V.1. Zasady ogolne
§ 16

Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych
lub budowlanych.

§17

1. Przez koszt budowy lokalu, o ktéorym mowa w § 16 niniejszego Statutu, rozumie si¢ czg$¢
kosztow zadania inwestycyjnego, w ramach ktorego budowany jest lokal cztonka,
rzeczywiscie poniesionych 1 przypadajacych na jego lokal.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegbdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza
a zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada Spotdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji, kazdego budynku,
a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwdch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami
posrednimi, np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich,
3) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jezeli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,
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4) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej s3 rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania, np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi,

5) dopuszczalno$¢ rdznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

§18

Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, a wniesionych na rachunek Spotdzielni
na poczet wkiadu, nastepuje w terminie 90 dni liczonych od dnia spetnienia wszystkich
warunkoéw niezbednych do wypfaty.

§19

1. Koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu, ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego,
zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami obcigzaja cztonka, bylego cztonka lub inng
osobg¢ uprawniong.

2. Tryb, zasady oraz sposob przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

3. Zasady wnoszenia i zwrotu wkladow stosuje si¢ odpowiednio do lokali niemieszkalnych
1 garazy.

V.2. Wklady mieszkaniowe
§20

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoéldzielni¢ pomoca
ze $rodkow publicznych lub innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostanie sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 21

Wktad mieszkaniowy cztonek zobowigzany jest wnie$s¢ wedlug zasad okreslonych w umowie
o budowe lokalu.

§22
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktorg Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe

tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci
wyptacone] osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
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si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jej lokal.

V.3. Wklady budowlane
§23

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w umowie ze Spoétdzielnig i wedtug zasad okreslonych
w niniejszym Statucie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztoéw budowy przypadajacych
na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej whasnosci lokalu, jest obowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 24

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrgbnej
wlasnosci, cztonek z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany
jest wnie$¢ wktad budowlany albo jego czgs¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnione;j
z tytuhlu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§25

Czlonek lub inna osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi warto$¢
rynkowg lokalu w wysokosci ustalonej w wyniku przetargu.

V 4. Rozliczenia w razie wygasnie¢cia prawa do lokalu

V.4.1. Wygasnig¢cie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
§ 26

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Z wartosci rynkowe;j
lokalu potraca si¢ czg$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, w tym w szczego6lnosci
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze $rodkéw publicznych lub z innych S$rodkéw, potraca si¢ roOwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata nalezno$ci z tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie 90 dni liczonych od dnia spelnienia wszystkich warunkow niezbgdnych

do wyptaty.
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3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych, dokonanych przy zawieraniu
umowy, a takze koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg,
na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 27

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka
Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10
ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoéidzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoéidzielni, zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, a takze zobowiazuje si¢ do splaty
dtugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajagcej na nig czesci zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

V.4.2. Wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
§ 28
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
obowigzana jest zwrdci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢

wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgé¢ wkladu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Ponadto
Spoétdzielni przystuguje prawo potracenia z wkladu budowlanego wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec osoby, ktorej prawo do lokalu wygasto, w tym réwniez z tytutu
optat za uzywanie lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargowym, wyplata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie 90 dni liczonych od dnia speilnienia wszystkich
warunkow niezbednych do wyptlaty.

VI. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB
MIESZKANIOWYCH CZELONKOW

§29

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych uméw okreslajacych kolejno$¢ przydziatu, w kolejnosci numeréw tych
umow, a nastepnie wedhug zgtoszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu
1 gotowo$¢ pokrywania kosztow budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treScig ust. 1, czlonek ma prawo do uzyskania
w budynkach nowo budowanych:

- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1, czlonek ma prawo do podpisania umowy
obudowe lokalu z kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnie,
o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowg lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
ma prawo do podpisania umowy o budowg lokalu.

4. O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2,
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 2 1 3 przez
cztonkdéw Spotdzielni, oferte te przedklada sie¢ innym osobom. Czlonkostwo tych oséb

powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wlasnosci.

VII. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 30

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze:
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1) ustanawia¢ na rzecz czionkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu
we wspoOtwlasno$ci garazu wielostanowiskowego w budynkach stanowigcych wlasnos$é
lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

VII.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§31

1. Przez umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad
mieszkaniowy 1 uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i statucie Spotdzielni. Spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka
Spotdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos$¢ lub wspotwilasnosé Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia,
miedzy osobag ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnig, umowy o ktorej
mowa w ust.1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni,
cztonek jest obowigzany do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci w terminie
14 dni od daty jej dokonania.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, dla lokalu mieszkalnego

wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
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pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, moze by¢ ustanowione
wylgcznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 tej ustawy.

§ 32

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiagzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej
na jej lokal, przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) o$wiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktéorym jest realizowana
inwestycja,

5) okreslenie polozenia, ilosci i rodzaju pomieszczen oraz powierzchni lokalu mieszkalnego,
o ktore ta osoba si¢ ubiega,

6) okreslenie osob, ktore maja zamieszka¢ w lokalu wspolnie z osobg ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

7) okre$lenie wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wplaty wzglednie
harmonogram wnoszenia rat,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznosci,
w jakich moze nastapi¢ przesuni¢cie terminu zakonczenia budowy,

9) okreslenie skutkow finansowych w przypadku rozwigzania umowy.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§33

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu, w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub Spoldzielnig.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wznoszonych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego,
bytaby niemozliwa lub powaznie utrudniona.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.
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§ 34

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w wust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 32 Statutu w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z osobg, o ktorej mowa w § 32 Statutu,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczeniao zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 1 3 niniejszego paragrafu, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac
pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona zamieszkiwala z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoétdzielnig.
Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzaca osobe,
o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktéorych mowa w ust. 3, przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy.

§ 35

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych 1 w Statucie.

2. W przypadku zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spoéldzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej
instancji, cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W wypadku, gdy spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia, z zastrzezeniem okre§lonym w art. 15 1 art. 16 (1) ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez umieszczenie informacji o nim na stronie internetowe;
Spotdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odregbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

6. Spéldzielnia nie przenosi odrebnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 (1)
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 36

Po ustaniu matzenstwa, wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni, o tym komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzefstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opfaty,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 37

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
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§ 38

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtluzenie
wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§39

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto§ciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu, wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku, przez inng spotdzielni¢
mieszkaniowg, osoby ktoérym przysluguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
cztonkami tej spdidzielni, a spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przyshuguje w stosunku do spoidzielni, ktoéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wtasno$ci budynku lub udzialem we wspotwlasnos$ci
budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do gruntu,
wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem
we wspotwlasnosci tego budynku, zostato zbyte.

§ 40
Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoby ktorym
to prawo przystugiwalo oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od tej

osoby wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni
nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

VII.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 41

1. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
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3. Umowa zbycia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg$ci wilasno$ciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo tez bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych
Z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§42

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 43

1. Jezeli spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 44

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 1(1)
1 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnos$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 45
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa

na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§ 46

Do egzekucji spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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§ 47

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu catego
lub czesci lokalu, nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci, w terminie
14 dni od daty jej dokonania.

2. Umowy zawarte przez czlonka lub osobg¢ niebedaca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci, wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 48

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca
si¢ w prawo odrgbnej wtasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielnig
mieszkaniowa, bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru, w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego, 1 ktéremu przyshugiwalo spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 49

Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek albo
osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodza, sa zobowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 50
Przepisy art. 17 (1) ust. 6, art. 17 (2) ust. 1, 3,416, art. 17 (6), art. 17 (7), art. 17 (9) — 17 (13)

iart. 17 (16) — 17 (18) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio
do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych 1 garazach wolnostojacych.
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VIL.3. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§51

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jej lokal,
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) o$wiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytulu do gruntu, na ktérym jest realizowana
inwestycja,

6) okreslenie wysoko$ci wktadu budowlanego, termin jego wptaty wzglednie harmonogram
wnoszenia rat,

7) okreSlenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji, wraz z podaniem okoliczno$ci
w jakich moze nastapi¢ przesuni¢cie terminu zakonczenia budowy,

8) okreslenie skutkow finansowych w przypadku rozwigzania umowy.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupelnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§52
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 51 niniejszego Statutu, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem

budowlanym albo jego wniesiong cz¢scia, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czes$e.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§53

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub Spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub jej nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy okreslonych w art. 18 ust. 1
pkt 1 1 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, bez ktorych dalsza realizacja zadania
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inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 54

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 51 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie, w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo o0sob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 51 ust. 1 Statutu, ktore wspdlnie z nig ubiegaja
si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 55

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 56

Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wlasdciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 57

Wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu.

§ 58

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni, na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali
w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu Postepowania
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Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 59

Przepisy § 51-58 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

VIL.4. Najem lokalu
§ 60
1. Spoétdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe
w wielostanowiskowych lokalach garazowych zarowno cztonkom Spotdzielni, jak i osobom
fizycznym oraz prawnym nieb¢dacym cztonkami.

2. Najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w umowach najmu.

3. Dobér najemcow lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w budynkach stanowigcych wtasnosé
lub wspotwlasno§¢ Spotdzielni moze odbywac si¢ na zasadach rynkowych.

4. Stawki czynszu najmu powinny by¢ tak ustalone, aby odpowiadaly wartosciom rynkowym.
5. Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od ustalenia stawek czynszu o charakterze rynkowym
w przypadku, gdy zamiarem najemcy jest realizowanie w wynajmowanym lokalu celow
spotecznie uzytecznych.

§ 61

1. Prawa 1 obowigzki najemcow, wysokos$¢ czynszu i innych optat, czas trwania najmu,
przedmiot najmu, okreslajg postanowienia umowy, ktorg Spétdzielnia zawiera z najemca.

2. Umowa pod rygorem niewaznos$ci powinna by¢ sporzagdzona w formie pisemnej. Najemca
moze zosta¢ zobowigzany do wniesienia kwoty, bedacej zabezpieczeniem roszczen z tytutu

zniszczenia lokalu 1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen oraz naleznosci z tytutu czynszu.

3. Obowigzek wniesienia zabezpieczenia, jego wysoko$¢ oraz termin wptlaty okre§la organ
uprawniony do zawarcia umowy.

VIII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 62
1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, wnosza
do Spoéidzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni oraz wnosza optaty na fundusz remontowy.

2. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali, wnosza do Spotdzielni oplaty
na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania ich lokali, kosztow eksploatacji i utrzymania
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nieruchomosci wspolnych, kosztoéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz wnoszg optaty na fundusz remontowy.

3. Osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z: eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem okreslonym
w art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z: eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktéorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 obejmuja
w szczegolnosci: koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplne;j,
cieptej i zimnej wody, odprowadzania $ciekow, eksploatacji dzwigdw, domofonow.

6. Cztonkowie Spoéldzielni, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéidzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, maja obowigzek wnoszenia oplat na fundusz remontowy. Zasady gromadzenia
1 wydatkowania $rodkow funduszu remontowego okre$lone sg w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, w szczegdélnosci w art. 6 ust. 3 oraz w odpowiednim regulaminie
Spotdzielni.

7. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 2 1 4,
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach stanowigcych odrebng nieruchomos¢.

8. Cztonkowie 1 osoby niebedace czlonkami Spoidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali, w ramach oplat za korzystanie z lokalu uczestnicza takze w sptacie kredytu
wraz z odsetkami, zaciggnigtego na budowe zadania inwestycyjnego, w czesci przypadajace]
na zajmowany lokal, w wysoko$ci wynikajacej z zawartej umowy z kredytodawca,
chyba ze cztonkéw obowigzujg inne warunki sptaty tych nalezno$ci na podstawie ogolnie
obowigzujacych przepisoOw szczeg6dlnych.

9. Cztonkowie lub osoba, ktérym przystuguje prawo do lokalu, obowigzani sg informowac
Spotdzielnie o liczbie osob faktycznie zamieszkalych w zajmowanym lokalu, w celu

prawidlowego naliczenia opfat.

10. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 4 1 6 Statutu, przeznacza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.
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11. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego obowigzane sg do dnia oproznienia lokalu,
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu,
jaki Spoldzielnia moglaby otrzymac¢ z tytulu najmu tego lokalu. Jezeli odszkodowanie
to nie pokrywa poniesionych strat, Spétdzielnia moze zada¢ od tej osoby odszkodowania
uzupetniajacego, w tym optat niezaleznych naliczanych w wysokosci takiej samej jak przed
utratg tytulu prawnego do tego lokalu.

12. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-4,

2) ewidencj¢ i rozliczenie wptywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego, zgodnie z art. 6
ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; przy czym ewidencja wptywoéw 1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 63

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 62 ust. 1, 2, 3, 4 1 6 Statutu, jest ustalana podstawie
uchwalanego przez Rad¢ Nadzorcza, na dany rok, planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

2. Uchwaly o zmianie wysokosci optat i termindow ich wprowadzenia podejmuje Rada
Nadzorcza.

3. Zmiana optat niezaleznych od Spétdzielni, takich jak: optaty za wywdz nieczystosci, optaty
za energi¢ cieplng, oplaty za wod¢ 1 odprowadzanie S$ciekdw, optaty z tytutu podatku
od nieruchomosci 1 uzytkowania wieczystego, odbywa si¢ wedtug procedury przewidzianej
w art. 4 ust. 7 (1) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz rozliczania tych kosztow 1 zasady ustalania wysokosci optat za lokale okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

5. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé¢
przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotlu nieruchomosci, jednolicie dla catych zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow,

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

6. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostaw ciepla,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej,

4) stosowanie wspotczynnikoéw korekcyjnych z tytutu nierownorzednych waloréw cieplnych
lokalu.
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7. Zasady rozliczania kosztéw 1 przychodow oraz zasady ustalania wysoko$ci §wiadczen
na fundusz remontowy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

8. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, w wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki.

§ 64

1. Opftaty, o ktérych mowa w § 62 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory,
do 15 dnia kazdego miesigca, bez odrgbnego wezwania.

2. Od niesptaconych w terminie naleznos$ci, o ktorych mowa w § 62 Statutu, Spoétdzielnia
moze pobiera¢ odsetki ustawowe z tytulu opdznienia si¢ przez dluznika ze spetlnieniem
$wiadczenia pieni¢znego.

3. Czlonek nie moze potragca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optatami za uzywanie
lokalu.

§ 65

1. O zmianie wysoko$ci optat zaleznych od Spoéidzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w art. 4. ust. 1-2 1 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

2. W przypadku zmiany wysokoS$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia.

3. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sagdowa, wnoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

4. Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

5. Powiadomien, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, dokonuje si¢ w co najmniej jeden
z podanych nizej sposobow:

a) osobiste dostarczenie przez osoby upowaznione przez Spotdzielnig,

b) zamieszczenie w ustudze ,,Zdalny Dostep”,

c) przestanie droga elektroniczng, w formie nosnika informacji umozliwiajacego

zapoznanie si¢ z trescia,
d) dostarczenie do skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu,
e) przestanie na adres lokalu,
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f) przestanie na adres wskazany przez osobg¢ uprawniong do lokalu jako adres
do korespondenc;ji.

§ 66

1. Obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okre$la regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Czlonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, powinien lokal
ten uzywac zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w tytule prawnym do lokalu.

3. Zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

IX. PRZEKSZTAELCANIE TYTULOW PRAWNYCH
DO LOKALI

IX.1. Postanowienia ogolne
§ 67

Cztonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§ 68

Czlonek oraz osoba niebedaca czionkiem Spoéidzielni, ktérej przystuguje spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, sg uprawnieni do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na nich
wlasnos¢ lokalu.

§ 69

Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spotdzielnig
byl mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej
lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania
z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcag
umowg¢ przeniesienia wtasnosci lokalu.

§70
Spotdzielnia jest zobowigzana podja¢ 1 realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie

niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.
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IX.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§71

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w § 32 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoéidzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw — splaty przypadajacej
na ten lokal czg¢sci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 wust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajacej na ten lokal czg$ci umorzenia kredytu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez Spotdzielni¢ do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie
procentowe;.

4. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

1) zawarcia umowy notarialnej,

2) zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu prawa wilasnosci do tej ksiegi, obcigzaja
cztonka, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasno$ci lokalu w wysokosci
okreslonej w art. 12 ust. 4 1 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Sptaty, o ktorych mowa w ust. 1, cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§72

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktoéry wystapit z Zadaniem przeniesienia wtasno$ci lokalu
okreslonym w § 71 ust. 1 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych: malzonka, dzieci
1 innych oso6b bliskich, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy
moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy o spotdzielniach
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mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostal ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoétdzielni.

IX.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
lub osobie niebedgcej czlonkiem Spoldzielni przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, garazu

§73

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze wlasno§ciowe prawo
do garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wilasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 1 ust. 1 (1) ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 wust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegolnosci:

1) zawarcia umowy notarialnej,

2) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu prawa wlasno$ci do tej ksiggi, obcigzaj
cztonka, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu, w wysokosci
okreslonej w art. 17 (14) ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Sptlaty, o ktorych mowa w ust. 1, cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni
zobowigzana jest dokona¢ w terminie ustalonym przez Zarzad.

§ 74

Po $mierci cztonka Spoéidzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity
z zadaniem przeniesienia wilasnosci okreslonym w art. 17 (14) ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu.
W tym przypadku uznaje si¢, Zze wniosek o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostat ztoZzony
w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spodidzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§75

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu — hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomos$ci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wilasno$¢ powstata w wyniku zawarcia
tej umowy.

§ 76

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych, budowanych w celu przeniesienia ich wiasnosci na rzecz cztonkow, stosuje
si¢ odpowiednio przepisy Rozdzialu 2 (1) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z uwzglednieniem tresci art. 52 tej ustawy.

IX.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§77

1. Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwiasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe
sg rowne, po dokonaniu przez nich:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i ust. 1 (1) ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ cztonkéw lub o0séb niebgdacych cztonkami Spoéidzielni, o ktorych mowa
w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgsciach cztonkowie 1 osoby niebedace
cztonkami Spoéldzielni w wysokos$ci okreslonej w art. 17 (14) ust. 2 1 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Do kosztéw, o ktorych mowa w ust. 2, zalicza si¢ w szczegdlnosci koszty:

1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wtasnos$ci do tej ksiegi.

4. Splaty, o ktorych mowa w ust. 1, czltonek lub osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni
zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym przez Zarzad.
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§ 78

Po $mierci czlonka Spoéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwalo prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktore
to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu,
jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich utamkowego udziatu we wspotwilasnosci
garazu. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie utamkowego udziatu
we wspolwlasnosci garazu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez
cztonka lub osobe niebedaca cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przyshugiwato prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym.

IX.5. Przeksztalcenie najmu lokalu
§ 79

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem
przez Spoéldzielni¢ byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowe] jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony
do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spoldzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim
umowg¢ przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoéldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli Spoéldzielnia nabyta
budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spoéidzielnie naktadow przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, w zakresie, w jakim koszty
te nie zostaly uwzglednione w §wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajace;j
z poniesionych przez Spoétdzielnie kosztow w postepowaniu wieczystoksieggowym
1 kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku -
jezeli Spoldzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

2. Wysokos$¢ ustalonego przez Spoldzielni¢ wkladu budowlanego wnoszonego przez
najemcow nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrgbnej whasnosci
lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli Spotdzielnia nabyla budynek nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowiazany do sptaty kosztow poniesionych przez Spoldzielni¢ tytutem
naktadoéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazty pokrycie
w otrzymanej przez Spotdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowe;j,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
1 remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow.

4. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale okreslajaca zasady udzielenia bonifikaty od kwoty,
o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2.

5. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaty
pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
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6. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku
do najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg najemce, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu
zgodnie z trescig art. 48 ust. 6 1 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 80

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu
po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty
zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Koszty przeniesienia wtasnos$ci lokalu, a w szczegdlnosci:

1) zawarcia umowy notarialnej,

2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wlasnosci do tej ksiegi, obcigzaja
najemce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wasnosci lokalu w wysokosci
okreslonej w art. 39 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Splaty, o ktorej mowa w ust. 1, najemca zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§ 81

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym
w § 79 1 § 80, jezeli brak jest osob, ktore wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéidzielni. W tym przypadku uznaje
si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez najemce.

X. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 82
1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do organow Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 punkty 2 i1 3, dokonywane

sa w glosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
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3. Za wybranych uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwicksza liczbg gtosow.

4. Tryb zwotywania posiedzen organoéw, o ktéorych mowa w ust. 1 punkty 2 i 3 oraz sposob
1 warunki podejmowania uchwal przez te organy, okresla Statut lub przewidziane
w nim regulaminy tych organow.

X.1. Walne Zgromadzenie
§ 83
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. W przypadku, gdy liczba czlonkdéw Spoétdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie
moze by¢ podzielone na czgéci. Decyzje w sprawie odbycia jednego (jednorazowego)
Walnego Zgromadzenia lub podzielenia go na czesci podejmuje Zarzad po zasiggnigciu opinii
Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdw uprawnionych do lokali znajdujacych
si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do roznych czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Kazdy cztonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow i praw do lokali.
W wypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czg$ci, czlonek posiadajacy kilka tytutéw
prawnych do lokali winien wskaza¢ t¢ cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia, do ktorej bedzie
nalezal. W przypadku niewskazania czgsci Walnego Zgromadzenia, do ktdrej chce nalezeé
cztonek w terminie do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego Walne Zgromadzenie, cztonek
przynalezy do cze$ci Walnego Zgromadzenia, ktérg wskaze Rada Nadzorcza.

5. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

6. Cztonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci 1 dolaczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

6'. Pelnomocnikiem cztonka Spétdzielni bedacego osobg fizyczng moze byé: osoba bliska
cztonka (z wylaczeniem os6b pozostajacych faktycznie we wspdlnym pozyciu), adwokat
lub radca prawny, inny cztonek tej samej Spotdzielni. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie
bliskiej dotacza si¢ o$wiadczenie, w ktorym pelnomocnik potwierdza pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywych oswiadczen, wynikajacej z art. 27(3a)
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ze spelnia wymog, o ktorym mowa wyzej (Ze jest
osobg bliskg). W o$wiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatlszywego o$wiadczenia.”. Pelnomocnictwo udzielone
osobie bliskiej bez dotgczonego o§wiadczenia, o ktérym mowa wyzej jest niewazne. Czlonek
Spotdzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do dorgczenia Spotdzielni petnomocnictwa,
a w przypadku, gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez oswiadczenia
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o byciu osobg bliska, nie poézniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci

62. Pelnomocnik nie moze braé¢ udziatu w glosowaniu, ktorego przedmiotem jest wybor
1 odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej lub cztonkow Zarzadu Spotdzielni.

7. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

8. W Walnym Zgromadzeniu mogg bra¢ udzial, przez swoich przedstawicieli ustawowych,
rowniez czltonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolno$cia do czynnos$ci prawnych.

9. We wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢, z glosem
doradczym, przedstawiciele zwigzkow rewizyjnych, Krajowej Rady Spotdzielczej i innych
zwiazkow, a takze zaproszeni goscie i eksperci.

10. Rada Nadzorcza i Zarzad Spoéldzielni obowigzane sa uczestniczy¢ w kazdej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

11. Czlonek, z ktérego wniosku rozpatrywana jest sprawa przez Walne Zgromadzenie,
ma prawo do korzystania z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na wlasny koszt. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 84
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotlu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogo6lnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
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14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;,

15) wybieranie i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz o zasadach gospodarki finansowe;j tych osiedli,

17) podejmowanie uchwal w innych sprawach przewidzianych w ustawach, wzglednie
w Statucie.

§ 85

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkow Spoétdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3, Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ jednorazowo (lub pierwsza jego cz¢$¢) w ciagu 6 tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. Zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza,
zwoluje Walne Zgromadzenie, jesli nie zostalo ono zwotane przez organy Spotdzielni,
na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢
do zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 86

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad jednorazowego Walnego Zgromadzenia lub jego
wszystkich czesci zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci:

1) cztonkowie Spotdzielni,
2) zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwatl, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami, a takze o adresie
internetowym, pod ktorym powyzsze materialy si¢ znajduja i mozna si¢ z nimi tam zapoznac.

3. Zawiadomienia dokonuje si¢ pisemnie 1 poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni,
Administracjach Osiedli, klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali
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posiadajg czlonkowie Spotdzielni oraz umieszcza si¢ na stronie internetowej Spoétdzielni.
Zawiadomienie moze by¢ takze umieszczone w innych mediach.

4. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania
kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej przez grupy co najmniej 30 cztonkéw Spotdzielni,
w terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub przed pierwsza jego czgscia.

§ 87

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

2. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgs$ci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkéw na piSmie w ten sposob, ze pod proponowang trescig kazdej
uchwaty znajda si¢ wlasnoreczne, oryginalne podpisy cztonkow.

3. Czlonek ma prawo =zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie projektow uchwat 1 poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni
w sposOb wskazany w ust. 2 niniejszego paragrafu.

5. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni, Administracjach Osiedli, klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa
do lokali posiadaja czlonkowie Spoldzielni oraz umieszcza na stronie internetowej
Spotdzielni.

§ 88

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposob okreslony
W ustawie.

2. W wypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na cze¢sci, kazdy projekt uchwaty poddaje
si¢ pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne 1 zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkow.

4. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jesli byta poddana pod glosowanie na wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego), a za uchwatla
wypowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu. Czlonkami uczestniczacymi w Walnym
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Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzigli udziat
w glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,za”, ,przeciw”, czy ,wstrzymali
si¢ od glosu”.

5. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby
w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktéorych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyla Iacznie co najmniej potowa ogodlnej liczby
uprawnionych do glosowania.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Wyboréw do organow
Spoétdzielni oraz odwotan cztonkow organdéw dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym.

7. Walne Zgromadzenie moze by¢ przeprowadzone z wykorzystaniem elektronicznego
systemu do gltosowania i zliczania glosow. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

8. W Walnym Zgromadzeniu nie mozna bra¢ udzialu przy wykorzystaniu $rodkéw
komunikacji elektroniczne;j.

§ 89

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoéidzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. O tym, czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajagcym nieistnienie albo niewazno$¢
uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika, sad wlasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoldzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu 6 tygodni
od dnia powzigcia przez tego cztonka wiadomos$ci o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia

badz uchylajace uchwale, ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spoétdzielni
oraz wszystkich jej organow.
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§ 90

1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego otwiera cztonek Zarzadu.

2. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego)
wybierane jest odrebne prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego
i Sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

3. Przewodniczacy dokonuje odczytania listy pelnomocnictw.

4. Dla realizacji prawidlowego przebiegu kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia
(lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) nadzor organizacyjno-porzadkowy sprawuje
Zarzad Spotdzielni poprzez wyznaczonych pracownikéw lub inne wskazane osoby.

5. Do czasu wyboru komisji, obslugi glosowania podczas danej czesci Walnego
Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) dokonuje obstuga zebrania,
wyznaczona przez Zarzad Spotdzielni.

§ 90a

1. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu jednorazowym)
w glosowaniu jawnym wybierane sg nastepujace komisje:

1) mandatowo-skrutacyjna w sktadzie 3 oséb,
2) wnioskowa w sktadzie 3 0sob,
3) w razie potrzeby inne komisje w sktadzie 3 oséb.

2. W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad punktu dotyczacego wyborow do organow
Spotdzielni oraz delegatow, kazda z cze$ci Walnego Zgromadzenia (lub Walne Zgromadzenie
jednorazowe) wybiera komisje wyborczg w skladzie 3 osob.

2a. W razie potrzeby, Prezydium Walnego Zgromadzenia decyduje kolegialnie o mozliwosci
zwigkszenia liczby cztonkéw zasiadajacych w komisjach.

3. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie czy posiedzenie danej czeSci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego
Zgromadzenia jednorazowego) zostalo prawidlowo zwotane,

2) ustalenie, na podstawie listy obecnosci, liczby czlonkéw obecnych na danej czeSci
Walnego Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu jednorazowym),

3) obliczanie wynikow glosowania i podawanie ich wynikéw Przewodniczacemu, a takze
wykonywanie innych czynnos$ci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego,

4) podanie Przewodniczagcemu wynikow glosowania przeprowadzonego z wykorzystaniem
elektronicznego sposobu liczenia glosow.

4. Do zadan komisji wnioskowej nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie
obrad, z podziatem na wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia i ze wskazaniem organu
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Spotdzielni odpowiedzialnego za realizacje wniosku oraz na wnioski kwalifikujace
si¢ do odrzucenia.

5. Do zadan komisji wyborczej nalezy przedstawienie alfabetycznej listy kandydatow
do organdéw Spoldzielni oraz alfabetycznej listy kandydatow na delegatow na zjazd zwiazku,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona i przekazanie jej komisji mandatowo-skrutacyjne;.

6. Komisje wybieraja ze swojego grona Przewodniczacego i Sekretarza. Uchwaly komisji
zapadaja wickszoscig glosow.

7. Komisje sporzadzajg protokdt ze swojej dzialalnosci, ktory podpisujag Przewodniczacy
1 Sekretarz.

8. Przewodniczacy komisji sktadaja z danej czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego
Zgromadzenia jednorazowego) sprawozdanie z czynnos$ci komisji.

9. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia
(lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

§ 90b

1. Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia prowadza Przewodniczacy
poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia (lub Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
jednorazowego). Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej przedstawia protokol stwierdzajacy
prawidlowo$¢ zwolania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. W porzadku obrad moze by¢ wyszczegdlniony punkt dotyczacy dyskusji tacznej
nad kilkoma punktami porzadku obrad.

4. W razie potrzeby sprawg¢ wnoszong pod obrady moze referowac przedstawiciel organu,
do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spo6tdzielni.

5. Po zreferowaniu sprawy, Przewodniczacy Zebrania otwiera dyskusje, udzielajac glosu
wedtug kolejnosci zgloszen.

6. Maksymalny czas wystgpienia w dyskusji moze zosta¢ ustalony odrebnie, przez
Przewodniczacego Zebrania, wedlug potrzeby, w kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia
(lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

7. Przewodniczacy moze odmowi¢ glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie zabrata juz glos
dwukrotnie.

8. Poza kolejnoscia, Przewodniczacy udziela glosu cztonkom Zarzadu, czlonkom Rady

Nadzorczej oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej,
a takze referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji 1 radcy prawnemu.
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9. Przewodniczagcy ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega
od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
niezastosowania si¢ mowcy do uwag, Przewodniczacy odbiera mu glos.

10. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskus;ji,

3) przerwania dyskusji,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zamknigcia listy méwcow w danej sprawie,

6) zamkniecia dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenia gtosowania,

7) przeprowadzenia gtosowania tajnego,

8) wnioskow w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
1 wyniku obrad oraz glosowania.

11. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
moéwey: jeden za 1 jeden przeciw wnioskowi.

12.Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w glosowaniu jawnym zwykla wigkszo$cig
glosow.

13. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do protokotu, moga
by¢ sktadane na piSmie, na rgce Sekretarza Walnego Zgromadzenia, z podaniem imienia
i nazwiska oraz numeru mandatu, a w przypadku osoby prawnej jej nazwy oraz numeru
mandatu.

§ 90c

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy
danej czegsci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) zarzadza
glosowanie nad projektami uchwat 1 poprawek, zgltoszonych zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Przed przystgpieniem do gltosowania Przewodniczacy informuje zebranych o tym, jakie
poprawki do projektow uchwat wptynety.

3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢
pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami.

4. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do kazdego
cztonka Zarzadu.

5. Kazdy projekt uchwaty poddany glosowaniu na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia

(lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) powinien mie¢ nadany kolejny numer, date
podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.
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§ 90d

1. Z obrad kazdej] czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego) sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz.
Na protokét obrad czesciowego Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegolne protokoty
wszystkich jego czesci 1 protokot z obrad Kolegium.

2. Protokot 1 uchwaty z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego) sa jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

3. Protokot z obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 30 dni
od dnia odbycia danej czeSci Walnego Zgromadzenia. Protokét z obrad Walnego
Zgromadzenia jednorazowego sporzadza si¢ w terminie 30 dni od dnia jego odbycia.

4. Protokoty z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego) przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwiek 1 obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni.

6. W ciaggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w sktadzie:
Przewodniczacy obrad 1 Sekretarze poszczegdlnych czeSci Walnego Zgromadzenia,
autoryzuja tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaly podjete, a ktore
nie zostaly podjete. Protokdét z obrad Kolegium podpisuja Przewodniczacy obrad
oraz Sekretarze poszczegélnych czgsci Walnego Zgromadzenia. Protokot ten stanowi
integralng czg$¢ protokolu Walnego Zgromadzenia.

7. Zarzad prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§ 90e

1. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wylacznie cztonkowie Spotdzielni, a jesli
cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna — osoba przez nig wskazana. Jesli cztonkiem
Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybierana osoba niebgdaca
cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng, o ile zostala zgloszona w trybie
zglaszania kandydatur okreslonym w ustepie 3 niniejszego paragrafu. Dodatkowo osoba taka
zalacza do zgloszenia os$wiadczenie osoby prawnej, z ktorego wynika jej wskazanie
do kandydowania.

2. Liczbe mandatow cztonkow Rady Nadzorczej, ktore sa do obsadzenia z nieruchomosci
obejmujacych dang czgs¢ osiedli spotdzielczych, okresla Rada Nadzorcza, biorac za podstawe
liczbe cztonkéw danej czgsci osiedli spotdzielczych w stosunku do liczby czlonkow
Spoétdzielni.

3. Prawo zglaszania kandydatur na czlonkow Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom
Spotdzielni oraz jej organom. Zgloszenie winno nastagpi¢ w terminie do 15 dni przed
terminem pierwsze] czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia
jednorazowego). Zgloszenie kandydatur odbywa si¢ pisemnie, w sekretariacie Spotdzielni,
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z podaniem imienia i nazwiska kandydata, ulicy i numeru budynku, w ktorym znajduje
si¢ lokal, z ktorego wynika cztonkostwo oraz imienia i nazwiska o0sOb zglaszajacych
kandydata. Do zgtoszenia winno by¢ dotaczone oswiadczenie kandydata wyrazajace zgode
na kandydowanie oraz na przetwarzanie swoich danych osobowych dla potrzeb wyborow
do Rady Nadzorczej, wedlug zatwierdzonego wzoru, a takze informacja o liczbie kadencji
petnionych w Radzie Nadzorczej, o$wiadczenie o niezatrudnieniu w Spotdzielni
oraz nieprowadzeniu interesow konkurencyjnych wobec Spoétdzielni. Zgloszona kandydatura
musi mie¢ poparcie przynajmniej 30 cztonkéw Spotdzielni.

4. Wzor o$wiadczenia, o ktorym mowa wyzej, okresla Zarzad i zamieszcza do pobrania
na stronie internetowej Spoétdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego). W tym samym
terminie ww. wzoOr jest dostepny w siedzibie Spoétdzielni i Administracjach Osiedli.
Wzér o$§wiadczenia moze by¢ tez umieszczony w "Informatorze Spotdzielczym".

5. Kandydatury na cztonkéw Rady Nadzorczej zostaja poddane pod glosowanie podczas
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

6. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) w celu dokonania swojej ustnej
prezentacji.

7. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow,
w glosowaniu tajnym.

8. Weryfikacji listy zgloszonych kandydatow dokonuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni.
Na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu
jednorazowym) komisja wyborcza przekazuje uszeregowang alfabetycznie liste kandydatow
komisji mandatowo-skrutacyjnej.

9. Listy kandydatow zostang opublikowane na 15 dni przed terminem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego) na witrynie
internetowej Spotdzielni (www.sm-swarzedz.pl), na tablicach informacyjnych w siedzibie
Spotdzielni oraz w siedzibach Administracji Osiedli. Listy kandydatow moga takze zostac¢
opublikowane w "Informatorze Spétdzielczym".

10. Glosowanie w wyborach do organéw Spoldzielni dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecia Spotdzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu, do ktérego
przeprowadzane sa wybory. Karty powinny zawiera¢é imiona 1 nazwiska wszystkich
kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej nazwisk ustalonej na liscie kandydatow. Uprawnieni
do glosowania, skreslaja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja. Jezeli glosujacy skreslit
mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych, to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos
lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisj¢ mandatowo-
skrutacyjna. Jezeli na karcie do glosowania skreSlona jest rowna lub wigksza liczba
kandydatéw niz ma by¢ wybrana, karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym kandydatom,
ktérzy nie zostali skresleni.

11. Karty do glosowania wrecza czlonkom komisja mandatowo-skrutacyjna, po czym
Przewodniczacy wyznacza czas na wypetnienie tych kart.
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12. Po zakonczeniu oddawania gltoséw, komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng, ustala
liczbe wrzuconych kart (co stanowi liczbe gltosujacych), w tym liczbg kart niewaznych, liczbe
glosow oddanych ogélem na wszystkich kandydatow 1 liczbe glosow oddanych
na poszczegolnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani
w poszczegbdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia (lub na Walnym Zgromadzeniu
jednorazowym) zostajg ci sposrod kandydatoéw, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwicksza
liczbe glosow, stanowigca sume¢ glosow oddanych na wszystkich cze$ciach Walnego
Zgromadzenia, z uwzglednieniem zasad zawartych w wust. 2 niniejszego paragrafu
(lub na Walnym Zgromadzeniu jednorazowym). Jezeli dwoch lub wiecej kandydatow
otrzyma taka samg liczbe gloséw, co powodowatoby przekroczenie liczby cztonkow organu,
do ktérego odbywaja si¢ wybory, mandat pozostaje nieobsadzony. Mandaty nie zostang
obsadzone, jezeli w trybie wskazanym w ust. 3 niniejszego paragrafu nie zgtosi
si¢ wystarczajaca ilos¢ kandydatow.

§91

W kwestiach porzadkowych, decyzje kolegialnie podejmuje Prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia (lub Walnego Zgromadzenia jednorazowego).

X.2. Rada Nadzorcza

§ 92
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 93
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym.

§ 94
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od chwili podjecia
uchwaly o wyborze Rady Nadzorczej do dnia odbycia Walnego Zgromadzenia w tym roku
kalendarzowym, w ktorym konczy si¢ jej kadencja.

§ 95
1. Rada Nadzorcza wybierana jest w nieparzystym sktadzie od 9 do 15 cztonkoéw, wybranych
w glosowaniu tajnym, spos$rod cztonkow Spotdzielni. Liczbe cztonkoéw Rady Nadzorczej
na kolejng kadencjg, ustala si¢ uchwatg tego Walnego Zgromadzenia jednorazowego

(lub Walnego Zgromadzenia podzielonego na czgéci), ktore odbywa si¢ w ostatnim petnym
roku kalendarzowym, objetym kadencjg Rady Nadzorcze;.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoéldzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spoétdzielni jako wskazane przez osoby prawne, o ile zostali zgtoszeni

w trybie § 90e ust. 3 Statutu.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.
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4. W skitad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czitonka Rady Nadzorczej, ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 96

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania w glosowaniu tajnym wickszoscig 2/3 gloséw cztonkéw biorgcych

udzial w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa,

4) odwotania wskazania przez osob¢ prawna,

5) okreslonych w art. 57 ustawy Prawo spotdzielcze,

6) $mierci cztonka Rady Nadzorcze;.

§97

1. Utrata przez czlonka Rady Nadzorczej mandatu przed uptywem kadencji,
nie powoduje koniecznosci wyboru nowego cztonka. W przypadku parzystej liczby
cztonkow Rady Nadzorczej decydujacy glos nalezy do Przewodniczacego Rady
Nadzorczej lub Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej (w przypadku
nieobecnosci Przewodniczacego Rady Nadzorczej).

2. Po utracie mandatu, Rada Nadzorcza dziata w sktadzie pomniejszonym. Najblizsze
Walne Zgromadzenie potwierdza uchwalg utrate mandatu lub przeprowadza wybory
uzupeltniajace do Rady Nadzorcze;.

§ 98
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej 1 kulturalne;,

2) nadzoér i1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni 1 jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigZzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czionkow Spotdzielni, ktérych prawa
do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspdlne;,
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7) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

8) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢
na dwa odrebne lokale,

9) ustalanie odptatnosci za ustugi $wiadczone przez Spotdzielnie na rzecz cztonkow,
a nieujete w stawce eksploatacyjnej lub koszcie budowy mieszkania,

10) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia do organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich,

12) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

13) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

14) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

15) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu,

16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w ustawie
lub w Statucie,

17) powolywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

18) ustalanie zakresO6w czynnosci cztonkow Zarzadu, ich wynagrodzen i zakreséw pracy,

19) uchwalanie szczegdétowych regulaminéw, niezastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Zarzadu,

20) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

21) uczestniczenie w lustracji Spoidzielni 1 nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

22) uchwalanie zasad i1 kontrolowanie rozliczenia kosztow inwestycji i kosztow modernizacji
budynkdéw,

23) podejmowanie decyzji, zatwierdzanie, wzglednie wydawanie opinii w innych sprawach,
o ile wymagaja tego przepisy ustawy lub Statutu lub wymaga tego zgodny z tymi przepisami
interes cztonkéw Spotdzielni,

24) ustalanie zasad gospodarki finansowej jednostek wydzielonych na wewn¢trznym
rozrachunku gospodarczym,

25) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

26) podejmowanie uchwal w sprawach, o ktérych stanowi art. 27 ust. 4. ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

27) wyznaczanie ze swego grona jednej lub kilku oséb do czasowego petnienia funkcji
cztonka Zarzadu,

28) podejmowanie uchwaly o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w przypadku naruszania
zakazu konkurencji lub czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu,

29) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

30) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoéldzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
31) ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan
1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku

Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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4. Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane sg wigkszo$cia glosow i sg wazne, jezeli zostaly
podjete w obecnosci co najmniej polowy liczby jej cztonkow i byty objete porzadkiem obrad.
W przypadku rownej liczby glosow ,,za” i ,,przeciw” w gltosowaniu jawnym, decyduje glos
Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Zastgpcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej
(w przypadku nieobecnosci Przewodniczacego Rady Nadzorczej).

§ 99

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub — w razie jego
nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego Rady lub — w razie nieobecnosci Zastepcy
Przewodniczacego Rady — Sekretarz Rady Nadzorczej, co najmniej raz na kwartat.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej musi by¢ takze zwotane na wniosek 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 6 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 100

W  posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, Przedstawiciele Zwiazku, w ktorym
Spoltdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 101

1. Rada Nadzorcza na okres kadencji dokonuje wyboru ze swojego grona Prezydium Rady
Nadzorczej, w sklad ktérego wchodza: Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz
oraz Przewodniczacy statych komisji Rady Nadzorcze;.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie dziatalnosci Rady.

§ 102

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna, a w razie potrzeby
inne komisje state lub czasowe.

2. W sklad komisji moga wchodzi¢ poza cztonkami Rady Nadzorczej — za jej zgoda — inne
osoby, ktorych wiedza 1 doswiadczenie mogg stuzy¢ Spotdzielni.

3. Komisja Rewizyjna powotywana jest na caty okres kadencji Rady.

4. Inne komisje problemowe powotywane sg na okres kadencji Rady, o ile uchwata
powolujaca taka komisj¢ nie stanowi inaczej. W przypadku ustania koniecznos$ci
funkcjonowania komisji, Rada moze jg rozwigza¢ w dowolnym terminie, przed uptywem
kadencji.

5. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady i nie moga

podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkow,
organow Spotdzielni, czy jej stuzb etatowych.
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§103

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin
Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 104

1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie
statego, miesigcznego ryczattu, w wysokosci:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 100%,

2) cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej — 90%,

3) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 70%

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, obowigzujacego w dniu wyboru na cztonka
Rady Nadzorcze;.

2. Warunkiem wyplacenia wynagrodzenia miesigcznego w pelnej wysokosci jest udziat
cztonka Rady Nadzorczej w kazdym planowanym posiedzeniu, a w wypadku
nieusprawiedliwionej nieobecnosci chocby na jednym posiedzeniu w miesigcu —
wynagrodzenie miesi¢czne przystuguje w 'z czesci.

3. Szczegbdtowe zasady ustalania i wyplacania wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1 1 2
powyzej zawarte s3 w Regulaminie Rady Nadzorcze;j.

X.3. Zarzad

§ 105

1. Zarzad sktada si¢ z 2 (dwodch) do 3 (trzech) oséb, w tym: Prezesa Zarzadu i jednego
albo dwoch Zastepcow Prezesa Zarzadu. Liczbe czlonkdéw Zarzadu, w granicach okreslonych
powyzej, ustala uchwalg Rada Nadzorcza. Czlonkéw Zarzadu powotuje i odwoluje
Rada Nadzorcza. Prezes Zarzadu moze rekomendowaé Radzie Nadzorczej kandydatow
na cztonkéw Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzadu na czas nieokreslony. Rada Nadzorcza moze
w kazdej chwili, w glosowaniu tajnym, odwota¢ cztonkow Zarzadu, wiekszoscig glosow przy
obecno$ci co najmniej 2/3 cztonkéw Rady Nadzorczej. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Rada Nadzorcza wybiera wigkszo$cig glosow cztonkoéw Zarzadu Spotdzielni,
w glosowaniu tajnym, przy obecno$ci co najmniej 2/3 czlonkow Rady Nadzorczej
z nieograniczonej liczby kandydatur, przy czym odrebnie dokonuje si¢ wyboru Prezesa
Zarzadu i poszczegolnych czlonkéw Zarzadu.

3. Na czlonka Zarzadu moze by¢ wybrana osoba, ktora posiada co najmniej ukonczone studia

wyzsze magisterskie (studia II stopnia) oraz co najmniej 10-letnie doswiadczenie zawodowe
zwigzane ze spotdzielczoscig mieszkaniowq.
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4. Z cztonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy, w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy
o pracg, stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. W razie odwotania cztonka Zarzadu, zatrudnionego w Spotdzielni na podstawie powotania,
prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 105a

1. Kandydatow na cztonkow Zarzadu, obecni na posiedzeniu zglaszaja bezposrednio
do Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub do Zastepcy Przewodniczgcego Rady Nadzorcze;.
Zglaszanie kandydatur odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz krotkiego
uzasadnienia kandydatury.

2. Do zgloszenia kandydata, nieobecnego na zebraniu, nalezy dotaczy¢ jego pisemna zgode
na kandydowanie. Zebrani moga uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedtozenia
im dokumentow stwierdzajacych kwalifikacje kandydatow, nadto zazadaé osobistej obecnosci
kandydata na posiedzeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga zglasza¢ nieograniczong liczbe kandydatow
na cztonkéw Zarzadu.

4. Po zgloszeniu kandydatur, Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Zastepca
Przewodniczacego Rady Nadzorczej ustala ostateczng liste kandydatow i1 zarzadza wybranie
Komisji skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyborow.

5. Komisja skrutacyjna przygotowuje karty wyborcze, na ktoérych umieszcza nazwiska
kandydatow.

6. Glosowanie odbywa si¢ poprzez wrzucenie karty wyborczej do urny, w obecnosci Komisji
skrutacyjnej.

7. Glosujac skresla si¢ nazwiska osob, na ktore si¢ nie glosuje. Glos jest niewazny, jezeli
na karcie wyborczej dopisano nazwisko nieumieszczone na liScie kandydatow, a takze,
gdy pozostawiono nieskre§long wigksza liczbe kandydatéw niz jest stanowisk, na ktore
dokonuje si¢ wyboru.

8. Liczbe gltosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja skrutacyjna.
Przewodniczacy Komisji skrutacyjnej ogtasza wyniki gtosowania.

9. Za wybranych na cztonkéw Zarzadu uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali najwigksza
liczbe glosow sposrod kandydatow, na ktorych zagltosowato 50% + 1 czionkdéw biorgcych
udzial w glosowaniu (oddanych — waznych gltoséw). W wypadku, gdy dwoch lub wiecej
kandydatéw otrzymato te samg liczbe gltosow, Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Zastepca
Przewodniczacego Rady Nadzorczej zarzadza dodatkowe wybory tajne, a na kartach
wyborczych umieszcza si¢ nazwiska tylko tych kandydatéw. Glosuje si¢ na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie. Procedur¢ powtarza si¢, az do czasu wybrania petnego
sktadu Zarzadu.
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§ 106
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji oraz nadzorowanie
ich wykonania, w zakresie niezastrzezonym - w ustawie lub w Statucie - innym organom
Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

5) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz umow
dzierzawy gruntow,

6) sporzadzanie plandw gospodarczych i programéw dzialalnosci spotecznej i oswiatowo—
kulturalnej,

7) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i1 sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia, rekomendowanie kandydatow na delegatow
na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

11) zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan, do wysokosci ustalonej
przez Walne Zgromadzenie,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) nabywanie lub zbywanie srodkéw trwatych, niezastrzezonych do decyzji innych organow
Spotdzielni,

14) umarzanie naleznosci Spoétdzielni, rozktadanie ich sptaty na raty oraz spisywanie w straty
Spotdzielni, do wysokos$ci okreslonej przez Rad¢ Nadzorcza,

15) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru rob6t i innych,

16) powolywanie, awansowanie, nagradzanie, karanie i zwalnianie pracownikow,

17)  realizowanie zalecen polustracyjnych oraz wnioskow z innych kontroli, a takze
ustalanie sposobu 1 sSrodkow wykonania tych zalecen 1 wnioskow,

18) rozpatrywanie skarg i wnioskow,

19) uchwalanie regulaminéw i zarzadzen w sprawach wewnatrzorganizacyjnych,

20)  wspdldzialanie z organami samorzadu terytorialnego 1 administracji rzadowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi,

21)  przedstawianie opinii we wszystkich sprawach, ktore nalezag do kompetencji innych
organdéw Spotdzielni,

22) ustalanie odptatnosci za informacje udzielane przez Spotdzielni¢ na rzecz instytucji
zewngtrznych zainteresowanych majatkiem dhuznikow,

23)  decydowanie w innych sprawach, gdy obowigzujace przepisy wymagaja uchwaty
Zarzadu.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 107

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 108

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust.1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaznione do jej sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 109

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innym osobom pelnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalno$cia
gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegotowych.

2. Udzielanie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych, zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$ciga gospodarcza Spoéidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.
X.4. Wspolne przepisy dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 110

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (czlonkow) Zarzadu. W tym przypadku

cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzagdu nie moga zajmowaé si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢é jako wspolnicy
lub cztonkowie wtadz przedsiebiorstw, prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
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Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, okreslonego
w ust. 4, Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w petnieniu
czynnosci.

6. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 111

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
1 w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 112

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

XI. POLITYKA INFORMACYJNA SPOLDZIELNI

§ 113

1. Zarzad Spotdzielni, kierujac si¢ zasadami jawnosci, otwartos$ci 1 transparentnos$ci, zapewnia
cztonkom Spoéldzielni 1 osobom niebedacym cztonkami, ktorym przystuguja prawa do lokali,
pelng informacj¢ o swojej dziatalnosci w zakresie realizacji planéw dzialania, jak i sytuacji
finansowe;.

2. Okreslone w ust. 1 obowiagzki, Zarzad realizuje poprzez:

1) prowadzenie strony internetowej, na ktorej zamieszcza si¢, w szczegolnosci, informacje
dotyczace:

a) organdéw Spotdzielni,

b) lokalizacji zasobow mieszkaniowych Spotdzielni,

¢) poszczegodlnych sktadnikéw optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,
d) dzialan windykacyjnych Spétdzielni,

e) Walnego Zgromadzenia cztonkow.

Ponadto, na stronie internetowej zamieszcza si¢ tekst aktualnego statutu Spotdzielni
1 uchwalonych, na jego podstawie, regulamindw.

2) wydawanie ,Informatora Spoéldzielczego Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu

dostarczanego do kazdego mieszkania zlokalizowanego w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni. W czasopi$mie tym zamieszcza sig¢, w szczegdlnosci, biezace informacje
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dotyczace realizacji zadan remontowych, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ogloszenia
o wynajmie lokali spotdzielczych, informacje dotyczace gospodarki odpadami.

3) emitowanie programow telewizyjnych obejmujacych:

a) informacje dla cztonkow Spotdzielni zamieszkujacych jej zasoby,

b) informacje dotyczace komunikacji i stanow alarmowych, opracowywane we wspOtpracy
z Centrami Zarzadzania Kryzysowego, w szczegdélnosSci na terenie Poznania i powiatu
poznanskiego,

c) biezace wydarzenia z terenow miast i gmin, w ktorych zlokalizowane sg zasoby
mieszkaniowe Spotdzielni.

4) zamieszczanie informacji na tablicach informacyjnych umieszczonych na klatkach
schodowych, w Administracjach Osiedli i w budynku Zarzadu Spoétdzielni.

5) publikowanie biezacych informacji w mediach spoteczno$ciowych, zgodnie z polityka
informacyjna Spotdzielni.

XII. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

§114

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swarzgdzu przetwarza dane osobowe zgodnie z ustawg
o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. oraz przepisami rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0sob fizycznych w zwiagzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne
rozporzadzenie o ochronie danych — RODO).

2. Administratorem Danych Osobowych jest Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu,
a organem decyzyjnym w sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzgdzu jest Prezes Spotdzielni.

3. Administrator Danych Osobowych powotuje Inspektora Ochrony Danych, ktéremu
powierza na mocy swojej uchwaty wykonywanie poszczegdlnych obowiazkow zwigzanych
z ochrong 1 przetwarzaniem danych osobowych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.

4. Wszystkie dziatania Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu w swoich zalozeniach beda
uwzglednialy aktualnie obowigzuje przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.

XIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§115

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
zgodnie z okresowymi planami ustalonymi przez Rad¢ Nadzorcza w ramach kierunkéw
dzialania, okreslonych przez Walne Zgromadzenie. Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana
ze zrodet wlasnych, ktoére moga by¢ uzupetiane kredytami bankowymi w ramach uprawnien
wynikajacych ze Statutu, a takze dotacji. R6znica migdzy kosztami i przychodami gospodarki
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zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 116
1. Zasadniczymi funduszami tworzonymi w Spoéldzielni sg:

a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

a) fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych 1 mienia spotdzielczego,
b) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej,
ktoéra jednoczesnie okresla zasady ich tworzenia oraz gospodarowania tymi funduszami.

4. Spoéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze, tj. na dzien
9 wrzesnia 2017 r.

5. Wartos¢ $rodkow trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego
lub wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
warto$ci tych $rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub fundusz
wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

6. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $§wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow Spotdzielni, witascicieli
lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz osob niebedacych cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§117

1. Nadwyzka bilansowa Spoétdzielni, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, moze
by¢ przeznaczona na:

1) fundusz remontowy,

2) fundusz zasobowy,

3) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
obcigzajacych cztonkow,

4) dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna,

5) pokrycie straty bilansowe;.

2. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywane sa:
1) z funduszu zasobowego,

2) z funduszu udzialowego,
3) z funduszu remontowego,

56



4) z nadwyzki bilansowe;.
§ 118

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej, Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;.

§119

1. Spoéldzielnia moze korzysta¢ z kredytdéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajace] najwyzsze] sumy zobowigzaf, jaka Spotdzielnia moze zaciggac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wilascicielem, a osoby niebedace czlonkami
Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali
na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rdéwniez pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkow Spoétdzielni oraz 0s6b niebedacych cztonkami. Warunek ten stosuje
si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty
zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoldzielnia zaciaga kredyt, ktory
ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci
utamkowej nieruchomos$ci  stanowigcej udzial Spotdzielni we  wspdtwlasnosci
tej nieruchomosci, a osoby niebedagce cztonkami Spoéidzielni lub czionkowie Spotdzielni
sa uprawnieni z tytulu spoéldzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie
lub w budynku stanowigcym wspotwlasnos¢ Spoldzielni lub zawarto z tymi czionkami
umowy o budowg¢ lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnosé
Spoétdzielni.

§ 120
Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia

1 gospodarowania $rodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.
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XIV. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI
§ 121
1. W przypadku postawienia Spoétdzielni w stan likwidacji, po przeprowadzeniu przez
likwidatora postgpowania likwidacyjnego, okreslonego w ustawie prawo spoéldzielcze
1 zaspokojeniu roszczen wzgledem Spoldzielni, ostatnie Walne Zgromadzenie okres$la cele,
na jakie przeznaczony zostaje pozostaly po likwidacji majatek.
2. Jezeli po dwukrotnym pisemnym powiadomieniu cztonkow o Walnym Zgromadzeniu,

Zgromadzenie nie moze doj$s¢ do skutku, uprawnienia okreslone w ust. 1 przechodza
na zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia byta zrzeszona lub Krajowa Rade Spotdzielcza.

XV. PRZEPISY KONCOWE
§ 122

1. Do spraw nieuregulowanych w niniejszym Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i ustawy Prawo Spoétdzielcze.

2. Niniejszy Statut wchodzi w zycie z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

3. Z dniem rejestracji traca moc przepisy Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu
z dnia 28.04.2023 r., ktore zostaty zmienione.
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